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ANTAGANDE
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Sodra Klyvarestigen (fastigheterna Stockby 1:99, 4:13
m fl) pa Faringso i Eker6 kommun, Stockholms lan dnr PLAN.1998.8.214

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

I detaljplan ska anges om kommunen eller annan ska vara huvudman for den
allmanna platsmarken. I aktuell detaljplan 4r kommunen inte huvudman for allman
platsmark. I Eker6 kommun ska, enligt beslut i kommunstyrelsen, enskilt
huvudmannaskap i princip gilla, vilket ar fallet inom omradet idag. Kommunens skal
for enskilt huvudmannaskap i aktuell detaljplan baseras dels pa de riktlinjer for
behandling av huvudmannaskap i detaljplaner som kommunstyrelsen beslutade
1988-04-26, bekraftade i oversiktsplanen antagen av kommunfullmaktige 2005-12-
13, dels pa att de befintliga vigarna inom omradet idag forvaltas av Vardkasens
vagsamfallighet. Allman platsmark beror fastigheterna Stockby 1:64, 4:37, 4:38, 4:40,
4:68, 4:131 samt 4:149-4:151 Overlételse av allmén platsmark regleras i
exploateringsavtal.

Kommunen ar huvudman for anlaggningar for vatten och spillvatten.
Ellevio AB ar ansvarig for omradets elforsorjning.

Genomforandetid

Genomforandetiden ska vara 10 ar raknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Omradet beraknas kunna byggas ut under denna tid varfor langre genomforandetid
inte kravs.

Genomforandeavtal

Exploateringsavtal ska traffas med dgarna av Stockby 1:63, 1:65, 1:66, 4:26, 4:27,
4:28, 4:33, 4:32, 4:37, 4:38, 4:40, 4:68 samt 4:149-4:151, for att bland annat reglera
kostnader for anlaggningar inom planomréadet.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Samtliga fastigheter inom planomrédet ska anslutas till kommunalt vatten och
spillvatten. Anslutningspunkt ska finnas vid varje fastighet. Ledningar ska ga i gator,
naturmark eller pa kvartersmark. I det fall ledningarna ska ga pa kvartersmark
sakerstills ledningsratt genom u-omrade. Kapacitet for brandvattenforsorjning bor
finnas i ledningsnatet.
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Dagvatten

Dagvatten bor omhandertas sa néara kallan som majligt, genom lokalt
omhindertagande av dagvatten. I 6vrigt ska dagvatten ledas till 6ppna diken samt
kommunens dagvattennat.

Vagar mm

Klyvarstigen ska forses med trottoar. Ytor for gemensam sophantering tillats for att
sophamtning ska kunna ske pa ett sakert satt. Vagar inom allman platsmark byggs ut
av kommunen och forvaltas av viagforeningen. For villafastigheter och kedjehus ska
parkering ske inom egen fastighet. For radhus och flerfamiljshus ska parkering ske pa
parkeringsplats.

Avfall

Inom omrédet for flerfamiljshus bor mojlighet till mindre atervinning finnas. For
villor ska kommunal sophdmtning gilla. Som ndmns ovan ska bostadsfastigheter
langs de befintliga och tillkommande stickgatorna, vaster om Klyvarestigen, ordna
gemensam sophamtning langs Klyvarestigen. Detsamma galler for radhusen langs
med Uppgardsvagen.

Energi
Nyuppforda hus pa kommunens fastigheter ska byggas energisnalt, minst med
samma standard som passivhus. Vattenburen uppvarmning ska anviandas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering och fastighetsbildning

Nybildning av fastigheter ska ske i 6verensstimmelse med detaljplanen efter ansokan
hos Lantmaterimyndigheten.

Allman platsmark inom Stockby 1:64 (ca 410 kvim), 4:37 (ca 390 kvm), 4:38 (ca 580
kvm), 4:40 (ca 390 kvm), samt 4:149 (ca 400 kvm) samt 4:150 (ca 500 kvm) ska
genom fastighetsreglering 6verforas till kommunens fastighet Stockby 4:68 enligt
exploateringsavtal.

I samband med att vagen over fastigheterna Stockby 4:149-4:151 byggs ut kan servitut
for GC-vag over Stockby 1:149 och 1:150 upphévas.

Gemensamhetsanldaggning

Gemensamhetsanldggning ska bildas for omrade betecknat med g; och g,
gemensamma vagytor respektive dagvattenhantering. Omradet g. bor enbart berora
Stockby 1:63 och avstyckningar fran denna fastighet.

Gemensamhetsanldggningarna Stockby ga:15, och eventuellt Stockby ga:21, kommer
behova omprovas da nya vaganslutningar ska tillforas samt for allméan plats Natur.

Gemensamhetsanldggningarna Stockby ga:22 och ga:23 kan efter att vagen over
fastigheterna Stockby 4:149 och 1:150, eller annars i samband med fastighetsbildning
av kommande bostiader pa de belastade fastigheterna, upphavas.

Servitut for ledningar

Inom omréden i detaljplan markta med "u” har ledningsigare ratt att ansoka om
ledningsritt eller i annan form tillforsakra sin ratt till att dra fram ledningar. For de
fastigheter som omfattas av exploateringsavtal regleras dessa omraden delvis genom
dessa avtal.

Sddra Klyvarestigen Antagande Juni 2014, rev. Okt 2015



3(3)

EKONOMISKA FRAGOR

Fordelning av kostnader

Kostnaden for att uppritta detaljplanen regleras genom planavgift som tas ut i
samband med bygglov.

Kostnader for fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanlaggningar tas ut
enligt Lantmateriets taxa. Kostnadsfordelningen regleras av Lantmateriet om inte
annat har avtalats.

Kostnaderna avseende utbyggnad av planomradet regleras genom att de
fastighetsagare som har nytta av detaljplanen erlagger ett exploateringsbidrag. Del av
detta ska sedermera avsittas for vagutbyggnader. Ersiattning for markintrang regleras
genom exploateringsavtal.

Avtal
Exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanens antagande.

Anslutningsavgift
Anslutningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens VA-taxa.
Avgiftsskyldighet intrader nar anslutningspunkt upprattats.

Anslutningsavgift till el tas ut enligt elleverantorens anslutningstaxa.

Forvaltning

Befintlig gemensamhetsanliaggning och for denne forvaltande samfallighetsforening
ansvarar for forvaltning av lokalgata och natur. Detta innebar savil teknisk som
ekonomisk forvaltning ro att omradena ska uppfylla funktionen enligt detaljplan.

Inom kvartersmark bor omraden markta med ”g” forvaltas av en
gemensamhetsanliaggning for att reglera skotsel och fordelning av kostnader.

Skyddsbestammelser (q)

Med hansyn till den vardefulla bebyggelsen langs Vallviksvagen, infors i detaljplanen
skyddsbestammelser for detta omrade. Syftet ar att bevara karaktiaren som framst
definieras av tomtstorlek, markens terrasseringar med murar och byggnadernas
placering och utformning. I samma syfte infors bestimmelse om takvinklar och
lovplikt dven for andring av murar.

Bestimmelsen avser dven utformning och placering av komplementbyggnader.
Da denna ar av stor betydelse kravs bygglov for samtliga komplementbyggnader,
aven saddana enligt 9 kap. 48PBL, annars lovbefriade komplementbyggnader.

Bestaimmelser av detta slag innebar forhojda krav pa arbeten som utfors pa
bebyggelsen. I samband med detaljplanens antagande behover anspréak pa ersiattning
for fordyrande atgarder goras, om nagon ersattning ska vara aktuell.

TEKNIK- OCH EXPLOATERINGSKONTORET
Oktober 2015

Malin Larsson
Exploateringsingenjor
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