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Detaljplan for sodra Klyvarestigen (Stockby 1:99, 4:13 m fl) pa

Fiaringso i Ekero kommun, Stockholms lin

dnr PLAN.1998.8.214

SAMRADSREDORELSE

Ett forslag till samrad upprittades under hosten 2012 och skickades ut pd samrad under tiden 25
oktober — 23 november 2012. Planhandlingarna har skickats ut till sakidgare och berérda instanser
enligt separat sindlista samt funnits uppsatta pé biblioteket i Eker6 centrum, biblioteket i Stenhamra
centrum, pé stadsarkitektkontoret samt pd kommunens hemsida www.ekero.se/detaljplaner.

Nedan foljer en sammanstillning av de skriftliga synpunkter som kommit in under samradstiden.

Myndigheter etc

Liansstyrelsen i Stockholms lan

Sammanfattade bedomning
Liansstyrelsen bedomer utifran nu kidnda

forutsattningar att det inte finns skil att anta att
Liansstyrelsen kommer att préva kommunens
beslut om att upphéva detaljplanen med stod av
12kap APBL. Denna bedomning férutsitter att
kommunen beaktar de synpunkter som framférs
nedan avseende markféroreningar och buller.

De statliga ingripandegrunderna enligt 12kap
APBL

Av 12kap APBL foljer att Linsstyrelsen ska
upphiva en kommuns beslut att anta, dndra eller
upphiva en detaljplan om beslutet innebar bl.a.
att en bebyggelse kan befaras olamplig med
héansyn till manniskors hilsa eller sdkerhet, t.ex.
risker som kan kopplas till markféroreningar
eller bullerpaverkan.

Buller/Halsa och sidkerhet

I planen foreslas att en skyddsatgird i form av en
bullervall i den Ostra delen av planomrédet tas
bort och att nya bostider mojliggors invid
Uppgardsviagen. Kommunen avser att tillampa
avstegsfall A fran riksdagens riktvarden for
trafikbuller i handelse av framtida 6kad trafik och
okat buller fran uppgardsvagen.

Av Boverkets allmidnna rad (2008:1) om Buller i
planeringen framgir att avsteg kan vara
motiverat vid komplettering av befintlig tit
bebyggelse eller med ny tit bebyggelse lings
kollektivtrafikstrak i storre stdder. Lansstyrelsen
anser att det inte ar lampligt att gora avsteg frén
riktvairdena for bebyggelse med en- och

Stadsarkitektkontorets kommentar

Synpunkten noteras.

Avstegsfall A avsags tillampas i det fall
hastigheten och antalet fordon p& Uppgardsviagen
skulle 6ka framgent. I samband med framtagande
av utstillningshandlingarna har en ny bedémning
gjorts. Med hinsyn till det centrumnaira laget och
forskolan direkt intill planomrédet, bedoms det
inte som rimligt att hastigheten kommer att hgjas
over dagens 30 km/h. Av den anledningen
riskerar inte ekvivalentnivaerna for buller
overstiga 55 dB(A). Bullerplank eller vall kravs
séledes inte. For att sdkerstilla detta infér en
bestimmelse som anger att ” Bostdder ska
utformas s att ekvivalenta ljudnivéer fran
trafikbuller, vid fasad inte 6verstiger 55 dB(A)
utanfor minst ett 6ppningsbart fonster i varje
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tvibostadshus, I den fortsatta planeringen
behover kommunen visa hur riktvirdena om
55dB (A) vid fasad kan innehallas for bostaderna
niarmast Uppgardsviagen ocksd vid oOkade
trafikmingder, t.ex. genom att anordna ett
bullerplank.

Fororenad mark/Hailsa och sdkerhet

I anslutning till snickeriet finns bekriftade
fororeningar, bl.a. mycket hoga halter av dioxiner
som har mycket hog farlighet, framforallt i en

punktkélla. Lansstyrelsen anser att en
noggrannare undersokning behdéver genomforas
da fastigheten avses anvandas for

bostadsindamaél. Fler provtagningar bor utforas
for att sidkerstilla att det inte finns kvar
fororeningar utanfor punktkillan samt for att
avgransa fororeningens utbredning.

Lansstyrelsen anser att planforslaget behover
kompletteras med en bestaimmelse om att
markfororeningar ska avhjilpas innan bygglov
kan beviljas pd fastigheten Stockby 1:149 och
1:150. Aven genomférande  beskrivningen
behover kompletteras med vem som ar ansvarig
for att atgarda markfororeningen.

Kulturmilj6/Riksintresse

Planomradet gransar till riksintresseomrade for
kulturmiljovarden Stenhamra (AB 28).
Liansstyrelsen bedomer inte att planens
genomforande skulle innebara négot hot mot
riksintressets viarden. En del av omridet som
gransar mot riksintresseomradet har forsetts med
g-bestaimmelse. Det omrdde som ges (-
bestammelser utgors av travillor med omgivande
tradgérdar frdn 1900-talets borjan som i olika
sammanhang  har  tillmatts  ett  stort
kulturhistoriskt viarde. Det &dr positivt att
kommunen har ambitionen att forvalta dessa
varden och att tomtstorleken inte minskas i detta
omréde.

Ovriga grunder som kan foranleda 6verprovning
Liansstyrelsen bedémer, utifrin nu kénda

forutsattningar, att det inte finns anledning att
befara att planen kommer att bli olamplig med
hénsyn till 6vriga ingripandegrunder.

Markavvattning
Lansstyrelsen noterar att ett mindre omrade som
planeras  for  bostider Ar  vattensjukt.

Lansstyrelsen vill darfér erinra om att det i
Stockholms lan géller markavvattningsforbud i
hela  lanet. For att f& utféora en
markavvattningsatgird kravs att lansstyrelsen
meddelar dispens fran forbudet samt ger tillstdnd
till atgarden. For att kunna meddela dispens
krivs dock att det finns sirskilda skal. Detta bor
framga av planhandlingarna.

Enskilt huvudmannaskap
Av planbeskrivningen framgar att kommunen

inte skall vara huvudman for allmin plats.

bostadsrum (sov- och vardagsrum) Varje lagenhet
har en uteplats i anslutning till bostaden dar
ekvivalentnivan inte 6verskrider 55 dB(A) och
maximalnivan inte éverskrider 70 DB(A)

Detaljplanen har kompletterats med
bestimmelser som anger att att markfororeningar
ska vara avhjdlpta innan bygglov kan utfardas pa
fastighet Stockby 1:149 samt 1:150.
Genomforandebeskrivningen kommer dven att
kompletteras med uppgifter om vem som blir
ansvarig for eventuella markfororeningsatgarder.

Synpunkten noteras.

Endast ett mycket litet omréde bed6ms vara
potentiellt vattensjukt.

Planhandlingarna kompletteras med denna
information.

Huvudregeln i plan- och bygglagen ar att
kommunen ska vara huvudman for allmén plats.
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Lansstyrelsen vill framhalla att enligt 6kap 26§
APBL, ska kommunen, inom omride som
omfattas av detaljplan, vara huvudman for
allménna platser om det inte finns sarskilda skil
till annat. Av forarbetena till APBL framgar att
det inte utan vidare &dr avsett att
huvudmannaskap ska vara enskilt for omrade
som ar (eller genom detaljplan bir) avsedda for
permanentboende och som avses ingd i ett
kommunalt VA-verksamhetsomrade. Att
kommunsstyrelsen beslutat om att enskilt
huvudmannaskap i princip ska gélla inom hela
kommunen utgér i sammanhanget, enligt
Lansstyrelsens mening, inget sddant sarskilt skal

som kan ligga till grund for enskilt
huvudmannaskap.
Planen boér redovisa vilka ekonomiska

konsekvenser for berorda fastighetsigare som
uppstar till f6ljd av utbyggnader och forbattringar
av vagar.

Planbestimmelser

Liansstyrelsen anser att rubriken Virdefulla
tillbyggnader och omrdden i
planbestimmelserna &r otydlig. Denna kan
forslagsvis ersittas med rubriken
”Skyddsbestammelser”.

Behovsbed6mning

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att
genomforandet av planen inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan och att en
miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behéver tas
fram.

Miljonamnden, Ekero kommun
Miljondmnden anser inte att avsteg frén
riktvairden for trafikbuller bor tillampas for
bebyggelse utmed Uppgardsvagen.

En bullerutredning maste tas fram for att
slutgiltigt kunna bedéma lampligheten att bygga
utmed Uppgirdsvdgen wur bullersynpunkt.
Hansyn méaste da tas till forviantade
trafikméngder om végreservatet tas i ansprék och
en utbyggnad sker av Uppgard II.

I ovrigt hinvisar nidmnden till milj6- och
hiélsoskyddskontorets bedomning.

Miljo- och hilsoskyddskontoret, Ekero
kommun

Vigtrafikbuller
Av planbeskrivningen/planbestammelserna

framgar att det kravs avsteg fran riktvirden péa
55dBA vid fasad for att kunna bygga radhus samt
flerbostadshus utmed Uppgardsvigen.
Planbeskrivningen hanvisar till avstegsfall A
vilket innebar att avsteg gors frdn 55dBA
ekvivalent nivd vid fasad. Samtliga lagenheter
skall dock ha tillgdng till tyst sida med en

Kommunen far emellertid i en detaljplan
bestamma, om det finns sarskilda skil, att man
inte ska vara huvudman. Sarskilda skil kan t.ex.
vara mojligheten till en enhetlig forvaltning i ett
omrade. Eftersom allmédnna platser bade inom
planomradet och i dess omgivning idag forvaltas
enskilt kan det ses som ett sarskilt skal.

Utover det har aven kommunstyrelsen i Ekero
kommun beslutat att enskilt huvudmannaskap
som huvudprincip ska gilla. Kommunens skal for
enskilt huvudmannaskap i aktuell detaljplan
baseras dels pa de riktlinjer for behandling av
huvudmannaskap i detaljplaner som
kommunstyrelsen beslutade 1988-04-26,
bekriftade i 6versiktsplanen antagen av
kommunfullméaktige 2005-12-13, dels pa att
befintliga vagar inom omrédet idag skots enskilt,
liksom alla 6vriga lokalgator i Stenhamra.

I genomforandebeskrivningen redovisas vilka
fastighetsidgare som ska avstd mark for allmén
platsmark och vilka fastighetsigare som ska
lamna exploateringsbidrag. Exakta ekonomiska
konsekvenser avgors i exploateringsavtal.

Rubriken har dndrats.

Synpunkten noteras.

Se kommentaren till Lansstyrelsen.

Med héansyn till 1aga trafikméngder och
hastighetsbegriansning anses inte en
bullerutredning vara motiverad. Med en
hastighetsgrians pa 30 km/h och ett avstidnd pa 15
meter mellan byggnad och vigkant krivs en ADT
pa 6ver 2000 bilar/dygn for att ekvivalentnivin
ska overstiga 55 dB(A). I dagslaget ar
trafikmingden pd vagen ca 600 fordon/dygn.
Aven om Uppgard 2 skulle byggas bedoms det inte
rimligt att ADT skulle dverstiga 1000 bilar/dygn.

Se ovan.
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ekvivalent niva pa hogst 55dBA for minst hilften
av bostadsrummen. Avsteg A kommer enligt
planbeskrivningen att behdéva anviandas vid
utbyggnad av Uppgardsvagen, dvs for att avlasta
trafiken p& Solbackavidgen genom Stenhamra
centrum. Kontoret kan inte bedoma om och nir
en utbyggnad av Uppgardsviagen kommer att ske.

Kontoret stiller sig dock tveksam till att en
planbestimmelse inférs som medger avsteg fran
riktvirde 55dBA vid fasad for planerar
bebyggelse pa fastigheterna Stockby 4:31 och
1:298. Kontoret anser att ambitionsnivin att
reducera vigtrafikbuller ska vara hog for att
skapa en sa god boendemiljo som mgjligt och att
riktvardena ska klaras av med god marginal. I
synnerhet d& man vet att en stor del av
befolkningen paverkas av buller dven om
riktvardena klaras.

Vad géller avsteg fran riktviarden anser kontoret
att foreslagen byggnation inte uppfyller de
kriterier dir avsteg kan vara aktuellt, dvs ligger i
centrala delar av stdder och storre titorter med
bebyggelse av stadskaraktdr, t.ex. ordnad
kvartersstruktur (Boverkets Allméanna rdd 2008:1
“Buller i planeringen”). Av G&versiktsplanen
framgar ocksd att riktvirden for vigtrafikbuller
ska klaras av vid nybyggnad av bostider.

For att slutgiltigt kunna bedéma bullernivaerna
och lampligheten att bebygga fastighterna utmed
Uppgardsvigen maéste en bullerutredning utforas.
Hinsyn maéste da tas till forvantade trafikflodet
vid anvidndning av Uppgéardsvigen som
genomfart samt utbyggnad av Uppgéird IL
Berdkningar av buller bor ocksd goras for en
hastighet av 30 km/h, vilket enligt
Stadsarkitektkontoret dr den hastighet som idag
rader i stora delar av Stenhamra centrum.

Dagvatten
Dagvattenfragan méste utredas bittre sd att det

framgar om det finns moéjligheter att fordréja och
rena dagvattnet.

Markfororeningar
Kontoret forutsiatter att en mer detaljerad

utredning avseende markféroreningar utfors
innan omradet blir aktuellt att bebygga.

Lantmaterimyndigheten

Plankartan

- Y-koordinater saknas.

- Befintliga rittigheter (t.ex. servitut 0125-98/11)
syns inte. Méaste i och for sig inte synas i
plankartan men diremot négonstans i
planhandlingarna.

- Vid avgrinsningen av kvartersmarken ar det
viktigt att denna inte inkridktar pad det utrymme
som ar upplatet till Stockby ga:14. Har hinsyn
tagits till detta vid planforslagets upprattande. P&
plankartan ser det ut som korbanekanten ar

Se ovan.

Dagvattnet kommer i férsta hand att omhéndertas
lokalt. Utover detta kommer kommunens VA-
system utvecklas efter de behov som tillkommer i
omrédet. En sirskild dagvattenutredning har inte
bedomts motiverad i denna detaljplan.

Se kommentaren till Lansstyrelsen.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Y-kordinater och rattigheter har lagt till i
grundkartan.

Synpunkten noteras.
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inmitt och att den hamnar under eller innanfor
ostra detaljplanegriansen. Om kvartersmarken
inkraktar pa ga:14, méaste ga:14 omprovas for att
detaljplanen skall kunna genomféras. Finns det
ingen vagslant? Om det finns en vigslant — hor
den till ga:14?

- Bestamelsen ”lek” finns angiven péa tva stillen i
plankartan. For vilken mark géller
bestimmelsen? Tolkar det som att den belastar
marken fram till ndrmaste egenskapsgrins — far
detta konsekvenser for t.ex. bygglov? Vem skall
forvalta lekplatsen och for vilka r den tinkt? Ar
det tinkt att det skall vara en
gemensamhetsanlaggning? Frigan maste tas upp
i genomfoérandebeskrivningen.

- Framgar inte hur infarten till den parkering som
ar illustrerad pé Stockby 1:298 pa sid 8 i
planbeskrivningen.

- Framgér inte hur infarten ar tinkt till de
syddstra radhusen (illustrerade)

Planbestimmelser

Vad ar syftet med planbestimmelsen e;5? Den
giller enligt plankartan for ett omrade som idag
bestar av 4 fastigheter. Vad vill kommunen
astadkomma med bestamelsen? Eftersom det
idag redan finns 4 fastigheter s& blir
konsekvensen att den av fastighetsigarna som
forst ansoker om avstyckning far avstycka
eftersom det inte strider mot planbestammelsen
e35 (Ovriga vilkor i fastighetsbildningslagen méaste
ocksa vara uppfyllda). Men néasta
avstyckningsansokan som inkommer gar inte att
genomfora pga det strider mot ej5. Vill
kommunen att det ar forst till kvarn (=ansoker
om avstyckning hos lantmateriet) som galler? P4
plankartan syns inte om det gir en
egenskapsgrans lings med Stockby 4:104 och
4:13 norra fastighetsgrans.

Ordet tomt skall ersidttas med ordet(bostads)
fastighet pa foljande stillen:
- P4 4 stillen i texten till e; alternativt ska
hela texten omformuleras.
- I meningen ”Parkeringsbehovet skall
tillgodoses inom tomtmark”
- I meningen “dagvatten skall s& langt som
mojligt omhéandertas inom tomten”

Genomforandebeskrivning
Fastighetsrdttsligafrdgor

Flera fastighetsrattsliga fragor dn de som namns i
texten (nybildning, fastighetsreglering och
gemensamhetsanliggning for viag) aktualiseras
vid plangenomforandet. T.ex:
- Ledningsrattsforattning for VA
- Ev. gemensamhetsanldggning for VA
- Ev. upphdvande av servitut for gc-vag.
Vad ska hinda med servitut 0125-98/11.1
(gdng och cykelvig)? Marken ar enligt
planen kvartersmark respektive allmén
plats (enskilt huvudmannaskap). Ska
servitutet upphora? Om det ska vara kvar
maste det hanteras i plan kartan och

Bestammelsen lek har utgatt.

Infarten gar 6ver egen fastighet. Framgér av ny

illustrationsplan.

Samma som ovan.

Planbestammelsen har reviderats infor
utstillning.

Bestaimmelserna har dndrats i enlighet med
synpunkt.

Synpunkterna noteras och
genomforandebeskrivnigen uppdateras.

Sjohall (Stockby 2:24 m f1)

Utstéllning

November 2013



6(17)

genomforandebeskrivningen.

- Upphédvande/omprovning av
gemensamhetsanldggning 23 och 24
(utfart, parkering mm)

- For breddning av Klyvarestigen kravs
omprovning av Stockby ga:15. Maéste
framgé att ersdttningsansprdk kan
aktualiseras.

Enligt plankartan tillkommer tvi nya vigar. Ar
tanken att det ska bli en/tva nya ga:n eller ar
tanken att de ska ingd i ga:15? Vem ska initiera en
ev. ansokan om bildande av ga? Méste framgé att
ersattningsansprak aktualiseras. Kommer
exploateringsavtal att traffas och viagen darfor ev.
inte kommer till stand.

Planbestimmelsen g, finns utlagd i plankartan.
Inget namns om detta i
genomforandebeskrivningen. Ar syftet att det ska
vara en ga? For vilka fastigheter? Vad ar dikets
uppsamlingsomréide? Vad hander med diket efter
att det passerat plangrinsen och innan
plangransen? Det ar inte sjalvklart att
gemensamhetsanldggningen kan bildas i diket
eftersom gemensamhetsanldggning inte far bildas
om markvattningsforetag kan bildas
(Anlaggningslagen och rattsfall LM 04:27). For
att battre kunna yttra sig 6ver om planen ar
genomforbar i denna del borde VA-utredningen
ha bifogats samradshandlingarna.

Gemensamhetsanliggning

I plankartan finns ingen betickning “g” som i
meningen ~ Gemensamhetsanldggning skall
bildas for omradet betecknat med “g”

gemensamma vagytor hanvisar till.

Ovrigt
Motivering till att genomforande tiden ar kortare
an 15 ar saknas.

Bor forbittras

Plankartan

Behovs det grins for a
egenskapsgransen utbredning av a?

eller

styr

Genomforandebeskrivning

Frigan om ersittning for g-bestimmelse for
befintliga  byggnader  bor  hanteras i
genomforandebeskrivningen. Det bor framga att
ersittning enligt PBL kan bli aktuell.

Fastighetsforteckning
Saknas i utskicket

Tekniska kontoret

Kontoret bedomer att planforslaget i huvudsak ar
bra ed en rimlig avviagning av
utbyggnadsmojligheter och bebyggelseplanering.
Det som bor 6vervégas ar en mer effektiv
gatustruktur dar den planerade Gstra
gatustrickningen av en ny inre lokalgata kan

Synpunkt noteras. Genomférandebeskrivningen
kompletteras med information om fragan.

Genomforandebeskrivningen uppdateras med info
om detta.

Bestimmelsen har uppdaterats till g;.

Genomférandebeskrivningen uppdateras med
sddan motivering.

Egenskapsgransen styr utbredningen.

Genomforandebeskrivningen med

denna information.

uppdateras

Synpunkten noteras.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Végarnas utformning och dragningar har setts
over infor utstéllningen.
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goras mer effektiv och fa en snéavare utbredning
men dnda medge angoring till motsvarande antal
nytillkommande bebyggelse. Det bor dven
overvigas mojligheten att forlagga en del av
allmén gata pd kvartersmark i form av stickgator,
gemensamhetsanldggning, motsvarande vad som
redovisas vaster om sodra klyvarstigen.
Gemensamhetsanldggningen bor i sa fall 4ven
omfatta utrymme for miljobod f6r de fastigheter
som kommer att f4 andel i
gemensamhetsanlaggningen (sé att sophantering
kan ske vi miljoboden).

For att erhdlla effektiv VA-ekonomi bor
detaljplaneforsalget kompletteras med u-omréadet
for pa négra stéllen vilket meddelas under hand.
Planomradet avses dven ingd i kommunalt
verksamhetsomrade for VA i samband med att
detaljplanen antas. Dagvatten skall i forsta hand
omhéndertas lokalt inom tomten.

For att genomfora planforslaget kravs bl a
traffande av 6verenskommelser med ett flertal
privata fastighetsidgare inkl dgaren till
snickeriféretaget. Darutover kravs dven samrad
med Vardkasens vagforening.

Kultur- och fritidsnamnden

Kontoret konstaterar att det i planen lagts in
skyddsbestimmelser for bebyggelse invid
Vallviksvagen. Det borgar for att de virden som
finns for kulturmiljon lever vidare i ett fortatat
omrade. Men de olika bostadsenklaverna med
bebyggelse fridn olika tidséldrar ar ocksd en
vardefull karaktdar av Stenhamra. Darfor ar det
viktigt att bygga vidare pa bostadskaraktaren vid
Klyvarestigen genom att fortsitta skapa
“arsringar” av samtida bebyggelse som adderas
till befintlig bebyggelse.

I planbeskrivningen bor inféras en beskrivning av
hur planforslaget forhaller sig till de Ovriga
planarbetena och helhetsbild Stenhamra och en
beskrivning av forslagets bidrag till ett attraktivt
Stenhamra nar det giller bebyggelsetyp,
boendemiljo, service, natur och kultur.

Det aktuella planomradets bidrag till helhetsbild
Stenhamra, forutom en tdtare och attraktiv
bebyggelse, kan vara en tydlig och attraktiv
kontakt med stenbrottet genom gang- och
cykelstrdk med plantering och belysning.

For helhetsbild Stenhamra aterstdr dock det
viktiga planarbetet med Stenhamra centrum med
torg och bebyggelse vid de centrala gaturummen
som kommer ge den betydelsefulla och
nodviandiga utvecklingen mot ett attraktivt
centrum.

Med de tilliggen bedomer kontoret att forslaget
kan ligga till grund for den fortsatta planeringen.

Maojligheten till fler gator inom kvartersmark har
studerats men inte funnits lampliga av
stadsarkitektkontoret. De nya vigarna ir antingen
genomfartsvag eller ny vig som angor manga
vagar, att de bor vara allminna.

Omraden for sophantering har inforts langs

Klyvarstigens vistra sida for att skapa mojlighet
for gemensam sophantering.

Diskussion har forts underhand och nédvandiga
u-omraden har inforts.

En planbestimmelse som anger detta finns i
detaljplanen.
Sddana avtal ska traffas innan detaljplanen antas.

Diskussion fors med Vardkasens viagforening.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Synpunkten noteras.

Synpunkten noteras. En sddan beskrivning har
lagts till i planbeskrivningen.

Synpunkt noteras
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Sodertorns brandforsvarsforbund

Da planomradet ska anslutas till kommunalt
vatten enligt planforslaget bor dven tillgdngen pa
slackvatten sdkerstillas for omradet. Detta bor
finnas noterat i genomférandebeskrivningen dar
tekniska fragor beskrivs.

Da snickerifabriken med tréalackering i och med
planforslaget kommer flyttas frdn omradet ser
inte Sodertorns brandforsvar att nagra ytterligare
externa risker foreligger for planomradet.

Sodertorns brandforsvarsforbund onskar bli
kallat till tekniskt samrdd och &ven i Ovrigt
beredas mdgjlighet att som byggnadsndmndens
sakkunnige inom brandskydd delta i kommande
byggprocess vid behov. Det giller den planerade
bebyggelse som klassa som en Bro- eller Bri-
byggnad och/eller uppfyller kraven for att lamna
in skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt
lag (2003:778) om skydd mot olyckor.

AB Storstockholms Lokaltrafik (SL)

Inom géngavstand till den planerade bebyggelsen
finns en hallplats beldgen vid Stenhamra
centrum. Busstrafiken vid ndmnd hallplats bestar
av flera linjer, bl.a. stombusstrafik mot Ekero
centrum, Brommaplan och vidare mot Solna och
Danderyd.

Det ar av stor vikt att gdng- och cykelvagar till
kollektivtrafikens héllplatser utformas att bli s&
gena, tillgangliga och trygga som mojligt.

Vattenfall
Ingen erinran

Malaréarnas Naturskyddsforening

Detta omrade innehéller manga vardefulla
miljoer genom att det finns gamla stora tomter
som bevarat sin karaktéar. Naturmassigt finns det
i narliggande omraden véxtlighet och arter som
har hoga viarden som sirskilt virdefulla att
bevara. Men mot denna plan har
naturskyddsforeningen inget att erinra.

Vardkasen Vigforening

Vi vill tydliggora att Sédra Klyvarestigen idag ar
trang. Darfor onskar vi att viagen i detaljplanen
breddas sé att bade den befintliga kérbanan och
en nyanlagd trottoar ryms.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Information om detta har lagts till i

genomforandebeskrivningen.

Synpunkten noteras.

Synpunkten noteras.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Synpunkt noteras.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Stadsarkitektkontorets kommentar

Synpunkt noteras.

Stadsarkitektkontorets kommentar
Viagomréadet har breddats i detaljplanen. Framtida
atgirder har diskuterats mellan viagforeningen och
kommunen.
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Da det idag saknas trottoar pa S6dra Utrymme for en smal gdngbana skapas i
Klyvarestigen vill vi ocksé framfora 6nskemal om detaljplanen. Om den anléggs och i sddant fall hur
en nyanlagd gangbana bakom det detaljplanerade den ska se ut kommer att faststillas i diskussion
omrédet, fran korsningen mellan kommunen och vigféreningen infor
Klyvarestigen/Kvartsstigen genom skogen ner till detaljplanens antagande.

Séderstroms vag. Idag gar det en lerstig

diaremellan som under stora delar av var, host Géngbanan som foreslas av vagforeningen ligger
och vinter inte dr brukbar, men d& det ar en inte inom detaljplaneomradet och blir siledes inte
naturlig gangstracka for barn och ungdomar en friga for denna detaljplan.

onskar vi att den gjordes iordning sa att den kan
anvindas dret om.
Se bilaga.1

Fortum Stadsarkitektkontorets kommentar
Planforslaget kommer innebira en

belastningsokning i omrédet med ca 680 kW.

Tillsammans med den befintliga lasten bedémer

vi effektbehovet till ca 1000 kW for hela omrédet.

Pé fastigheten Stockby 4:11 finns idag en befintlig

nétstation, vilken borde kunna forsorja omradets

sodra del. Stationen bor forses med ett E-omréde.

Ytterligare ett E-omréade for en nitstation bor

anldggas i planens norra del. Storleken pa E- En ny elnétsstation har lagts till i planomrédets
omradena bor vara ca 7x7 meter. Ostra del.

Den befintliga stationen ar placerad i en skaftvig

med u-omrade. Om stationen eller andra

ledningar maéste flyttas, skall dessa kostnader

bestridas av exploatéren/fastighetsidgaren och Stickvagen har flyttats och ett E-omrade har
bestillas hos Fortum Distribution AB. placerats vid befintlig station.

Vidare forutsitter Fortum Distribution AB att

fastighetsidgarna kostnadsfritt upplater mark for

elledningar och att dessa far laggas i lokalgator

och skaftvagar inklusive u-omréden. Synpunkt noteras.

Vad giller placering av nitstationer sa bor de Synpunkter noteras.
forlaggas ca 8-10 meter fran tomtgréans da vi
erhallit synpunkter pa ljudnivéer fran
Miljokontoret i samband med ans6kan om
bygglov for andra stationer. Avsténd till byggnad
eller byggnadsdel bor vara minst 5 meter ur
brandsynpunkt. Vid sprangningsarbeten invid
Fortum Distribution AB:s anldggningar maste
kontakt tas med Fortum Distribution fore
arbetena paborjas, for att erhélla instruktioner
och eventuell maximal vibrations niva.

I 6vrigt har Fortum Distribution inget att erinra
mot planeforslaget.

Barn- och utbildningsnamnden Stadsarkitektkontorets kommentar

Planen innebir ett inte obetydligt tillskott av nya
bostdder i Stenhamra och dirmed fler barn i
omrédet. I forslaget till detaljplan lyfts fragan om
trafiksdkerhet for skolbarn. Det pekas bl.a. pa att
Klyvarestigen behover rustas upp for att skolbarn
ska fa en trafiksdker skolvdg. Det ar positivt och
namndkontoret vill forstarka det med att det da
ir angeldget att det blir en belyst gang- och
cykelbana lings Klyvarestigen. I samband med
utbyggnaden kan det ocksé finnas skil att se 6ver Inom vigomradet skapas utrymme for gdngbana.

Sjohall (Stockby 2:24 m f1) Utstillning November 2013
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siakerheten for skolbarns hela skolvig till och frdin Dessutom skapas en passage som innebar fler
omrédet och framst till Stenhamraskolan. alternativa, trafiksikra vagar for fotgangare.

Nar det giller tillgdng till plats i forkola, Synpunkten noteras.
forskoleklass och grundskola pa sédra Faringso
ir det nodviandigt med ytterliggare kapacitet. I
dag utnyttjas i stort sett all kapacitet nar det
giller forskola, forskoleklass och grundskolans
tidiga ar och under de kommande aren Okar
behovet av plats snabbt. Bdde som en effekt av
den bebyggelse som forslas i denna detaljplan och
nybyggnationer pa andra héll pa sodra Faringso.
Kommunen maste darfor planera for en hogre
kapacitet i omradet. Det kan ske genom
utbyggnad av befintliga forskolor och skolor/
eller genom nyetablering. Namndkontoret har i
uppdrag av nidmnden att arbeta med frigan i
samverkan med andra berérda inom
tjainstemannaorganisationen.

Sakagare

Lars och Barbro Persson, Stockby 14:1 Stadsarkitektkontorets kommentar
Da det skulle innebéra ett alltfor stor
begransningen i bostadsbebyggelsen mot
Uppgardsvigen kan synpunkten tyvarr inte
beaktas. Med en viss justering av forslaget
kan det dock bli aktuellt med
markoverlatelse. Detaljplanen medger en
sddan l6sning, for vidare diskussion foreslas
kontakt med Ekero kommuns tekniska
kontor, exploateringssidan.

Vi dgare av fastigheten Stockby 14:1 har
onskemal i samband med forandringarna att
utoka var fastighet i enlighet med vart tidigare
forslag med diarienummer 2006-11-07.

Forslaget avsag byggande av Carport for att
kunna backa bilen in i denna och slippa att
backa ut bilen pa den starkt trafikerade
Vallviksvégen. I garaget i huset kan man
givetvis inte backa in och fa in alla avgaser.
Darigenom maste man istillet back ut pa
Vallviksviigen. Aven om Carport inte byggs
skule utokningen innebira att bilen kan vindas
inne pé fastigheten och séledes s koras ut pa
Vallviksvigen. Trafiken pa Vallviksviagen har
okat mycket pga utbyggnaden av alla fastigheter
langs Klyvarstigen. Nar var fastighet byggdes
1968-1969 var trafiken mycket blygsam med
kanske 10-15 bilar/dygn

Bilaga 2: Utokning av Fastighet 14:1 daterad
060907

Ulf Persson, Stockby 4:37 Stadsarkitektkontorets kommentar
Jag anser att kommunen brustit i sitt sitt att
behandla tomtégarna pa Sodra Klyvarestigen
genom att de 6verhuvudtaget beviljat tillstdnd
for Nisseby Snickeri AB att bedriva en
snickerifabrik med lackering och hantering av
miljofarliga 4mnen sa nara ett tattbebyggt- och
fritidsomréde dar avstdndet 4r mindre dn 200
meter.

Synpunkt noteras

Den vig som planeras 6ver tomterna Stockby
4:149, 4:150, 4:151, 4:37, 4:38, 4:40, 1:64 och

Viagomrédet for den nya vagen tar ca 2000
kvadratmeter i ansprak.
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1:63, hur mycket mark kommer den att ta i
ansprak?

Jag hade planer pé att stycka av min tomt 4:37 1

fyra tomter om drygt 1000 kv styck. Enligt

planen ser det nu ut att endast bli tre tomter?

Vi har i olika sammanhang hort att det ar

kommunen som dger Sédra Klyvarestigen, men
att det numera dr Vardkasens vagforening som

forvaltar den. Hur ar det med den saken?

Vill aven lyfta fragan om den framtida
forvaltningen av Klyvarestigen. Nu har vi pa

sodra delen, genom forhgjda vagavgifter varit
med och bekostat upprustningen pé den norra

delen.

Hur kommer tomtégarna bli kompenserade for
den mark som tas i ansprak for breddning av

Sédra Klyvarestigen?

Det vore dven Onskvart att f en uppfattning om

hur stora kostnaderna blir for den enskilde
tomtégaren vad giller projektering,
fastighetsbildning mm.

Bjorn Welin, Stockby 4:27

Detaljplanen ser mycket bra ut, vi skulle bara

vilja att den mittersta stickviagen fran

Klyvarestigen mot 4:27 dras dnda fram till nya

fastigheten, allts& nigra meter till.
Bilaga 3: skiss med markerat forslag.

Lennart och Anna Lena Magnusson
Stockby 4:69

Nar vi stér pa var tomt och blickar ner mot

malarvattnet far man klart for sig att var tomt

ligger hogt 6ver omgivningen ner mot
Vallviksvigen och Granitvagen. Likasé att
Vallviksvédgen ar nadrmaste befintliga vag.

Planforslaget forelar forsorjning av vatten och

avlopp med s kallt LPS-system och en léng

stickvig mot Klyvarstigen. Genom att f6lja det
naturliga sjalvfallet utefter Stockby 4:13 véstra

grans nar man det ndrmaste befintliga VA-

systemet vid Vallviksvigen (brunt) utan LPS-
system. Genom att planera en vigstump samma
korta stracka behovs inte den langa stickviagen
over tva eller tre tomter mot Klyvarstigen, for

att na var tomt. Vi yrkar att detaljplanen
justeras sd att VA-forsorjning och stickvig

riktas mot Vallviksviagen pa ovan nimnda sétt.

For nédgot ar sedan fick jag beviljat urtrade ur

Vérdkasen viagforening och har utnyttjat

Vallviksvagen for tilltrade. Till Vallvilksvigen
ndr jag elegant och néra utan att passera andras
tomter. Till Klyvarevagen nar jag via tva andras

Detaljplanen medger totalt 4
bostadsfastigheter pd nuvarande 4:37.

Kommunen dger den s6dra delen av vigen
och Stenhamra tomtéagardelen den norra
delen. Brytpunkten gar mellan 4:40 och 1:63
i 0st och 1:66 och 4:39 i vist. Hela vigen
forvaltas av Vardkasens vagforening.

De kostnader som uppstér i samband med
utbyggnad av vagar och nédviandig
markinlosen ska belasta de som genom
detaljplanen ges majlighet till delning av
bostadsfastigheter.

Diskussioner har forts med alla berérda
fastighetsdgare infor utstillningen. Exakta
summor kommer att presenteras innan
antagande.

Stadsarkitektkontorets kommentar
Detaljplanen har dndrats sé att synpunkten
kan beaktas.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Efter besiktning av platsen har ansvarig
handldggare kunnat konstatera att det idag
endast finns vag mot Klyvarstigen och att
denna, med héansyn till kommande
bebyggelse, dven fortsattningsvis kommer
att vara den bést lampade angoringsvigen.

Det ar dock si att gillande detaljplan anger
vag mellan Vallviksvagen och aktuell
fastighet. Eftersom detaljplanen inte anger
nagot utfartsforbud blir det ur
detaljplanesynpunkt majligt att angora
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tomter utan att ha servitut. Ibland finns inte ens fastigheten bade fran Vallviksvigen och
mojlighet till passage da det stér fordon i vagen. Klyvarestigen.
Nu har jag fatt samtal (fran Vardkasen) att den

planerade byggplanen for omrédet forutsitter

att jag betalar vigavgift pd ménga tiotusen

kronor till Vardkasen. Ar det korrekt att era

planer forutsatter att jag betalar till dem? Jag

har ju dokument pé beviljat uttrdde fran

vagforeningens ordférande 2006. Jag ar en

enkel konstnir som nyttjar ateljén Stockby 4:69

sommartid. Det nimndes belopp pd mer 4n

40000 kronor. Jag ar 74 ar och bedrévad. Jag

har begirt intrade i Wallviksvigens vigforening

med muntligt ok frin deras ordférande.

Per och Helena Hansson, Stockby 1:66 Stadsarkitektkontorets kommentar:

Vart 6nskemal ar att var Fastighet Stockby 1:66  Detaljplanen har reviderats si att fastigheten
blir styckningsbar i tva tomter. Det sigs ju att ir mojlig att dela i 2 delar.

minsta tomtstorlek planeras till 1000 kvm s&

det borde inte vara nagot problem eftersom

fastigheten idag ar 2708 kvm. Om detta

onskemal medfor en sa kallad skafttomt sa

godtar vi det. Fortatning av omrédet och fler

bostider ar ju liksom sjilva meningen med

detaljplanen. Styckningen ger oss da

ekonomiska méjligheter.

Malin Benbasat Stadsarkitektkontorets kommentar:
Jag kunde tyvarr inte nirvara pa motet, vi Nya vigar ska bekostas av de som har nytta
som bor lite langre bort pa vigen hade inte av detaljplanen i form av méjlighet till

fatt info. Jag anser att det ocksé angar oss avstyckningar och nya byggratter.

andra i omradet i hogsta grad d& ni ritat in
ytterligare en vég i vart omrade, som vi ska
beskosta. Jag har bott har i atta r. Forutom
vagavgift pd 6000 kronor om aret har vi
bekostat 55000 kronor i extraavgifter. Att vi
négon gang far bekosta Sodra Klyvarestigen
har man vil med sorg i hjirtat accepterat,

men ytterligare en vag? Jag har stora Eker6 kommun verkar med sin planering
invindningar mot den nya planen. Jag vill for att ménniskor med olika ekonomiska
garna att mina grannar ska fa kommunalt VA mojligheter ska kunna leva och verka i
och fa stycka av men gor planen s inga nya kommunen.

vagar tillkommer. Jag kommer inte kunna bo

kvar har. Eker6 kommun vill vil inte bara ha En gemensam ambition ar att hitta en bra
valbargade ménniskor i sin kommun eller? alternativ lokalisering s att snickeriet kan
Snickeriet har ju meddelat att de inte tinker flytta.

flytta sa ar det inte sloseri med pengar att
fortdta detta omréde.

Ingmar Palmborg, Stockby 4:33 Stadsarkitektkontorets kommentar

Det nya forslaget pa planen som beror mig, Synpunkten har beaktats.
Ingemar Palmborg, Stockby 4:33, som bygger

pa mitt tidigare forslag, ar jag i princip for.

Forslaget innebar att tva tomter styckas av fran

fastigheten Stockby 4:33 i dess sydvistra del

samt att dessa tomter bereds tillfart frin den

idag redan befintliga vagen nordviast om

fastigheten.

En av forutsattningarna ar att de tva nya Begriansningen géller minsta

Sjohall (Stockby 2:24 m f1) Utstillning November 2013
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tomterna blir pa 1000 kvin vardera som
kommunen har satt som policy och ej mer dn
1000 kvm.

Jag behover ocksé veta kostnaden och
kostnadsfordelningen. Alltsd samtliga
kostnader som blir aktuella fér mig i samband
med att jag ingdr i fortatningsprojektet.

Peter Norberg, Stockby 4:70

Jag forutsitter, som namnts tidigare att
eventuella breddningar av vagar gors pa
avstyckade fastigheter.

Det framgér att maximal byggh6jd inte far
overstiga 5 meter. Det ar oklart for mig var
detta innebar. Jag vill bara framfora
synpunkten att ménga av tomterna ar kuperade
och eventuella hus som byggs i sluttningar kan
kanske paverkas starkt av en sddan
begransning. 5 meter hojd i ett nedre
sutterdngplan ar inte mycket.

Jennie OReilly Vallviksviigen 104

Vi ansoker om att tomten far bygga en
huvudbyggnad med minst 2 fulla véningsplan
med en takh6jd om minst 6 meter.

Den 6verviagande orsaken till denna 6nskan ar
att marken/tomtens utformning inte tilliter oss
att utnyttja den maximal markytan som
forslaget ger iom att vi har murar/nivaer dar
huset star som gor att vi inte kan vidga och
utnyttja den maximal markytan av 145m2
(Bruttoarea 350-60=290/2=145m2) utan

betydligt mindre markyta, sa vi vill kunna bygga

hogre for att kunna fa mer m2 boyta.

Vi vill redan nu gora “ansprak pé ersattning for
fordyrande atgiarder” iom murar etc. enligt
paragraferna:

For omradet vid Vallviksviigen har en bestimmelse om hogsta antalet tomter
inforts for att bevara tomtkaraktéren.

Virdefulla byggnader och omraden

Planomrédet ingér inte i kirnomrédet for riksintresset, men tomterna invid
Vallviksviigen betecknas i 6versiktsplanen som "Omréde i anslutning
virdekérnor”. I planen infor: 1dsbestdammelser for detta omréde. Syftet ar att
bevara karaktiren som frimst defini av tomtstorlek, markens terrasseringar
med murar och byggnadernas placering och utformning. I samma syfte infors
bestammelse om takvinklar och lovplikt dven for &ndring av murar.

Bestammelsen avser dven utformning och placering av komplementbyggnader. D&

denna dr av stor betydelse har lovfrihet for si kallade friggebodar tagits bort.

Bestimmelser av detta slag innebir forhgjda krav pd arbeten som utfors pa
bebyggelsen. I samband med detaljplanens antagande behover anspréak pa
ersittning for fordyrande dtgiarder goras, om négon ersittning ska vara aktuell.

fastighetsstorlek. Fastighetsdgaren har
mojlighet att tillskapa storre fastigheter.

Diskussioner har forts med alla berorda
fastighetsdgare infor utstillningen. Exakta
summor kommer att presenteras innan
antagande.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Breddningar gors i huvudsak pé avstyckade
fastigheter. For att mgjliggora utbyggand av
vatten och avlopp kravs dock i vissa fall att
mindre ytor behover vara tillgingliga for
gemensamhetsanldggningar och
underjordiska ledningar, dven pa fastigheter
som inte ges mdjlighet till avstyckning.

P& kuperade tomter riknas byggandshdojd

generellt sett frdin markens medelniva. P4 sa
vis skapas mojlighet till goda bostadshus.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Detaljplanen tillater tva vaningar och en
nockhéjd pé 7,5 meter.

Synpunkten noteras.
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Sakigare som helt eller delvis inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

och diarmed har ritt att 6verklaga antagandebeslutet:
Lars och Barbro Persson, Stockby 14:1

Peter Norberg, Stockby 4:70
Anna, Frida, Jan och Lars Schold, Stockby 4:13 (Tidigare dgare Kerstin Kellner Mathiasson och Lisen

Jensfelt, inkom med synpunkter)

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Alexander Fagerlund
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt

Sjohall (Stockby 2:24 m f1) Utstillning November 2013
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Bilaga 1.
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Bilaga 2.
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