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Ansokan om planbesked enligt 5 kap. 2-5 §§ PBL,
for Morby 1:9
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Fastighetskartan - Avgréinsning enligt ansokan markerad.

Begiran om planbesked
Begiran om planbesked har inkommit fran dgaren till fastigheten Morby 1:9, 2016-04-
11.

Ansokan avser att ny detaljplan, som ersétter gillande detaljplan, uppréttas sa att
Morby 1:9 kan avstyckas till fler fastigheter om 1000 kvm.
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Bakgrund

Planbesked kan, enligt Plan- och bygglagen (PBL), begiras av en person, organisation
eller ett foretag som vill genomfora en atgard som kraver att en detaljplan antas, andras

eller upphivs. Genom planbeskedet far den sokande veta om kommunen avser att
inleda en planlidggning eller inte. Kommunen maste lamna beskedet inom fyra manader

fran fullstandig begiran. Vid negativt beslut maste kommunen ange skilen for beslutet.

Ett planbesked kan inte 6verklagas.

Nulagesbeskrivning

Ligesbeskrivning
Omradet ligger i norra delen av Morby pa sodra Faringso, drygt 1 km oster om

Svanhagen.

Markigoforhallande
Den berorda fastigheten Morby 1:9 ar 4550 kv och ar privatagd. Vattenomrade ingér
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Fastighetskartan — Morby 1:9 markerat.

Detaljplaner

Hela Morby omfattas av detaljplan, som vann laga kraft 2006-09-14. Har tillats
avstyckning av tomter pa minsta 1000 kv for de markégare som var intresserade av
styckning och det i 6vrigt var lampligt med en fortatning. Darefter har ny detaljplan

upprattats for divarande Morby 1:32, 1:33 och 1:37 for att mgjliggora ytterligare

UTREDNING

Mérby 1:9 DNR PLAN.2016.7 (KS16/125)



3(7)

styckningsmgjligheter. Den nya detaljplanen vann laga kraft 2008-01-28.
Genomforandetiden for gallande detaljplan 16per till 2021-09-14.

Detaljplanen for Morby har ersatts med nyare detaljplaner for enstaka fastigheter, sa att
dessa blivit delbara, med minsta tomtstorlek pa 1000 kvm. Uppdrag att uppratta
detaljplan finns for fastigheterna Morby 1:18, 1:23, 1:33, 1:43 och 1:44 inom samma
detaljplan.
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Utsnitt ur géilanéédétaljbléh fb’r storre delen av Mb’rby.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Kommunalt VA finns i lokalgatan.

Dagvatten
I gallande detaljplan finns begransningar med héansyn till dagvattenavrinningen mot
diket i vaster (Berga-Morby).

Bygqglov far, for byggnad inom nytillkammande fastighet | de delar sam

avvartnas genom dke och kulvert tillhtrig Berga-Mirby dikesfiiretag, infe

lamnas firran funkfion och fortbestand har sakerstallts for dike och

kulvert.

Hur avrinning sker frdn Morby 1:9 utreds under planprocessen.

Natur
Eker6 kommuns naturinventering 2002 pekar inte ut nagot omrade i anslutning till
marken for ansokan.

Fornlamningar
Inga kidnda fornlamningar inom Morby 1:9 enligt Fornsok, Riksantikvarieambetet.

Mérby 1:9 DNR PLAN.2016.7 (KS16/125) UTREDNING



4(7)

Trafik

Omradet for ansokan angors fran Farentunavigen, via Morbyvagen, Vardagsviagen.
Angoring till 1:9 sker fran Sjobrisvigen.

Tidigare stillningstaganden och bestammelser

Qversiktsplanen
Oversiktsplanen for Eker6 kommun antogs av kommunfullméaktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010 samt 2014-06-17.

Omréadet ligger inom titortsbandets avgransning. I 6versiktsplanen framfors att den
storsta satsningen pa utbyggnad av bostidder ska ske inom Tatortsbandet, lokalt
centrum eller ovrig serviceort.

Riksintressen/mark- och vattenregleringar

Riksintresse enligt 4 kap MB

Hela Eker6 kommun ingér i riksintresset Malaren med 6ar och strandomraden med
sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB, miljobalken. Vilket innebar
att med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i omradet, ar Milaren med 6ar
och strandomréden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, med det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomning av
exploatering eller andra ingrepp i miljon.

Vattenskyddsomrade och vattendirektiv

Omrédet for ansokan om planbesked ligger inom vattenskyddsomréde for ostra
Malaren, inom vilket sirskilda foreskrifter finns. Forutom vattenskyddsomréde i Ostra
Mailaren omfattas Malaren av Vattendirektivet. Det innebar att nuvarande status inte
far forsdmras samt att atgardsprogram ska upprittas och genomforas.

Strandskydd

Strandskyddet ar i gidllande detaljplan upphavt inom kvartersmark. Vid prévningen av
en ny detaljplan aterintrader strandskyddet inom en zon som stracker sig 100 meter
fran strandlinjen.
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Vad sdger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § Pa begdran av ndgon som avser att vidta en atgdrd som kan forutsdtta att en
detaljplan antas, dndras eller upphduvs eller att omrddesbestdmmelser dndras eller
upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i frdGgan om att inleda
en sadan planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamalet med den avsedda datgdrden och en karta som visar det
omrdade som berors.

Om atgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning
av byggnadsverkets karaktdr och ungefarliga omfattning.

4 § Nar kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraveni 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har
gjort begdran inte kommer 6verens om ndagot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgad om kommunen avser att inleda en planldggning.
Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet
ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedémning kommer att ha
lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller
dndra eller upphdva omradesbestdmmelser.
Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i
planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:
2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

./
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,

Stadsarkitektkontorets bedomning / maluppfyllelse

Bedomning
Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framgé om kommunen avser att inleda en
planldggning eller inte.

Stadsarkitektkontoret foreslar att kommunen avser att inleda en planldggning for
Morby 1:9. Dock ar kontoret tveksamt till omfattningen enligt ansokan da fyra
fastigheter innebar langsmala tomter och byggnaderna kommer ligga tatt, val synliga
fran sjosidan. Ett positivt planbesked bor istéllet ges med inriktningen att fastigheten
kan avstyckas till totalt tva, alternativt tre, fastigheter.

Forutsattningar som talar for en planléiggning
Planbeskedet ligger i linje med oversiktsplanens overgripande inriktning att den storsta
satsningen av bostader ska ske inom tatortsbandet/lokala centrum/serviceorter.

Mérby 1:9 DNR PLAN.2016.7 (KS16/125) UTREDNING
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Tomtstorlekar ner till 1000 kvm tillats i gillande detaljplaner inom Morby. Géallande
detaljplan har ersatts med ny detaljplan for flera andra fastigheter samt positiva
planbesked givits, med syftet att mojliggora avstyckningar, innan genomforandetiden
I6pt ut. Forutsattningarna for de tidigare ansokningarna omfattas dock inte av
strandskydd, vilket innebar att forutsattningarna inte ar desamma for Morby 1:9.

Arendet gillande Morby 1:9 bor hanteras tillsammans med andra inkomna ansékningar
i Morby.

Ett upphédvande av strandskyddet kravs for att mojliggora avstyckningar. Planprocessen
far utvisa om forutsittningarna finns for att upphéva strandskyddet. Sarskilt skil kan
vara att marken bedoms vara ianspraktagen som tomtmark.

Skill att inte inleda en planliaggning

Marken omfattas av en modern detaljplan. Genomforandetiden loper till 2021-09-14
och dessforinnan d4r kommunen restriktiv med dndringar, vilket innebar att kommunen
kan komma att ompréva lampligheten i att &ndra detaljplanen om manga negativa syn-
punkter inkommer.

Konsekvenser

Ekonomiska forutsattningar

De nya bostidderna ir ett tillskott vilket for med sig behov av kommunal service. Om
projektet paborjas om ett antal ar bedoms det inrymmas i det allmédnna
bostadsbyggandet enligt 6versiktsplanen, dvs ca 140 nya bostidder per ar. Kostnader for
upprattande av detaljplan regleras i planavtal med den som initierat drendet.
Exploateringsavtal tecknas med fastighetsigaren innan detaljplanen antas.

Preliminar behovsbedomning
Preliminart bedoms forslaget inte innebédra betydande miljopaverkan.

Hantering vid positivt planbesked

Planprioritering
Arendet bedoms ha ett 1agt kommunalt intresse.

Tidsplan

Enligt PBL 5:5 ska kommunen i ett planbesked, om kommunen avser att inleda en
planldggning, ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedémning
kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphéva en
detaljplan.

Om positivt planbesked ges bedoms en ny detaljplan kunna paborjas tidigast ar 2019

och leda fram till en antagen detaljplan 4r 2021 om inte drendet behandlas tillsammans
med 6vriga ansokningar i Morby. Da kan en tidigareldggning vara mojlig.

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef planchef
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