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Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge besked att kommunen avser att
inleda en planlaggning for del av Ekebyhov 1:1 (Géllstao).

Detaljplaneliaggning av del av Ekebyhov 1:1 bedoms kunna leda fram till en antagen
detaljplan ar 2021 om inte en hogre priortiering ges.

Sammanfattning av arendet

Begiran om planbesked har inkommit frdn dgaren till fastigheten Ekebyhov 1:1,
2016-02-23. Ansokan avser att ny detaljplan, som ersitter gallande detaljplan,
upprattas sa att del av fastigheten kan bebyggas med bostiader och forskola. Omradet
ligger pa Gallstao pa ostra Ekero direkt oster om Herredagsvagen norr om
Syrénvagen. Ekebyhov 1:1 4gs av Ekero kommun.

Marken for ansokan omfattas av detaljplan, som vann laga kraft 2001-09-13.
Detaljplanen anger att marken far anviandas for allméan plats/natur, delvis med
mojlighet for atervinning samt for skola/forskola i den sodra delen.
Genomforandetiden ar 15 ar. Den loper dirmed ut 2016-09-13.

Ekero kommuns naturinventering 2002 pekar inte ut ndgot omrade inom marken for
ansokan. Marken viaster om Herredagsvagen ingdr i naturinventeringen och ar
bevuxen med storre ekar, utpekade som skyddsvarda trad och tradmilj6er, daribland
flera ekar skyddade som naturminnen.

Marken for ansokan omfattas av strandskydd i de delar som ligger inom 100 meter
fran strandlinjen. I vaster ar marken sank och strandlinjen ar svar att
lagesbestamma. Delar av utredningsomradet narmast Herredagsvagen omfattas
troligen av strandskydd.
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Utredningsomradet ligger delvis under de av Lansstyrelsen rekommenderade
nivaerna for Milarens vattenniva. Markomradet bor kunna fyllas upp sa att
rekommendationerna kan uppnas.

Narmare utredning om naturvarden, rekreationsvarden, oversvamning och geoteknik
gors under planprocessen.

Stadsarkitektkontoret bedomer att forslaget enligt ansokan ar lampligt att arbeta
vidare med och foreslar att kommunen avser att inleda en planlaggning.

Stadsarkitektkontoret anser att kommunen bor vara restriktiv med att bebygga mark
som i modern tid avsatts som naturmark for allmant andamal i detaljplan. En
detaljplanering bor sikra markanvandningen for lang tid sa markéagaren savil som
omkringboende vet vad som giller. Gillande detaljplan ar endast ca 15 ar gammal
och utredningsomradet ar dar avsatt som naturmark. De omkringboende har darmed
forvantningen att marken ska kunna nyttjas for allmanheten och inte bebyggas. Till
viss del kommer rekreationsmojligheten pa Géllstao att minska da marken bebyggs.

I detta fall kan 4nda 6vervagas en byggnation di Gallstao har relativt stora ytor
naturmark och sannolikheten att 6vriga delar bebyggs ar relativt liten, pa grund av
strandskydd, naturviarden och 6versvamningsrisk.

Planbeskedet ligger inom titortsbandet dar den storsta satsningen ska ske enligt
oversiktsplanen. Behov av ytterligare forskoleutbyggnad kan komma att behovas.
Stadsarkitektkontoret ser gidrna att en titare bostadsbebyggelse foreslas, sisom
radhus eller flerfamiljshus i tva vaningar, om byggnation ska vara motiverad.

Ekero kommun ser ett generellt behov av lamplig mark for forskola och i forsta hand
pa kommunagd mark. Att detaljplanelagga den kommunalt 4gda marken innebar ett
okat virde pa marken. Utredningsomradet ligger inom befintlig tatortsstruktur och
gata och vatten- och avloppsnit finns utbyggt till utredningsomradet. Arendet
bedoms ha ett hogt kommunalt intresse da ansokan innehaller forskola samt att
marken ar kommunalt agd.

Om positivt planbesked ges bedoms en ny detaljplan kunna paborjas tidigast ar 2019
och leda fram till en antagen detaljplan ar 2021 om inte en hogre prioritering ges. En
ny 6versiktsplan kan innebdra nya forutsattningar och stillningstaganden.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, Stadsarkitektkontoret, 2016-06-07
Planbesked Ekebyhov 1:1 — utredning, 2016-06-07
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