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GRANSKNING
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Ettans vag (Kungsberga 1:4 m fl) pa Fiaringso i Ekero

kommun, Stockholms lin dnr PLAN.2008.14.214
PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
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Fastighetskarta'ﬁ. Planomradet markerat med streckad rod linje.

Handlingar
Till denna detaljplan hor:
- Plankarta med bestaimmelser
- Plan- och genomférandebeskrivning, denna handling
- Ilustrationsplan
- Samréadsredogorelse
Darutover finns som underlag till detaljplanen dven en fornlamningsrapport samt en geoteknisk
rapport.
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INLEDNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora att nya bostader kan byggas inom omradet
och att dessa, samt befintliga bostader, ska kunna anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnitet. Darutover ar detaljplanens syfte dven att bevara det strak
av oppen mark som stracker sig genom omradet, samt att tillvarata mojligheterna till
lek och fysisk aktivitet inom planomradet.

PLANDATA

Planomradet ar beldaget langs Ettans vig, i nordostra delen av Kungsberga pa norra
Faringso. Avstandet till centrala Kungsberga, vister om planomradet, ar ca 200
meter.

Planomradet utgors av enskilt dgda fastigheter och omfattar totalt ca 24 hektar.
Végarna inom omradet, vilka omfattas av enskilt huvudmannaskap, ingar i
Bjorkuddens vagsamfillighet.

HUVUDMANNASKAP

For vagar och naturomraden med anvandning LOKALGATA och NATUR giller att
kommunen inte 4r huvudman for allmén platsmark och att denna séaledes ska skotas
av annan 4n kommunen. I Eker6 kommun skall, enligt beslut i kommunstyrelsen,
enskilt huvudmannaskap i princip gilla, vilket ar fallet inom omradet idag.
Kommunens skil for enskilt huvudmannaskap i aktuell detaljplan baseras dels pa de
riktlinjer for behandling av huvudmannaskap i detaljplaner som kommunstyrelsen
beslutade 1988-04-26 och bekriftade i 6versiktsplanen antagen av
kommunfullméaktige 2005-12-13, dels pa att de befintliga vigarna inom omradet idag
forvaltas av Bjorkuddens viagsamfallighet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANUPPDRAG

Den 12 juni 2012 gav kommunstyrelsens arbetsutskott stadsarkitektkontoret i
uppdrag att uppratta detaljplan for omradet utmed Ettans vag.

Detaljplanen hanteras enligt nya plan- och bygglagen (2010.900).

PROGRAM

Under 2013 genomfordes en workshop med invanare i Kungsberga. Materialet fran
denna workshop lag sedan till grund for ett program fér Kungsberga som dven det
togs fram under 2013.

OVERSIKTSPLAN

I oversiktsplan for Ekero
kommun, antagen 13
december 2005, foreslas
en inriktning for
kommunens utveckling
till ar 2015 (-med sikte
pa 2030). I denna anges
| att
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“Kommunens utstrdckning och spridda bebyggelse gor att ytterligare
servicepunkter behovs. Nagra av dessa dr sa viktiga for kommundelen
att de trots sin begrdnsade omfattning och serviceutbud bor
framhallas i 6versiktsplanen sa att en onskvdrd utveckling av dem inte
forhindras.”

Kungsberga nimns som en av dessa servicepunkter och som ett viktigt narcentrum
pa norra Faringso. I 6versiktsplanen anges att en fortsatt omvandling av fritidshus
och viss fortatning beraknas ske, framforallt inom det utokade verksamhetsomradet
for kommunalt VA som planeras. Gillande det senare har delar av Kungsberga
bedomts som hogst prioriterat, i 6versiktsplanen sa kallat Ki-omrade.

Ekero kommuns VA-plan

Ekero kommun har tagit fram en VA-plan som antagits av kommunfullmaktige 2013-
03-26. I denna behandlas hur det kommunala VA-natet ska byggas ut under de
narmaste decennierna. Behovet och prioriteringen har gjorts efter foljande kriterier:

e Bebyggelsens storlek, tathet och belagenhet
e Avstand till befintligt vatten- och avloppsnat
e Permanentningsgrad

e Permanentningstakt

e Kunskap om dalig dricksvattensituation

e Risken for paverkan pa recipienten

e Recipientens kénslighet

e Befintliga enskilda anlaggningars status

KOPPLING TILL ANDRA PROJEKT

P& andra sidan Kungsbergavigen, pa Kungsberga 1:34, finns uppdrag for
smahusbebyggelse. Detaljplanearbetet paborjades under 2015. I program for
Kungsberga berors aven omraden langre vasterut vilka foreslds fortatas med
smahusbebyggelse. Planlaggning for de senare omradena planeras dock inte under de
narmaste 5 aren.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Inom planomradet finns ingen géllande detaljplan. Vaster om planomradet galler
detaljplan 901, i vilken marken ar planlagd for bostadsindamal samt allmén plats
Park i delar av omradet.

RIKSINTRESSEN

Malaren med 6ar och strandomraden omfattas i sin helhet av riksintresse med
hansyn till de natur- och kulturvirden som finns. Inom detta omrade ska turismens
och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid
bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Bestaimmelserna
utgor inte hinder for utveckling av det aktuella omradet.

NATUROMRADE
Ett omrade norr om planomradet redovisas i den naturinventering som gjordes 2002
och beskrivs som hagmark och blandskog.

VATTENSKYDDSOMRADE
Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra Malaren, inom vilket
sarskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms

Ettans vag Granskning September 2016
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lan, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekeré kommun. Skyddsforeskrifterna finns att
ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av
planomréadet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG

BEBYGGELSE

Forutsittningar

Bebyggelsen inom omrédet bestar av
bostadshus, stall och
komplementbyggnader sisom garage.
En byggnad som fungerar som
utstallningsyta finns dven inom
omradet. Bostadsbebyggelsen inom
planomréadet utgor, med undantag for
ett hus med fyra lagenheter,
enbostadshus i 1-2 vaningar.
Bebyggelsen varierar nagot i tidsalder
men ger dnda ett homogent intryck da
de allra flest husen ar uppférda med
fasader med trapanel samt sadeltak. ' .
For omradet viktiga byggnader finns Befintlig stallbyggnad pé& Kungsberga 1:6.

inom planomradet. Bland annat finns fortfarande Ettans gard, vilken har namngett
vagen.

Befintlig bostadsbebyggelse i planomrddet.

Storleken pa bostadsfastigheterna i omradet varierar fran 9oo kvadratmeter till 6ver
10 000 kvadratmeter.

Enligt den kulturmiljoinventering som gjorts for Kungsberga har delar av
bebyggelsen inom planomradet ett kulturhistoriskt varde, eller ar karaktarsskapande
genom att bevara vissa karaktarsdrag.

Ettans vag Granskning September 2016
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Inventering av bebyggelse i Kungsberga. Kulturhistoriskt intressanta fastigheter blamarkerade,
karaktdrsskapande fastigheter gronmarkerade och sdrskilt virdefulla fastigheter rodmarkerade.
Omarkerade fastigheter bedoms vara av litet kulturhistoriskt intresse.

Forslag

Planomrédet foreslas kunna fortatas med ytterligare smahusbebyggelse. Med hansyn
till omradets nuvarande bebyggelsekaraktar, tomtstorlekar, tillganglighet till service
med mera foreslas inga flerbostadshus. Icke storande verksamheter far finnas inom
planomréadet.

Storlek pa bostadsfastighet varierar inom omradet. Hansyn har tagits till terrdng och
nuvarande fastighetsiagarforhallanden, samt till fastighetsidgares onskemal om
avstyckning vid beslut om minsta storlek pa fastigheter i olika delar av planomradet.

Mojlighet for befintliga stall att finnas kvar inom planomrédet finns s lange det inte
inkraktar pa grannars majlighet att nyttja egen fastighet i enlighet med detaljplan. Se
vidare information under rubrik Storningar frdn stall.

Byggratterna for samtliga bostadsfastigheter regleras enligt foljande:

Endast friliggande hus far uppforas. Inom bostadsfastighet far en
huvudbyggnad och ett garage samt ett uthus uppforas. Hogsta tillatna
byggnadsarea (BYA) ar 250 kvadratmeter. Darav far uthus och garage
sammanlagt uppta hogst 60 kvadratmeter BYA. Inom tillaten
byggnadsarea skall en taktackt biluppstéllningsplats inrymmas om minst
20 kvadratmeter. Byggnadernas totala bruttoarea (BTA) pa varje tomt far
vara hogst 350 kvadratmeter.

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans.
Fristaende uthus och garage far dock placeras minst 1,0 meter fran
fastighetsgrans om placeringen bedéms lamplig vid bygglovsprovning.
Vid saddan bygglovsprévning skall grannyttrande inhamtas. Garage skall
placeras minst 6,0 meter fran fastighetsgrans mot gata vid direktinfart.

Ettans vag Granskning September 2016
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Bestimmelserna ar i linje med vad som generellt medges vid detaljplanering med
friliggande enbostadshus i Ekero kommun.

For delar av vissa bostadsfastigheter géller att dessa inte far bebyggas med hansyn till
oppna landskap eller pa grund av narhet till den allmidnna vagen 808
(Kungsbergavagen). Begransning for delar av fastigheter, dar endast uthus och garage
far uppforas, finns dven inom omréadet. Detta pa grund av buller, nirhet till stall,
samt hansyn till landskapsbilden.

lllustrationsplan for Ettans vdg (Kungsberga 1:4 m fl)
Dnr 2008.14.214

L ) Befintliga byggnader

m Nya byggnader

- Foreslagen fastighetsgréans
— —— Befintlig fastighetsgrans
C—— Vdg

Granskningshandling ‘ S
September 2016 x EKERO
Annika Ratzinger » KOMMUN

ST~ Ul

% =
¢ —

Fastigheterna utmed Kungsbergavigen forses med utfartsforbud. Detta for att
ytterligare direktutfarter inte ska tillkomma mot Kungsbergavagen. Befintliga
utfarter kommer att kunna nyttjas aven fortsattningsvis.

Gestaltning

I syfte att bevara och framja den lantliga karaktiar som omradet har och som av
flertalet boende i omradet beskrivs som vardefull, har riktlinjer for utformning av
bebyggelsen tagits fram som en del i planarbetet. Dessa riktlinjer faststalls delvis
genom planbestimmelser, och fungerar delvis viagledande vid exempelvis
bygglovprévning.

For att minimera ingrepp i naturen och paverkan pa landskapsbilden, ska ny
bebyggelse anpassas till befintlig terriang. Detta innebar bland annat att &ndring av
markens nivda med mer dn 50 cm inte ar tillatet och att pa fastigheter med stora
nivaskillnader ska bostadshus uppforas med suterrangvaning.

Ettans vag Granskning September 2016
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Byggnadernas hojd och volym regleras genom hogsta tillaitna nockhojd i kombination

med bestaimmelse om storsta respektive minsta takvinkel. Nockhojd rdaknas fran
markens medelniva runt byggnaden.

|
|
|
|

NockHdSTp

Tllustration; byggnadshojd, nockhojd och markmedelnivad.

Ny bebyggelse foreslas ha en lantlig karaktar. Nya bostadshus ska uppforas med

mansardtak eller sadeltak, dock inte forskjutet sadeltak. Detta for att inte bryta det
enhetliga intryck som bebyggelsen i omradet ger.

Exempel pa lantlig bebyggelse.
(Segersang resp. Jarla)

For de fastigheter som ar av kulturhistoriskt intresse, infors varsamhetsbestimmelser
enligt kap. 8 § 17 PBL (2010:900).

Ettans vag Granskning September 2016
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Forutsattningar

Inom detaljplaneomradet finns
inga naturomraden som utpekats
i kommunens naturinventering.
Daremot finns i direkt anslutning
till planomradet,
sammanhingande gronomraden
som har relativt hoga
rekreationsviarden. Dessa
omraden aterfinns framfor allt
vaster och Oster om planomradet.

Naturen i de centrala och R BV N R AR R s
nordvéstra delarna av \
planomradet utgors till storre
delen av hagmark i form av
beteshagar for hastar.
Vegetationen utgors framst av
en tat matta av hoga, bredbladiga gras. Dessa marker har framfor allt ett varde for
landskapsbilden i omradet, genom att marken hindrats att vixa igen och landskapet
hallits 6ppet.

Betesmark i omrddets nordvdstra del.

Inom planomradet finns, precis som i hela Kungsberga, rikligt med mistel. Mistel ar
fridlyst och det kravs darfor dispens enligt 15 § Artskyddsforordningen (2007:845)
for att ta ner trid med mistel i.

Forslag

De ovan namnda skogsomradena oster och vaster om planomradet bedoms, pa grund
av dess hoga viarden, vara olampliga for ytterligare bebyggelse och har darmed
placerats utanfor omradet for detaljplanen.

I delar av planomradet som idag utgors av beteshagar, giller att bebyggelse inte far
uppforas, alternativt att endast komplementbyggnader far uppforas. Detta med
hansyn till landskapsbilden i omrédet.

I planomradets norra del planldggs en del av den 6ppna graismarken som allmén plats
NATUR. Denna yta ska skotas som 6ppen gras- eller angsmark och kunna utgora en
yta for lek och fysisk aktivitet. Inom ytan ska finnas mojlighet att anlagga en lekplats.
Gronomradet ska dven utgora en mojlig passage mellan skogsomradena oster och
vaster om planomradet.

Soder om ovan namnda gronyta, planlaggs ett markomrade som odlingsmark. Da
onskemal om att kunna anvinda marken for odling har inkommit fréan
fastighetsagare, samtidigt som markomradets framsta varde ar att det utgor en del av
ett 6ppet landskap, ges marken anvandningen odling. Pa sa satt bedoms bada
intressena kunna tillgodoses. Med hansyn till att marken aven fortsattningsvis ska
héllas 6ppen, ar plantering av trad inte tillditen, med undantag for frukttrad.

Ettans vag Granskning September 2016
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FORNLAMNINGAR

Forutsattningar

I omradet finns rapporterade fornlamningar. En utredning har gjorts under 2014 dar
befintliga fornlamningar konstaterats, samt omraden dar hog risk for ytterligare
fornldmningar foreligger. Konstaterade fornlamningar utgors av bland annat gravfalt,
stensittningar samt lamningar fran forntida jordbruk. Inom tre omraden (se karta
nedan) bedoms sannolikheten stor att fler fornlamningar finns.

I fornlamningsrapporten (se separat handling) star att:

“Sammantaget ligger UO inom ett kulturhistoriskt mycket intressant omrade med
stor arkeologisk informationspotential. Sannolikt finns fler limningar dolda under
markskiktet som kan komplettera bilden av omradets forhistoria.”

l v s / ~ =
) / — @ 4
’ | / t\r }:_;"’ ~
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e
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_d) Bjérkugiden.

bergaberg

Karta med fornlamningar (bla) och fornlamningsomrdaden
(gra) markerade pd Fornminnesregistrets karta.

Fornlamningar ar skyddade enligt lag och det ar bland annat forbjudet att utan
tillstand ta bort eller pa annat sitt skada en fornlimning (Kulturmiljolag
(1988:950)). Fynd av fornlamningar ska anmalas till lansstyrelsen.

Forslag

For att utesluta forekomst av ytterligare, annu inte kinda fornlamningar, kan en
etapp 2-undersokning goras i omradet i samband med detaljplaneringen. Da detta
kan bli mycket kostsamt och inga 6nskemal om ytterligare byggratter har inkommit
fran berorda fastighetsagare, bedoms en sadan utredning inte vara motiverad.

Med hansyn till fornlamningsomradena, foreslas istillet ingen tillkommande
bebyggelse inom de pa kartan gramarkerade omradena. Darutover behover inom
dessa omraden, for till- och ombyggnad av befintlig bebyggelse, lansstyrelsen horas i
samband med bygglov.

Héansyn till bekraftade fornlamningar tas i detaljplanen, enligt beskrivning ovan, pa
samma sitt som de omraden dar risk for ytterligare fornlamningar forekommer. En

Ettans vag Granskning September 2016
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av fornlamningarna med omgivande fornlamningsomrade gors dock till allmén plats
NATUR.

MARK

Forutsittningar

Geoteknik

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU), utgors marken inom planomradet i
huvudsak av berg, lera och i viss utstrackning moran. I de tradbekladda hogre
beldgna delarna av planomradet utgors marken av berg med inslag av moran, medan
marken i de lagre beldgna delarna av omradet bestar av lera. Nagra stora
nivaskillnader forekommer dock inte i dessa delar av planomradet, varfor risken for
skred bedoms vara liten. Vid stora mangder nederbord kan dock risk finnas for
erosion och skred om schaktning sker i siltig och flytbenagen jord. Risken kan darfor
komma att oka till f6ljd av forandrat klimat med storre regnmangdger.

En geoteknisk utredning, daterad 2016-07-14, har genomforts pa ett antal fastigheter
dar nya byggratter tillkommer och dar marken utgors av lera. Enligt denna kravs
grundliaggning genom palning pa flera av dessa fastigheter. For ytterligare
information om grundlaggning samt rekommendationer, se separat dokument.

] Mossetorv
::_‘:".'..‘:.“.'i Karrtorv i
W | Gyttjelera (eller lergyttja) A

‘ Postglacial lera .

L 1 F\
B postglacial sand g

’— Glacial lera FL/
[j Isalvssediment

| Sandig moran

- Urberg

HH ’ Fylining

Vatten

|
|
. Il "
Figur 4. Jordariskarta, kélla www.sgu.se, € Sveriges geologiska underséiming. Bidmarkerade omraden wrgor
ungefariigt underséimingsomrade

Radon
Enligt Eker6 kommuns radonriskkarta ar programomradet ett normalriskomrade.

Forslag

Geoteknik

Planbestammelse om att grundlaggning ska ske genom palning infors for nagra
fastigheter i planomradet. Eftersom provtagningen endast visar markforhéllandena i
vissa punkter och forutsattningarna kan variera inom en fastighet ar det dock viktigt
att varje enskild fastighetsiagare undersoker forutsiattningarna pa sin fastighet infor
byggnation.

Ettans vag Granskning September 2016
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Radon
Byggander ska uppforas radonsakert, om inte matningar presenteras som visar att
detta inte kravs.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER
Forutsittningar

Kungsbergavdgen

Omréadet nés frén sodra Firingso via
Farentunavagen, Olstavagen och
Kungsbergaviagen. Hogsta tillditna hastighet
ar 70 km/timme pa Kungsbergaviagen fram
till strax oster om Ettans vag. Darefter ar
hastighetsbegransningen 50 km/timme
genom Kungsberga. I samband med
programarbetet framkom det att manga
boende i Kungsberga uppfattade
Kungsbergavigen, vid entrén till
Kungsberga, som osaker med hoga
hastigheter.

Ettans vag
Ettans vag utgors av en smal grusvag, dar

problem idag kan uppsta vid mote mellan
bilar.

Kollektivtrafik

Inom omrédet, vid Kungsbergavigen, finns
busshallplats som trafikeras av buss 338
som gar ca 3 ganger i timmen i hogtrafik
och nér Brommaplan pa ca 45 minuter. Ca
200 meter vasterut gar aven buss 315
mellan Svanhagen och Jasangen.

Busshdllplatsen vid Ettans vdg.

Vid Ettans vag ar busshallplatsen pa ena sidan om vagen, placerad i vigrenen.

Gang och cykel

Fran centrala Kungsberga gar en separat gang- och cykelvag parallellt med
Kungsbergavigen och vidare till Firentuna skola. Anslutning fran planomradet
saknas dock, da overgang 6ver Kungsbergaviagen samt forbindelse till GC-vagen inte
finns pé platsen.

&

GC-vdigen som gar fran Kungsberga och vidare Stigen som ansluter busshallplatsen med GC-
mot Fdrentuna skola. vdgen.

Ettans vag Granskning September 2016
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Langs Ettans vig ar det, pa grund av den smala viagbanan, ont om plats for moten pa
vissa strackor.

Ridvdgar
Ridning sker idag pa Ettans viag. Denna ansluter till ridvigar oster och vaster om
planomréadet.

Forslag

Kungsbergavdgen

Infarten till Kungsberga foreslas markeras med en avsmalnande refug eller liknande
samt tydligare skyltning, for att pa sa vis sanka hastigheten pa platsen.

Ettans vag

Ettans vag rustas upp med motesplatser langs vagen. For att tillgodose de krav som
stalls av arbetsmiljoverket, planeras dven for vandplaner inom omradet dar sopbilar
kan vanda. Ovrig standardhojning sisom belysning samt asfaltering foreslas inte for
vagen.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen ska forbattras sa att resenarer som véantar pa bussen inte behover sté
i slanten. Busshallplatsen i riktning mot Kungsberga foreslas flyttas nagot vaster ut, i
syfte att flytta den fran korsningen. I samband med detta bor en yta for gdende
anliaggas langsmed Kungsbergaviagen, mellan Ettans viag och busshallplatsen.

Gdang och cykel

En passage 6ver Kungsbergaviagen for oskyddade trafikanter, samt en fast forbindelse
mellan busshallplatsen och befintlig GC-vag foreslas i detaljplanen.

I syfte att Oka tillgdngligheten till kollektivtrafiken och forbattra forutsattningarna for
resor med denna, foreslas en cykelparkering i anslutning till busshéllsplatsen.

Forslag pa utformning av korsning samt busshdllplats vid Ettansvdg/Kungsbergavdgen.

Ettans vag Granskning September 2016
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Ridvdgar

Inga nya ridvagar anlaggs inom planomradet. Ettans vig kommer dven
fortsattningsvis kunna anvandas for ridning, eftersom vagen aven i fortsattningen
foreslas vara grusvag. Anslutande ridvag soder om planomradet utreds inom
detaljplanearbetet for Kungsberga 1:34.

VERKSAMHET, SERVICE OCH REKREATION

Forutsattningar

Kungsbergas utbud av service utgors av livsmedelsbutik och pizzeria, ca 200 meter
vaster om planomrédet. Skola och forskola aterfinns i Farentuna. Vid Svanhagen,
langre sdderut pa Faringso, finns en storre livsmedelsbutik. Ovrig service finns i
Stenhamra och Tappstrom pa Ekero.

Vid Kungsbergavagen, inom
planomradet, finns en storre
byggnad som anviands som garage.
Inom planomradet finns tva
mindre stall och i direkt anslutning
till planomradet finns ett storre
stall.

Forslag

Inom detaljplaneomradet foreslas : -
ingen ny service. Forskolebehovet L e e
bedoms inte paverkas drastiskt pA  Befintlig garagebyggnad vid Kungsbergavdgen.
kort sikt till f6ljd av detaljplanen

och behover saledes inte 16sas inom denna.

ey a0

Befintligt garage ges bestimmelse handel och kontor, vilket forutom befintlig
verksamhet majliggor just handel och kontor, dessutom far inom planomradet icke
storande verksamheter finnas.

MGgjlighet for befintliga stall att finnas kvar inom planomradet finns sa lange det inte
inkraktar pa grannars mojlighet att nyttja egen fastighet i enlighet med detaljplan.
Hansyn tas till stallet paA Norrby genom att ytterligare bostadsbebyggelsen inte tillats i
stallets narhet. Se vidare information under rubrik Storningar fran stall.

I planomradets norra del planliaggs for mojlighet till lek- och aktivitetsyta, inom
omrade med anvandning allman plats NATUR. Ytan ska kunna anviandas for spontan
fysisk aktivitet och lek.

TEKNISK FORSORJNING

Forutsittningar

Vatten och avlopp (VA)

Kommunalt VA finns i angransande omraden. Eker6 kommun har tagit fram en VA-
plan som antagits av kommunfullméaktige 2013-03-26. I denna behandlas hur det
kommunala VA-natet ska byggas ut under de narmaste decennierna. For
planomradet anges att VA ska byggas ut pa kort sikt, under perioden 2013-2017.

Avfallshantering
Inom omrédet och i direkt angransande omraden giller kommunal sophantering.
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Dagvatten
Inom omréadet finns inga dagvattenledningar.

Tva stycken avvattningsforetag har sina batnadsomréaden helt eller delvis inom
detaljplaneomradet, ett i norra delen av planomradet och ett i den sodra delen.

Forslag

Vatten och avlopp (VA)

Samtliga befintliga och nytillkommande fastigheter ska anslutas till det kommunala
VA-nitet. Utbyggnad av nitet sker efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Anslutning
kommer darfor troligtvis att ske 2018-2019.

Vit Omréde med befintlig eller beslutad
anslutning till allmdn VA-anliggning.

‘ 2013 -2017 - Utbyggnad pa kort sikt.
. Hanteras enligt delplan 1.

| 2018 - 2022 - Utbyzgnad pi medelling sikt.

; Hanteras enligt delplan 2.

2023 - Orange Utbyggnad pa langre sikt.
Hanteras enligt delplan 2.
- 2030 Gul Utbyggnad pé langre sikt.
Hanteras enligt delplan 2.

Efter 2030 Gron Omréden med lagt behov av kommunalt VA
Hanteras enligt delplan 3.

Omarkerad Omréaden med lagt behov av kommunalt VA.

(resterande del ~ Hanteras enlig delplan 3.
av kommunen)

*Bjérkhagen 1l

Karta som visar olika prioritetsomraden for utbyggnad av kommunalt VA.

Avfallshantering

De fastigheter som kan nds innan en vandplan, betjanas med sophdmtning vid
fastighet. For de fastigheter som inte nas innan en vandplan, skapas mojlighet till
gemensam sophantering vid omrade med egenskapen “sop”, se plankarta.

Dagvatten

Dagvatten ska sd langt som mgjligt hanteras inom egen fastighet. Med hansyn till de
stora tomterna och den lilla mangd hardgjord yta som finns inom omradet, bedoms
detta klaras. Nagra av fastigheterna utgors till stor del av berg, vilket medfor att
dagvatten kan behova ledas bort i diken langsmed nedanforliggande vag. Detta
bedoms kunna tillgodoses inom foreslaget vagomrade.

Inom planomradet har inte forekommit nigra verksamheter som kan antas medfora
markfororeningar. Lokalgatan inom omradet ska dven fortsattningsvis vara grusad
och trafikmiangden pa denna lag. Fororeningshalten som tillfors recipienten till foljd
av detaljplanen, bedoms darmed som marginell jamfort med idag. Se dven rubrik
Miljokonsekvenser nedan.

Avvattningsforetagen bor, om deras funktion inte langre behovs, avvecklas. Da nagra
ledningar for kommunalt omhindertagande av dagvatten inte kommer att anlaggas
inom omradet, bedoms markavvattningsforetagen kunna finnas kvar dar behov finns.
Omprovning av foretagen ska ske for anslutning av eventuella tillkommande
fastigheter. Tillsynsmyndighet ar lansstyrelsen.
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MILJO- OCH RISKHANSYN

Forutsittningar

Storningar fran stall

Som tidigare nimnts finns tva mindre stall inom omradet, samt ett storre i direkt
anslutning till planomradet. Eker6 kommuns miljondmnd har antagit riktlinje for hur
stort avstdnd som bor finnas mellan stall och bostadsbebyggelse.
Bebyggelseutvecklingen ska ske pa ett sddant sitt som inte dventyrar den etablerad
hasthallning i omradet, dvs Norrby.

Befintliga stall inom och 1 anslutning till planomrdadet. Stall markerade med roda stjdrnor dr
inte jordbruksfastigheter eller stall som pd annat sdtt dr sanktionerade av kommunens
miljondamnd. Stall markerat med bla stjdrna dr jordbruksfastighet. Planomradet dr markerat
med gul linje. Nedan: Riktlinjer for avstdnd mellan bostadsbebyggelse och hdsthdllning.

Kommundel Antal | Stall/ Histhallning / | Histhallning /
histar | Bostad Bostad Tomtmark
Ekers titort och > 50 200 m 200 m
Stenhamra titort
21-50 200 m 200m
6-20 200m 200 m
1-5 200 m 100 m
Ovriga > 50 200m 100 m
titbebyggda omr
21-50 200 m 100 m
6-20 150m 75m
1-5 100 m 50 m 30 m
Landsbygd > 50 200 m 100 m
21-50 150 m 50 m 30m
6-20 100 m 50 m 30 m **
1-5 75m* 50 m 30 m **

*  skyddsavstand till gédselvardsanliggning bor dock vara minst 100 m
** Vid fa histar 1 stérre hagar kan kortare skyddsavstand accepteras. Ett
respektavstind pad 10 meter till tomtmark bor dock alltid uppriitthallas,
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© Ekero kommr

Réd markering visar 100 m skyddsavstdnd fréan stallet pa Norrby.

Trafikbuller

De fastigheter som ligger narmast Kungsbergavigen ér till viss del utsatta for
bullernivaer 6ver de av riksdagen antagna riktlinjerna. Enligt den trafikméatning som
genomforts i december 2015, har Kungsbergavigen en arsmedeldygnstrafik pa 1520
fordon.

Oversiktliga bullerberikningar har gjorts enligt, av Boverket och Sveriges Kommuner
och Landsting, framtagna tabeller. Med en trafikméangd pa 1500 fordon per dygn och
en hastighet pa 50 km/h, kravs ett avstand pa ca 20m fran viagbanans mitt for att
riktvardet 55 dB(A) ekvivalent ljudniva ska klaras. Samtliga befintliga bostader
utmed Kungsbergaviagen, med undantag fran en, ligger mer dn 20 meter fran
vagbanans mitt.

Férorenad mark

Inga verksamheter som direkt foranleder misstanke om markfororeningar har pagatt
inom planomradet. Det finns inte heller ndgra omraden som utpekats i lansstyrelsens
databas for fororenade omréden.

Forslag

Storningar fran stall

Inom planomradet planliaggs for bostadsandamal. Bygglov for stall kan ges inom
detaljplanomradet, s lange det ror sig om endast ett fatal hastar och det inte
inkraktar pa grannars mojlighet att nyttja egen fastighet i enlighet med detaljplan.
Med detta menas att stall inte tillats om det innebar storning for grannar, vars
fastigheter pa grund av detta inte kan nyttjas for bostadsdndamal. Ingen sarskild
rattighet for stall anges dock i detaljplanen, utan bygglov och tillstdnd for stall far
sokas inom ramen for bostadsandamal.

Vid uppforande av stall ska géllande riktlinjer fran Ekero miljonamnd foljas. Godsel
ska omhandertas pa sadant sitt att naringsamnen inte lacker ut till recipienten.
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Inga nya bostadshus far uppforas inom ett skyddsavstand pa 100 m fran stallet pa
Norrby. Med hénsyn till att stallet rymmer ett 20-tal hastar och att forhéllandena pa
platsen utifran bland annat topografi, inte bedoms motivera ett kortare avstand.

Trafikbuller

For fastigheter som berors av buller, infors en planbestimmelse om att den
ekvivalenta bullernivan vid uteplats inte far 6verstiga 55 dB(A). Att i plankartan
begriansa byggratterna genom plusmark bedoms som ett simre alternativ, dd nagon
bullermétning som kan ge ett exakt skyddsavstand inte gjorts och inte bedoms
motiverad i detta fall.

Fororenad mark

Om markfororening upptackts i mark som ska bebyggas med bostiader, ska anmalan
goras till milj6- och hilsoskyddskontoret och marken darefter saneras till niva for
kanslig markanvandning.

MILJOKONSEKVENSER

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattenmyndigheten har faststallt miljokvalitetsnormer (MKN) och atgardsprogram
for yt- och grundvatten inom vattendistriktet. Syftet ar att hindra ytterligare
forsamringar och att skydda och forbattra statusen hos vattenekosystem. Enligt 2
kap. 2 § APBL ska MKN f6ljas vid planliggning.

Langtarmens vattenforekomst

Langtarmens vattenforekomst uppnar inte god ekologisk status. Detta framst pa
grund av 6vergodning. Den, enligt vattenmyndigheterna, storsta kallan till tillforseln
av godningsamnen ar jordbruket. Darefter kommer enskilda avlopp foljt av
dagvatten.
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Karta 6ver Ekero kommun med planomrdadet markerat med réd ring och Langtarmen blamarkerad.
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For att jordbrukets paverkan pa vattenforekomsten ska minska, ska godsel fran
eventuella stall i planomradet omhéandertas pa sadant satt att godningsamnen inte
kan lacka ut till recipienten.

Inte heller god kemisk status uppnas for vattenférekomsten pa grund av de sa kallade
overallt overskridande dmnena Kvicksilver och Bromerad difenyleter. Gransviardena
for dessa amnen bedoms overskridas i hela landet och ar darfor inget utmarkande for
Langtarmens vattenforekomst.

Miljokvalitetsnormerna stiller krav pa att dagvatten som slapps ut till recipienten,
inte ska forsamra statusen for vattenforekomsten utan istillet syfta till att forbattra
den. Detta innebar att fororeningar fran befintliga jordar eller fran den planerade
exploateringen inte far lacka ut i Mélaren, varken i bygg- eller i driftsskedet. Pa grund
av stora fastigheter och en liten miangd hardgjord yta, samt det relativt stora
avstandet till recipienten, bedoms sarskild rening av dagvatten inte behovas inom
planomréadet. Anslutning av fastigheter till kommunalt avlopp bedoms istéllet
medfora en positiv paverkan pa vattenforekomsten.

Behovsbedémning

Enligt 4 kap 34 § PBL och MB 6 kap 11§ ska en miljobedomning upprattas om
program eller planer kan medfora en betydande miljopaverkan. En
behovsbedomning daterad 2013-09-10 (separat handling) har upprattats. Samrad
med Lansstyrelsen genomfordes i samband med programsamradet. Detaljplanen
bedoms inte innebara sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen eller miljobedomning enligt
miljobalken. Lansstyrelsen har vid plansamradet meddelat att samma bedomning
gjorts av myndigheten. De bedomningar av miljopaverkan och andra stérningar som
anda behover goras redovisas i planbeskrivningen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

For LOKALGATA och NATUR ska, som tidigare namnts, enskilt huvudmannaskap
gilla. Allméan platsmark planlaggs delvis pa fastigheterna Kungsberga 1:4, 1:5, 1:6,
1:7,1:8, 1:14, 1:16, 1:23, 1:26, 1:27, 1:28, 1:34, 1:41, 3:22, 3:25, 3:32, 3:34, 11:10, 25:1,
Kungsberga s:24, s:27 samt Kungsberga s:34. Allméan platsmark ska forvaltas genom
gemensamhetsanliggning och digas av kommunen. Overlételse enligt detta regleras i
kommande exploateringsavtal. Forslagsvis overtar Bjorkuddens vagsamfallighet
skotseln av allmén platsmark.

Kommunen ar huvudman for anlaggningar for vatten och spillvatten.
Ellevio AB ar ansvarig for omradets elforsorjning.

Genomforandetid

Genomforandetiden borjar gilla ett ar efter det att detaljplanen vinner laga kraft, och
giller darefter 10 ar. Detta pa grund av att ett ar kravs for att bygga ut VA. Det ar
olampligt att tung byggtrafik ska trafikera omradet under tiden VA byggs ut.

Genomforandeavtal
Exploateringsavtal skall traffas med dgarna till Kungsberga 1:5, 1:6, 1:7, 1:8, 1:14,
1:26, 1:29, 3:23, 11:9, 12:32, 25:2 och 25:3, for att bland annat reglera kostnader for
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anliggningar inom planomradet. Atgirder som skall regleras i exploateringsavtal ar
bl. a markoverlatelse samt ombyggnad och forbattring av Kungsbergavigen och
Ettans vag.

Tidplan

Samrad: Kvartal 2, 2015
Granskning: Kvartal 3, 2016
Antagande: Kvartal 1, 2017.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agarforhallanden

Samtliga fastigheter i planomradet ags av privatpersoner, med undantag av
Kungsberga 1:34 som dgs av Smaa AB. Det finns dven en del samfilligheter;
Kungsberga s:24, s:27 samt s:34, som dgs gemensamt av fastigheter i omradet.

Nybildning av fastigheter

Nybildning av fastigheter ska ske i 6verensstimmelse med detaljplanen efter ansokan
hos Lantmiterimyndigheten. Ans6kan om avstyckning gors och betalas av respektive
fastighetsagare.

Allman platsmark inom Kungsberga 1:4, 1:5, 1:6, 1:7, 1:8, 1:14, 1:16, 1:23, 1:26, 1:27,
1:28, 1:34, 1:41, 3:22, 3:25, 3:32, 3:34 11:10, 25:1, Kungsberga s:24, s:27 samt
Kungsberga s:34 skall genom fastighetsreglering overforas till kommunens fastighet
Kungsberga 20:2 enligt exploateringsavtal.

Gemensamhetsanldggning

Det finns idag tre befintliga gemensamhetsanlaggningar i omradet. Kungsberga ga:3
forvaltas av Bjorkudden vagsamfallighet och ar ansvarig for vagarna samt ett
naturomrade. Eventuellt kan det finnas behov av att omprova Kungsberga ga:3 for att
ansluta viss vigmark samt naturmark till gemensamhetsanliggningen. Kungsberga
ga:2 som ar gemensamhetsanlaggning for vag i planomradets sydostra del, samt
Kungsberga ga:5 som ar gemensamhetsanlaggning for vag i sydvastra delen av
planomradet foreslés finnas kvar. Kungsberga ga:21 och ga:11, bedoms inte paverkas
av detaljplanen.

Gemensamhetsanldggning skall bildas for omrade for gemensam tillfartsvag, "g-
omrade”, samt gemensam avfallshantering for bostader, betecknat med "sop”.

Vem som ansoker om gemensamhetsanlaggning regleras i exploateringsavtal.

EKONOMISKA FRAGOR

Fordelning av kostnader

Kostnader avseende utbyggnad av planomradet regleras i exploateringsavtal, se bland
annat ovan. Upprustning av allméan platsmark ska bekostas av de fastighetsidgare som
har nytta av detaljplanen, det vill saga de fastighetsagare som far mojlighet till
nybyggnation av bostadshus. Kostnaden fordelas efter hur manga tillkommande
byggratter som anges.

Anslutningsavgifter VA

Anslutningsavgifter for kommunalt VA regleras inte i ovanstadende avtal, utan
debiteras separat utifrdn kommunens VA-taxa. Roslagsvatten AB ar ansvariga for det
kommunala VA-natet.
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Forvaltning

Befintlig gemensamhetsanlaggning och for denna ansvarande forening, ansvarar for
forvaltning av lokalgata och naturomraden. Detta innebiar sddan, savil ekonomisk
som teknisk forvaltning, som kravs for att omradena skall uppfylla funktionen enligt
planen.

DET FORTSATTA ARBETET

Detaljplaneprocessen

Beslut Beslut

—{

Start Program Samrad

—

UestEllnkng
Gransknk ng

Antagande  Laga

Ef obliaatorfit kraft

Ett planprogram har tagits fram och skickats ut pa remiss. Darefter har
planprogrammet godkénts och ett samradsforslag tagits fram och skickats ut pa
remiss. Ett slutgiltigt forslag till detaljplan har sedan upprittats och skickas nu ut for
granskning. Nista steg ar att detaljplanen antas av kommunfullméktige.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har arbetats fram av tjansteman fran Stadsarkitektkontoret och Teknik-
och exploateringskontoret.

STADSARKITEKTKONTORET
Tommie Eriksson Annika Ratzinger
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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