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3 EKERO

KOMMUN

Stadsarkitektkontoret 2016-09-02

GRANSKNING
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Ettans vag (Kungsberga 1:4 m fl) pa Fiaringso i

Ekero kommun, Stockholms lin dnr 2008.14.214
SAMRADSREDORELSE

Plansamrad har genomfo6rts under tiden 2015-04-01t 0 m 2015-05-13. Planhandlingarna har skickats
ut till sakigare och berorda instanser enligt separat sdndlista samt funnits uppsatta pa Ekero bibliotek,
biblioteket i Stenhamra, stadsarkitektkontoret och kommunens hemsida. Informationsméten for
allménheten holls den 16 april samt den 27 april 2015.

Nedan foljer en sammanstillning av de skriftliga synpunkter som kommit in under samradstiden.
Lansstyrelsens samt Lantmaéteriets yttranden skrivs ut i sin helhet.

Myndigheter etc

Ldansstyrelsen i Stockholims lan Stadsarkitektkontorets kommentar
Sammanfattande bedomning

Lansstyrelsen bedomer, under nu kidnda

forhallanden att det inte finns skil att anta att

Lansstyrelsen kommer att préva kommunens

beslut och upphiva detaljplanen med stéd av ~ Synpunkten noteras.
de statliga ingripandegrunderna i 11 kap. 11 §

PBL. Detta under forutsiattning att kommunen

beaktar de synpunkter som Lansstyrelsen for

fram gillande dagvatten, fororenad mark,

geotekniska forhallanden, buller och

héasthéllning.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL (2010:900)

Lansstyrelsen har, i detta skede, f6ljande
synpunkter pa de omraden som Linsstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL
(2010:900).

Riksintressen

Omréadet ligger inom riksintresse Milaren med
oOar och skirgard, enligt 4 kap. 1,2 §
miljobalken. Av kapitlets 1 § framgér att de
omraden som anges dr med hinsyn till de
natur- och kulturvdarden som finns i omradena
isin helhet av riksintresse. Det innebar bland
annat att exploateringsforetag och andra
ingrepp i miljon endast far komma till stdnd
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om de inte moter nagot hinder enligt kapitlets
2-8 §§ och om det kan ske p4 ett sdtt som inte
innebar patagliga skador pd omradenas natur-
och kulturviarden. Bestimmelserna utgor inte
hinder for utveckling av befintliga titorter.
Lansstyrelsen bedomer utifran nu kinda
forutséttningar att utvecklingen av omradet

inte paverkar riksintresseomradet pa ett sddant

satt att risk for pataglig skada foreligger.

Miljékvalitetsnormer

Dagvatten

Lansstyrelsen ser positivt pa att enskilda
avlopp ska anslutas till kommunalt VA. For att
kunna bedéma péverkan fran dagvatten
behover det framga ungefar hur manga hus
som planforslaget medger. Nya stall kan dven
innebéra risk for naringsliackage. Om nya stall
byggs behover det sikerstillas att
omhindertagande sker av godsel for att
naringsamnen inte ska lacka ut till recipienten.
I planforslaget anges att dagvatten planeras
omhindertas lokalt och vattenkvalitet och
miljokvalitetsnormer ska hanteras i
planldggningen. Forutom en beskrivning av
berdrda vattenforekomster bor dven
kommunen gora en bedémning av paverkan av
planerad exploatering pa vattenkvaliteten.

Hilsa och sdkerhet

Fororenad mark

Inom ramen for detaljplaneldggningen bor det
redogoras for hur en eventuell
fororeningssituation hanteras i det fall en
sddan uppstér vid genomfoérandet. Utredningar
och atgarder ska ske i samrad med
tillsynsmyndigheten.

Geotekniska forhdllanden

De geotekniska forhallandena bor fortydligas
och kommunen behdver redovisa om &tgarder
kravs for bebyggande med hansyn till
markstabiliteten i omraden med lermark. I
planhandlingarna framgar det inte om det
finns risk for ras eller skred.

Kommunen bor dven beakta att markstabilitet
kan péverkas i ett forandrat klimat med o6kad
nederbord och hogre temperaturer.

Buller

For att kunna gora en bedomning av
planforslaget behover fastigheter som utsétts
for nivaer 6ver 55 dBA redovisas, liksom det
underlag som kommunen anvént sig av i sin
bedomning.

Hdsthdllning

For att kunna gora en bedomning av
planforslaget behover det framga var de
befintliga stallen finns i forhallande till
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Noteras.

Planbeskrivningen har kompletterats med
upplysning om att omhdndertagande av godsel
ska ske.

Planbeskrivningen har kompletterats i detta
avseende, se planbeskrivningen under rubrik
"Miljékonsekvenser”.

Om markfororening upptdckts i mark som ska
bebyggas med bostdder, ska anmdlan géras till
miljo- och hdlsoskyddskontoret och marken
ddrefter saneras till niva for kdnslig
markanvdndning.

Planbeskrivningen har uppdaterats i detta
avseende. Da ndgra storre nivaskillnader inte
forekommer inom planomradet, bedoms risken for
ras och skred vara liten.

En geoteknisk undersékning har genomforts pa
fastigheter ddir nya byggridtter foreslds och
marken utgérs av lera. Planbestdmmelse om
pdlning har inforts for vissa fastigheter.

Planbeskrivningen har kompletterats med detta.

Planbeskrivningen har kompletterats i detta
avseende. Tillsammans med miljé- och
hdlsoskyddskontoret har dock bedomningen gjorts,
att ndgon bullerutredning inte dr motiverad for
planomradet.

Ingen ny stallbebyggelse finns markerad 1
plankartan. Bygglov for mindre stall kan sékas
inom bostadsfastighet och limpligheten med
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planerad bebyggelse, liksom planerade stall.

Réadgivande synpunkter

Fornldmningar

Inom planomréadet finns kdnda fornlamningar,
gravfiltet RAA-nr Firingso 41:1, gravgruppen
Faringso 40:1-4 och skarvsstenshogen
Faringso 64:1. Fornlamningar har skydd enligt
Kulturmilj6lagen. Skyddet géller 4ven
fornlamningsomrédet, d.v.s. det omride kring
en fornlamning som kravs for att bevara den.
Prickmarken vid fornlamningarna behover
darfor utokas sé att dven fornlamningsomréidet
omfattas. I den arkeologiska utredningen 2014
identifierades tre boplatsldgen, vilket ar
omraden dir det med stor sannolikhet finns
fornlamningar som inte ar synliga ovan mark. I
dessa omraden kravs en arkeologisk utredning
etapp 2, utredningsgravning, for att konstatera
om boplatslagena utgor fornldamning. I den
véstra delen av planomradet finns ett omrade
som inte ingick i den arkeologiska
utredningen. Har kravs en kompletterande
utredning for att faststdlla om det finns
fornldmningar som inte ar kidnda.

Natur

I plan- och genomforandebeskrivningen anges
att det finns sammanhéngande gronomraden
som har potentiellt hoga rekreationsvirden i
omradet. Det framgar dock inte hur eller om
detta har tillgodosettas i forslaget.

Ovriga synpunkter

Markavvattning

Kommunen har i
programsamradsredogorelsen bemott
Lansstyrelsens synpunkter gillande
markavvattningsforetagen i omradet och
angett att frigan om markavvattningsforetagen
ska hanteras i fortsatt detaljplaneprocess samt
att nar kommunalt VA-nit byggs ut dndras
forutsattningar och behov av
markavvattningsforetag. Ingenting finns dock
namnt i samradshandlingarna gillande
markavvattningsforetagen. Lansstyrelsen
vidhéller darfor sina synpunkter fran
programsamradet gillande
markavvattningsforetagen och markavvattning
i stort och framfor nedan synpunkterna igen.

Planomréadet beror ett antal
markavvattningsforetag. Det bor undersokas
om dessa kan upphavas i samband med
detaljplanearbetet. Inom de delar av
programomradet som ligger inom kommunens
verksamhetsomrade for vatten- och avlopp
borde behovet av markavvattningsforetag inte
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avseende pa till exempel skyddsavstand avgors da
i samband med detta. For bade befintliga och nya
stall gdller att de tillats om det inte inkrdktar pd
grannars maojlighet att nyttja egen fastighet i
enlighet med detaljplan. En tydligare karta med
befintliga stall markerade har inforts i
planbeskrivningen.

Efter samtal med Ldnsstyrelsen omfattas ingen del
av fornldmningsomrddena av prickmark. Detta dd
denna inskrdnkning, enligt Lansstyrelsen, inte dr
lampligt att infora i planen eftersom
fornlamningsomradets exakta grdnser inte dr
utredda. Istdllet finns en upplysning i plankartan
om att Lansstyrelsen ska héras vid bygg-, mark-
och rivningslov. Inom fornlamningsomraden
foreslas ingen ny bebyggelse tillkomma.

Detta omrade ingar inte 1 detaljplanen.

Dessa skogsomraden har lagts utanfor
detaljplanen.

Noteras.

Inget ledningsnat for kommunalt
omhdndertagande av dagvatten kommer att
anldggas inom omrddet. Ddrav bedoms
markavvattningsforetagen kunna finnas kvar i de
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finnas ldngre. Lansstyrelsen rekommenderar
att kommunen sléacker ut
markavvattningsforetagen inom dessa
omraden sa att inga juridiska oklarheter
uppstar.

Markavvattningsforetaget ar juridiskt
bindande. Behover det markavvattnas for att
kunna bereda fastigheterna for byggnation
behovs dispens och tillstind for
markavvattning. Gors dndringar i
markavvattningsforetagen behover foretagen
omprovas. Ska markavvattningsforetagen vara
kvar ska de fastigheter som finns inom
batnadsomradet vara med i foretaget, for detta
behover foretagen omprovas.

Ovriga fragor

Formalia

Lansstyrelsen anser att stycket storningar fran
stall i plan- och genomf6érandebeskrivningen
bor fortydligas. Det star "att méjlighet till stall
ska finnas i delar i planomradet sa linge detta
inte inkrdktar pa grannars majlighet att
nyttja egen fastighet i enlighet med
detaljplan”.

I plan-och genomférandebeskrivningen finns
ett avsnitt om detaljplaner och
omradesbestimmelser i omréadet. I aktuellt
omrade finns dock ingen detaljplan. For att
planforslaget ska bli litt att forstd bor det
framga tydligare vad det ar som géller for det
aktuella planomradet.

Planbestdmmelser

P& plankartan finns planbestammelser
inskrivna for fastighetsindelning. Dessa ar
svartolkade och uppfyller inte kravet pa
tydlighet enligt PBL.

Behovsbedémning

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning
att detaljplanens genomférande inte kan
forvantas medfora betydande miljopéaverka.

Upplysningar

Lansstyrelsen har i yttrandet framfort
synpunkter angdende den formella
tillampningen av PBL. Lansstyrelsens
granskningsansvar omfattar inte att planen ar
formellt korrekt och det kan darfor inte
uteslutas att det inte finns andra brister som
Lansstyrelsen inte har uppméarksammat. Det
ankommer pd kommunen att sékerstélla att
planen ar korrekt utformad i forhallande till
bestimmelserna i PBL.
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fall det dnnu finns behov av dessa. Dd behov inte
finns ska markavvattningsforetagen slickas ut.
Planbeskrivningen har uppdaterats i detta
avseende.

Noteras.

Noteras.

Detta har justerats infor granskningsskedet.

Stycket har fortydligats.

Bestdmmelse om fastighetsindelning har dndrats
till bestammelse om minsta storlek pa fastighet,
angivet 1 antal kvadratmeter.

Noteras.

Noteras.
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Lantmdterimyndigheten

Plankarta med bestimmelser
Bestimmelserna e4 och e5 finns inte med i
teckenforklaringen. Bestimmelsen e3 finns
inte med i plankartan.

Det ar otydligt vilket omréde som ska omfattas
av bestaimmelsen g i planomradets nordostra
del.

Det finns ett skaft inom kvartersmark som
omringas av egenskapsgrinser i planomradets
sydostra del. Idag finns déir en befintlig
gemensamhetsanldggning, Kungsberga ga:2,
med dndamaél vig. Ska omrédet vara
tillgangligt for gemensamhetsanldggning?
Markreservat for gemensamhetsanldggning
bor i sddana fall finnas i planen.
Gemensamhetsanldggningen ndmns inte under
rubriken Fastighetsrittsliga fragor —
Gemensamhetsanldggning, s 10.

Vad menas med det smala omradet med
egenskapsgrins pa fastigheten Kungsberga
1:5?

Den lilla biten lokalgata i sydvistra delen,
inom Kungsberga 2:112, beroér Kungsberga ga:5
vilken ar en gemensamhetsanlaggning for vag
och vigbelysning. Gemensamhetsanliggningen
namns inte under rubriken Fastighetsrattsliga
frigor — Gemensamhetsanldggning, s 10.

Nlustrationer bor inte redovisas i plankartan.

Plan- och genomforandebeskrivning

Aven Kungsberga 25:1, 3:22 och 3:23 ser ut att
beroras av i planen utlagd allmén platsmark.
Dessa fastigheter finns inte med i
genomforandebeskrivningen, under rubriken
Organisatoriska fragor, s 9.

Det ar otydligt om ny
gemensamhetsanldggning avses bildas for
allméan platsmark med enskilt
huvudmannaskap, eller om omrédena anses
ingd i Kungsberga ga:3 eller annan
gemensamhetsanldggning. Bildande av
gemensamhetsanlaggning alternativt
omprovning av en befintlig
gemensamhetsanlidggning provas av
Lantmateriet efter att ansokan skickas in.

Upprikning av fastigheter som berors av i
planen allmén platsmark samt fastigheter som
i ovrigt kan komma att berdras av
fastighetsbildning bor ses 6ver eftersom en del
fastigheter saknas och en del verkar vara
felaktigt angivna. Se nést sista stycket s. 9 samt
stycke 7 s. 10.
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Stadsarkitektkontorets kommentar

Detta har korrigerats.

Detta omrade dr inte ldngre aktuellt, da
lokalgatan forldngts sa att samtliga fastigheter
kan f& sophdamining vid fastigheten.

Omrddet ska vara tillgingligt for
gemensamhetsanldggning. Markreservat har
inforts i plankartan och information om denna har
inforts i planbeskrivningen.

Detta omrade ska vara tillgdngligt for
gemensamhetsanldggning for infartsvdg samt for
VA-ledning, da en eventuell avstyckning av
fastigheten sker. Korrigering har gjorts 1
plankartan.

Informationen har inforts i planbeskrivningen.

Beaktas.

Genomforandebeskrivningen har kompletterats
gdllande allmdn platsmark.

Planbeskrivningen har fortydligats 1 detta

avseende.

Noteras.

Detta har justerats.
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Grundkarta och fastighetsforteckning

- Koordinatkryss och koordinater
saknas.

- Befintliga fastighetsbeteckningar och
markeringar for fornlimningar ar
otydliga i pappersformat.

- Officialservitut for vag till forman for
Kungsberga 1:36 och 1:37 vilken
belastar Kungsberga 1:4 finns inte med
i grundkartan.

- Beteckningen for officialservitutet
0125-10/33.2 och 0125-10/33.3, for
vag respektive avlopp, syns inte i
grundkartan.

- Beteckning och redovisat omréde for
officialservitutet 01-FAR-203.1 for vig,
finns inte med/syns inte i
grundkartan.

- Beteckning for samfalligheterna
Kungsberga s:24 och s:34 syns inte i
grundkartan.

- Beteckning for
gemensamhetsanldggningarna
Kungsberga ga:2, ga:5 och ga:11 finns
inte med i grundkartan.

Kultur- och fritidsnamnden

Namnden understryker vikten att i omraden
for planerad lekpark, bor dven ytor for spontan
fysisk aktivitet finnas. Dessa ytor fungerar for
samlingsplatser for flera olika generationer.

Niamnden konstaterar 4ven om att det i planen
namns att ridleder ska analyseras och visas hur
dessa kan sammankopplas. Nimnden
paminner om oversiktsplanens text om att det
bor studeras om grusad ridvig kan anldggas i
samband med anldggande av gang- och
cykelvagar.

Vidare hanvisar namnden till forslag till
gestaltningspolicy, i vilken
gestaltningsprogram ska tas fram i samband
med detaljplaneldggning. Nimnden
konstaterar att planforslaget foreskriver att
gestaltningsprogram ska goras for den
sammanhallna bebyggelsen.

Tekniska namnden

Namnden pépekar att det ar viktigt att det
sikerstills att detaljplanen adr genomforbar,
avseende utbyggnad av VA-ledningar.
Dragning av VA-ledningar till Kungsberga
1:30, 1:32 och 1:40 bor ses 6ver, di anslutning
av dessa kréaver en ldng och darmed
oekonomisk dragning av VA-ledningar. En
ekonomiskt bittre 16sning vore att dra
ledningar fran vandplanen norr om
fastigheterna. Det bor sékerstillas att
detaljplanen inte hindrar ledningsdragningar
for VA. Tillrackligt utrymme pa minst 6-8
meter bor reserveras for ledningar genom att
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Plankartan har kompletterats med detta.

Dessa har gjorts tydligare.

Plankartan har kompletterats med detta.

Plankartan har kompletterats med detta.

Plankartan har kompletterats med detta.

Plankartan har kompletterats med detta.

Plankartan har kompletterats med detta.

Stadsarkitektkontorets kommentar

De gemensamma ytorna ska kunna inrymma olika
typer av aktiviteter for olika dldrar.
Planbeskrivningen uppdateras med denna info.
Utformning regleras dock inte i detaljplanen.

Fragan kring ridvdgar ska behandlas 1 det
underlag som haller pa att tas fram infor
kommunens nya oversiktsplan. Nagra nya GC-
vdgar kommer inte anldggas inom planomradet.
Ettans vdg anvdnds idag som ridvdg och bedéms
kunna géra det dven fortsdttningsuvis.

For aktuell detaljplan finns ett
gestaltningsprogram i form av ett avsnitt i
planbeskrivningen med rubrik "Gestaltning” (se
planbeskrivning). Da detaljplanen medfor ett
relativt lagt antal tillkommande fastigheter i
omrddet, samt att dessa dgs av enskilda
fastighetsdgare, bedoms detta som tillrécklig
reglering vad gdller gestaltning.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Forprojektering av VA-ledningar har gjorts av
Roslagsvatten. Plankartan har anpassats efter den
VA-dragning Roslagsvatten foresprdkar.
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forses med u”.

Tekniska nimnden anser att den mellersta av
de tre vindplanerna har en konstig utformning
och istillet for trekantslosningen bor ha en
rundare form. Namnden stéller sig fragande till
vandplanens dimensioner och hur tankarna
sett ut kring detta.

Vidare menar namnden att e3-bestaimmelsen i
plankartan markerats som en e4-bestammelse,
samt att de tre prickade tillfarterna bor
markeras med ett g for att mojliggora framtida
forvaltning genom gemensamhetsanliggning
och "u” for ledningar. I genomférande
beskrivningen under "Nybildning av
fastigheter” finns ett stycke som syftar pa
fastigheter som inte berérs av denna
detaljplan, pdpekar namnden.

Miljonamnden

Miljondmnden anser att en noggrannare
kartering av hasthallningen i omradet maste
goras, for att naimnden ska kunna bedoma om
tillrackliga skyddsavstand uppratthalls till ny
bebyggelse. Det bor dven framgi om nagot stall
ska upphora med hasthallningen.

Niamnden péapekar dven att fastigheten
Kungsberga 12:113 saknar godkénd
avloppsanldggning och ligger utanfor
detaljplan samt utanfor verksamhetsomrade
for kommunalt VA. Fastigheten ska darfor tas
med i verksamhetsomradet for VA, menar
namnden.

Trafikverket

Planering for minskat bilberoende
Trafikverket menar att dagens
bebyggelsestruktur i Kungsberga forutsitter
och gynnar anvindandet av bil och missgynnar
fardmedel som géng-, cykel, och
kollektivtrafik. Generellt ska verksamheter och
bostider lokaliseras si att goda forutsattningar
skapas for minskat res- och transportbehov
samt overflyttning av bilresor till kollektiv-,
gang- och cykelresor, anser Trafikverket. Da en
forutsattning for detta ar att skapa ett battre
underlag for kollektivtrafiken, bor
nyexploateringen undvikas i de mer perifera
delarna vilka har upp till 600 m géngavstand
till busshéllplatser.

Lokalt verksamma arbetsplatser bor prioriteras
for etablering i Kungsberga, anser Trafikverket.
I syfte att minska resbehovet bor kombinerade
bostidder/arbetsplatser samt forstarkning av
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Véindplanen kommer inte att ha funktionen av en
vdndplan, utan endast moétesplats. Detta pd grund
av att ytterligare byggriditter tillkommer norr om
denna och att en vindplan ddrfor istdllet byggs i
slutet av lokalgatan.

Detta har justerats infor granskningsskedet.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Karta over befintliga stall inom och i direkt
anslutning till planomradet finns i
planbeskrivningen, samt en karta som visar
gdllande skyddsavstand fran befintligt stall pa
Norrby. Skyddsavstdnd har for detta stall inforts i
plankartan genom bestdmmelse om att
huvudbyggnad inte far uppforas inom 100 m fran
stallet. De tva stall som finns inom planomrddet dr
inte jordbruksfastigheter, men bedoms kunna
finnas kvar sd ldnge stérning inte uppstar for
grannar.

Fastigheten ingdr i gdllande detaljplan 9o1. VA-
anslutning for fastigheten far ddrfor hanteras
genom att verksamhetsomradet utokas till att
omfatta dven Kungsberga 12:113.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Stadsarkitektkontoret och kommunens
oversiktsplan delar Trafikverkets generella
inriktning vid lokalisering av bostdder.
Kungsberga har i 6versiktsplanen utpekats som en
huvudort pa norra Faringso, ddr viss fortdtning
ska ske. En befolknings6kning skapar bdittre
forutsdttningar for att verksamheter ska kunna
finnas kvar och tillkomma i Kungsberga, vilket kan
ge fler arbetstillfdllen och leda till minskat
resbehov. Av tillkommande bebyggelse inom
planomradet, dr det endast ett fatal som har mer
an 600 meters gdngavstand till en busshdllplats.
For att oka tillgdngligheten till kollektivtrafiken
foreslas en cykelparkering i anslutning till
busshdallplatsen. Pa sa sdtt kan boende snabb och
enkelt ta sig till bussen med cykel.

Mojlighet till verksamheter ges 1 aktuell plan pa en
fastighet ndrmast Kungsbergavdgen. Dessutom
far inom planomrddet mindre del av bostad
inredas for icke storande verksamheter.
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infrastruktur f6r IT mm prévas av kommunen,
menar Trafikverket.

Oskyddade trafikanters situation
Trafikverket anser att mojligheten att sidkert
rora sig genom sambhillet p4 separerade GC-
vagar bor forbattras. Infartsparkeringar och
cykelparkeringar bor finnas i anslutning till
busshéllplatser och
busshallplatser/skolskjutshéllplatser beh6ver
fa forbattrad standard med avseende pa
tillganglighet och sikerhet, menar
Trafikverket.

Myndigheten anser dven att den befintliga GC-
vag som l6per parallellt med vdag 808 bor
omnamnas i planbeskrivningen, samt att det
bor framga hur de oskyddade trafikanter som
méste korsa vig 808 for att komma till
planomradet, ska gora detta pa ett trafiksdkert
satt.

Hdnsyn till den allmdnna vdgen 808
Trafikverket papekar att vig 808 ar smal och
kurvig och att ytterligare exploatering
forvantas oka kraven pa anpassning av
vagstandarden. Endast en viganslutning bor
tillatas per utbyggnadsetapp och samtliga
kvartergranser mot vig 808 ska darfor forses
med utfartsférbud i detaljplanen, anser
Trafikverket.

Trafikverket forutsatter med hanvisning till §
47 vaglagen att byggnader inte placeras inom
12 m frén vigomradet lings vig 808, vilket bor
sdkerstillas i detaljplanen genom prickmark.

Den del av den allménna vigen 808 som i
detaljplanen redovisas som “huvudgata” med
enskilt huvudmannaskap, bor utgé ur
planomradet. Trafikverket vill podngtera att
vagen blir allmin vig enligt viglagen med
kommunen som vaghéllare, men aldrig gata
enligt PBL, och att detta medfor ett oklart
ansvarsférhéllande kring skoétsel av vagdelen.
Darav bor staten dven fortsattningsvis vara
vaghallare, menar Trafikverket. Eventuellt
behov av stérre ombyggnad av
vaganslutningen far ske genom upprittande av
vagplan. Eventuellt kan vighéllarskapet for vag
808 bli foremal for dndring i framtiden fran
staten till kommun eller annan, papekar
trafikverket.

Eventuella dtgidrder som planeras inom
vagomradet for vag 808 ska granskas och
godkénnas av Trafikverket. Statliga medel for
atgirder pa viag 808 kan dock inte paraknas,
poangterar myndigheten. Ett avtal om
utformning och genomférande av eventuella
atgarder ska traffas med kommunen innan
detaljplanen antas, anser Trafikverket.

For ingrepp i allmén vig vid anldggande av VA

8(27)

Infrastruktur for IT dr inte en fraga for
detaljplanen, utan hanteras av ndringslivschef och
Teknik- och exploateringskontoret.

Separat GC-vdg finns ldngsmed
Kungsbergavdgen. Lings Ettans vig bedoms
ndgon sddan inte behovas, vigen kommer dock att
ses over vad gdller trafiksdkerhet for oskyddade
trafikanter och eventuellt breddas ddr detta anses
nodvdndigt. Angdende cykelparkering, se
kommentar ovan.

Planbeskrivningen har kompletterats gdllande GC-
vdgen. Busshdllplatsens lige kommer att flyttas
ndgot och en dvergdng ddir oskyddade trafikanter
kan passera Kungsbergavdgen kommer att
anldggas, 1 syfte att oka trafiksdkerheten och
tillgangligheten for oskyddade trafikanter.

Atgdrder ska géras i korsningen
Kungsbergavdgen/Ettans vdg. I ovrigt bedoms
inte den tillkommande bebyggelsen i detaljplanen
generera en sadan trafikmdngd att kraven pa
vdgstandard dndras.

Beaktas. Utfartsforbud har inforts utmed

Kungsbergavdgen.

I plankartan utgérs marken av prickmark inom 12
m fran vagomradet.

Planhandlingarna har uppdaterats och
fortydligats i detta avseende.

Nagon storre ombyggnad av vidgen planeras inte.

Noteras.

Trafikverket har tagit del av planerade dtgdrder
och godkdnt dessa.

Noteras.

Ettans vag Granskning September 2016



kravs tillstdnd frén vighéllaren och anldggning
av ledningar parallellt med eller inom
vagomradet ar generellt olampligt, menar
Trafikverket.

Miljofragor

Trafikverket anser att riktvarden for
trafikbuller ska foljas vid planeringa av ny
bebyggelse. I det fall kommunen accepterar ett
avstegsfall fran gillande riktlinjer, forutsatter
Trafikverket att krav inte kommer att stéllas pé
myndigheten att i egenskap av
verksamhetsutovare, atgiarda bullersituationen.
Detta dd kommunen i sddant fall gjort en
medveten avviagning och siledes tagit ansvar
for bullerstorningen, menar Trafikverket.

Trafikforvalitningen, Stockholms lins
landsting

Trafikforvaltningen anser det viktigt att
tillkommande bebyggelse placeras dir rimliga
gangavstand till kollektivtrafiken erhélls, samt
i anslutning till befintlig bebyggelse, dar god
kollektivtrafikforsorjning kan fas.

Utbyggnadsniva och utbyggnadstakt har,
menar trafikforvaltningen, sankts jamfort med
det som angavs i programremissen. D3
tillskottet av bebyggelse ar litet och utspritt
under lang period, 2-3 bostader per ar under
20 ar, kommer tillkommande bebyggelse
paverka utbudet av kollektivtrafik i &nnu
mindre grad.

Trafikforvaltningen menar aven att
anslutningar till hallplatser ska vara gena och
trygga for gang- och cykeltrafikanter, och att
hallplatsernas standard och utformning bor ses
i 6ver i samband med exploatering. I
planarbetet bor eventuellt behov av dndrade
héllplatslagen studeras och vagar som
trafikeras av buss bor studeras avseende
standard, utformning, bredd mm, s att inte
framkomligheten péverkas negativt. Eventuella
trafiksdkerhetsédtgarder i det busstrafikerade
vagnatet maste diskuteras med
trafikférvaltningen.

For bostader som vetter mot viagar som
trafikeras av buss ska Folkhdlsomyndighetens
riktvarden for lagfrekvent buller innehéllas i
sovrum. Darmed bor sovrum undvikas mot
vagar som trafikeras av buss pa grund av risk
for storningar fran busstrafiken, anser
Trafikforvaltningen.

Trafikforvaltningen papekar ocksé att
Kungsberga i 6versiktsplanen utpekas som en
servicepunkt dar kommunal och kommersiell
service ska kunna samlas. Lokaliseringen bor
ske inom nira avsténd till en central
busshéllplats i omrédet, menar
Trafikforvaltningen.

9(27)

Detaljplanen avgor inte exakt dragning av
ledningar. Detta far hanteras genom diskussion
mellan Trafikverket och Roslagsvatten.

Trafikmdngden pd Kungsbergavdgen samt inom
omrddet i 6vrigt dr begrdnsad. For fastigheterna
ndrmast Kungsbergavdgen, finns dock risk att
riktvdrdena kan komma att 6verstigas pa delar av
dessa. En planbestdmmelse om att den ekvivalenta
bullernivdn vid uteplats inte far overstiga 55 dB(A)
har darfor inforts.

Noteras.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Se kommentar till Trafikverket.

Noteras.

Se kommentar till Trafikverket.

Noteras.

Se kommentar till Trafikverket.

Se kommentar till Trafikverket.
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Byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden bedomer att planforslaget
redovisar en bebyggelseutveckling i enlighet
med de synpunkter nimnden framforde vid
programsamradet. Ndimnden angav dé att
tillkommande bebyggelse ska anpassas till
befintlig samt till omrédets lantliga karaktar.

Vidare anser namnden att Ettans vig, vilken
utgors av en 3 meter bred grusvig, bor
forstarkas och breddas for att 6ka sdkerheten i
omradet. En breddning av vigen skulle
innebira mer utrymme for oskyddade
trafikanter och méte mellan motordrivna
fordon. Omrédets lokala tillginglighet med
géng och cykelvag till andra delar av
Kungsberga och Farentuna skola, bor
fortydligas, menar namnden.

Byggnadsndmnden anser att planforlaget ar
lampligt att arbeta vidare med.

Sakigare

Marie Sundin, Kungsberga 1:40
Fastighetsigaren menar att den dokumentation
som skickats ut varit ofullstiandig eller helt
saknats och anser darfor att svarstiden varit
alldeles for kort.

Agaren har iven invindningar mot kostnader och
sattet hur dessa berdknas, samt anser att det satt,

pa vilket gronomrade planeras, behover provas
séval lagligt som skaligt da sakdagarna uttryckt
andra planer.

De sakfragor som stillts vid motet har inte
besvarats av kommunen och ovilja att diskutera
en reduktion for de fastighetsdagare som redan
16st vatten- och avloppsfragorna till hoga
kostnader, har funnits anser fastighetségaren.

Mats Eskilsson och Rosita Lunder,
Kungsberga 3:22

Omrédet kring Ettans vég, vars karaktir praglas
av lantlig bymiljo med slingrande grusvig,
hasthagar, fornminnen, 6ppna hiallmarker och
generosa tomter, kommer att fordarvas om

detaljplanen genomf6rs, menar fastighetsdgarna.
Vigen utgor ett populért promenad- och ridstrak

och bor, enligt 4garna varken breddas, asfalteras
eller belysas.

10(27)

Stadsarkitektkontorets kommentar

Noteras.

Vigen foreslas breddas ddr detta dr en
forutsdttning for mojlighet till avfallshdmitning
samt for oskyddade trafikanters sdkerhet. I ovrigt
foreslas vdagen bevaras i nuvarande utforande, i
syfte att bevara omrddets lantliga karaktdr.

Planbeskrivningen kompletteras med detta.

Noteras.

Stadsarkitektkontorets kommentar
Stadsarkitektkontoret beklagar att ofullstindiga
planhandlingar forst skickats ut. Samrddstiden
har dock forldngts motsvarande tid, inom vilken
nya handlingar skickats till samtliga sakdgare.
Fullstindiga handlingar har funnits tillgdangliga
pd kommunens hemsida under hela
samrddstiden. Det finns enligt plan- och
bygglagen (PBL) inte nagot minsta krav pd
samradstid. Generellt brukar, for detaljplaner i
kommunen, samrdd hallas i 3-4 veckor, varav
den sammanlagda samrddstiden pa 6 veckor i
detta fall, déirfor bedoms vara fullt tillrdcklig.

Noteras. Fragor kring kostnader for VA-
anslutning besvaras av Roslagsvatten.

Enligt PBL kan kommunen bestdmma att mark,
1 en detaljplan, ska géras allmdnt tillgdanglig.
Det kommunala planmonopolet innebdr att det
dar kommunen som ska avgora anvdndningen av
mark.

De synpunkter som inkommit skriftligen under
samrddstiden kommenteras och besvaras i
denna samradsredogorelse. Angaende VA-
fragor se kommentar ovan.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Ambitionen dr att genom detaljplanen tillvarata
den omrddeskaraktdr som beskrivs.

Viss breddning av vdgen kan komma att
behévas ur trafiksdkerhetssynpunkt samt for att
mdjliggora sophdmtning i omrddet. Ddremot
kommer vdgen, i enlighet med synpunkter fran
fastighetsdgare, inte att asfalteras eller belysas.
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Vidare anser fastighetsdgarna att de i
detaljplanen foreslagna tomterna pa 9oo kvm
med hus i tvd vaningar och taktickta
biluppstillningsplatser om minst 20 kvm,
kommer att fordndra miljon drastiskt. I och med
att antalet bebyggda tomter kommer att nést
intill fordubblas, kommer trafiken i omrédet att
oka och omradets karaktar av stillhet och lugn att
dndras. De fastighetsstorlekar pa 1500-2000 kv
som det i programmet fo6r Kungsberga talas om,
ar mer forenlig med en lantlig omradeskaraktar
och ar den minst godtagbara, anser dgarna.

Fastighetsigarna stiller sig fragande till
foreslagna nybyggnationer i omraden dar det
foreligger risk for ytterligare fornlamningar och
anser att det i dessa omraden ar olampligt med
tillkommande bebyggelse. Viagsamfillighetens
och Bjorkuddens VA-interimsstyrelses synpunkt
om att intresset for att stycka fastigheter méste
undersokas ordentligt innan en VA-plan
utarbetas, delas av dgarna.

Fastighetsigarna menar att hansyn inte tagits till
det faktum att omradet utgor en lantlig bymiljo,
utan att detaljplaneforslaget syftar till att
forvandla omrédet till ett forortsliknande
villasamhalle, vilket de starkt motsétter sig. De
motsatter sig dven att gronomréaden, sopstationer
och lekpark ska skotas av samfillighet och att
végen blir belyst, hardbeldggning pa viagbanan,
att vagen gravs sonder mer dn nédvandigt,
breddning av vigen samt att ytterligare
motesplatser byggs.

Rose-Marie Karlsson, Kungsberga 1:15
D4 fastigheten Kungsberga 1:15 4r ca 10 000
kvm, menar fastighetsdgaren att denne inte kan
acceptera att fastigheten i planforslaget har
prickats och att ny bebyggelse darmed inte far
uppforas. Agaren menar att information om
varfor detta gjorts saknas i dokumenten.
Fastighetsdgaren menar att denne vill ha samma

11(27)

De tvd fastigheter som tilldts en minsta storlek
pd 900 kvm dr en befintlig fastighet samt
Kungsberga 1:6 dir vdgens ldge gor att
fastigheten med befintligt bostadshus tilldts vara
minst 900 kvm. Med undantag av en fastighet
pd 1200 kvm, tillats inga nytillkommande
fastigheter vara mindre dn 1500 kvm.

Antal vaningar regleras inte, utan bebyggelsens
storlek regleras genom hogsta nockhdjd och
storsta/minsta takvinkel. I praktiken innebdr
det att en vaning samt inredd vind kan
inrymmas.

Enligt detaljplanen ska en taktdckt
biluppstillningsplats kunna inrymmas pd
fastigheten. Det finns dock inte ndgot krav pd att
en sadan ska uppforas.

Plankartan har reviderats sd att inga
tillkommande fastigheter tillats inom
fornlamningsomraden.

I VA-planen, vilken har antagits av
kommunfullmdktige, anges att stort behov av
kommunalt VA finns inom planomradet, samt
att utbyggnad av VA bér foregds av
planldggning. Styckningsmdéjligheter kan
erbjudas genom detaljplanen, men har ingen
direkt koppling till utbyggnaden av kommunalt
VA.

Detaljplanens syfte dr utover utbyggnaden av
kommunalt VA, dven att mojliggora en viss
utveckling av omrddet. Syftet dr dock inte att
omvandla omradet till en villaférort, darfor
foreslds relativt stora tomter.
Gemensambhetsytor for avfallshantering, mdrkta
“sop”, ska utgora en gemensam
uppstdllningsplats for sopkdrl tillhorande de
fastigheter som inte kan nds innan en vdndplan,
och ddrmed inte kan fa sina hushallssopor
hdmtade vid fastigheten. Nagon omfattande
skotsel av dessa ytor kommer ddrfor inte
krdvas. Inom den yta som avsdtts som allmdn
plats NATUR i planomrddets norra del,
mojliggors for en lekyta. Nagon lekplats
kommer dock inte att anldggas i samband med
detaljplanens genomforande.

Vigen kommer inte att asfalteras eller belysas.
Motesplatser och vindplan kommer dock att
utforas, vilket dr en forutsdttning for att
avfallshdmitning ska kunna ske vid
fastigheterna.

Stadsarkitektkontorets kommentar
Fastigheten har belagts med plusmark, vilket
innebdr att bostadshus inte far uppforas.
Anledningen till detta dr att sdkerhetsavstind
krdvs enligt miljondmndens riktlinjer, till det
stall som finns pd intilliggande fastighet.

Att fa majlighet till ytterligare byggrdtter dr
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mojlighet att fortata pa sin fastighet som en del
grannar i omradet fatt.

Agaren undrar hur kommunen ska kompensera
for det vardebortfall det innebir dé fastigheten
inte kan utnyttjas for framtida bebyggelse.
Agaren pépekar att denne ar intresserad av en
dialog med kommunen, eftersom denne anser att
denne kommer att drabbas hardast av samtliga
fastighetsdgare i omradet, men att detta inte far
ske till vilket pris som helst.

Jan Johansson och Ewa Rolén,
Kungsberga 1:16

Fastighetsdgarna ar forvanade Gver att deras
fastighet ser ut att vara avstyckad i
planhandlingarna. De hanvisar till
planbeskrivningens text om att hansyn tagits till
fastighetsdgarnas onskemél om avstyckning och
menar att de inte vid nigot tillfalle framfort
onskemal om detta. De hoppas och tror att detta
bara ar ett forslag frin kommunen, men onskar
att de blivit tillfragade i drendet.

Fastighetsigarna anser vidare att deras fraga om
varfor de inte tillfrigats angdende den foreslagna
styckningen av deras fastighet, inte har besvarats
varken under samradsmotet eller efter detta. De
menar dven att de kartor som presenterats och
som visar planerade avstyckningar, varit otydliga
och svartydda. Med anledning av att de inte har
kontaktats av stadsarkitektkontoret i frigan om
styckning, motsétter sig 4garna den foreslagna
styckningen av deras fastighet och pépekar att de
inte har planer pa att stycka eller silja fastigheten
inom 6verskadlig tid.

Fastighetsdgarna héanvisar till sin fastighets
karaktar av varierande terrang och en uppvuxen
tradgard med buskar och gamla frukttrad och
menar att hansyn bor tas till detta. En anledning
till att manga i omradet bor dar ar, enligt
fastighetsigarna, att de inte vill bo i tdtbebyggda
omraden. Platsbesok pa fastigheten Kungsberga
1:16 kan omdjligt ha gjorts i syfte att forsidkra att
hénsyn tas till ovan nimnda forhéllanden, menar
dgarna. Nagon kontakt har heller inte tagits av
Stadsarkitektkontoret. Om detta skulle ha skett
vill 4garna ta del av denna dokumentation.

Om kontakt hade tagits hade en dialog mellan
fastighetsidgarna och kommunen etablerats, vilket
behovs for att detaljplanen ska fungera, menar
fastighetsidgarna. Den foreslagna nya
tomtgransen hade dessutom omojligt kunnat
placeras i nu foreslaget lige. Agarna papekar att
de har forstaelse for kommunens ambition men
att det bor finnas en stravan efter att behalla goda
relationer till kommuninvénarna.

Lars E. Kers, Kungsberga 1:37
Den detaljplan som fastighetsdgarna fick ta del av

12(27)

ingen rdttighet som alla fastighetsdgare har.
Detta avgors utifran de specifika
forutsdttningarna for varje fastighet.

Att omrddet idag inte dr planlagt, innebdr inte
att majligheten finns att uppfora ytterligare
bostadshus pa fastigheten. Vid en ansékan om
forhandsbesked skulle samma skyddsavstéind
gdlla dven utan en detaljplan. Detaljplanen
medfor ddrmed ingen begrdnsning av
nyttjandet och sdledes ingen vdrdeminskning.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Samrdadshandlingarna utgor endast ett forslag
till detaljplan.

Kommunikation med sakdgare fors under
planprocessens gang, varav samrddsskedet dr
ett forsta tillfdlle att lamna synpunkter pa
planforslaget.

Synpunkt om kartor noteras.

Mojligheten till ytterligare byggrdtt har tagits
bort, i enlighet med fastighetsdgarnas énskemadl.

Synpunkten noteras.

Se kommentar ovan angdende kommunikation
med sakdgare.

Se kommentar ovan angdende kommunikation
med sakdgare.

Stadsarkitektkontorets kommentar
Den karta som, enligt 6nskemal fran

pa motet den 27/4 ar odaterad och en kolorerad  fastighetsdgare, togs fram till métet den 27/4, dr
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version, vilken visar en kraftigare tomtdelning
och nybebyggelse 4n i tidigare versioner, anser
fastighetsdgaren.

Agaren menar att den starka fortitningen av
omradet langs Ettans vig beror pé att den
kommunala planeringsenheten anser att
Kungsberga ska bli en centralort i norr, samt att
den ses som nodvandig for att ge ekonomiskt
underlag for en dyrbar utbyggnad av kommunalt
VA. Vidare menar dgaren att den borrade
brunnen pé fastigheten ger en god kvantitet med
vatten och att béde vatten och avlopp fungerar
utmarkt. Fastighetsdgaren menar att denne,
liksom flera andra boende langs Ettans vig, ar
ensamstdende och har varken behov av
kommunalt VA eller ekonomi som tillater detta.

I den senaste versionen av detaljplanen har
drastiska forandringar gjorts soder om dgarens
fastighet genom att vigen upp till Kungsberga
1:36 flyttats till att ligga direkt utanfor
fastighetsiagarens staket, menar denne. Detta har
gjorts for att grannfastigheten ska kunna styckas
till tvd tomter. Agaren anser att befintlig vig ska
finnas kvar och att den trianguldra markytan
nedanfor dennes hus ska lamnas obebyggd. Pa
denna yta finns dven en fornlamning som
fastighetsidgaren anmalt till ber6rd myndighet.
De 6ppna betesmarkerna dr en narturlig del av
den kulturellt vardefulla betesmark som finns pa
tomterna i vaster.

Fastighetsigaren papekar att denne flyttat till
Ettans vig pa grund av byns lantliga pragel med
bevarad aldrig betesmark, fornlimningar mm
samt lattillganglig barrskog. Agaren menar att
miljon kring Ettans vig har ett stort varde for
mojligheten till avkoppling, d& den skiljer sig fran
trangseln i stan och frén de villaghetton som
finns langs vigen. Fastighetsdgaren hoppas att
den tdnkta exploateringen lings Ettans vag inte
kommer till stind och menar att det finns manga
andra omraden som saknar naturkvalitéer och
som inte ger upphov till ytterligare trafik mot
Ekero centrum frén norra Faringso. Befintlig
service i byn i form av affar och buss ar enligt
fastighetsdgaren tillracklig och behover inte
utokas.

Ann Margret Rogby, Kungsberga 1:4
Agaren menar att som boende sedan minga
generationer har denne en sirskild kinsla och
kunskap for Kungsberga by. Ettans vig utgor en
populédr promenad- och ridvag fér boende i
omrédet. Storre delen av skogen i omrédet ar
inhdgnad for djurhéllning och skogen har lite
varde ur rekreationssynpunkt, menar
fastighetsidgaren. Marken ar privatdgd och alla
dgare ar inte positiva till att deras dgor anviands
som fritidsomrade, menar dgaren vidare. Denne

13(27)

endast en illustration av foreslagen bebyggelse.
Illustrationen togs fram som ett fortydligande
av den illustration som skickats ut med ovriga
planhandlingar.

Tillskottet av bostdder bedoms vara en naturlig
utveckling av omrdadet och pa lingre sikt bidra
till en fortsatt levande bymiljo. Det ekonomiska
underlaget for utbyggnaden av VA, dr i sig inte
skal till att ytterligare bebyggelse foreslds. Vilja
finns hos ett flertal fastighetsdgare i omrdadet att
fa mojlighet till ytterligare byggrdtter, varfor
detaljplanen mgjliggor detta.

Synpunkten noteras. Enligt den kommunala VA-
planen ska dock samtliga fastigheter inom
omradet anslutas.

Ny bebyggelse foreslds inte inom omradet pa
grund av mojlig forekomst av fornlimningar.
Modjlighet till en gemensam tillfartsvdg for
berorda fastigheter mdste dock sdkerstdllas
dven pa ldngre sikt och ddrav har ett omrade
avsatts (markerat "g” i plankartan) i detta syfte.
Denna tillfartsvdg kommer dock inte att byggas
ut i samband med detaljplanens genomforande,
utan det dr upp till de berorda fastighetsdgarna
att avgéra om och nar vdgen ska anldggas.

Noteras.

Nya bostdder planeras pd mdnga platser i
kommunen. I samtliga omrdden finns vdrden
som ska tas tillvara och intressen att ta hansyn
till. De naturkvalitéer som finns i omrdadet
bedoms inte paverkas i ndgon storre
utstrdckning till foljd av detaljplanen.

Foreslagen bebyggelse skapar ytterligare
kundunderlag och ddrmed bdttre
forutsdttningar for att serviceutbudet ska kunna
finnas kvar i Kungsberga.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Noteras.

Enligt allemansrdtten har allmdnheten rdtt att
vistas pd privat mark, med undantag fran
hemfridszonen ndrmast bostaden. Det dr
ddrmed inte tillGtet for en fastighetsdgare att
hindra att marken anvdnds i rekreationssyfte.
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anser att planforslaget skulle forstora omradets
karaktar och motsitter sig darfor detta. Enligt
fastighetsidgarens mening ar husen for stora och
for ménga samt tomterna for smé, vilket paverkar
omrédet negativt. Denne menar att de boende i
omrédet valt att bo i den milj6 som finns i
omradet idag och inte att plotsligt befinna sig i ett
villaomréde.

Fastighetsigaren ifragaséatter att forslaget
innefattar garage och uthus utmed landsvigen,
da detta skulle forfula infarten till byn samt vyn
fran dgarens hus.

Aven den vig som foreslds i den norra delen av
Kungsberga 1:4 ifragasitts, da denna inkriktar pa
savil den egna fastigheten som Kungsberga 1:36
och dessutom slutar i ingenstans. Marken kring
vagen vardas som hagmark och har ett hogt
kulturvirde. Flera hagvéxter har dterkommit
samt rodlistade insektsarter. Agaren papekar att
registrerade samt eventuellt oregistrerade
fornminnen sedan tidig jarnalder finns i omradet
och det ar darfor olampligt att exploatera
marken. Den 6ppna marken pa fastighetens
sydostra del halls 6ppen endast pa grund av att
den betas. Eventuellt kan en tomt placeras dir,
intill befintlig bebyggelse, anser dgaren. I backen
upp mot 1:36 kan eventuellt ett hus uppforas pa
befintlig grund efter en riven lagard. Detta skulle
kunna smalta in vil i landskapet om det anpassas
efter miljon.

Fastighetsdgaren menar att det, eftersom
kommunen siger sig viarna om kultur och miljo,
ar viktigt att ta tillvara gamla kulturvirden och
inte fordarva dem.

Bjorkuddens vagsamfillighet och
Bjorkuddens VA-interimsstyrelse
Vagsamfalligheten samt Bjorkuddens VA-
interimsstyrelse anser att det faktiska intresset
for att stycka fastigheter méste undersokas
ordentligt innan en VA-plan utarbetas. De menar
vidare att om intresset att stycka inte racker for
att fa 16nsambhet i projektet, bor kommunen
tilldta utbyggnad av VA-nit i de boendes regi,
med en anvisad inkopplingspunkt och
forutbestamd anslutningskostnad till det
kommunala VA-nitet. Om utbyggnad i egen regi
inte kan tillatas anser styrelserna att det med
hénsyn till den bergiga terrdangen ar lampligt att
f6lja 1986 ars VA-planering. Arbetet ska d&
finansieras av kommunen.

14(27)

Detta gdller oavsett om det finns en gdllande
detaljplan eller ej.

Se kommentar till Mats Eskilsson och Rosita
Lunder samt Lars E. Kers.

For markomrddet ndrmast Kungsbergavdgen
gdller att byggnader inte far uppforas. Detta
med hdnsyn till Trafikverkets riktlinjer. Den
tidigare foreslagna plusmarken reglerar att
bostadshus inte far tillkomma nédrmast vdgen,
utan endast garage och uthus. Anledningen till
detta dar att det, pd grund av buller fran
Kungsbergavdgen, inte bedoms lampligt att
placera bostadshus inom detta omrdde.
Plusmarken har dock i gdllande forslag ersatts
av en planbestdammelse om bullernivaer for
bostadshus.

Vigen samt ytterligare bostadshus pd 1:4 har
tagits bort ur detaljplanen med anledning av
fornlamningsomradet. Se kommentar till Lars E.
Kers.

I denna del av fastigheten bedéms det inte vara
lampligt med ytterligare bebyggelse, da
bebyggelsen skulle synas vdsentligt fran
Kungsbergavdgen och ddrmed paverka
landskapsbilden. Inte heller pa omnamnd
befintlig grund dr ytterligare bebyggelse
lamplig, da det krdvs ytterligare utredning av
fornlamningar for att mojliggora bebyggelse.
Att bygga ett nytt hus pa befintlig grund utan
paverkan pa@ marken bedoms inte genomforbart.

Stadsarkitektkontoret delar denna synpunkt.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Se kommentar till Mats Eskilsson och Rosita
Lunder.

Det ekonomiska underlaget for utbyggnaden av
VA, dr i sig inte skdl till att ytterligare
bebyggelse foreslds.

Utbyggnad kommer att ske enligt den
kommunala VA-planen. Hur
ledningsdragningen kommer att se ut kan
avgors och besvaras av Roslagsvatten. Avgift
for VA sker enligt fastlagd VA-taxa.

Ettans vag

Granskning
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Goran och Anette Ronsten, Kungsberga
3:34

Fastighetsdgarna anser att ett stall for max 5
hiastar bor kunna ritas in pa deras fastighet i
nésta version av detaljplaneforslaget. Detta
motiveras med att fastighetsstorleken ar drygt
11 000 kvm, ligger i utkanten av planomréadet och
gransar till ett befintligt storre stall. D4 en del av
fastigheten ligger inom ett utpekat
fornminnesomréde, kan fastighetsdgarna inte
rakna med att fa stycka sin fastighet, vilket de i
forsta hand inte heller 6nskar.

Fastighetsdgarna framfor att de delar
synpunkterna som lamnats av Bjorkuddens
vagsamfillighet och Bjorkuddens VA-
interimsstyrelse.

Maria och Gunnar Hornell, Kungsberga
1:39

Precis som manga andra har dgarna flyttat till
omradet for att fa en hogre livskvalité i lugnet,
gronskan och den friska luften som finns i
Kungsberga. Forslaget pa detaljplan visar, enligt
fastighetsidgarna, pa bristande forstaelse for
manniskors livsmiljo och kulturmilj6. Den héga
exploateringsgraden, husens ho6jd och storlek
samt de stora taktdckta bilplatserna forstor
omradets varden och dess karaktar och
forvandlar det till en villaférort, anser dgarna.

Agarna menar att planen visar pa ett bristfilligt
tvaddimensionellt sitt endast en schablonmassig
markering av husen. De menar att ett
gestaltningsprogram bor tas fram som visar
proportioner, takvinklar, material och farg mm.

Avstyckning av de tva tomter som foreslagits pa
1:4, intill 1:37, motsitter sig fastighetsdgarna
starkt. Aven den tillfartsvig som foreslas langs
1:37 fyller inget syfte. Denna plats ar en gron
lunga mellan husen och dessutom ett
fornlamningsomrade. Agarna menar vidare att de
tre avstyckningarna av 1:27 har for smé
tomtstorlekar och tapper till métesplatsen samt
skovlar de naturvirden som finns intill
fornminnet. Fastighetsigarna kraver att en
noggrann utredning av omréadets karaktar utfors
och att planforslaget revideras sé att det
kuperade landskapet bevaras med grusvagen,
oppna hivdade marker (utan att konfiskera
tomtmark), berghéllar samt gronska och stora
tomter. Husen ska inlemmas forsiktigt i
landskapet menar dgarna.

Fastighetsdgarna anser dven att det utskickade
materialet ar bristfalligt, med felaktigheter och
svartydda kartor. Bjorkuddens viagforenings
synpunkter delas pd samtliga punkter av dgarna.

Ankie och Tony Lindquist, Kungsberga
25:1, 25:2 och 25:3
D4 stora naturomraden finns utanfor

15(27)

Stadsarkitektkontorets kommentar

Da fastigheten inte dr tillrdckligt stor for att
gdllande riktlinjer om ytor for hage ska
uppfyllas, bedoms det inte vara limpligt att i
planen ange att stall ska finnas pd fastigheten.
Det dr dock mojligt att inom bostadsfastighet, i
bygglov prova maojligheten till ett mindre stall.
Aven dd krdvs att miljondmndens riktlinjer for
skyddsavsténd samt tillrdckliga ytor for hage
kan uppfyllas.

Se kommentarer till Bjorkuddens
vdgsamfillighet och Bjorkuddens VA-
interimsstyrelse.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Noteras.

Se kommentar till Mats Eskilsson och Rosita
Lunder.

Planhandlingarna har kompletterats angaende
gestaltning for tillkommande bebyggelse.
Angdende gestaltningsprogram, se kommentar
till Kultur- och fritidsndmnden.

Ytterligare bostadshus pa 1:4 har tagits bort ur
detaljplanen med anledning av
fornldmningsomradet. Angdende vdgen, se
kommentar till Lars E. Kers.

Styckningsmaojligheten pa 1:27 har, enligt
fastighetsdgarnas énskemdl, tagits bort infor
granskningsskedet. Den del av fastigheten som
ligger oster om Ettans vdg har dock en befintlig
storlek pa knappt 9oo kvm.

Synpunkten noteras.

Noteras.

Se kommentarer till Bjorkuddens
vdgsamfillighet och Bjorkuddens VA-
interimsstyrelse.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Ettans vag

Granskning

September 2016



planomradet, samt det dr stora tomter i omradet
anser fastighetsigarna inte att det finns behov av
naturmark inom omradet. Agarna vill dirfor inte
att den vistra delen av Kungsberga 25:1, vilken
bendmns NATUR, ska ingé i detaljplanen.

Fastigheterna 25:2 och 25:3 ar redan avstyckade
med positivt forhandsbesked sedan 2010 och ska
dirmed inte rdknas som nya byggritter och
séledes inte belastas med de kostnader som ska
fordelas mellan nya byggratter, anser dgarna.
Detaljplanearbetet har medfort byggforbud under
en langre tid med hoga kostnader som f6ljd.
Dessutom méste forrattningen angéende ga:21
om gemensam avloppsanldggning goras om da
denna inte langre ar aktuell, menar
fastighetsdgarna.

Agarna anser inte att fastigheter kan
tvingsanslutas till VA med fasta arliga avgifter
som foljd, trots att fastigheten ar obebyggd.
Detta, menar de, blir konsekvensen enligt
Roslagsvatten.

Gertrud Westerfors, Kungsberga 1:5
Agaren anser att det r bra att en plan upprittas,
da detta ar ett utmarkt tillfalle att komma
overens om de gemensamma regler som ska gilla
iett omrade. Om endast allménna regler giller
kan en privatperson bygga ganska fritt, falla alla
trad eller asfaltera stora delar av tomten, menar
denne.

For att bibehalla karaktiren, naturen och
landskapet i planomrédet sa ldngt det gar, bor en
lokal genomgang av kultur- och natur goras,
vilket, enligt dgaren, har paborjats i
samradsforslaget. Natur- och kulturvarden for
varje fastighet, samt viktiga "smultronstillen”
inom omradet kan beskrivas och bor sedan
omfattas av byggforbud, avverkningsforbud eller
markforandringsforbud, menar fastighetsidgaren.
Viagen genom omradet kan, enligt denne,
forbattras och breddas nigot men behdver inte
asfalteras eller belysas om inte detta efterfragas.

For agaren viktiga "smultronstallen” ar:

- Skydd av fornlamningsomradet med stora
stenar och skeppssattning centralt 1angs
Ettans vig och fastigheten Kungsberga 3:22,
sd att inte tillfartsvigen till bakomliggande
fastigheter fortsitter att knapra in pa
omrédet och kora 6ver de gamla
fornminnena.

- Skogen pé bakre delarna av Kungsberga
1:38, 1:24 och 1:20 som utgor en del av det
enda kvarvarande storre naturomradet i
Kungsberga.

- Delar av den vackra skogen med hogresta
furor langs gangstigen inom Kungsberga 1:8,
3:25 och 2:22.

16(27)

Den vdstra delen av Kungsberga 25:1 dr en del
av det o6ppna landskap som bedomts vdrdefullt
att bevara oppet, varfor naturmark tidigare
foreslagits. I syfte att tillmotesgd flera
fastighetsdgares onskemal om att kunna odla pa
marken och samtidigt bevara landskapet oppet,
har marken istdllet planlagts med
anvdndningen odling.

Forhandsbeskedet gdiller endast i tvd ar och har,
eftersom det inte utnyttjats under denna tid,
blivit ogiltigt. I stadsarkitektkontorets mening
vore det ddrfor inte rdtt gentemot andra
fastighetsdgare i omrddet, att inte rdakna dessa
byggrdtter som nya.

Gemensamhetsanldggningen kommer inte att
behovas da kommunalt VA byggs ut i omrddet.

Anslutningsavgift maste betalas for samtliga
fastigheter. Det ar dock frivilligt att koppla in
kommunalt vatten.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Noteras.

En genomgdang av naturen i omradet har gjorts,
varpd foreslagna omrdaden for allmdn plats
NATUR delvis har dndrats.

Motesplatser och vindplan samt eventuellt viss
breddning kommer att utforas, vilket dr en
forutsdttning for att avfallshdmining ska kunna
ske vid fastigheterna. Vigen kommer inte att
asfalteras eller belysas.

Hidnsyn till fornlimningsomradet tas i planen
genom att det omfattas av allmdnplats NATUR.
Dessutom skyddas fornlamningar enligt
kulturmiljélagen.

Skogen har limnats utanfor detaljplanen. Pa sa
sdtt kan denna inte bebyggas, samtidigt som
detaljplanen inte medfor ndgon inskrdnkning
for fastighetsdgarna.

Skogen pd 1:8 samt 2:22 ingdr inte i
detaljplanen. Se kommentar ovan.

Ettans vag
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- Den sldta hogt beldgna berghillen pa
Kungsberga 1:5.

- Karaktiarsbyggnader som det gamla timrade
magasinet pa Kungsberga 1:38 (numera
ombyggt).

Fastighetsdgaren menar att om planen innebar
gemensamma overenskommelser for att varna
natur och miljé och tomtstorlekar som inte
understiger 1500 kvm (forutom de redan
avstyckade), s kan denne inte se att ett visst
tillskott av bebyggelse skulle utgora ett hot mot
miljon, utan tvartom bidra till en fortsatt levande
by.

Hans-Erik och Helena Hildebrand,
Kungsberga 1:27

Agarna menar att de linge sett fram emot att fa
kommunalt avlopp och om det ar tvingande att
ansluta sig till kommunalt vatten fir de acceptera
det, men kan dven tdnka sig en mitare pa det
egna vatten som haller ypperlig kvalité.

Fastighetsdgarna vill inte att den egna tomten pa
5000 kvm, styckas till tre och pa sa sitt forstors
av ny bebyggelse, sd som foreslas i planen.
Tomten dr dessutom bergig och innehar
fornminnen, vilket gor olamplig att bebygga
ytterligare. Fastighetsdgarna vill dirmed inte
heller betala for tre VA-anslutningar.

Eftersom en stor del av viagen gar 6ver dgarnas
fastighet, motsitter de sig att den breddas samt
att fler motesplatser byggs. Det finns inte nigot
behov av detta, menar de, eftersom boende
anpassar hastigheten efter rddande férhédllanden
och nagon incident inte tidigare intraffat.
Hérdgorning eller belysning av vigen ar heller
inte aktuellt menar dgarna vidare och papekar att
den gemenskap, som genom viagsamfilligheten
finns langs vigen, inte ska slas sonder.

Angdende dragningen av VA sd ansluter dgarna
sig till Bjorkuddens vigsamfillighets yttrande.

Hanna Jacobsson och Patrik Thorngren,
Kungsberga 1:31

Fastighetsdgarna motsitter sig stora delar av hur
detaljplaneringen har genomférts och de forslag
som presenterats. De papekar att det lantliga
laget var avgorande nir de valde att flytta dit och
de kdnner nu oro over vad det skulle innebdra om
omradet blev mer titbebyggt. Agarna ir oroade
over vad detaljplaneringen, planerad styckning av
tomter och indragning av VA kommer medfora i
kostnader samt paverkan pa omradet ur
byggnadsperspektiv. Kostnadsfragan anser
dgarna inte har utretts och specificerats i
tillracklig grad.

Fastighetsigarna menar dven att det finns stora

17(27)
Noteras. Inget skydd foreslds.

Noteras. Inget skydd foreslds.

En ny byggriitt pa 1200 kvm tillats i
planomradets sodra del. I dvrigt dr minsta
fastighetsstorlek 1500 kvm for nya byggriitter.

Noteras.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Synpunkten noteras.

Foreslagna ytterligare byggridtter har tagits
bort ur detaljplanen. Fastigheten dr dock idag
delad i tva delar pa vardera sida om vdgen.

Ett flertal fastigheter utmed Ettans vag kommer
att beroras av det breddade vigomradet.
Kungsberga 1:27 pdverkas pd motsvarande sctt
som ovriga fastigheter.

Vigen kommer inte att asfalteras eller belysas.
Detta blir en framtida fraga for vdgforeningen.
Méotesplatser och vindplaner samt eventuellt
viss breddning kommer dock att utforas, vilket
dr en forutsdttning for att avfallshdmtning ska
kunna ske vid fastigheterna.

Se kommentarer till Bjorkuddens
vdgsamfillighet och Bjorkuddens VA-
interimsstyrelse.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Noteras.

Synpunkten noteras.

Information om kostnader for VA kan inhamtas
ur den kommunala VA-taxan som finns
tillgdanglig pa Roslagsvattens hemsida.
Exploateringskostnader betalas av de som far
nya byggrdtter och beror ddrmed inte
Kungsberga 1:31.

Férfarandet har uppfyllt de krav som stdlls i

Ettans vag
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brister i detaljplaneringsférfarandet samt i
informationen om hur detta pdverkar de boende
pa Ettans vag.

Elisabeth Myrsten-Vadandanen och Sven
Vadandanen, Kungsberga 1:7

Agarna onskar inte att deras fastighet ska ing4 i
detaljplanen, eller att den ska anslutas till
kommunalt VA. Detta med anledning av att
planen inskrianker dgande- och nyttjanderatten i
stor omfattning, ca 35-40% av fastigheten, vilket
inte star i proportion till att anslutning till
kommunalt VA ska ske, anser fastighetsdgarna.

Kenneth Hellberg, Kungsberga 3:32
Forslaget att gora en del av fastigheten
Kungsberga 3:32 till naturmark motsitts av
dgaren, da denne i sitt yrke som
tradgardsdesigner har behov av marken f6r en
visningstradgard och ddrmed skulle paverkas i
sitt yrkesutovande och siledes dven ekonomiskt.

Dessutom menar fastighetsidgaren att marken ar
en investering och inget som, av en enskild
huséagare, med latthet ges upp.

Agaren pépekar att denne ir ytterst tveksam till
nodvandigheten av att den grusade vagen pa
Kungsberga 3:32 ska bli lokalgata och breddas,
asfalteras samt belysas.

Fredrik Hedin, Kungsberga 1:6 och 3:23
Planforslaget motsétts av fastighetsagaren i det
fullaste gillande Kungsberga 1:6 och 3:23. Denne
menar att ingen kontakt har tagits fran
Stadsarkitektkontoret i arendet angdende
gransdragningarna for fastigheterna. Agaren
onskar fa fyra tomter inritade i stillet for endast
tvd som i forslaget och motsitter sig att en
lekplats ritats in pa dennes fastigheter. Den del av
fastigheten 1:6 som ligger utanfér planomradet
ska ingd i detta och kunna styckas i itta tomter,
anser agaren.

Vidare menar fastighetsdgaren att omradets
karaktar ska bevaras och att boende langs Ettans
vig inte ar intresserade av nagon
standardhéjning, utan att forslaget pa VA-
dragning frén 1985 érs plan ar att foredra. Denna
dragning ar skonsammare mot omradet och dess
vagnat.

Anette Dalefur, Kungsberga 1:29
Fastighetsdgaren ar inte intresserad av lek- och
parkomraden eller asfaltsvag och gatubelysning
och menar att denne har bosatt sig pa landet for
att det ar landsbygd och att stjirnorna syns och
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PBL samt det forfarande som generellt anvinds
i kommunen.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Roslagsvatten och miljondmnden (genom VA-
planen) beslutar vilka fastigheter som ska
anslutas till det kommunala VA-nditet.
Detaljplanen i sig pduverkar inte denna
utbyggnad for befintliga fastigheter och enskilda
fastighetsdgare kan inte vdlja att avsta en VA-
anslutning. Planen har infor granskningen
dndrats sd att en stor del av fastigheten istdllet
har anvdndningen “odling”.

Stadsarkitektkontorets kommentar
Planforslaget har dndrats sa att ingen del av
Kungsberga 3:32 foreslas bli naturmark. Istdllet
planldggs del av fastigheten som mark for
odling, vilket mojliggor trdadgdardsodling pa
marken.

Fastighetens storlek kommer endast dndras
marginellt.

Att viagen pa Kungsberga 3:32 blir lokalgata
krdvs, for att anslutningspunkter for VA ska
kunna dras till ovanliggande fastigheter. Den
kommer dock inte att asfalteras eller belysas.

Stadsarkitektkontorets kommentar
Noteras.

Eventuella grdnsdragningar och ytterligare
byggridtter har vid platsbesok efter samrdadet
diskuterats med fastighetsdgaren. Ytterligare
fastigheter i anslutning till de redan foreslagna
byggrdtterna bedéms inte limpligt med hansyn
till landskapsbilden i omrddet. P den del av 1:6
som tidigare inte ingdtt i planen, har istdllet tva
byggridtter mojliggjorts i anslutning till befintlig
bebyggelse. Resterande del av skogen pd 1:6
ldmnas utanfor planen, da ytterligare
bebyggelse inte dar limplig ddr. Eftersom
tidigare foreslagen naturmark ersatts av mark
for odling 1 nuvarande forslag, har foreslagen
lekplats tagits bort fran fastigheterna
Kungsberga 1:6 och 3:23.

Noteras.

Se kommentar till Bjorkuddens vdgsamfillighet
och Bjorkuddens VA-interimsstyrelse.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Véigen kommer inte att asfalteras eller belysas.

Ettans vag
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inte gatubelysning. Denne har dven 6nskemal om
att hastar mm ska finnas kvar i omradet.

Agaren menar att denne stodjer vigforeningens
och darmed inte kommunens forslag angéende
VA.

Fastighetsdgaren vill protestera mot att en
sopstation planeras bara nigra meter fran dennes
hus. Det kan inte vara rimligt att alla ska stanna
sina bilar och slénga sina sopor dir, menar
fastighetsdgaren och papekar att det dessutom &ar
nira dennes altan. Soptunnorna bor istallet
placeras vid brevladorna, vilket borde vara battre
ur miljosynpunkt. Dar finns dven mer utrymme
for bilar att motas och vinda &n pa den redan
smala vigen, menar dgaren.

Daremot vill 4garen eventuellt i framtiden stycka
av sin fastighet mot grannen, ca 900-1000 kvm.
Tomten lampar sig utmarkt for detta, eftersom
den ar ldngsmal och latt att kora in pa frén vagen,
menar fastighetsidgaren.

Roger Nilsson, Kungsberga 1:8

Agaren meddelar att denne Ar positivt instilld till
planen och har 6nskemal om att Kungsberga 1:8
ska inga i planomradet, samt bli avstyckningsbar.
Ett m6te med Stadsarkitektkontoret angaende
detta efterfragas.

Per Hiibinette, Kungsberga 1:14

Agaren pépekar att den egna fastigheten ir ca
7000 kvm tolkar planforslaget som att de tva
foreslagna fastigheterna pa Kungsberga 1:14 ar ca
2500 kvm vardera. Darav undrar
fastighetsdgaren vad som héander med de 6vriga
ca 2000 kvm av Kungsberga 1:14. Denne tolkar
forslaget som att ingen kan utnyttja eller ens
komma till de ca 2000 kvm av fastigheten.

Fastighetsdgaren foreslar istillet att tva tomter pa
ca 2000 kvm vardera placeras i anslutning mot
Kungsberga 1:6, dvs i den egna fastighetens
véstra kant. Dessa far infarter frin en gemensam
skaftvig fran nuvarande lokalgata s6derut. P4 s&
sétt kan de resterande ca 2000 kvin som griansar
mot Kungsberga 1:15 fortfarande utnyttjas av
fastighetsdgaren, menar denne.

Jan Hornefeldt och Charlotte
Munkhammar, Kungsberga 1:38
Omradets karaktdr och gestaltning
Kungsberga ar en gammal by och dnnu ingen
tatbebyggd villaforort, vilka det finns gott om i
kommunen, menar fastighetsdgarna. Omradet
har byegenskaper som grusvagar utan
gatubelysning, stall och hasthagar, stora tomter
och gles bebyggelse som placerats i den
ursprungliga topografin, vilka ar orsaken till att
dgarna valt att bositta sig i omradet. Det finns,
enligt fastighetsdgarna, manga alternativ for
boende i titbebyggda villafororter med bade
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Detaljplanen mojliggor stall i omradet.

Noteras. Se kommentarer till Bjorkuddens
vdgsamfillighet och Bjorkuddens VA-
interimsstyrelse.

Den yta som i planen markerats som “sop”, dr
tdnkt att utgéra en gemensamhetsanliggning
for de fastigheter som inte kan nds innan en
vdndplan och ddrmed inte kan nas av sopbilen.
For den med "sop” markerade ytan vid
fastigheten 1:29, gdller detta bakomliggande
fastigheter vilka kommer att ha sina sopkdrl
placerade pa platsen.

En ytterligare byggriitt foreslas pa fastigheten
Kungsberga 1:29.

Stadsarkitektkontorets kommentar
Efter fastighetsdgarens onskemdl har en del av
fastigheten Kungsberga 1:8, vdster om Ettans
vdg inforts i detaljplanen. Tva byggrdtter
foreslas pa fastigheten, intill befintlig
bebyggelse. Dessutom ingdr en del av
fastigheten som naturmark med lek och
aktivitetsyta.

Stadsarkitektkontorets kommentar
Fastigheten Kungsberga 1:14 foreslas kunna
delas i tva fastigheter pa minst 2000 kvm
vardera. Den kryssade marken i fastigheten
innebdr att bostadshus inte far uppforas i denna
del av fastigheten. Bestdmmelsen hindrar dock
inte nyttjande av marken for uthus, garage och
tradgard.

Fler dn tva fastigheter bedoms inte lampligt pa
Kungsberga 1:14. I detaljplanen markerad ny
fastighetsgrdns, dr endast en foreslagen grdns.
Exakt grdansdragning avgors av lantmdteriet
ndr styckningen genomfors.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Se kommentarer till Lars E. Kers.

Ettans vag
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battre kommunikationer och service.

Agarna menar att genom detaljplanen tas tydliga
steg mot att gora Ettans vag till en “vanlig”
villaforort, vilket de starkt motsétter sig genom
foljande invandningar:
1. 1,5-planshus bor som mest tillatas, da
tvévéningshus drastiskt skulle dndra
omradets karaktar.

2. Tomter under 2000 kvm bor inte styckas
for att inte omradets karaktir ska ga
forlorad. I forslaget finns tomter pd 900
kvm vilket strider mot kommunens
tidigare svar att tomtstorlekar kommer
att vara strax under 1500 - 2000 kvm.

3. Planforslagets 17 nya bebyggda
fastigheter innebar nistan en férdubbling
av antalet bebyggda fastigheter, vilket
agarna motsitter sig.

4. For att bevara omradets karaktar bor inte
avstyckningar och byggnader tillatas pa
klippor och kullar, dir férandring av
landskapet kravs.

Byggforbud

Det omrade med byggforbud som foreslas i
planomradets nordvastra del, utifrén argument
om omradets potentiellt hoga rekreationsviarden
och att ytterligare mark inte bor privatiseras, har
fastighetsdgarna starka invandningar mot. Detta
men hinvisning till:

1. Marken ar idag privat och kan inte

privatiseras mer.

2. Detaljplanen antyder att privat tomtmark
ska upplatas som en allman
rekreationsplats, vilket 4garna anser ar
orimligt.

3. Byggforbud innebar starka
inskrankningar i aganderatten av de egna
fastigheterna och oméjliggor uppforande
av gasthus, generationsboende, enkla
kontorsbyggnader eller
ekonomibyggnader.

4. Agarna tror att det som efterstrivas ar att
ytterligare avstyckning inte ska goras,
vilket de inte motsétter sig.

Fornminnen

Agarna motsitter sig att avstyckningar samt
anldggning av nya vagar gors i omraden med
kianda fornlamningar. P4 Kungsberga 1:37 finns
pa grund av husets placering inte moéjlighet till
biluppstéllningsplats. Den foreslagna viagen pa
Kungsberga 1:4 skulle innebira att parkering for

20(27)

Se kommentar till Mats Eskilsson och Rosita
Lunder.

Se kommentar till Mats Eskilsson och Rosita
Lunder.

Tillskottet av bostadsfastigheter har beslutats
genom avvdgning mellan fastighetsdgaren
onskemal om avstyckning och forutsdttningarna
1 omradet.

Uppforande av byggnader mojliggors ddr det
bedoms lampligt, ur flera aspekter. De brantaste
delarna har undantagits fran bebyggelse.
Dessutom ska enligt detaljplanen, bebyggelse
anpassas till befintlig terrdng.

Det dr enligt lag inte tilldtet att avhalla
allmdnheten fran att vistas pa privat mark, med
undantag fran hemfridszonen ndrmast
bostaden. Detta gdller oavsett om det finns en
gdllande detaljplan eller ej. Om marken bebyggs
med bostadshus hindras dock allmdnheten att
anvdnda marken i rekreationssyfte.

Kommunen kan genom sitt planmonopol
bestamma att byggnader inte far uppforas, i
syfte att tillvarata det allmdnna intresset av
tillgdngliga naturomrdden. Detaljplanen har
dock dndrats sd att den del av Kungsberga 1:38
som inte dr ldmplig for bebyggelse, inte ldngre
ingdar i planen. Ddrmed gdller samma
forutsdttningar som idag for denna del av
fastigheten.

I det aktuella fallet dr det med anledning av
ovan namnda omstdndigheter, inte bara forbud
mot avstyckning som efterstrdvas, utan dven
forbud mot uppforande av ytterligare
byggnader i skogen.

Angdende vigen se kommentar till Lars E. Kers.
Biluppstillningsplats ska kunna ordnas inom
fastigheten och detta bedoms ddrfor inte vara ett
skdal for att omrdadet for den gemensamma
tillfartsvdgen ska flyttas.
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Kungsberga 1:37 maste ske pa den nya vigen och
dirigenom skulle infarten till Kungsberga 1:36
blockeras.

Vigar och naturomrdden

Ettans vig ar smal med naturliga moétesplatser
dir bivagar gar ut. Vigens karaktir medfor dven
siankta hastigheter i omrédet. For att
bykaraktiren i omradet ska bevaras motsitter sig
fastighetsdgarna viagbelysning, att vigen
asfalteras samt att vigen gors rakare och forses
med motesplatser. Dessutom motsitter sig
dgarna att vigforeningens ansvar utokas till de
nya naturomradena.

De foreslar att gdng- och cykelbanan som finns i
vagens forlangning gors mer permanent, sa att
gaende inte behdver ga i viagkanten for att
komma till den.

Formalia
Agarna péapekar ett antal formaliafel och
otydligheter i detaljplanen:

- Paplankartan finns inte e4 i
teckenforklaringen.

- Fornminneskartan pé s. 5 saknar tydlig
teckenforklaring.

- Pés. 10 finns Stockby som
fastighetsbeteckning trots att denna inte
finns i planomrade.

- Pas. 10 ndmns samfallighet s:24 m.fl. men
det framgar inte var dessa finns.

- Pas. 10 nimns gemensamhetsanldggningar
ga:3 m.fl. men det framgar inte var dessa
finns.

- Alla skisser och bilder dr sma och svarlasta.
Detta utgor hinder for berord person att
kunna ut6va sin demokratiska ratt, menar
agarna.

Benny Gillstrom, Kungsberga 1:32
Agaren anser att proceduren ang. Ettans vig bor
goras om.

David Ahlund, Kungsberga 1:24
Befintligt servitut for limplig infart
Fastighetsdgaren péapekar att befintligt servitut
inte finns redovisat i detaljplanen, vilket borde
finnas. Vidare menar denne att den i planen
foreslagna losningen forsvarar transporter till
den egna fastigheten, vilket just ar syftet med
befintligt servitut.

21(27)

Se kommentar till Mats Eskilsson och Rosita
Lunder.

De allmdnna ytorna (lokalgata och natur)
omfattas av enskilt huvudmannaskap vilket
innebdr att dessa ska skétas av en
samfillighetsforening. Detta kan vara en
nybildad forening, men eftersom det finns en
vdgforening foreslds att denna ansvarar for alla
gemensamma ytor inom planomrddet.

Trafiksdkerhetsatgdrder planeras for
korsningen Ettans vdg/Kungsbergavdgen.
Daribland évergdng for gdende samt en
forbattrad hallplatslosning for bussen.

Plankarta och planbeskrivning har justerats.

Stadsarkitektkontorets kommentar
Arbetet med att ta fram en detaljplan dr en
process ddar syftet med det forsta skedet,

samrad, inte dr att presentera ett fardigt
forslag, utan att fG mojlighet att inhamta
synpunkter fran sakdgare och instanser samt att
informera om detaljplanen. Aktuella
planhandlingar revideras och skickas sedan ut
pd remiss pd nytt innan ett slutligt forslag till
detaljplan kan antas av kommunfullmdktige.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Plankartan har kompletterats med detta. Den
del av fastigheten som ligger ndrmast vigen
bedoms av tillgdnglighetsskdl inte lamplig att
bebygga. Inte heller resterande del av
fastigheten bedoms lamplig med hdnsyn till det
skogsomrade som fastigheten utgor en del av.
Ddarav omfattas fastigheten i nuvarande
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Byggritt och avstyckning

P& den berorda tomten avser fastighetsdgaren
avstycka 2 bostadstomter med en storlek pa 2000
kvm vardera. Detta anser dgaren vara lampligt
med tanke pa i omradet foreslagna tomtstorlekar
samt markens beskaffenhet. Genom befintligt
servitut far fastigheterna en bra infart med
mdjlighet till biluppstéllningsplats och byggnader
ilampligare del av tomterna. Marken som bestér
av berg har lampliga
grundlaggningsforutsattningar och ir inte
lamplig som skog eller dker, menar dgaren.

Numrering

Fastighetsdgaren har 6nskemaél om att dndra
numreringen pa fastigheten till nr 25, d& detta
passar battre i forhallande till servitutsvidgen, och
menar att denne redan pratat med kommunen
om detta.

Vatten och avlopp

Enligt programhandlingen och samtal med
kommunen ska VA-frdgan kunna l6sas, menar
fastighetsdgaren. Denne hanvisar ocksa till
information frin kommunen om att
dimensioneringen ska kunna klara fler
anslutningar dn det antal fastigheter som
redovisas i plankartan.

Taxering

Agaren menar att denne under flera ar betalat
taxeringsskatt for tomten som om den vore en
fullvirdig bostadstomt, men att halva tomten nu
inte ser ut att vara en tomt.

Anpassning

Fastighetsdgaren menar att foreslagna tomter och
tillkommande bebyggelse inte kommer att stéra
omrédesbilden, da bebyggelsen kommer att
placeras en bit fran vigen. I 6vrigt kommer
bebyggelsen att utformas enligt de
planbestimmelser och utformningskrav som
provas i samband med bygglov.

Prickad mark, som inte fGr bebyggas

I plankartan dr halva den egna tomten prickad
(far ej bebyggas), papekar dgaren och anser att
fordelen med att anvdanda den del av marken som
ar mest lampad for byggnation genom tillfart via
befintligt servitut, inte vigts in.

Att beakta infor fortsatt planarbete
Planforslaget bor anpassas rorande Kungsberga
1:24 s att ny bebyggelse placeras pa lampligaste
satt utifran:

- Befintligt avtalsservitut.

- Aviagaren foreslagen placering av nya
byggnader, pa den mest ldmpliga delen av
marken.

22(27)

planforslag inte av detaljplanen.

Efter besok pad fastigheten har bedomningen
gjorts att bebyggande av fastigheten med tva
bostadshus inte dr lamplig med hdansyn till
fastighetens topografi och ldge.
Tillgdnglighetskraven enligt PBL kan inte
uppfyllas och fastigheten utgor dessutom en del
av det skogsomrdde som bedoms vdrdefullt att
bevara ur rekreationssynpunkt. Precis som
ovriga delar av det skogsomrdde som
fastigheten dr en del av, har fastigheten ddrfor
lagts utanfor detaljplanen.

Detta dr inte en frdga som behandlas i
detaljplanen.

Samtliga foreslagna fastigheter inom
planomradet kan anslutas till VA-ndtet.

Detta gor dessvdrre inte fastigheten lamplig for
bostadsbebyggelse. Ansékan om dndring av
taxering kan goras hos skatteverket.

Skogsomradet som idag inte upplevs
privatiserat, kommer dock att pdverkas om
byggnaderna tillkommer.

Virdet av det skogsomrdde som fastigheten
utgor en del av bedoms vdga tyngre.

Befintligt servitut vdger i detta fall inte lika
tungt som andra omstdndigheter.

Sett till vdrdet i att skogen fortsdtter att vara
allmant tillgdnglig, bedoms foreslagen
bebyggelse inte lamplig.
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- Hushallningskrav enligt 2 kap 2-6§§ PBL i
avseende att fraimja bostadsbyggande,
markens lamplighet for bebyggelse och
trafikforsorjning.

- Beaktande av férdelningen av kostnader for
VA och gator. Fler byggratter innebir lagre
kostnader per byggritt.

- Faststillande av befintligt servitut genom att
fora in beskrivning i planbeskrivning och
plankarta.

Jan och Pernilla Hammarstrom,
Kungsberga 3:25

Det framkom, enligt fastighetsdgarna, under
samradsmotet 27 april en hel del problem i
kunskap om varfor detaljplanen ser ut som den
gor och stora brister i genomférande och
utformning av detaljplaneringen.

Det har uppkommit att berdrda fastighetsigare
inte kontaktats angdende styckning av deras
fastigheter. Det behovs information om varfor
forslag pa styckning ar gjord och varfor vissa
delar raknas som gronomraden, samt varfor delar
av 1:4 och 1:6 ligger utanfor planomradet, menar
agarna.

De menar dven att detaljplanen uppkommit i
olika former under olika moten och att de asikter
som kommit in och diskuterats enligt utskick till
berorda fastighetsédgare, giller en detaljplan som
inte langre finns tillgdnglig pA kommunens
hemsida och som ser annorlunda ut 4n den som
presenterats vid samradsmotet 27 april.

Detaljplanen ar gjord fore
fornlamningsrapporten, vilket innebar att hansyn
inte tagits denna vid forslaget till styckning av
fastigheter, menar fastighetsagarna.

Vidare menar de att kommunen inte agerat efter
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Enligt 2 kap 2§ PBL, ska foretrdde ges Gt sidan
anvdndning som fran allmdn synpunkt medfor
en god hushallning och enligt 2 kap 4§ PBL, far
mark tas i ansprdk for bebyggelse endast om det
dar lampligt fran allmdn synpunkt. I det aktuella
fallet bedoms marken inte som lamplig for
bebyggelse, med anledning av vdrdet ur allmdn
synpunkt att skogen bevaras oexploaterad, samt

topografin.

Bedomningen av huruvida placering av
byggnader dr lamplig avgors inte utifran detta.

Befintliga servitut som finns inskrivna hos
Lantmdteriet finns markerade i plankartan.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Synpunkten noteras.

Kommunikation med sakdgare fors under
planprocessens gdng, varav samradsskedet dr
ett forsta tillfdlle att lamna synpunkter pa
planforslaget. Angdende naturomrdden se
kommentar till Ankie och Tony Lindquist. En
detaljplan kan inkludera endast delar av en
fastighet. I den aktuella detaljplanen har delar
av fastigheter ldmnats utanfor planomradet pa
grund av oexploaterade skogsomrdden eller
oppet landskap, vilka inte bedoéms ladmpliga for
ytterligare bebyggelse.

Den karta som, enligt onskemal fran
fastighetsdgare, togs fram till motet den 27/4, dr
endast en illustration av foreslagen bebyggelse.
Kartan motsvarar med andra ord inte
plankartan, vilken dr det juridiskt bindande
dokumentet. Illustrationen togs fram som ett
fortydligande av den illustration som skickats ut
med 6vriga planhandlingar.

De synpunkter som skickats ut med
samradshandlingarna i form av en
programsamrddsredogorelse, gdller
programmet for Kungsberga, vilket beror ett
storre omrade dn planomrddet for Ettans vig
och har legat till grund for detaljplanen for
Ettans vdg. Programhandlingarna finns
tillgiangliga pG kommunens hemsida under
"Pagdende detaljplaner”.

Detaljplanen har justerats sd att ingen ny
bebyggelse tillats inom markerade
fornldmningsomrdaden.

Det finns ingen gdllande detaljplan for omradet
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rddande plan och att kunskap om tidigare
detaljplanering saknas. Inkomna handlingar med
asikter om detaljplaneringen, har utgitt fran
detaljplanering som sett annorlunda ut 4n det
forslag som presenterats 27 april. Det dr darfor
tydligt att samradstiden behover forlingas samt
att fastighetsidgare maste fa ytterligare forfragan
om styckning och gronomréden, menar dgarna.
Processen behdver stannas upp och goras ratt
fran borjan och fornminnesomraden och bygglov
maste utredas innan styckning tillats, anser
agarna.

Fastighetsigarna menar att det rader irritation
hos manga fastighetsigare, eftersom de inte
tillfragats och styckning av fastigheter medfor
kostnader for anslutning till kommunalt VA.

Ménga boende vill inte bo i ett tatbebyggt
omrade. Agarna menar att goda relationer mellan
kommunen och invanarna kravs for att
detaljplanen ska fungera samt att kommunens
agerande ska vara till invdnarnas hjélp. De anser
att detaljplanen ska goras om och goras ratt.

Ovriga

Peter och Lena Kivikari, Olsta 3:43
Agarna anser att utskickade handlingar ar
ostrukturerade och att innehéllet delvis
behandlar annat dn 6verskriften anger och andra
delar av Kungsberga. Det saknas en tydlig skiss
over vad som hor ithop med vad, menar dgarna
som anser att handlingen inte borde lamnat
kontoret.

Fastighetsdgarna menar dven att de inte 6nskar
négon storre utbyggnad av omradet, da detta
skulle forvandla omrédets lantliga karaktar och
trivsamma boendemiljo till ndgot mer forortslikt.
Naturen ar dessutom en tillgang for det rorliga
friluftslivet, menar de.

P& den egna fastigheten finns beteshagar for
histar. Byggnation och avstyckning pa
angriansande fastigheter skulle kunna medféra
problem att pa sikt anvinda marken for avsett
dndamaél. Agarna menar att en planering som
medvetet skulle medféra detta ar orimlig och att
kommunen skulle héllas ansvarig om nagot
sadant intraffar. Alla forsok till avstyckning eller
bebyggelse i narheten kommer att invindas mot,
menar agarna.

24(27)

kring Ettans vdg.

Se kommentar om synpunkter ovan.

Se kommentar till Marie Sundin angdende
samrddstid.

Se kommentar ovan om planprocessen.

Kostnader for VA-anslutning betalas ndr
fastigheten har styckats, dvs att sa linge
fastighetsdgaren vdljer att inte anscka om
avstyckning hos Lantmditeriet, behover inte
anslutning till VA betalas. Ddremot betalas vid
genomforandet av detaljplanen,
exploateringsbidrag av de fastighetsdgare som
far nya byggritter. Inga nya byggrdtter
foreslas i granskningsforslaget pa fastigheter
ddr dgaren uttryckt att denne dr negativ till
detta.

Se kommentar till Benny Gillstrém.

Stadsarkitektskontorets kommentar

Noteras.

Detaljplanen bedoms inte medfora en sGdan
betydande pduerkan pdG omrddet.

Stadsarkitektkontoret delar denna uppfattning.
Angdende bevarande av naturomrdden, se
kommentar till Jan Hérnefeldt och Charlotte
Munkhammar.

Vid detaljplanering ska mdnga olika intressen
vdgas in och tyvarr dar det ofta inte mojligt att
tillgodose alla intressen. Stallverksamheten dr
dock ett lokalt angeldget intresse, vilket kommer
beaktas i planarbetet. Ingen tillkommande
bebyggelse foreslds i direkt angrdnsning till
Olsta 3:43.
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Birgitta Lindblad, Ostertorp 1:8

Kopior av férrattning av Ostertorp samt karta har
lamnats till Stadsarkitektkontoret, varpa
fastighetsagaren onskar att strackningen av
Ostertorpsvigen beaktas utifrdn dessa underlag.
Fastighetsidgaren dger viagen och vill forsikra sig
om att denna inte péverkas av detaljplanen.

TeliaSonera Skanova Access AB
(Skanova)

Skanova har luftkablar och ett mindre antal
markforlagda teleanldggningar inom
planomradet, se bifogad karta.

Skanova onskar att sa 1angt det ar mgjligt behalla
teleanldggningarna i befintligt l4ge for att
undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Denna
stdndpunkt ska noteras i planhandlingarna,
menar Skanova.

Om undanflyttningsatgarder maste vidtas eller
telekablar skyddas for att mojliggora
exploatering, forutsitter Skanova att atgdrden
bekostas av den part som initierar den.

Faringso Hembygdsforening

Foreningen har tittat pa dldre kartor och studerat
litteratur om omrédet och anser att tidigare
papekade saker beaktas och att hdansyn tas i
detaljplanen, till natur och kulturella virden.

Kungsberga Byforening

Foreningen undrar vilka kostnader VA-
anslutningen innebar och meddelar att det
antagligen &r en fraga till Roslagsvatten, men att
flera kinner sig oroliga 6ver vad kostnaden
kommer att bli.

Vidare menar byforeningen att den lantliga
miljon vdrnas av de boende som av den
anledningen valt att bo i omradet trots ldnga
arbetsresor. Omradet dr med sin lantliga
kulturmiljo, den slingrande grusviagen, hdasthagar
och fornminnen, ett populért promenad- och
ridstrak. Hallmarker, bergknallar samt gles och
l1ag bebyggelse pa stora tomter utgor viktiga
komponenter i omradet. Byféreningen anser att
de foreslagna tomterna pa ibland bara 9oo kvm,
bebyggda med hus i tva vaningar och taktackt
biluppstéllningsplats, kommer att forandra
miljon i omradet fran by till villaférort. Eftersom
antalet fastigheter nistan fordubblas kommer
aven trafiken samt lugnet och ljudbilden att
paverkas.

Foreningen hanvisar till de tomtstorlekar pa 1500
-2000 kvm som det talas om i Program for
Kungsberga, och menar att detta ar mer forenligt
med omrédeskaraktiren och det minst
godtagbara. Byggnader bor som mest tillatasi 1,5
plan och att férslaget innebar byggande pa 6ppna
och havdade marker ser foreningen som
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Stadsarkitektkontorets kommentar
Vigen gar utanfor planomradet och berors
sdledes inte av detaljplanen.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Noteras.

Noteras.

Beaktas.

Stadsarkitektkontorets kommentar

Synpunkten noteras.

Stadsarkitektkontorets kommentar
Information om kostnader for VA kan inhamtas
fran den kommunala VA-taxan pa
Roslagsvattens hemsida.

Noteras.

Se kommentarer till Mats Eskilsson och Rosita
Lunder samt Lars E. Kers.

Se kommentarer till Mats Eskilsson och Rosita
Lunder samt Lars E. Kers.

Byggnation tillats till viss del pa 6ppna och
hdvdade marker, vilka idag utgérs av
hdsthagar, i anslutning till befintlig bebyggelse
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forvanande med tanke pd kommunens beslut om och ddr det bedoms lampligt med hénsyn till
att inte bebygga sddana. Byféreningen menar att  landskapsbilden.

fornlamningar varnas och att det darfor ar

olampligt att bebygga omraden dar risk for Inga tillkommande byggnader tilldts inom
ytterligare fornlamningar foreligger. Foreningen markerade fornlimningsomraden.

undrar dven nar det gestaltningsprogram som

byggnadsniamnden foreslar ska tas fram och Se kommentar till Kultur- och fritidsndmnden
stiller sig positiv till ett sddant, d& detta kan angdende gestaltning.

reglera utformningen av husen och bevara den

lantliga karaktiren.

Byforeningen anser att hansyn inte tagits till Detaljplanens syfte dr utover utbyggnaden av
omradets lantliga bykaraktar, varken i kommunalt VA, dven att mojliggora en viss
detaljplanen eller i forstudien. Liggande forslag ~ utveckling av omrddet. Syftet dr dock inte att
syftar till att omvandla omréadet till ett omvandla omrddet till en villaforort.

forortsliknande villasamhalle, vilket féreningen
motsitter sig.

Yttrat sig utan erinran:
Socialnamnden

Vattenfall Eldistribution AB
Malaréarnas Naturskyddsforening
Kommunala handikappradet

Sammanfattning

De inkomna synpunkterna har bidragit till féljande dndringar:

Naturmark pa fastigheterna Kungsberga 25:1, 1:7, 3:32, 1:6, 1:14 och 3:23 har ersatts med mark
for odlingsdandamal.

Tva byggratter har tillkommit pd Kungsberga 1:6, tvd pad Kungsberga 1:8, en pa 1:29.
Kungsberga 1:24 har lamnats utanfor detaljplanen med hinsyn till rekreationsviarden och
tillganglighet.

Plangransen har justerats i planomradets i norra norra, véstra och 6stra del.

Ytterligare byggratter har tagits bort inom fornlamningsomraden samt pa fastigheter dir dgarna
inte 6nskar ytterligare byggrétt.

Omréaden med prickmark samt plusmark har justerats i omradets vistra och ostra delar, samt
langsmed Kungsbergavigen.

Varsamhetsbestammelse for kulturhistoriskt intressant bebyggelse har inforts for Kungsberga 1:4
och 1:37.

Bestimmelse om att palning kravs har inforts for vissa fastigheter.

Hogsta tillatna nockhdjd samt tillaten takvinkel har justerats.

I 6vrigt har andringar gjorts framst vad géller formalia i detaljplanen samt mindre korrigeringar
genom hela planomradet och tillagg och korrigeringar i plan- och genomférandebeskrivningarna.

De som bedomts inte fatt sina synpunkter tillgodosedda och darmed har ritt att
overklaga antagandebeslutet dr:
Kungsberga 1:6 & 3:23
Kungsberga 1:7

Kungsberga 1:14

Kungsberga 1:15

Kungsberga 1:24

Kungsberga 1:27

Kungsberga 1:29

Kungsberga 1:32

Kungsberga 1:37

Kungsberga 1:38

Kungsberga 1:39
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Kungsberga 3:22

Kungsberga 3:25

Kungsberga 3:32

Kungsberga 3:34

Kungsberga 25:1, 25:2 & 25:3

Bjorkuddens vigsamfillighet och Bjorkuddens VA-interimsstyrelse
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