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EKERO

KOMMUN

2016-08-31

Ansokan om planbesked enligt 5 kap. 2-5 §§ PBL,
for Skaluddsvagen 4 (Narlunda 58:4)
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Fastzghetskartan Avgrdnsning enligt ansokan markerad.

T

Begiran om planbesked
Begiran om planbesked har inkommit fran dgaren till fastigheten Narlunda 58:4, 2016-
05-26.

Ansokan avser att uppritta ny detaljplan sa att fastigheten kan bebyggas med sex
radhuslagenheter samt befintlig villa.

Bakgrund

Planbesked kan, enligt Plan- och bygglagen (PBL), begiras av en person, organisation
eller ett foretag som vill genomfora en atgiard som kréaver att en detaljplan antas, dndras
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eller upphivs. Genom planbeskedet far den s6kande veta om kommunen avser att
inleda en planldggning eller inte. Kommunen maste l1amna beskedet inom fyra manader
fran fullstandig begiran. Vid negativt beslut maste kommunen ange skilen for beslutet.
Ett planbesked kan inte 6verklagas.

Nuléigesbeskrivning

Ligesbeskrivning
Omradet ligger norr om Skiluddsvigen, i direkt anslutning till Malaren, i Ekero tétort,
knappt 700 meter vaster om Ekero centrum.

Markigoforhallande

Omréadet for ansokan omfattar fastigheten Narlunda 58:4, som ar privatagd.
Fastighetsarealen dr enligt utdrag ur fastighetsregistret 3184 kvim landomréade samt o
kvm vattenomréde.
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Oversiktskarta — aktuellt omrdde markerat

Detaljplaner, omradesbestimmelser

Marken for ansokan omfattas av detaljplan, liksom all omkringliggande mark i
naromradet. Gillande detaljplan, som omfattar Narlunda 58:4 och marken
vasterut utmed Skiluddsvagen, vann laga kraft 2000-11-16. Positivt planbesked
for fastigheten lamnades 2013-04-16 med inriktningen att kunna bebygga
fastigheten med tre villor.
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Utdrag ur gallande detaljplan Inom bla linje ﬁnns ny detaljplan

Service
Kommunal och kommersiell service finns i ndromradet.

Trafik

Omréadet for ansokan angors osterifran, fran Ekerovagen via Skaluddsvagen.

Storningar
Inga kinda stérningar.

Tidigare stillningstaganden och bestammelser

Qversiktsplanen
Oversiktsplanen for Eker6 kommun antogs av kommunfullméaktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010.

Omréadet ligger inom tdtortsbandets avgransning. I 6versiktsplanen framfors att den
storsta satsningen pa utbyggnad av bostidder ska ske inom Tatortsbandet, lokalt
centrum eller 6vrig serviceort.

Riksintressen/mark- och vattenregleringar

Riksintresse enligt 4 kap MB

Hela Eker6 kommun ingér i riksintresset Malaren med 6ar och strandomraden med
sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB, miljobalken. Vilket innebar
att med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, 4r Malaren med Oar
och strandomréden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, med det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomning av
exploatering eller andra ingrepp i miljon.
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Ortofoto 2012. '

Vattenskyddsomrade och vattendirektiv

Omrédet for ansokan om planbesked ligger inom vattenskyddsomréde for ostra
Mailaren, inom vilket sarskilda foreskrifter finns. Forutom vattenskyddsomrade i Ostra
Mailaren omfattas Malaren av Vattendirektivet. Det innebér att nuvarande status inte
far forsamras, att atgardsprogram ska upprittas och genomforas.

Strandskydd

Utmed stranden i séder giller strandskydd 100 meter ut i vattnet samt 100 meter upp
pa land, vilket innebéar hela det tinkta planomradet. Ett eventuellt upphidvande av
strandskyddet behandlas i samband med upprattande av detaljplan och kréaver sarskilda
skal. Att marken idag ar ianspraktagen som tomtmark kan vara ett sidant skal.
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Utdrag ur 6versiktsplanen, tdtortsbandet.
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Vad sdger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § Pa begdran av nagon som avser att vidta en atgdrd som kan forutsdtta att en
detaljplan antas, dndras eller upphdvs eller att omradesbestdmmelser dndras eller
upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i frdgan om att inleda
en sddan planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamalet med den avsedda datgdrden och en karta som visar det
omrdde som berors.

Om atgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning
av byggnadsverkets karaktdr och ungefarliga omfattning.

4 § Nar kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraveni 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har
gjort begdran inte kommer 6verens om nagot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.
Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet
ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedomning kommer att ha
lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller
dandra eller upphdva omradesbestdmmelser.
Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i
planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:
2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

w/
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,

Stadsarkitektkontorets bedomning / maluppfyllelse

Bedomning
Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda en
planliaggning eller inte.

Stadsarkitektkontoret bedomer att forslaget enligt ansokan ar lampligt att arbeta vidare
med och foreslar att kommunen avser att inleda en planlaggning for Narlunda 58:4 med
inriktningen att prova radhusbebyggelse.

Forutsattningar som talar for en planliggning
Marken ligger inom Eker6 tatort dar bostader avses tillkomma enligt 6versiktsplanen.

Skal att inte inleda en planliggning

Strandskyddslagen har dndrats sedan gillande detaljplan upprattades och ar idag mer
restriktiv. Att marken ar ianspraktagen som privat tomt kan vara ett skil att upphava
strandskyddet.
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Konsekvenser

Ekonomiska forutsattningar

En forandring enligt ansokan innebdr ett litet antal nya bostader, vilket inte bedoms
paverka kommunalekonomin negativt i nimnvird omfattning. Skola, barnomsorg,
gator och VA finns redan utbyggt i omrédet.

Preliminar behovsbedomning
Preliminart bedoms forslaget inte innebara betydande miljopaverkan.

Hantering vid positivt planbesked

Planprioritering
Arendet bedoms ha ett 1agt kommunalt intresse.

Tidsplan

Enligt PBL 5:5 ska kommunen i ett planbesked, om kommunen avser att inleda en
planlaggning, ange den tidpunkt da planlaggningen enligt kommunens bedomning
kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphiva en
detaljplan.

Kontoret foreslar att samma tidplan som tidigare lamnat planbesked ska gilla, dvs att
planldggningen bedoms kunna leda till beslut om att anta detaljplanen ca ar 2020.

STADSARKITEKTKONTORET

Tommie Eriksson Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef
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