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Ansokan om planbesked enligt 5 kap. 2-5 §§ PBL,
for del av Troxhammar 8:1 (Troxhammar by)
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Fastighetskartan — Avgrdnsning enligt ansékan ungefdrligt markerad.
Begiran om planbesked
Begiran om planbesked har inkommit fran dgaren till fastigheten Troxhammar 8:1,
2016-05-11.

Ansokan avser att kunna nyttja del av fastigheten till ca 15 bostidder i form av friliggande
smahus, forskoletomt med tillfart och lekplats.
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Bakgrund

Planbesked kan, enligt Plan- och bygglagen (PBL), begiras av en person, organisation
eller ett foretag som vill genomfora en atgard som kraver att en detaljplan antas, andras
eller upphivs. Genom planbeskedet far den sokande veta om kommunen avser att
inleda en planlidggning eller inte. Kommunen maste lamna beskedet inom fyra manader
fran fullstandig begiran. Vid negativt beslut maste kommunen ange skilen for beslutet.
Ett planbesked kan inte 6verklagas.

Nulagesbeskrivning
Ligesbeskrivning

Omradet ligger direkt 6ster om Troxhammar pa sodra Faringso, drygt 2 km soder om
Svanhagen.

Markigoforhallande

Den berorda fastigheten Troxhammar 8:1 omfattar ca 40 ha och ar privatagd.
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Fastighetskartan — Omrddet for ansokan inom T roxhammar 8:1 ungefarhgt markerat.

Detaljplaner

Ingen detaljplan galler idag for omradet. Detaljplan for Troxhammar by vann laga kraft
2011-11-24 och foreslagen bebyggelse enligt ansokan ligger i direkt anslutning till
denna.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
En eventuell bebyggelse ska forsorjas med kommunalt vatten- och avlopp.

Dagvatten
Hur avrinning sker fran Troxhammar 8:1 utreds under planprocessen.

Natur

Bostidderna foreslas I forsta hand pa brukningsvard jordbruksmark. Forskola och ev
etapp 2 ar placerad inom skogsmark. Vid 6versiktlig bedomning av kommunens biolog
har inga hogre biologiskta virden uppmarksammats. Skogen ar till delar nyligen
avverkad. Vid eventuell detaljplaneldggning bor dock naturvardesinvetering utforas.

Rekreativa viarden finns i skogsomradet, som ar en av de storre pa sodra Faringso.

Fornlamningar
Inga kdnda fornldimningar inom utredningsomradet enligt Fornsok,
Riksantikvarieambetet.

Trafik

Omradet for ansokan angors fran Farentunavigen.

Tidigare stillningstaganden och bestammelser

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Ekerd kommun antogs av kommunfullmiktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010 samt 2014-06-17. Omradet ligger
inom titortsbandets avgransning. I 6versiktsplanen framfors att den storsta satsningen
pa utbyggnad av bostdder ska ske inom Tatortsbandet, lokalt centrum eller 6vrig
serviceort. Arbete med ny 6versiktsplan pagar.

[T IGréns for tétortsbandet
Befintlig tatort
B Centrum med butiker och bostéder
I Nytt bostadsomrade
AT Industri, utvidgning
a8 Omvandlingsomrade, kemmunalt VA
Omvandlingsomrade, pa sikt
Aktivitetsomrade
----- Reservat for nya vagar
Féreslaget naturreservat
Tatortsnéra natur
4==Framtida utbyggnadsriktningar
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Utdrag ur 6versiktsplanen, tdtortsbandet.
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Riksintressen/mark- och vattenregleringar

Riksintresse enligt 4 kap MB

Hela Ekero kommun ingér i riksintresset Milaren med 6ar och strandomraden med
sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB, miljobalken. Vilket innebar
att med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, 4r Malaren med Gar
och strandomréden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, med det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomning av
exploatering eller andra ingrepp i miljon.

Vattenskyddsomrade och vattendirektiv

Omradet for ansokan om planbesked ligger inom vattenskyddsomréde for ostra
Milaren, inom vilket sirskilda foreskrifter finns. Férutom vattenskyddsomrade i Ostra
Mailaren omfattas Milaren av Vattendirektivet. Det innebar att nuvarande status inte
far forsdmras samt att dtgardsprogram ska upprittas och genomforas.

teriet  Skala 1:4000

Ortofoto 2012.
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Vad sdger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § Pa begdran av nagon som avser att vidta en atgdrd som kan forutsdtta att en
detaljplan antas, dndras eller upphdvs eller att omradesbestdmmelser dndras eller
upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i frdgan om att inleda
en sddan planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamalet med den avsedda datgdrden och en karta som visar det
omrdde som berors.

Om atgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning
av byggnadsverkets karaktdr och ungefarliga omfattning.

4 § Ndar kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraveni 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har
gjort begdran inte kommer 6verens om nagot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.
Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet
ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedomning kommer att ha
lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller
dandra eller upphdva omradesbestdmmelser.
Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i
planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:
2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

w/
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,

Stadsarkitektkontorets bedomning / maluppfyllelse

Bedomning
Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda en
planliaggning eller inte.

Stadsarkitektkontoret foreslar att kommunen inte avser att inleda en planlidggning for
del av Troxhammar 8:1 (Troxhammar by).

Forutsattningar som talar for en planliggning
Planbeskedet ligger i linje med 6versiktsplanens overgripande inriktning att den storsta
satsningen av bostdder ska ske inom tiatortsbandet/lokala centrum/serviceorter.

Skal att inte inleda en planliggning

Arbete pagar med ny 6versiktsplan. Pa sodra Faringso finns flera motstaende intressen
som behover avvagas i en oversiktsplan och positiva planbesked i omrédet innebar
oonskade lasningar for oversiktsplanen.
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Konsekvenser

Ekonomiska forutsattningar

De nya bostidderna ir ett tillskott vilket for med sig behov av kommunal service.
Projektet bedoms inte inrymmas de niarmsta aren i det allménna bostadsbyggandet
enligt oversiktsplanen och kommunens bostadsbyggnads- och markanvandningsplan,
dvs ca 140 nya bostader per ar. Kostnader for uppréttande av detaljplan regleras i
planavtal med den som initierat drendet. Exploateringsavtal tecknas med
fastighetsdagaren innan detaljplanen antas.

Preliminar behovsbedomning
Preliminart bedoms forslaget inte innebédra betydande miljopaverkan.

Hantering vid positivt planbesked

Planprioritering
Arendet bedoms ha ett 1agt kommunalt intresse.

Tidsplan

Enligt PBL 5:5 ska kommunen i ett planbesked, om kommunen avser att inleda en
planldggning, ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedémning
kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphiva en
detaljplan.

Om positivt planbesked ges bedoms en ny detaljplan kunna péaborjas tidigast ar 2021
och leda fram till en antagen detaljplan ar 2023.

STADSARKITEKTKONTORET

Tommie Eriksson Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef planchef
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Bilaga till ansékan:
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