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Overgripande forutsiittningar

Varje kommun ska fr.o.m. den 1 januari 2001 ha en strategi for hur bostadsbyggande,
boende med olika behov och hela bostadsmiljon ska utvecklas. Kommunfullméaktige i
Ekero har fattat beslut om att denna redovisning ska ske arligen.

Overgripande riktlinjer fér bostadsbyggande, niringslivstillviixt, infrastrukturinsatser
mm, redovisades tidigare enbart i Oversiktsplan Ekeré kommun 2005, senast aktualit-
etsforklarad vid Kommunfullmaktige den 17 juni 2014. Eker6 kommun redovisar ovan
beskrivna riktlinjer i Bostadsbyggnads- och markanvdndningsplan. Detta strategi-
dokument, som dven omfattar avviagningar gillande markanviandning, tillvaratar kom-
munens intressen i samhallsutvecklingen - och tydliggér mer angeldgna behov, i sam-
verkan med externa aktorer. Dokumentet utgor aven ett underlag for kapacitetsplaner-
ingen, det vill sdga bidrar till att komma till ratta med kommunens behov av skolor,
forskolor, kultur och fritid, kommersiell och social service, arbetsplatsomraden mm.

Fortydligade riktlinjer for bostadsforsorjningen
Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383), respektive 2 kap
3 § plan- och bygglagen (PBL), innehéller nagot forenklat foljande delar:

Kommunens planering ska ta sin utgdngspunkt fran riktlinjer for bostadsbyggandet, i
syfte att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader.

Dessa riktlinjer for bostadsbyggandet ska antas av kommunfullmaktige vid minst ett
tillfalle per mandatperiod.

Riktlinjerna ska grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av efter-

fragan pa bostader, bostadsbehovet for sarskilda grupper samt marknadsférutsatt-

ningar. Dessa ska innehalla:

- Kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestéandet

- Kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal

- Kommunens hinsyn till relevanta nationella och regionala maél, planer och
program, som ar av betydelse for bostadsbyggandet.
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Vid planeringen for bostadsbyggandet ska kommunen samrdda med berorda kom-
muner och ge Lansstyrelsen i Stockholms lan, likvil som andra regionala organ till-
falle att yttra sig.

Lansstyrelsen ska lamna kommunerna i lanet rad, information och underlag for deras
boendeplanering, uppmarksamma behov av samordning mellan kommunerna samt
verka for att samordning kommer till stand.

Om det behovs, for att fraimja bostadsbyggandet, ska en kommun anordna bostads-
formedling.

Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbesténdet ar ett allmént intresse enligt
PBL, dar kommunens riktlinjer for bostadsbyggandet ska vara vagledande i tillamp-
ningen. Om det saknas riktlinjer far Regeringen foreligga kommunen att anta nya
riktlinjer.

Med anledning av nya lydelser i ovanstaende beskrivna lagrum, har ett brett samrad
med Lansstyrelsen forevarit den 1 oktober 2015 - med mojlighet aven for Stockholms
lans landsting/Tillvaxt- och regionplaneforvaltningen, respektive lanets kommuner,
att bidra med kompletteringar, synpunkter osv. Ytterligare samrad kring innehallet i
planen har forevarit den 12 september 2016.

Strategier for bostadsbyggande och markanvindning

Ekero kommun stér infor en stor omvandling. Vi befinner oss i en expansiv fas med
tillvaxt och inflyttning. Under de nidrmaste d&ren kommer kommunens forstarkta
infrastruktur att ge nya mojligheter - med breddningen av Ekerévagen/261 och bygg-
andet av Forbifart Stockholm/E4. Omvandlingen innebar att vi inom en inte alltfor
avlagsen framtid gar fran att vara en utpraglad landsortskommun, till var vision av en
smastad. Ekero kommuns expansion ska ske pa ett sddant sitt att vare sig natur-,
kulturmiljo, eller framtida utveckling aventyras.

Ekero kommun ar beldgen i en av de snabbast vixande regionerna i Sverige. I relativa
tal har kommunen haft den tionde storsta befolkningsutvecklingen i riket under en
fyrtiodrsperiod - och den femte storsta utvecklingen i lanet under stora delar av det
senaste decenniet.

I RUFS 2010 anges befolkningsutveckling ur ett tidsperspektiv mellan aren 2010-2030,
som senare har kommit att uppdateras. Lansstyrelsen gor nu bedomningen att Ekero
kommuns befolkning under denna tjugoarsperiod kan komma att 6ka med cirka 40
procent. Stockholms lans folkméangd bedoms 6ka med drygt 20 procent under samma
period.
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Vi ar for narvarande ungefar 27 000 Ekerobor och bedoms ar 2030 vara cirka 35 000
invdnare. Prognoser som grundar sig pA kommunens nuvarande befolkningsstruktur,
indikerar att antalet yngre manniskor i 20-30 arsaldern, antalet medelalders i 45-55
arsaldern, likval som antalet pensionarer kommer att forandras, oavsett vilken tids-
horisont som viljs. Denna utveckling har dven varit utgangspunkten for overviaganden
i kommunens Oversiktsplan. Detta langsiktiga planeringsinstrument understryker
behovet av att komplettera urvalet med olika upplatelseformer for fler och varierande
individkategorier - enskilt 4gda enbostadshus, bostadsratts-, hyresraitts- och dgarlagen-
heter mm, bland annat for att i hogre grad kunna mota medborgarnas behov i livets
olika skeden. Mer noggranna analyser av befolkningssammansattning, aldersfordel-
ning, boendepreferenser, avstand till forvarvsarbete, fritidsintressen mm, kan bli
vardefulla for initiativ och prioriteringar i den 6versiktliga planeringen.

Planen belyser att betydligt fler, forhallandevis centralt belagna, bostader mest
agnade for smahushall for ungdomar, funktionshindrade, dldre manniskor, barn-
familjer och ensamstdende i alla dldrar - snarast maste komma till stdnd. Fragor som
beror flyktingmottagning och integration har utvecklas i Ekeré6 kommuns strategi-
dokument.

Alla kommuner ska ha en 6versiktsplan som omfattar kommunen som helhet, i enlig-
het med bestaimmelserna i 3 kap 1 § PBL. En ny oversiktsplan kommer att antas av
kommunfullmaktige under innevarande mandatperiod. Planperioden for oversikts-
planen avses stracka sig till ar 2030. Som bedomd siktpunkt for planen ar sannolikt ar
2050 lamplig att valja. Lansstyrelsen ska infor beslut om ny oversiktsplan lamna en
sammanfattande redogorelse angdende statliga och mellankommunala intresseavvag-
ningar, som anges i 3 kap 28 § PBL.

Kommunfullméaktige ska vid minst ett tillfalle per mandatperiod prova huruvida 6ver-
siktsplanen ar aktuell, jamlikt kraven i 3 kap 27 § PBL. Inriktning for den strategiska
bostadsplaneringen utgors av stiallningstaganden betraffande anvandning av mark-
och vattenomraden, beskrivning av hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras,
hur miljokvalitetsnormer, riksintressen, sdvil som nationella och regionala mal,
planer, respektive program ska tillgodoses, med stod av 3 kap 2-5 §§ PBL, likval som
att vara vagledande vid oversiktlig planering.

En nationell och regional samverkan sker dven arligen i andra sammanhang, bland

annat kring bostadsmarknadsenkdten (BME), med brett erfarenhetsutbyte mellan
Boverket, lansstyrelserna samt rikets kommuner.
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De nationella och regionala mdlens influenser pd kommunala strategier

Lansstyrelsen har framtagit Riktlinjer for bostadsforsorjningen, som utkast, daterad
den 28 september 2015. I detta dokument beskrivs bland annat nationella mal samt
regionala planer och program, att beakta pa lokal niva. Malen for dessa riktlinjer ar:

1. Mal for boende och byggande
- Delmal for bostadsmarknad
- Delmal for byggande
- Delmal for samhallsplanering

2. Mal for asyl och nyanldndas etablering
- Delmal for asyl
- Delmal for nyanldndas etablering

Lansstyrelsen hanvisar vidare till verktyg” som kommunerna har till sitt forfogande, i
avsikt att vidareutveckla strategier for bostadsbyggande och markanviandning, till
exempel: oversiktsplanering, detaljplanering, riktlinjer for bostadsplanering, formed-
ling av bostader, markpolitik och riktlinjer for markanvisning, dgardirektiv till allman-
heten, samverkan inom kommunen samt med externa aktorer.

Lansstyrelsernas slutrapport Hemloshet - en fraga om bostdder (uppdrag 2012-2014),
utgor ett av de underlag som beskriver kommunernas ansvar, utestingning fran
bostadsmarknaden, barnens speciella situation, analys av arbetet for att motverka
hemloshet mm. Dari framgar bland annat att det ar angelaget att forsoka fa en kon-
tinuerligt uppdaterad bild av omfattningen gillande heml6shet, i avsikt att 16sa detta
svara sociala problem.

Bland mal, planer och program gillande tillkommande bostader, kan ett antal gemen-
samma mal for Stockholms lan lyftas fram - och som formulerats i Regional utveck-
lingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2010), vilken adven utgor regionplan enligt
plan- och bygglagen, likval som regionalt utvecklingsprogram (RUP) med stod av
forordningen om regionalt tillvdxtarbete. Dari beskrivs bland annat en strategi for
att oka uthallig kapacitet och kvalitet inom utbildningen, transporterna och bostads-
sektorn:

Planeringsmadl - detta ska vi uppna till Gr 2030:
- Bostadsbyggandet sker i en takt sa att utbudet langsiktigt motsvarar efterfragan.
- Bostdderna har hog kvalitet och ar vil underhallna.

Ataganden - detta ska vi géra for att nd mdlen:

- Anpassa byggandet i alla kommuner, till den langsiktiga efterfragan.

- Anpassa bostadsmarknadens funktionssatt for att nd hog kapacitet och kvalitet i
byggprocessen.
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I RUFS 2010 har ocksa formulerats foljande strategi som frigor livschanser:

Planeringsmadl - detta ska vi uppna till Gr 2030:

- Helaregionen praglas av delaktighet och integration.

- Alla invénare oavsett bakgrund anvander sin kompetens pa en vil fungerande
offentlig och privat arbetsmarknad.

Ataganden - detta ska vi géra for att nd mdlen:

- Samverka pa strategisk niva for att férnya och bredda integrationspolitiken.

- Anta en policy mot diskriminering.

- Gora organisationerna mangfaldsorienterade.

- Folja upp integration och utanforskap i hela regionen.

- Undanroja hinder for att alla manniskor tryggt ska kunna vistas och resa i
regionen.

Ovanstaende beskrivna nationella, sdvil som regionala mal, planer och program,
ska ligga till grund for alla aktorer i samhallet - vid de omfattande pafrestningar och
utmaningar som moter oss vid hantering av pagaende integration av nyanlanda per-
soner. Det ar dock viktigt att halla i minnet, att bland annat asylfragor inte utgor ett
kommunalt ansvar.

Framtagande av ny regional utvecklingsplan (RUFS 2050) pagar.

Mal, planer och program implementeras i planeringsinstrument pa lokal niva, dar
detta ar relevant. Ekero kommun har under senare tid, bland annat fattat beslut om
politisk plattform for mandatperioden 2015-2018, verksamhetsmal for 2015-2018,
bostadsbyggnads- och markanvdndningsplan 2016, respektive kommunstyrelsens
uppdrag avseende framtagande av ny oversiktsplan 2030.

Nyanldnda personer

Under det senaste aret har omfattande insatser genomforts for att klara mottagandet
av ett betydande antal ensamkommande barn samt nyanlanda personer, som har
erhallit uppehallstillstdnd i Sverige. Kommunstyrelsens uppdrag fran ar 2015, att
utarbeta strategier for en god och effektiv integration, har varit vagledande for detta
arbete.

Ekero kommuns uppdrag i ovanstdende beskrivet avseende, berér samtliga kommun-
ala verksamheter. En integrationschef har tillsatts, med ansvar att samordna arbetet
pa en overgripande niva. For att stirka samarbetet mellan kommunen och civilsam-
héllet har en ytterligare tjansteman anstillts, med uppgift att pa olika sitt engagera
foreningsliv, formedla kontakter med kommuninvanare som kan engageras for nat-
verksinsatser for de nyanlanda mm.
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For att effektivisera arbetet i ett lage da mottagandet av ensamkommande barn och
nyanlanda personer okade kraftigt, genomfordes en organisationsférandring inom
socialkontoret. En sarskild integrationsenhet bildades for arbetet med mottagandet,
savil som for de integrationsinsatser som beror socialtjansten.

Arbetsmarknadsfradgorna ar knutna till barn- och utbildningsforvaltningen. Inom den
verksamheten har resurser avsatts, for att integrera nyanlanda personer i arbetslivet -
genom att erbjuda utbildning, praktik mm. Ett centrum for nyanlanda barn och ung-
domar har etablerats, med ansvarar for introduktion till grundskola och gymnasie-
utbildning.

Ekero kommun har fyra boenden for ensamkommande barn. Tva av dessa ar beldgna
vid Sundsgarden i Hilleshog (Faringso), ett boende ar beldaget vid Ekudden i Svartsjo
(Faringso) samt ett ar belaget i Stenhamra gamla forskola (Faringso).

Nyanldnda personer avser manniskor som har beviljats uppehallstillstand i Sverige
och anvisats till kommunen, av Migrationsverket eller Arbetsformedlingen, enligt lag
om mottagande av vissa nyanldnda invandrare for bosdttning. Boendefragorna ut-
gor en kritisk punkt i planeringen. Ett framéatblickande perspektiv blir viktigt, bland
annat gillande anordnandet av en fullgod livsmiljo for nyanldnda barn samt planering
for permanenta bostader.

De bostidder som blir vakanta inom ramen for AB Ekero Bostaders fastighetsbestand
racker inte till. Planprocessen i avsikt att uppfora tillfalliga, eller permanenta bostader
upplevs som langsam och osiker, i forhallande till behovet av att ur ett kortsiktigt per-
spektiv kunna erbjuda bostader. Ett antal alternativa 16sningar kommer att provas -
exempelvis att anvinda Faringsohemmet som boende for nyanlanda personer under
de narmaste aren, bygga om och anpassa lokaler som dgs av kommunen, likval som
att forhyra enskilt 4gda fastigheter.

Eker6 kommun ska ordna mottagande for 104 personer under ar 2016. For ar 2017
har antalet personer dnnu inte faststallts, men ett rimligt antagande ger for handen att
okningen kan bli betydande. For dren darefter rader stor osdkerhet kring mottagande-
behoven.

Teknik- och exploateringskontoret inom Ekero kommun har framtagit riktlinjer for
markanvisningar och exploateringsavtal. I dessa riktlinjer redovisas, med stod av lag
om riktlinjer for kommunala markanvisningar (2014:899), kommunens utgangs-
punkter och mal for overlatelser, upplatelser av mark samt grundldaggande villkor for
markanvisningar. Riktlinjerna har hallits forhallandevis generella, for att kunna tacka
in samtliga anvisningar och avtal inom Ekero kommun - och vara aktuella vid varje
tillfalle som de tillampas.
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AB Ekero Bostader ar ett kommunagt och allmannyttigt bostadsbolag, som for narvar-
ande disponerar cirka 820 hyresratter, 60 bostadsratter samt lokaler. Bostadsfastig-
heterna fordelar sig pa lagenhetsbestand i Ekero titort, Stenhamra, Drottningholm
och Adelso. Visionen for ar 2020 ar att 4ga och forvalta omkring 1 100 bostiader - som
primart kan kopplas till planerade utvecklingsinsatser vid Wrangels vag i Ekero cent-
rum och en ny i etablering Svartsjo. Agardirektivet antogs ar 2013. Totalavkastnings-
krav pa totalt kapital ar en procent utover statslaneranta. Avkastningskrav i nyproduk-
tion ar kalkylranta lagst fem procent.

Fortur till bostadslagenheter har, av AB Ekero Bostiader, under senare ar lamnats for
flera gruppers behov. Dessa utgors av nyanlanda personer samt manniskor med latt-
are funktionsnedsittning, som erfordrar bostad med battre tillgianglighet.

Ekero kommuns politiska plattform 2015-2018
Kommunfullmaktige beslutade den 16 december 2014 att notera Alliansen i Ekeros
politiska plattform for mandatperioden 2015-2018, som inriktning for de kommun-
ala verksamheterna. Nedanstdende anges specificerade punkter i plattformen, som
har en direkt eller indirekt koppling till innehallet i Ekeré kommuns bostadsbyggnads-
och markanvandningsplan. Punkterna ar aven viagledande for allt utvecklingsarbete i
hela organisationen. Overenskommelsen understryker att skola, forskola, omsorg om
aldre och funktionsnedsatta, saval som infrastruktur, ar prioriterade omraden under
innevarande mandatperiod:
e Overgripande frigor
- Ekero kommun ska ha en aktiv roll i Stockholmsregionens samverkans-
organ.
- Den kommunala verksamheten ska ha Ekerébornas nytta som ledstjarna.
- Kvalitetsarbetet inom kommunens olika verksamheter ska aven i fortsatt-
ningen utvecklas och praglas av standigt forbattringsarbete.
¢ Ekonomi och kommunalskatt
- Den ekonomiska politiken syftar till att ansvarsfullt forvalta Ekerobornas
gemensamma resurser och ge langsiktig tillvaxt.
¢ Skola och forskola
Planering for en ny grundskola.
Bevarande av de sma skolenheterna, framfor allt pa landsbygden.
De yngsta barnen ska ha mojlighet att ga i skolan sa nira hemmet som
mojligt.
Fortsatt utveckling av trafiksikerheten kring vara skolor och forskolor.
o Aldreomsorg och insatser till funktionsnedsatta
- Planering for ytterligare boende for aldre.
- Faringsohemmet utvecklas till boende for dldre.
- Mojliggora ytterligare vard- och omsorgsboende for dldre.
- De aldre ska fa bo kvar i sitt eget hem sa lange de onskar.
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- Ekero ska vara en foregangskommun vad giller sjilvstandighet for personer

med funktionsnedsattning.
e Infrastruktur

- Ekero kommun ska genomfora de i avtal 6verenskomna infrastrukturella
satsningarna - bland annat Ekerovagen, Forbifart Stockholm, pendelbattrafik
i Malaren, farjeforbindelser och kollektivtrafik.

- Kommunen ska verka for okad trafiksakerhet vid skolor, forskolor och aldre-
boenden.

- Fler cykelbanor mellan storre boendeomraden, vid skolor samt service-
stallen.

- Verka for fortsatt utbyggnad av bredband.

¢ Riddningstjinst och polis
- Samarbetet med Sodertorns brandforsvarsforbund foljs upp.
- Poliser ska finnas i tjanst dygnet runt, alla dagar i veckan.

o Miljs

- Genomfora biobaserad narvarme.

- Miljoarbetet ska ske systematiskt och kontinuerligt forbattras.

- Ett miljoperspektiv ska alltid finnas i kommunens aktiviteter och beslut.

- Fortsatt sanering av avloppssystem, for att varna grundvattnet och Malaren.

- Verka for en giftfri vardag.

- Framja omstéllningen till miljovanliga energisystem.

- Stréva efter att uppna ett lokalt kretslopp.

e Nairingsliv

- Fardigstalla mark for foretagsetableringar, utveckla befintliga och nya
arbetsplatsomraden.

- Kommunen ska sarskilt underldtta sma och medelstora foretags behov.

- Aktiva insatser ska goras for att &stadkomma nyetableringar av bland annat
kunskaps- och tjansteforetag.

- Ett mer allsidigt naringsliv efterstravas. Detta kan pa sikt leda till reducerat
pendlingsbehov, en mer dynamisk arbetsmarknad och foretagskultur.

- Battre allmdnna kommunikationer i kommunen ska framjas.

- Kommunen ska verka for bekvam direktbuss till stora arbetsplatsomraden,
exempelvis Kista.

- Fler infartsparkeringar ska iordningstallas.

- Verka for en aktiv turism och besoksnaring pa Malaroarna.
. Kultur och fritid

- Forstarka kommunens profil som "Kulturens 6varld”.

- Virna ett bevarande av vart rika kulturlandskap, med méanga vardefulla
byggnader och bebyggelsemiljoer.

- God livsmilj6 forutsatter kulturell stimulans. Kulturella aktiviteter pa frivillig
vag ska uppmuntras och stodjas, primirt genom féreningar och natverks-
byggande.

- Virna tatortsndra natur for lek, rekreation och friskvard.

- Kulturhuset med bibliotek i Ekero centrum utvecklas som kulturcentrum.
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- Ekebyhovs slott och park utvecklas som kulturcentrum.

- Stenhamra stenbrott utvecklas.

- Infora skyddsbestimmelser for omradet Ekebyhovs slott/Jungfrusunds-
dalen.

- Planera for fler idrottshallar och utveckla idrottsplatserna.
- Antalet kommunala badplatser utokas.

. Plan- och byggfragor

- Ekero kommer att ga fran att vara en utpraglad landsortskommun, till var
vision av smastad.

- Vi star infor en stor omvandling. En forbattrad infrastruktur ger nya mojlig-
heter.

- Kommunen ska utvecklas med forsiktighet och omtanke - samt bevara sin
nuvarande karaktar.

- Verka for hyreslagenheter, bostadsrattslagenheter, dgarlagenheter - sarskilt
for smahushall - som en del av bostadsbyggandet.

- Av tillkommande lagenheter i flerbostadshus bor om mdgjligt cirka 20 pro-
cent utgoras av hyresratter.

- Planera for levande torg.

- Planering for bostadslagenheter i Stenhamra prioriteras.

- Hyresrattslagenheter och seniorboende uppfors intill Eker6 centrum.

- Ny oversiktsplan framtas under innevarande mandatperiod.

¢ Ekero kommun - en modern arbetsgivare

- Stindig utveckling dar fortbildning och ansvarstagande stimuleras. Tillgdng

till positiv och kunnig personal ar viktigast.

Framtida utveckling

Regional planering

Ekero kommun ar i sin helhet av riksintresse for friluftsliv och turism. Véara storstads-
och strandnara oar ar mycket attraktiva for boende, yrkesverksamma och besokare,
vilket understryker kommunens stora betydelse for en regionforstoring i Stockholm-
Mailaromradet. Detta beskrivs i RUFS 2010 och i Eker6 kommuns oversiktsplan. Stock-
holmsforhandlingen kan inspirera till 6kat bostadsbyggande i hela regionen. Smafére-
tag och mer exportinriktade industrikluster kan starka etableringarna i en gemensam
arbets- och bostadsmarknadsregion. Behovliga infrastrukturinsatser kommer att fa en
avgorande betydelse for utvecklingen. Eker6 kommun med de tva varldsarven - Drott-
ningholm respektive Birka och Hovgarden - utgor Kulturens ovarld. Allmant tillgang-
liga natur- och kulturmiljoer, ar av stort intresse for foretagen i Stockholmsregionen
och kommunen - inte minst besoksnaringen.

Det stora behovet av vattenavbordning fran Malaren till Saltsjon méaste skyndsamt
regleras, med syftet att forbattra slussfunktionerna i Stockholm och Sodertalje. Av
detta foljer att risken for att fororsaka frekvent hoga floden, 6versvaimningar samt
skred, reduceras hogst avseviart. For narvarande foreligger risk for att samhallsplan-
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eringen pa sikt dventyras. Forhandlingar mellan statliga och regionala parter, respek-
tive Malardalens kommuner pagar enbart sporadiskt.

Omfattande insatser inom transportinfrastruktur

Breddningen av Ekerovagen ingar i Lansplan for regional transportinfrastruktur
2014-2025. Nybyggnaden av Forbifart Stockholm ingér i Nationell plan for trans-
portsystemet 2014-2025. Dessa strategiska insatser siatter Ekeré kommun i fokus for
flera och varierande verksamheter i Saltsjo-Malarsnittet.

Det ar mycket angelaget att ett antal atgarder som framjar forbattrad tillganglighet
mellan Malaroarna och andra delar av Storstockholm genomfors snarast mojligt.
Framfor allt avses darvidlag: busstrafik pa farjeforbindelsen pa strackan Jungfru-
sund-Slagsta, pendelbattrafik mellan Ekero centrum och Gamla stan i Stockholm,
effektiv anvandning av Malarens vattenvagar, betydligt tatare kollektivtrafik mellan
Ekero centrum och ovriga delar av regionen, utvidgad linjebusstrafik pd Malaroarna,
infartsparkeringar i anslutning till hamn- och kajomraden, passager under Ekerc-
vagen for gang- och cykeltrafik vid Hertigarnas stall samt Kanton, ett tekniskt avan-
cerat trafiksignalsystem pa Lindo-Lovo-Karso, forandring av angoringsvagar vid
varldsarvet Drottningholm, savil som 6versyn av brooppningstider langs Ekerovagen.
Den mest bristfilliga infrastrukturen - som beror pa begransad framkomlighet, tillgéang-
lighet och trafiksakerhet - méste omedelbart dtgardas. De mest angeldgna investerings-
insatserna darvidlag, ar breddningen av Ekerovagen/261 mellan Eker6 centrum och
Brommaplan samt vagsystemet bytespunkten Brommaplan.

Det okande fordonsflodet genom framst tatortsbandet (Eker6 centrum, Trakvista,
Svanhagen, Soderberga och Stenhamra), som den omkring ar 2026 trafiksatta For-
bifart Stockholm ger upphov till - maste snarast mojligt hanteras i planeringen inom
Trafikverket, Lansstyrelsen, Stockholms lans landsting/Tillvaxt- och regionplanefor-
valtningen, Stockholms stad samt Eker6 kommun.

Regeringen villkorade tillatlighetsbeslutet avseende Forbifart Stockholm med bild-
ande av natur- och/eller kulturreservat for Lovo, sa att unika varden inte hotas av
foljdexploateringar. Ett naturreservat har bildats av Lansstyrelsen, i samverkan med
bland andra Statens fastighetsverk, Naturvardsverket, Riksantikvarieambetet, Trafik-
verket och Ekero kommun. Reservatsbeslutet vann laga kraft i oktober 2015, i och
med att Regeringen avslog overklagandena. Reservatet omfattar storre delen av Lovo
och Karso, med flera angransande 6ar. Dessa foreskrifter inbegriper daremot inte det
statliga byggnadsminnet Drottningholm, eller infrastrukturkorridoren for Ekerovagen.

Markanvdndning for handel, industri och annan ndringslivstillvdxt

Foretagen ska erbjudas byggfardig mark for nyetableringar. Ett antal nya arbetsplats-
omraden ska framtas successivt - och snarast mojligt - i avsikt att gynna naringslivs-
tillvaxt. Planlaggning pagar for narvarande for att skapa fler foretagskontor vid Jung-

10 (15)



Rl .

frusunds marina, Enlunda, Brygga industriomrade, savil som utvidgning av nuvar-
ande industriomrade i Ska Vasby - dar akustiska krav inte i alltfor hog grad inskranker
verksamheten.

Kommunfullmaktige har fattat beslut om att det vid exploatering av mark, som sker
i samverkan med naringslivsaktorer, ar sarskilt viktigt att avvagningar gors for att
optimalt utnyttja kommunala investeringar - och for att fa en mer aktiv markpolitik
till stand.

Jungfrusund som trafikeras med farjeforbindelse till/fran Slagsta i Botkyrka kommun,
kommer utéver bostader dven att kunna erbjuda marina, varv, bathallar, brygganlagg-
ning, restaurant, handel, kontor, foretagshotell - och annan naringsverksamhet. Plan-
laggning pagar for etablering av butiker, handel och kontor vid Ekero centrum, respek-
tive Trakvista torg. Pa nagot langre sikt avses bland annat lokaler for priméart handel,
men Aven kontor uppforas i Svanhagen, Soderberga och Ska. I Alvnéis-omrddet kan,
med stod av den utvecklingspotential som beskrivs i 6versiktsplanen, en mer omfatt-
ande nyetablering av foretagsby med handel och kontor uppforas i ett senare skede -
vissa garna med mer exklusiv utformning. Bostadstillskott blir viktiga inslag i sam-
hallsplaneringen, for detta forhallandevis vidstrackta markomrade.

For att gynna naringslivet ar det mycket angelaget att vid detaljplanering, understryka
behovet av att utforma arbetsplatsomraden pa ett satt som signalerar en efterfragad
“statusniva”. Det finns for narvarande arbetsplatsomriaden som dessvirre inte formar
att attrahera intressanta foretag att etablera sig, med anledning av betydande brister i
detta avseende.

Turism och besoksndring

For att oka service och antalet besokare, saval som att lamna mdojligheter till 6vernatt-
ning, bor Eker6 kommun verka for ytterligare och méhéinda storre hotelletableringar,
med central lokalisering. Uthyrning av stugor, service for husbilar/husvagnar, respek-
tive camping, ar efterfragade overnattningsmojligheter i Eker6 kommun, kan stodja
manga lokala attraktioner. Behovet av fler restauranter maste aven tillgodoses.

Arbetsplatsomrade: Anvdandningssdatt: Etablering:
Ské Vasby industriomrade Industri, lager och produktion 2016-2018
Jungfrusund Handel, kontor, verkstdder och marina 2016-2020
Svartsjo slott Handel, kontor mm 2017-2020
Svanhagen/Soderberga/Ska Handel, kontor, latt industri mm 2018-2023
Enlunda Bussdep, latt industri och produktion 2018-2025
Trikvista torg med omnejd Handel, kontor, butiker och restaurant 2019-2025
Eker6 centrum Handel, kontor, resecentrum mm 2019-2030

Alvnis Foretagsby, handel, kontor, nirservice mm 2026-2035
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Villokaliserade bostadstillskott for att mota medborgarnas olika behov

Framtida utbyggnad av bostader planeras enligt Ekero kommuns intentioner, primart
komma till staind inom de storsta samhallena Ekero centrum, Trakvista, Svanhagen,
Soderberga och Stenhamra - dar de basta forutsiattningarna erbjuds gillande lokaliser-
ing av nya arbetsplatser, centrumnara kommersiell service och kompletterande sam-
hallsfunktioner (sasom forskolor, skolor, vard och omsorg), ytterligare rekreations-
mojligheter samt utvidgad kollektivtrafik. Grundforutsiattningen for denna tillvaxt ar
sjalvfallet ett forbattrat vagnat, fler och utvidgade infartsparkeringar, likval som en
utvecklad vatten-, avlopps- och elforsorjning, modern datakommunikation mm.

I Ekero centrum planeras inledningsvis en utveckling for Tappstrom, Wrangels vag
och Ekero strand - men fortatning overvags inom rimlig tidshorisont ocksa vid Kullen,
i forutvarande provisoriska centrum, saval som i Vasterdang. Stenhamra centrum och
det invid Mélaren belagna Sjohall, kommer att bli foremal for kompletterande bebygg-
else for arbetsplatser, respektive bostader med ett bredare spektrum av storlekar,
typer samt upplatelseformer att inrymmas. En vidareutveckling av Trakvistavallen
och Ekerovallen kan resultera i strukturella effekter, aven for bostadsplaneringen vid
Trakvista torg. I Morby, som ar valbelaget med sin narhet till Stockholm vasterort,
sker sannolikt en omfattande utbyggnad och fortatning av enbostadshus under de
narmaste aren, med stod av detaljplan for omradet. Jungfrusunds sjostad kommer att
erbjuda strandnara och attraktiva bostdder niara marina, friluftsomrade samt Ekeby-
hovsdalens unika natur- och kulturmiljé. I Alvnds-omrddet, som utgor en av de allra
viktigaste framtida utbyggnadsriktningarna for Ekero tatort avses, med stod av kom-
munens oversiktsplan, en omfattande nyetablering av bostader komma till stdnd - nara
ansluten till framtida lokaltillskott for kontor, handel med dagligvarubutiker, foretags-
by samt annan narservice. Det attraktiva Sodra Faringso ar centralt belaget i tatorts-
bandet - vilket sannolikt innebar att forandringar i och kring Svanhagen/Soéderberga,

i narframtid lamnar viktiga bidrag till samhéllsutvecklingen. Strandnira bostader pa
Munso - inte minst i Sjoangsbyn - skulle integrerade till kommersiellt utbud, utgora ett
valkommet tillskott till de narliggande serviceorterna Munso kyrkby, respektive Munso
Soderby. En fortatning vid farjelaget kommer sjalvfallet att forstarka en informations-
portal till varldsarvet Birka och Hovgéarden, men dven Adelso som helhet.

Vid planering for tillkommande bostadsbebyggelse i titortsomraden bor, i enlighet
med kommunens 6versiktsplan, mojligheterna att bygga nya narvarmeanlaggningar
overvagas. Utvecklingsmojligheterna for tatorterna maste prioriteras hogt. Narvarme
planeras snarast mojligt erbjudas de intressenter som uppfor nya bostads- och verk-
samhetsfastigheter i Ekero tiatort, men aven till 4garna i befintligt fastighetsbestand i
omradet.

Ekero kommun verkar for att attraktiva bostader i strandnara lagen och flexibelt plan-

erade arbetsplatsomraden lokaliseras till tatortsbandet, till andra omrdden som kan
bidra till utveckling och fornyelse - samt till omraden som medger en tydlig kretslopps-
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och miljoprofil, mot bakgrund av Ekeros inriktning som ekokommun. I lokala centra
och ovriga serviceorter sker sjalvfallet en fortsatt komplettering och fortatning av
befintlig bebyggelse. Utanfor dessa samhallen tillkommer ocksa byggnader och anlagg-
ningar - men bibehéllen landsbygdskaraktar likval som ett 6ppet landskap mellan byar
och bebyggelsegrupper ges hogsta prioritet.

Nedanstdende sammanstallning visar bedomd inflyttning, i mer betydande bostads-
omraden - med enskilda enbostadshus, respektive dgar-, bostadsratts-, hyresratts- och
andelslagenheter. Av tillkommande lagenheter i flerbostadshus, bor om mojligt cirka
20 procent utgoras av hyresratter.

Bostadsomrade: Anvandningssditt: Inflyttning:
Narlunda, Eker6 centrum Flerbostadshus, smahus mm 2016-2024
Troxhammar, Enlunda Sméhus, radhus mm 2017-2019
Stenhamra centrum Sarskilt boende mm 2017-2019
Ekerovallen Sméhus, radhus mm 2017-2019
Jungfrusund Smahus, radhus mm 2017-2022
Skarvik Smahus, radhus och gruppbostad mm 2017-2022
Ekero centrum Flerbostadshus, smahus, radhus mm 2019-2025
Stenhamra, Sjohall Flerbostadshus, smahus, radhus mm 2019-2025
Uppgard, Lovhagen, Tornby =~ Smahus, radhus mm 2019-2025
Trakvista torg Flerbostadshus, smahus, radhus mm 2019-2025
Svanhagen, Soderberga Flerbostadshus, smihus, radhus mm 2020-2030
Alvnis Flerbostadshus och radhus, dven med néarservice 2026-2035

Underlag for bostadsbyggnads- och markanviandningsplanen

Av oversiktsplanen framgar att omkring 140 bostader arligen i genomsnitt (motsvarar
cirka 400 nya Ekerobor) bedomdes tillkomma ifran beslutsaret 2005, till ar 2030 -
genom nyexploatering och fortatning av enbostads-, savil som flerbostadshus, men
aven omvandling fran fritids-, till permanentboende.

En samhallsutveckling dar bostadstillskott, naringslivstillvaxt, insatser for en dnda-
malsenlig transportinfrastruktur samt forbattrad kollektivtrafik, ar nodvandiga
bestdndsdelar - kan komma att konkretiseras i en eller fler fordjupningar av 6ver-
siktsplanen, sannolikt med sarskilt fokus pa tatortsbandet.

Analys av ekonomiska och infrastrukturella konsekvenser

En bedomning av byggkonjunkturligets paverkan pa bostadsproduktionen har gjorts.
Forsaljning av och inflyttning i nya bostader fordrojs i allmanhet vid ldgkonjunktur -
men marknadens aktorer har all anledning att verka for detaljplaneldggning av sina
markinnehav i dylika tider, i avsikt att st battre rustade vid 6kat utvecklings-, likval
som forvarvsintresse.
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Befolkningsutveckling som redovisas i denna plan grundas - forutom p4 inriktnings-
beslut avseende oversiktlig planering - Aven pa utvardering och behovsprioritering av
nya detaljplaneuppdrag, saval som pagaende detaljplanearbete.

For att mojliggora lokalisering av bostadstillskott i strategiskt valda lagen med mojlig-
heter att integrera naringslivstillvaxt, dar allman och/eller kommersiell service samt
infrastruktur som vag- och trafiksystem, vatten- och avloppsforsorjning kan eller bor
erbjudas - har olika granssnitt och troskeleffekter studerats. For att fa en realistisk bild
av planeringslaget, vags aven tillgangliga ekonomiska resurser in i tidplanerna. Analys
av ekonomiska, men aven infrastrukturella, konsekvenser av detaljplanernas genom-
forande ar obligatorisk.

Beskrivning av redovisning i graf och tabell

Oversiktsplanen som antogs av kommunfullmiiktige ar 2005, ligger till grund for
planering avseende bostadstillskott, naringslivstillvaxt, kapacitet gallande forskolor,
skolor, omsorg savil som annan service, utveckling av natur- och kulturmiljovarden,
nya omraden for friluftsliv samt rekreation, respektive infrastrukturinsatser mm.

I 6versiktsplan anges tillkommande bostader, som konsekvens av bland annat 6ver-
gripande planering och antagna detaljplaner, vilket innebar paborjade byggnads-
projekt. I bostadsbyggnads- och markanviandningsplan redovisas istéllet inflyttning
uttryckt i antal nya invdnare per ar, men dven som ett bedomt antal bostader i kom-
munen. Fortatning i befintligt bostadsbestand, eller mer omfattande befolknings-
utveckling i tillkommande omréaden - utgor under aren 2016-2025 i planen, till absolut
dominerande del, projekt inom tatortsbandet. Tidigare inflyttning under aren 2001-
2015 har angivits i antal nya invanare per ar, men har dven uttryckts som ett 6ver tid
genomsnittligt antal bostader per ar.

Gron kulor beskriver bedomt antal bostader i flerbostadshus, lokaliserade i centralt
belagna omraden som omfattas av detaljplan - oavsett val av upplatelseform. Bla kulor
beskriver antalet bostiader i smahus, radhus, parhus, kedjehus mm, lokaliserade till
omraden som omfattas av detaljplan. Gul kulor beskriver antalet bostader i enbostads-
hus, lokaliserade i omraden utan detaljplan. Ljusgron kulor beskriver bostader for ny-
anlanda personer, lokaliserade till hela kommunen.

Aren 2016-2025 visar objekt dir 6versiktlig planering, 6verenskommelser om sam-
verkan med externa parter, exploateringsavtal, antagna detaljplaner, bygglovbeslut
eller dylikt, i skilig omfattning foreligger infor inflyttning under angivna ar.

En linje pa niva om 400 nya invanare per ar i Eker6é kommun - vilken har bedomts
motsvara cirka 140 nya bostader - anges i oversiktsplanen som genomsnittlig befolk-
ningstillvaxt under tidsperioden 2005-2030. En linje pa nivd om 525 nya invanare per
ar - vilket under de narmaste aren skulle kunna motsvara ungefar 185 nya bostader -
utgor en genomsnittlig befolkningstillvaxt for inflyttning under aren 2016-2030, som
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erfordras for att motsvara antalet invanare respektive det bedomda antalet bostiader
och som i ett langre tidsperspektiv anges i oversiktsplanen - det vill saga cirka 35 000
invanare ar 2030.

Ekero som ovan

Leif Kasthag
Planeringschef
Kommunledningsstaben
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