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Ansokan om planbesked enligt 5 kap. 2-5 88 PBL,
for Eknas 1:5, 1:7
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Fastighetskartan — Avgransmng av utredmngsomradet markerat.

Begiaran om planbesked
Begaran om planbesked har inkommit fran Riksbostidder Sverige AB 2016-06-22.

AnsoOkan avser att detaljplan uppréttas sa att utredningsomradet kan bebyggas med
flerbostadshus i tva vaningar enligt skiss. Ansokan omfattar totalt ca 100 lagenheter.
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Bakgrund

Planbesked kan, enligt Plan- och bygglagen (PBL), begiras av en person, organisation
eller ett foretag som vill genomfora en atgard som kraver att en detaljplan antas, dndras
eller upphavs. Genom planbeskedet far den sokande veta om kommunen avser att
inleda en planldggning eller inte. Kommunen maste ldmna beskedet inom fyra manader
fran fullstandig begiran. Vid negativt beslut méste kommunen ange skilen for beslutet.
Ett planbesked kan inte 6verklagas.

Nuléigesbeskrivning

Ligesbeskrivning

Omradet ligger direkt 6ster om Stenhamra. I norr 16per Stenhamraviagen. Omradet
avgransas av krondike i Oster och betesmark/grasmark i vaster. I norr angransar tva
befintliga villatomter Eknis 1:9 och 1:10. Utredningsomradet bestar av Eknis 1:5 och

1:7.

Markigoforhallande

Eknas 1:5 och 1:7 dgs av privatpersoner.

Detaljplaner

Marken for ansokan omfattas inte av detaljplan. For hela markomradet mellan
Stenhamra och Svanhagen finns ett uppdrag att uppratta detaljplaner for befintlig
bebyggelse for att mojliggora for att dessa ska kunna forses med kommunalt vatten- och
avlopp. Positivt planbesked gavs 2015-06-16 for detta utredningsomrade samt for
angransande fastighet Stockby 10:2. Planbeskedet gavs med inriktningen att Eknas 1:5
och 1:7 skulle kunna bebyggas med friliggande villor.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga ledningars ldge och kapacitetet ar inte utrett. En anslutning av omradet till
kommunalt vatten- och avloppsnat ar en forutsattning for projektet.

Natur

Ekero kommuns naturinventering 2002 pekar inte ut nagot omrade i anslutning till
utredningsomradet. Ej heller 6vriga 6vergripande inventeringar. Ett planarbete bor
inledas med naturinventering.

Trafik

Gator finns inte utbyggda i omradet. Angoring till omradet bor inte ske fran
Stenhamravigen utan viasterifran och samordnas med eventuellt bebyggelse inom
Stockby 10:2.
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Mllantmateriet SkalakF4000

Ortofoto 2012 med utredningsomréadet markerat.
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Tidigare stillningstaganden och bestaimmelser

Qversiktsplanen
Oversiktsplanen for Eker6 kommun antogs av kommunfullmaktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades 2010-05-25 samt 2014-06-17.

Omradet ligger inom tatortsbandets avgransning. I 6versiktsplanen framfors att den
storsta satsningen pa utbyggnad av bostader ska ske inom Tatortsbandet, lokalt
centrum eller ovrig serviceort. Ett projekt enligt ansokan finns inte speciellt utpekat i
oversiktsplanen. Daremot anges en framtida utbyggnadsriktning osterut fran
Stenhamra.

Riksintressen/mark- och vattenregleringar

Riksintresse enligt 4 kap MB

Hela Eker6 kommun ingér i riksintresset Malaren med 6ar och strandomraden med
sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB, miljobalken. Vilket innebar
att med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omrédet, ar Mélaren med Oar
och strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, med det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid bedomning av
exploatering eller andra ingrepp i miljon.

Vattenskyddsomrade och vattendirektiv

Omrédet for ansokan om planbesked ligger inom vattenskyddsomréde for 6stra
Mailaren, inom vilket sarskilda foreskrifter finns. Forutom vattenskyddsomrade i Ostra
Mailaren omfattas Malaren av Vattendirektivet. Det innebéar att nuvarande status inte
far forsamras samt att atgardsprogram ska upprittas och genomforas.

i &3
" Z1Gréns for tatortsbandet
¥ Befintlig tatort
B Centrum med butiker och bostader
I Nytt bostadsomrade
Industri, utvidgning
Omvandlingsomrade, kommunalt VA
Omvandlingsomrade, pa sikt
4 Aktivitetsomrade
----- Reservat for nya vagar
Foreslaget naturreservat
Tétortsnara natur
4===Framtida utbyggnadsriktningar

S Jingtngsund

N
e

0 2,5km

Utdrag ur oversiktsplanen, tdtortsbandet.
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Vad sager Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § Pa begdran av ndgon som avser att vidta en atgdard som kan forutsdtta att en
detaljplan antas, dndras eller upphduvs eller att omradesbestdmmelser dndras eller
upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i frGgan om att inleda
en sadan planldaggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamalet med den avsedda datgdrden och en karta som visar det
omrade som berors.

Om atgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning
av byggnadsverkets karaktdr och ungefdirliga omfattning.

4 § Nar kommunen har fatt en begdaran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har
gjort begdran inte kommer dverens om nagot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.
Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet
ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedé6mning kommer att ha
lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller
dndra eller upphdva omradesbestammelser.
Om kommunen inte avser att inleda en planlidggning, ska kommunen i
planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:
2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

e/
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,

Stadsarkitektkontorets bedomning / maluppfvllelse

Bedomning
Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda en
planliaggning eller inte.

Stadsarkitektkontoret bedomer att forslaget enligt ansokan ar lampligt att arbeta vidare
med och foreslar att kommunen avser att inleda en planlaggning for
utredningsomradet.

En planldggning bedéms kunna pabérjas tidigast 2019. Program for hela
Tornbyomradet ar dock initierat redan samt positivt planbesked finns for
grannfastigheten Stockby 10:2, vilket innebar att en tidigareldggning eventuellt ar
mojlig om dessa projekt samordnas.

Kostnaden att uppratta detaljplanen bekostas av exploatoren genom planavtal.

Forutsattningar som talar for en planliggning
Planbeskedet ligger inom tatortsbandet dar den storsta satsningen av bostider ska ske
enligt 6versiktsplanen. Aven Stenhamra tatort avses kunna kompletteras med bostader i
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storre omfattning. Omfattningen av bostdder bedoms inrymmas i inriktningen pa ca
140 bostéder per ar pa sikt.

Skal att inte inleda en planliggning

Forslaget innehaller 100 bostadslagenheter, vilket ar en stor expansion for Stenhamra.
Planarbete pagar for centrumutveckling, handel, service, bostdder i Stenhamras mest
centrala delar. Denna mer perifera plats bor ha lagre prioritet.

Inga direkta skal finns att inte inleda en planlaggning. Daremot behover det insdnda
forslaget justeras inom arbetet med detaljplan. Anpassning behovs troligen till buller,
skyddsavsténd till hasthéllning, eventuellt behov av forskola eller annat allméant
intresse, skyddszoner for dike, vaganslutningar m m. Respektavstdnd kommer troligen
behovas till krondike samt hansyn behover tas till 6versvamningsproblematik.

STADSARKITEKTKONTORET
Tommie Eriksson Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef
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Illustrationsplan
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