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Forslag till beslut
1. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att godkanna foreslagen prioritering.

2. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att forslag till anslagsfinansiering
redovisas i delarsrapport 1.

Sammanfattning av drendet

Stadsarkitektkontoret hade i december 2015 ca 60 uppdrag/planbesked att uppratta
detaljplaner. Med tillgingliga resurser kan ca 30 av dessa paga aktivt samtidigt.
Uppdragen maéste prioriteras och fordelas over flera ar.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, stadsarkitektkontoret 2017-03-13

Tabell prioriterade detaljplaner 2017, stadsarkitektkontoret 2017-03-13
Tabell pagaende detaljplaner 2017, stadsarkitektkontoret 2017-03-13
Detaljplaner, kartbilaga, stadsarkitektkontoret 2017-03-13

Arendet

Uppfoljning 2016

Detaljplaner for centrumutveckling pagar i Ekero centrum, Stenhamra centrum och
Svanhagen och Trakvista torg. Detaljplaner for delomraden har antagits eller narmar
sig antagande sdsom detaljplanerna for Ekero strand och Fredrikstrandsvagen i
Ekero centrum samt for Sodra Klyvarestigen i Stenhamra.

Flera detaljplaner for radhusbebyggelse samt andra storre bostadsprojekt pagar varav
Ekerovallen antogs 2016.

Upprattande av detaljplaner for verksamhetstomter pagick bland annat vid Ska
industriomrade, Faringso tra och Svanhagen. Detaljplanen for Enlunda bussdepa har
vunnit laga kraft under 2016. Detaljplanearbete pagar dven for sa kallade
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omvandlingsomréden i enlighet med kommunens VA-plan pa Helgo, i Soderberga,
Stjartnas och Ettans vag i Kungsberga.

Vid arsskiftet 2016/2017 fanns 26 pagaende detaljplaneuppdrag och 36 vilande
(uppdrag eller positiva planbesked). Vid arsskiftet 2015/2016 fanns 28 pagdende och
32 vilande plandrenden (ej medriaknat plandrenden som foreslas avskrivas).
Arsskiftet 2014/2015 var motsvarande siffra 29 pagdende och 33 vilande. Milet ar att
farre detaljplaner pagar parallellt for att minska planlaggningstiden och tydliggora
for markagare och myndigheter nar planarbete pagar eller inte.

Detaljplaner som antagits under 2016 ar:

- Helgo, etapp 2

- Helgo, etapp 3 Slottshagen — ej vunnit laga kraft

- Ekerovallen — ej vunnit laga kraft

- Fredrikstrandsvagen del 1

- Fredrikstrandsvagen del 2

- Sodra Klyvarestigen

- Omradesbestaimmelser for Munso gamla skola

- Upphéavande av detaljplan for Muns6 gamla skola.

Atta detaljplaner har blivit antagna under 2016, vilket ir nigot fler in de senaste
aren.

Oversiktsplanen #r det viktigaste strategiska dokumentet som ligger till grund for
samtliga beslut om planbesked och 6vrig planering. Stadsarkitektkontoret arbetar
med en langsiktig fordelning av planuppdrag sa att i genomsnitt 140 bostader per ar
tillkommer i antagna detaljplaner i enlighet med de kommunala mélen. Under 2016
har ca 125 byggratter for bostader tillkommit genom de detaljplaner som antagits
under aret. Om man riaknar pa tio ar (2009-2018) med prognosticerat antal bostader
for kommande ar 2017-2018 blir genomsnittet ca 195 bostader per ar. Raknas tio ar
bakat i tiden (2007-2016) med egentligt utfall blir genomsnittet endast 68 bostader
per ar.

Prioritering

Varje ar beslutar kommunstyrelsens arbetsutskott om hur detaljplaneuppdragen ska
prioriteras. Stadsarkitektkontoret har arbetat med samtliga pagaende detaljplaner
och avsag, i enlighet med prioriteringsbeslut i Ksau 2016 att paborja foljande:

Status mars 2017:
Enlunda norra (enligt VA-plan) Pagar
Tornbyomradet (enligt VA-plan) Pagar
Ska-Eneby (enligt VA-plan) Avvaktar detaljplaner for Svanhagen,
Soderberga.
Stavsborg (enligt VA-plan) Ej paborjat
Narvarmeverk vid avloppsreningsverket Provas i forhandsbesked.
Ekebyhov
Farentuna skola Ej paborjat
Alviken Ej paborjat
Troxhammar 8:1, Linnstan Ej paborjat
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Morby 1:44 Ej paborjat

Ekebyhov 1:41 (Jungfrusunds marina) Atertaget

Utover den i borjan pa aret upprattade prioriteringen har féljande detaljplaner
paborjats efter uppdragsbeslut i Ksau:

Gangtunnel Drottningholmsmalmen . Pagar
Sanduddens skola Startat
Utredning om placering av ny skola Avslutat

Samtliga uppdrag/positiva planbesked som inte resulterat i en antagen detaljplan
redovisas i tabell och kartbilaga till detta arende. Har redovisas dven ett antal
arenden som inte har nagot formellt uppdragsbeslut 4&nnu, men pekas ut i
kommunens oversiktsplan eller VA-plan.

Prioriteringen ar gjord med hansyn till stadsarkitektkontorets personalresurser. Idag
har stadsarkitektkontoret budget for sex heltidstjanster for handlaggning
detaljplaner. Med héansyn till foraldraledighet och vakanser bedoms 30 detaljplaner
kunna hanteras samtidigt.

Kriterierna for prioriteringen ar om omradet:

- ar utpekat i 6versiktsplanen,

- ar utpekat och prioriterat i VA-planen,

- ligger inom tatortsbandet eller serviceort enligt 6versiktsplanen,

- foreslagits for tatare bebyggelse an villor,

- foreslas innehéalla verksamheter,

- innehaller kommunigd mark,

- ar av hogt eller delvis hogt kommunalt intresse,

- ett uppdragsbeslut eller positivt planbesked finns dar startar ar redovisat.

Stadsarkitektkontoret foreslar att detaljplaner som redan har paborjats fortsitter
handlaggas. Darutover foreslas att foljande uppdrag paborjas under 2017:

Finansiering:
Ny skola Bryggavigen Skola Anslag
Birkaskolan (Uggleberget) Skola Planavtal
Stavsborg (enligt VA-plan) Omvandlingsomrade for VA | Anslag
Orrburren / Troxhammar golf | Bostadsprojekt / Anslag
Omvandlingsomrade for VA
Morby 1:44 Bostider Planavtal
Stenby 8:1 Bostiader Planavtal
Utredning LSS-boende Utredning Anslag

Detaljplaneprocessens ekonomi

Kommunens detaljplanering sker pa uppdrag av kommunstyrelsen, men finanseras i
byggnadsndmndens budget. D4 byggnadsnamndens verksamheter i stora delar ar
sjalvkostnadsfinansierad och budgeten ar uppbyggd pa externa intakter paverkas




“ EKERO Tjansteutlatande
» KOMMUN T

verksamheten i hog grad av konjunkturforandringar. Det hoga tryck som visat sig de
senaste aren bedoms sta sig aven under 2017, darfor finns behov av nyrekrytering av
ytterligare en planarkitekt, vilket ingar budget for 2017.

Intakterna for detaljplaneringen kommer antingen fran planavtal, som skrivs med
exploatoren innan detaljplanearbetet inleds, eller planavgift, som tas ut i samband
med bygglov efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Dessa intékter ska ticka de
kostnader som framtagandet av detaljplanen innebar. Normalt genererar dock
detaljplaner for omvandlingsomraden ett underskott eller kostnadstackning pa
mycket lang tid.

For de detaljplaner dar kommunen sjalv ar exploator eller dar inga planavtal traffas
tacks inte alltid kostnaderna av kommande planavgifter. Dessa behover tackas med
ett ekonomiskt anslag fran Kommunstyrelsen.

Foreslagen prioritering ar satt efter de kommunala behoven, men ryms inte inom
byggnadsnamndes budget. Vid foreslagen prioritering bedoms byggnadsnamndens
budget belastas med ett underskott pa ca 4.000 tkr.

Stadsarkitektkontoret foreslar att kommunstyrelsens arbetsutskott godkanner
foreslagen prioritering och att uppdrag ges att aterkomma med forslag till
anslagsfinansiering i delarsrapport 1.

Beslutet expedieras till
Stadsarkitektkontoret

Tommie Eriksson Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef
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