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Bakgrund

Faringsohemmets dldreboende inrymmer ett drygt 30-tal ligenheter som inte ar
godkianda for omvardnadsboende av arbetsmiljoskil. Kommunfullmaktige beslutade i
maj 2016 att avveckla verksamheten vid Faringsohemmet i samband med att
Soderstromsgarden i Stenhamra tas i drift i maj/juni 2017.

Fran den 1 juli har dirmed inte kommunen négon verksamhet i lokalerna.

Boendet dr mojligt att efter renovering omdisponera till motsvarande antal lagenheter
for bostadsdndamal i avvaktan pa att kommunen tar stéllning till en permanent
utveckling av omradet.

Bostadssituationen i Ekero

Ekero vaxer snabbt och ménga bostidder dr under byggnation och ytterligare
betydande antal ar planerat. Trots detta ar det mycket stor brist pa bostader
framforallt i hyresratt. Kon till en hyreslagenhet i Ekero bostader ar i dag 1ang. Den
ldnga kon gor att framforallt yngre personer har svart att via bostadskon fa en bostad i
kommunen. Dessutom har kommunen skyldighet att efter anvisning ta emot och
erbjuda boende till nyanlanda vuxna och barn som fatt uppehallstillstand i
kommunen.

Ekero Bostader bygger 80 hyreslagenheter vid Wrangels vag. Projektet beraknas vara
klart under 2018. Pa Adelso kommer Ekero Bostader att bygga ca 30 hyreslagenheter
med inflyttning under 2018. Till detta ska laggas ett betydande antal smahus och
lagenheter i bostadsratt.

Bland annat ldnga detaljplaneprocesser har gjort att bostadbyggnadsprojekt forsenats.
Fram till och med maj i ar har det ocksé i praktiken varit omojligt att bygga bostader
av tillfallig karaktar med stod av tidsbegransat bygglov. En nyligen beslutad
lagindring medger att kommunen har mojlighet att bevilja tillfalligt bygglovunder for
bostiader forutsiattning att marken kan aterstéllas. Det ger vissa majligheter att inom
ett ar bygga fler bostader.
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Sedan den s.k. bosattningslagen triadde i kraft i mars 2016 har kommunen en
skyldighet att efter anvisning ta emot och att ordna bostad for nyanldanda som fatt
uppehallstillstdnd i Sverige. Det har inneburit att under 2016 formedlades i stort sett
samtliga lediga lagenheter i Ekero bostider till nyanlanda.

Under 2016 tog kommunen emot 104 nyanlanda, narmare halften av dessa var barn.
For innevarande ar ar kommunens antal nyanlanda som kommer att anvisas, 120. Av
de 35 som hittills anvisats och tagits emot ar ungefar halften barn.

Kommunstyrelsen beslutade 2016-10-26 om flera dtgarder for en forbattrad
bostadssituation och fler boendelosningar. De handlade om att arbeta vidare med
bostadsbyggande i flera omraden i kommunen, utveckla samarbeten med privata
fastighetsigare, se 6ver mojligheterna for byggnation av mindre flerfamiljshus pa
omraden utan detaljplan samt att ca 40 % av Ekero Bostaders lediga bostader kan
formedlas inom ramen for social fortur. Dessutom gavs Kommunstyrelsens
ordforande i uppdrag att tillskriva Landshévdingen och Migrationsverket att Ekero
kommun inte har annat val an att pausa mottagandet av nyanlanda tills det finns
lediga bostader att erbjuda.

Under 2016 och hittills under varen har kommunen klarat att ta emot det antal som
anvisats. Utover bostidder i Ekero bostaders bestdnd har bostader hyrts in fran externa
fastighetsigare och privatpersoner. Omdisponeringar har gjorts sa att boenden som
hyrts in for de nyanlandas behov nyttjas optimalt. Samtliga bostader som kommunen
hyr in ar pa tidsbegransade kontrakt.

For de ca 82 nyanlanda som kommer att anvisas till kommun fran och med juni finns
idag inget boende att erbjuda. Ett mindre antal lediga lagenheter kan tillkomma fran
Ekero bostader. Forst under borjan av 2018 kan nagra nya bostiader sta klara.
Kommunen fortsatter att eftersoka bostader bland externa fastighetagare och
privatpersoner. D3 efterfragan ar stor pa bostader ar hyresnivaerna ofta betydligt
hogre dn vad som en nyanldand familj kan betala inklusive bostadstillagg. Detta
begransar mojligheterna att med inhyrningar av privatbostader klara kommunens
skyldighet att erbjuda bostader till nyanldnda.

Forslag till indrat anvindningsomrade for Firingsohemmet
Fastighetskontoret har undersokt forutsattningarna for att andra
anviandningsomradet av Faringsohemmet fran omvardnadsboende till ligenheter med
hyresratt. Kontorets bedomning ar att anviandningsomradet, under forutséattning av
att tidsbegransat bygglov beviljas, kan dndras till bostadsindmal med begransade
investeringar och underhallsatgirder.

Sammanlagt kan 32 lagenheter iordningstallas. Nagra av de befintliga storre
2-rumslagenheterna gors om till 3 rum och kok, i 6vriga lagenheter som utgors av
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1-2 rum och kok behalls rumsindelningen. 2 tvattstugor stills i ordning, befintliga
vitvaror som inte fungerar byts ut, ommalning av viggar gors. Byte av lagenhetsdorrar
gors liksom Oversyn av golv, fonster, el och ventilation. Investeringsutgiften beraknas
till 3 000 tkr och underhallsatgarderna till ca 4 000 tkr. Samtliga utgifter/kostnader
avser boendeindamal och ar momspliktiga varfor kostnaderna ar 25 % hogre jamfort
med kostnaderna for motsvarande atgarder i verksamhetslokaler.

Investeringen finansieras genom omdisponering av investeringsmedel avsedda for
ombyggnad av f.d. IVG pa Fredrikstrandsvagen. Underhallsatgarderna avser
engangsinsatser och foreslas finansieras genom ianspraktagande av 1 500 tkr, eget
kapital avsedda for integrationsinsatser samt 2 500 tkr av budgetmarginal for 2017.

Fastighetskontoret foreslas blockuthyra f.d. Faringsohemmets bostader efter
renovering till Ekero bostader som hyr ut lagenheterna enligt principen att 60 % av
lagenheter erbjuds Ekero bostaders ko och 40 % av lagenheterna erbjuds nyanlanda
inom ramen for social fortur.

Med en beraknad hyresperiod om 5 &r kommer kommunens forlust uppga till 1 700
tkr per ar.
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