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CERSToommunAlant x7 5 & LA
Utredningsomrddet strdcker sig frdn Stenhamra i vdster till Svanhagen i 6ster och markeras med
rod linje.

INLEDNING

SYFTE

Syftet med denna strukturskiss ar att ge en helhetsbild och beskriva forutsattningar,
etappindelning och utredningsbehov for hela Tornbyomrédet. Syftet ar vidare att
redovisa grona varden och strak, huvudvagnat, samt majlig ny bebyggelse m m.
Strukturskissen sammanfogar dven gillande 6versiktsplan med forslag till ny
oversiktsplan.

Som inledning till arbetet med en ny detaljplan ska enligt plan- och bygglagen, PBL 5
kap. 10 §, ett program tas fram som anger utgangspunkter och mal for planen om
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kommunen bedomer att det behovs for att underlatta detaljplanearbetet. Kommunen
har bedomt att ett formellt program enligt PBL inte ar nodvandigt utan att denna
strukturskiss ar tillracklig infor fortsatt hantering av detaljplaner i omradet.

PLANDATA

Utredningsomradet striacker sig fran Stenhamra i vaster till Svanhagen i Oster
Avstandet fran utredningsomradets vastra grans till Stenhamras centrala delar ar
drygt 1500 meter. Utredningsomradet omfattar cirka 60 fastigheter, till storsta del
privatdgda. Kommunen dger ingen mark inom utredningsomradet.

Omradet utgors av ett jordbrukslandskap med tidigare betade dkerholmar och den
smala, numera till stor del vassbevuxna Tornbyviken. I dagslaget upptas marken i
utredningsomréadet till stor del av stora 6ppna akrar och skogsbekladda morankullar,
karaktaristiskt for Faringso. Gles villabebyggelse, vaxthus och gardar finns spridd i
omradet.

OVERSIKTSPLAN

Gallande oversiktsplan for Ekero kommun antogs av kommunfullmaktige den 13
december 2005. I 6versiktsplanen framfors att den storsta satsningen pa utbyggnad
av bostader ska ske inom det sk Tatortsbandet. Utredningsomradet ligger inom
Tatortsbandet. I 6versiktsplanen finns en del av utredningsomradet utpekat som
omvandlingsomrade pa sikt. En utokning av Stenhamra tatort osterut har stod i
gillande oversiktsplan genom redovisade pilar som anger framtida
utbyggnadsriktning.

[C_|Grans for tatortsbandet

s Befintlig tatort

“_~ g Centrum med butiker och bostzder

I Nyt bostadsomrade
Industri, utvidgning
Omvandlingsomrade, kommunalt VA
Omvandlingsomrade, pa sikt
Aktivitetsomrade

----- Reservat for nya vagar
Féreslaget naturreservat

/ A - Gl = Tatortsnara natur

A ‘_ ) =S i’p"?ms 4===Framtida utbyggnadsriktningar

fred oo ~

Markﬁnvc’indning enligt gdlldnde oversiktsplan, Tdtortsbandet. Del av Tornbyomradet utpekat som
omvandlingsomrdde pa sikt samt pil anger framtida utbyggnadsriktning. Réd oval anger
utredningsomradet.

Ekero kommun arbetar med en ny 6versiktsplan till &r 2030 med sikte pa ar 2050.
Ett samradsforslag var pa remissrunda i slutet av 2016 och borjan pa 2017. I forslag
till ny oversiktsplan ar Tornbyomradet utpekat som ett fortatningsomrade dar aven
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nya bostadsomraden kan tillkomma. Forslag till 6versiktsplan redovisar ett
vagreservat i Tornbyomradets norra del, vilket ses som en planeringsforutsiattning for
fortsatta detaljplanearbetet.

T e T L el Eiii - il
Markanvdndning enligt samradsforslag till ny oversiktsplan, Tdtortsbandet.
Réd oval anger utredningsomradet.

DETALJPLAN
Omradet ar inte detaljplanelagt.

TIDIGARE KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2012-06-12 § 94 att ge
stadsarkitektkontoret i uppdrag att uppratta detaljplan for Tornby.
Stadsarkitektkontoret bedomde i samband med uppdragsbeslutet att inriktningen i
forsta hand ar en planlaggning och VA-anslutning for befintliga bostader. Darutover
skulle villatomter och eventuellt &ven radhus/parhus kunna provas med bevarande
av oppen mark och obebyggd skogsmark.

PLANBESKED

Fastigheterna Stockby 10:2 och Eknais 1:5, 1:7, som ar lokaliserade i viastra kanten av
utredningsomradet har fatt positiva planbesked genom beslut i kommunstyrelsens
arbetsutskott 2015-06-16 och 2016-10-11. Planbeskeden omfattade ca 180
bostadslagenheter i forma av radhus, kedjehus och lagre flerfamiljshus.
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FORUTSATTNINGAR

SERVICE/VERKSAMHETER

I Stenhamra, vasterut, finns livsmedelsbutik, restauranger, bibliotek m m. I
Svanhagen, 0ster om Tornby, finns flera mindre verksamheter som exempelvis
drivmedelsforsiljning och livsmedelsbutik. Har finns framtida potential for
ytterligare verksamheter och handel. Vidare ligger Eker6 centrum 77 km fran omradet
dar ytterligare service kan nés.

Utredningsomradet ligger mellan Stenhamra och Svanhagen vilket ger god
tillganglighet till service. Ytterligare mindre lokal service och handel skulle vara
mojlig inom Térnbyomradet, dock som komplement till centrumomradena
Stenhamra och Svanhagen.

BARNOMSORG

Det finns ingen barnomsorg inom utredningsomradet idag. Flera skolor finns i narhet
till utredningsomradet. Ska skola ligger vid Ska kyrka cirka 1 km bort med klasser
upp till arskurs 3. I Stenhamra finns Stenhamraskolan med klasser upp till arskurs 6
samt Uppgardskolan med arskurs 7 till 9. Elever fran Stenhamraskolan i arskurs 6
finns i dagslaget i Uppgardsskolans lokaler pga platsbrist. Forskolor finns vid
Svanhagen, i Ské och inne i Stenhamra. Sannolikt behovs forskolor inom
utredningsomradet vid en fortatning med ytterligare bostader och behov av
skollokaler inom omradet behover utredas.
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Utredningsomrddets befintliga maf'kanvdndning: jordbruksmark (orange), skogsmark (dr(’)’n) och
befintlig bebyggelse (svart kontur).
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BYGGELSE

Inom omrédet finns det viss befintlig bebyggelse, framst pa den sodra sidan av
Stenhamravigen. Bebyggelse finns i form av gles villabebyggelse i en till tva vaningar
fran flera artionden, gardar och vaxthusverksamhet. Den storsta gruppen av
befintliga bostader ar soder om Stenhamravigen i utredningsomradets vastra del.

AREELLA NARINGAR

Jordbruksmark

Utredningsomradet bestar till stor del av brukningsvird jordbruksmark. Generellt
ska jordbruksmark av god kvalitet inte bebyggas. I samband med detaljplanelaggning
for annan verksamhet an jordbruk bor konsekvenserna for brukandet belysas.

NATUR

Tornbyviken och delar av utredningsomradets 6stra del redovisas i den
naturinventering som gjordes i kommunen 2002. Inventeringen pekar pa
akerholmar, torrbackar, vatmark, strandang och betesmark lings med T6rnbyviken
och upp mot Tornby gard med sannolikt hogre biologiskt varde. Vatmarken bidrar till
ett gott fagel-, grod- och insektsliv.

Objektet utgors av ett backberg och tva dkerholmar med torrbackar och tidigare
hagmark, mellanliggande dkermark, samt Tornbyviken med strandangar. Inom
omradet finns ocksa fornlamningar, bl.a. en runsten pa den nordligaste dkerholmen.
Omradet har en artrik flora och utgor en vacker del av landskapsbilden. Vid
blomningstid ar fargprakten inom vissa partier 6verdadig.

Invid garden Tornby finns flera torrbackar av botaniskt intresse. Omradena ar fd
hagar, som nu ar under igenvaxning med slan. Floran dr av samma typ som pa
akerholmen norr om vigen (a), men ar mindre artrik. Karaktarsarter ar bl.a.
flentimotej, femfingerort, farsvingel, krustatel, m.fl. arter. Omradet ar det vackraste
exemplet pa backberg pa Faringso.

Tornbyviken liknar mer och mer en avsnorpt malarvik. Viken ar starkt igenvaxt vilket
ocksa paskyndas av att den far ta emot en miangd avlopp fran den kringliggande
bebyggelsen. Den allra innersta delen betas av hastar. Vasstarr och gul svardslilja ar
dominerande inslag innanfor den breda vasszonen. Viden och bjork borjar breda ut
sig langt ut pa stranddngen dnda till vassbaltet. Bland 6vriga arter pa den igenvuxna
strandangen marks karrtistel, plattstarr och bredkaveldun.
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Naturinventering genomford 2002, gron linje. Vinstra cirkeln markerar naturbetesmark och den
hogra pekar ut "Farbacken”.

”Farbacken”

I anslutning till Tornbyviken ligger akerholmen "Farbacken”. Den utgors av en
vackert utbildad morian/lerbacke, med delvis mycket frodig grasvegetation pa
nordsidan. P4 hall ger den intryck av gamla tiders enbackar”. Halva backen ar
mycket frodig och bevaxt med hogt gras, medan den andra halvan ar lite torrare men
anda ingen torrang. En gles tallbacke med enar vidtar ovanfor. Mot soder gar en
brant sydsluttning med manga sma torrbacksrester ned mot viken. Karaktarsarter ar
backsmultron, backtimjan, brudbrod, gulmara, smafingerort och pimpinell. Detta ar
den hittills enda sakra lokalen pa 6n for vildtimote;.

Bedomning av varden

Omradet ar varierande och artrikt. Vatmarken ger bra forutsiattningar for bl.a. faglar,
insekter och groddjur. Akerholmarna ir en viktig del i det annars helt 6ppna
odlingslandskapet. Hela omradet utgor en vacker landskapsbild.

MARK OCH VATTEN

Geotekniska forhallanden

Marken utgors av postglacial och glacial lera, morian samt enstaka sma omraden med
yngre granit, aplit och pergamit, enligt Geotekniska kartbladet — Stockholm NV.
Utredning av geotekniska forhallanden genomfors vid detaljplanering.
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Dagvatten

Enligt VA-planen ar Tornbyviken ett utslappsomrade for dagvatten. Tornbyviken ar
belastad och belastningen pa Tornbyviken som recipient for dagvatten fran en titare
bebyggelse behover utredas. Med nya projekt i bade Stenhamra och Téornbyomradet
som leder till mer hardgjorda ytor och storre fororeningsgrad. Losningar kravs sa
dagvattnet kan infiltreras, fordrojas och renas i tillracklig grad.

Strandskydd

Strandskydd giller inom 100 meter fran strandlinjen. Syftet ar att faststilla
forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv och djur- och viaxtrikets goda livsvillkor.
Strandskydd giller utefter Tornbyvikens strand inom hela utredningsomradet.
Sarskilda skal kravs for att denna zon ska kunna tas i ansprak for byggnader och
anlaggningar.

/© Ekero kommun / Lantmaterlet —Skala 1: 5200
s e —

BIG linje visar grdns for strandskyddszonen.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra Mélaren, inom vilket
sarskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms
lan, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekero kommun. Skyddsforeskrifterna finns att
ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av
programomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattenmyndigheten har faststillt miljokvalitetsnormer (MKN) och atgardsprogram
for yt- och grundvatten inom vattendistriktet. Syftet ar att hindra ytterligare
forsamringar och skydda och forbattra statusen hos vattenekosystem. Enligt 2 kap. 2
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§ PBL ska MKN foljas vid planldggning. Eftersom en stor del av den mark som idag ar
obebyggd planeras att hardgoras kommer dagvattenhanteringen inom omradet att bli
en viktig fraga. Sa fa ytor som majligt bor hardgoras och dagvattnet ska fordrojas och
tas hand om lokalt for att minska belastningen for Tornbyviken. Eventuellt kan
dagvattendammar undersokas som losning vilket dessutom bidrar med en estetisk
aspekt. Denna bor sarskilt utredas i det fortsatta planarbetet.

Markavvattningsforetag/dikningsforetag

Programomradet belastas av markavvattningsforetag. Dess syfte ar att torrlagga ett
specifikt markomrade. Foretagen har en rattslig status som kan likstéllas med
vattendom.
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Markavvattningsforetag i utredningsomrddet, bla linje.

KULTURMILJO
Ekero kulturmiljoprogram som genomférdes 2015 anger odlingslandskapet som
karaktaristiskt for sodra Faringso:

“Bebyggelsens samlade placering i odlingslandskapets bryn ar ett viktigt
karaktirsdrag for Sodra Faringso. Till odlingslandskapet hor ocksa de medeltida
kyrkorna Ska och Sanga, som ar val synliga fran slatten. Samma typ av
bebyggelseplacering bor dven fortsattningsvis efterstravas i till exempel Séderberga,
Tornby, Landholmen, Troxhammar, Berga och Sockarby. Det innebar att nya hus bor
laggas intill befintliga tomter och att den 6ppna marken framfor och den tradbevuxna
hojden bakom ska synas.”

Detta syftar delvis pa Tornby gard och dess samlade bebyggelse i harmoni med
odlingslandskapet.
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Tornbyvikens tradgardsodlingar med frukt, gronsaker och blommor dominerade
tidigare omradet och dess historiska spar i landskapet bor utredas.

Fornlamningar

Kanda fasta fornlamningar och andra kulturhistoriska lamningar finns redovisat i
RAA:s informationssystem om fornminnen i utredningsomradets 6stra del. Inom det
som ses som ett fortatningsomrade, enligt 6versiktsplan, finns det en plats med
sammanforda lamningar och en runsten. Fasta fornlamningar ar skyddade enligt 2
kap lagen om kulturminnen (SFS 1998:950).

32
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Kdinda fornlamnlngar markerat som roda ytor och "R” (RAA)

FRITID, LEK OCH REKREATION

Inom omrédet finns det inga anordnade lekplatser. Daremot har platsen potential for
goda fritidsaktiviteter med narhet till Svanangens idrottsplats vid Svanhagen i oster.
Pa Svaningens IP finns konstgrasplan, grasplaner (bdde mindre och storre), ishall
och omkladningsrum. Ett elljusspar ar dven kopplat till idrottsplatsen i angransande
skogsomrade.

Omradet ligger aven i narhet till tva ridskolor; Faringso Ridskola i vastra delen precis
norr om Stenhamraviagen vid Eknis, korsning Stenhamravagen — Apelvagen och Ska
Ridcenter ligger sydost om omradet i korsningen mellan Tureholmsvéagen —
Enlundavagen.
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10

Centralt i Tornbyomradet stracker sig ett skogsomrad fran syd till norr genom
odlingslandskapet. Skogsomradet bestar av dldre tallskog och blandskog. Skogen har
god potential som rekreationsomrade.

Det finns majligheter for att utveckla strandstraket till ett attraktivt
rekreationsomrade. Utredningsomradet har ménga obebyggda ytor dar det finns
potential for olika typer av fysiska aktiviteter. Det ar viktigt att framja naturliga
sociala motesplatser.

Nya bryggor kommer inte tillkomma omradet, utan redan befintliga bryggor kommer
att effektiviseras. Tornbyviken ar redan hart belastad av utslapp och detta méste ses
efter.
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Bild 11: 1 och 2 visar beﬁntliga ridskolor och 3 visar var idrottsplatsén ar lokaliserad.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Vagnat

Genom utredningsomradet 16per Stenhamraviagen som ar del i det statliga vignatet
och ar infartsvag till Stenhamra tatort. Trafikverket ar vaghallare. Hastigheten ar
skyltad 50 km/h i vistra delen och 70 km/h i dess 6stra del. Arsmedelsdygnstrafiken
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for Stenhamravigen ar 1000-5000 fordon/amd. Befintliga bostader i
utredningsomradet ansluter till Stenhamravigen genom ca 15 stickvégar eller
direktinfarter. Nya bostader och verksamheter bor inte tillatas med direktutfart mot
Stenhamraviagen och vid efterféljande detaljplanering bor befintliga utfarter
samordnas till ett mindre antal korsningspunkter. Ett minskat antal utfarter mot
Stenhamravagen skulle leda till firre moten mellan gang- och cykeltrafikanter och
bilister.

En fortatning av utredningsomradet ger 6kad befolkningsmiangd och darmed 6kad
trafik. En utbyggnad inom hela utredningsomradet bor avvakta en forandrad
trafiksituation i korsningen vid Svanhagen dar trafiksakerheten idag ar begransad.

Vagreservat

Forslag till ny oversiktsplan redovisar viagreservat for en ny vag parallellt med
Stenhamraviagen men med en genare och mindre kurvig strackning. Vagreservatet ar
aven placerat utanfor foreslagen ny bebyggelse for att minimera bullerpaverkan.

Gang- och cykelnat

Gang- och cykelvig ar utbyggd parallellt med Stenhamravigen fran Stenhamra
centrum, genom omradet och vidare mot Eker6 centrum och Brommaplan. Strak och
vagar for gang- och cykeltrafik bor utredas samt trafiksikerhet och barnens plats i
trafiken vara utgdngpunkt. Det ar viktigt att sikerheten for gangtrafikanter och
cyklister okar.

Kollektivtrafik och infartsparkering

Stombuss mot exempelvis Brommaplan passerar utefter Stenhamravagen genom
omradet med nuvarande héllplatser: Tornby, Rosenborg och Viasterang. Detta ger
omradet god majlighet for narhet till kollektivtrafik med god turtithet.

Storre infartsparkering finns vid Svanhagen med narhet till bussbytespunkt.
Parkeringens kapacitet ar knappt 130 parkeringsplatser. Ytterligare mojlighet for
infartsparkering bor placeras i anslutning till busshéllplatslagena. Placering av
befintliga héallplatser och behov av ytterligare bor bedomas i detaljplaneskedet i
samrad med Trafikforvaltningen (Landstinget).

Infartsparkeringarna i Stenhamra centrum och Svanhagen ar hogt belastade pga.
pendlare. I utredningsomradet bor en lokalisering av infartsparkering undersokas
med god tillganglighet till kollektivtrafik med syftet att minska trycket pa parkeringen
vid Svanhagen och dven fa bort bilarna fran Stenhamra centrum.
Utredningsomradets nordvastra del bor undersokas narmare da det ligger val till for
kollektivtrafik och dven centralt mellan befintliga parkeringar. Vidare kan
infartsparkeringen exploateras utan att ta ansprak pa jordbruks- och skogsmark.

Parkering

Boendeparkering bor inrymmas inom fastighet, och ett visst utrymme for
besoksparkering bor dven finnas. Parkeringstal for nyexploatering i omradet bor
utredas i den kommande trafikutredningen.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp (VA)

Befintliga bostdder inom utredningsomrédet har enskilda vatten- och avloppssystem.
Befintliga och nya bostiader ska anslutas till det kommunala néatet vid planlaggning.
Ekero kommun antog 2013-03-26 en VA-plan, som anger utbyggnadstakt och
utbyggnadsordning for kommunalt vatten- och avlopp till befintlig bebyggelse. De
storre bebyggelsegrupper som finns i Tornbyomradet anges ha behov av kommunalt
VA i nartid och en utbyggnad anges i VA-planen till ar 2018-2022.

VA-plan for Ekerd. Tornbyomrddet pekas ut som ett omrdde som ska byggas ut pd medelldng sikt
(rod firg), 2018-2022.

Energidistribution

Vattenfall genomfor en uppgradering av befintliga ledningar till 130 kV fran 70 kV.
Utbyggnasdforslaget passerar genom utredningsomradet vaster om Tornby gard. Det
mest aktuella forslaget ar att ledningen markforlaggs i hela sin 1langd.

El/varme

Ekero kommuns overgripande mal under 2009— 2011 ar att "Kommunen ska verka
for minskad klimatpaverkan genom effektivare energianvandning och transporter
samt for att sakerstalla att naturresurser, mark, vatten, natur- och kulturviarden
nyttjas pa ett langsiktigt hallbart satt.”

I utformningen av den nya bebyggelsen ska en ldg miljopaverkan efterstravas. Detta
genom att bygga hus som far en sa marginell paverkan pa miljon som mojligt. Hur
detta bast kan goras ska redovisas i ett kommande gestaltningsprogram.
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Avfall

Den narmsta atervinningscentralen for utredningsomréadet ar lokaliserad vid Ska och
en atervinningsstation finns i korsningen Farentunaviagen — Stenhamravigen —
Tureholmsvigen vid Ica Ska. Ytterligare en atervinningsstation finns lokaliserad i
Stenhamra centrum vid Coop. Eker6 kommun har ingen egen anldaggning for att
behandla hushallsavfall. Detta tas istillet hand om av en storre avfallsanlaggning
utanfor kommunen och tas upp med sophamtning.

Ekero kommun arbetar for att férebygga uppkomsten av avfall och det som
fortfarande uppstar ska behandlas som en resurs. Hushallsavfall samlas in genom
karlhamtning. Boende inom utredningsomradet ska ges mojlighet till killsortering.
Ytor for gemensamma anlaggningar ska inrymmas inom omradet.

HALSA OCH SAKERHET

Radon
Enligt Eker6é kommuns riskkarta for radon ar utredningsomradet ett
normalriskomrade.

Buller

Trafikbuller frdn Stenhamraviagen kan behovas ta hansyn till. Ska flygfalt ligger norr
om Tornby och kan behova utredas. Utredningsomradets Ostra del ligger inom
flygbullerzonen.

I
[N B

3:2
TﬁRNBY 1
Tornby

/.© Ekero kommun / Lantmaterlet — - Skala 1: 5200
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Vlsar olika bullerzoner fran Ska ﬂygplats Gron lm]e 70 dB, bla linje 75 dB, svart lm]e 80 dB
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Transporter med farligt gods

Stenhamravagen utgor i dagslaget inte rekommenderad transportled for farligt gods
da ingen malpunkt finns i Stenhamra. Vid planering av nya bostader och
verksamheter utmed Stenhamraviagen bor dock hénsyn tas till att vagen i framtiden
kan komma att nyttjas for farligt gods.

Fororenad mark

Omraden som riskerar att innehalla markfororeningar har identifierats, framst fore
detta vaxtverksamheter. Flertalet har riskklass 4. En har riskklass 3. Det finns
fororenad mark dér riskklassen inte ar identifierad. Vidare utredningar kravs

© Ekero kommun / Lantmaterlet \‘Skala 1 5200 - |
/SAhvnas’ 7 ; E——

Stjdarnor pekar ut potenﬁellt fororenad mark. Gron visar riskklass 4, gul rlskklass 3och gra
oidentifierad.

Laglant mark

Ny bebyggelse ska inte tillkomma inom ett 6versvimningsriskomrade.
Rekommendationer for lagsta grundlaggningsnivan for ny bebyggelse ar +2,7 meter i
hansyn till 6versvimning. Enstaka byggnader av lagre virde kan konstrueras +1,5
meter.

Laglant mark ska undvikas for mer betydande ny bebyggelse, dock har kommunen
bedomt att delar av Tornbyomradet kan tas i ansprak trots den ldglanta marken. For
att sakra omradet kan atgiarder genomforas. Utformningen av ny bebyggelse i ett
omrade som detta undersoks noga i samband med detaljplan och bygglovsprévning.
Det giller om bebyggelse foreslas utmed Tornbyvikens krondike i véster.

Tornbyomradet Strukturskiss 2017-05-15
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Laglant mark (lila)

Exempel pd vallar i Kristianstad som ska skydda mot 6versvamningar ndr vattennivan stiger i
Helge G (Kristianstads kommun, 2017).

Hasthallning

Hastaktiviteterna vid Faringso ridskola och Tornby gard behovs ta hansyn till.
Miljondmndens riktlinjer for narhet mellan hastverksamhet och bostiader ska beaktas
vid bygglov- och detaljplanearenden.

Tornbyomradet Strukturskiss 2017-05-15
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STRUKTURSKISS

Utifran ovan redovisade forutsattningar har en 6vergripande struktur arbetats fram.
Omradena med befintlig bebyggelse har potential for fortatning i olika utstrackning.
Det nord-sydliga skogsstraket bor sparas till storsta del for rekreation.
Jordbruksmark i viaster bedoms ha mest potential for bebyggelse, dock med hiansyn
till oversvamning och geoteknik utefter det stora diket. Strandzonen lamnas
obebyggd.
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Overgripande strukturskiss: Befintlig bebyggelse (svart), nya bostadsomrdden/skola/forskola
(rosa), nya bostadsomraden pa sikt (turkos), verksamheter (mérkgron). Gron pil visar skogsomrdade
som ska bevaras och bla pil pekar ut strandstrak.

Omradena narmast intill ny vag ar inte optimala for bostader pga bullerstorning,
varfor handel eller verksamheter istillet foreslas. Den oOstliga jordbruksmarken och
fortatning av befintlig bebyggelse bor ske pa langre sikt. Rod streckad cirkel pekar ut
miljondmndens riktlinjer for bostaders narhet till stall, varfor omrade D inte foreslas
for fortatning.

Gron och bla pil pekar ut naturstrak som ska bevaras dar tanken ar att skogen (gron
pil) gar igenom utredningsomradet for att ge en god koppling till naturlivet och
landskapet. Den bléa pilen visar ett potentiellt strandstrak langs med Tornbyviken
men kraver vidare utredning.

Tornbyomradet Strukturskiss 2017-05-15
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ETAPPINDELNING

Den vistra delen av utredningsomradet foreslas planaras inledningsvis (omrade A-F i
karta nedan). Det ar en naturlig fortsattning pa Stenhamra titort och ar forenligt med
gallande oversiktsplans utbyggnadsriktning.

Den 6stra delen av utredningsomradet har betydligt glesare bebyggelse och bestar i
storre utstrackning av brukningsvard jordbruksmark.
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Etapp 1 med delomraden A-F.

Omrade A

Omrade A ligger i utredningsomradets vistligaste del och ar for tillfallet obebyggt och
foreslas som nytt bostadsomrad. Platsen ar lamplig for bebyggelse av framst radhus.
Detta bidrar till en blandad bebyggelse och en god 6vergang fran Stenhamras
befintliga bostdder. Omradet har god tillganglighet till befintlig busshallplats och
aven Faringso Ridskola. Det hiar omradet har fatt ett positivt planbesked dar Skanska
ager Stockby 10:2 och exploaterar. Eknis 1:5 och 1:7 4gs av privatpersoner och har
ocksa positivt planbesked. Planbeskeden omfattade ca 180 bostadsldgenheter i forma
av radhus, kedjehus och lagre flerfamiljshus.

Langs med diket finns det en 6versvimningsrisk som maste tas hansyn till och i

omrade A:s norra del finns det fororenad mark med riskklass 3 dar utredningar
kravs.

Tornbyomradet Strukturskiss 2017-05-15
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Omrade B

Omrade B angransar till omrade A med ett dike som l6per centralt mellan dem.
Majoriteten av marken ar jordbruksmark och relativt 1aglant med stor
oversvamningsrisk. Har kravs det utredningar for att se efter potentiella 16sningar
eller om bara en del av omradet ska bebyggas.

Omrade B angransar till befintlig bebyggelse i storre grad varfor omradet ar lampligt
for en blandning av upplatelseformer med radhus och villatomter for att gora en
jamn overgang fran Stenhamrasidan och dven generera olika nivaskalor som ska leda
till ett attraktivt bostadsomrade. Den nya bebyggelsen ska anpassas till landskapet
och omradets karaktar. Langs med vagen ar det aven lampligt for verksamheter.
Eventuellt kan marken vara lamplig for mer ytkravande anlaggningar sisom
skola/forskola etc.

Omrade C

Omrade C ar ett mindre markomrade mellan befintlig bebyggelse och det nord-
sydliga skogsstraket. Marken ar idag snarig med lagt rekrationsviarde. Har foreslas
exempelvis lagskaliga radhus eller forskola. Platsen ar val avskild fran
Stenhamravigen och dr omfamnad av skog och natur. Omrade C ar ca 5-6000
kvadratmeter stort dar mojligheter finns for forskolelokaler och en god miljo for
utomhusaktiviteter.

Omrade D, Eoch F

Omrade D angransar till omrade A och ligger langs Stenhamravagen. Har finns fyra
befintliga villor pa stora fastigheter. Omradet ligger dock i narhet till befintlig
ridskola och risken for storningar fran stall och buller fran vag gor att det troligen
inte ar lampligt med nya bostadstomter har varfor en avstyckning inte foreslas.

Omrade E bestar av befintliga villatomter dar de flesta fastigheterna ar
avstyckningsbara med en storlek pa 2000 kvadratmeter eller storre. Har foreslas
fortatning med villatomter. Manga av fastigheterna i detta omrade ar skogbevuxna
och utredning av eventuella rekreations- eller biologiska varden kravs infor beslut.

Omrade F bestar av flera storre bebyggda fastigheter med potential for avstyckningar.
Inom detta omrade foreslds det att antalet stickvidgar mot Stenhamravagen minskas.

Tornbyomradet Strukturskiss 2017-05-15
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Beﬁntlzga fastlgheter med avstyckmngsmoﬂzgheter inom etapp 1.

De fastigheter som ar markerade i turkost ovan ar bebyggda och med hansyn till
storleken kan vara intressanta for avstyckning, dock under forutsattning att de i
ovrigt bedoms lampliga. Totalt sett omfattar den befintliga bebyggelsezonerna cirka
120 000 kvadratmeter, om strandskydd och 6versvimningsrisk respekteras. Cirka 60
tomter bedoms kunna genereras genom avstyckning inom omrade E och F
sammantaget.
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Pllarna visar hur nya vdgar gar att lokalzsera for att mmska antalet stickvdgar.
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MILJOPAVERKAN
En behovsbedomning gors i senare skede for att bedoma om forslaget riskerar att
innebara betydande miljopaverkan eller inte.

EKONOMI

Kostnaderna for att uppratta detaljplan tacks av planavgift i samband med bygglov
och darutover kommer planavtal att tecknas med intressenter for Stockby 10:2 samt
Eknis 1:5 och 1:7 enligt de positiva planbesked som givits for fastigheterna.

Exploateringsavtal sluts mellan kommun och markagare med mojlighet for nya
avstyckningar for att reglera kostnader for gemensamma anlaggningar sasom vagar,
dagvattenanlaggningar m m.

REFERENSER

Kristianstads kommun, 2017. Klimatanpassning.
https://www.kristianstad.se/sv/bygga-bo-och-miljo/samhallsutveckling-och-

hallbarhet/klimat-och-miljo/klimatanpassning/ (Hamtad 2017-05-03).
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