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Ansokan om planbesked enligt 5 kap. 2-5 §§ PBL,
for del av Munso-Bona 1:2
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Fastighetskartan — Avgrc’insning enligt ansokan ungefirligt markerad.

Begiran om planbesked

Begiran om planbesked har inkommit fran dgaren till fastigheten Muns6-Bona 1:2,
2016-05-13.

Ansokan avser att kunna komplettera befintlig bebyggelsegrupp med olika typer av
flerfamiljshus med mellan tva till sex lagenheter per byggnad. Husen ar i tva plan och ar
orienterade kring en vagslinga. I mitten finns en mindre gronyta med plats for lek.
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Karaktiren ar smaskalig med falu rodfarg och har en tydlig forankring i den lokala
byggnadstraditionen.

Bakgrund

Planbesked kan, enligt Plan- och bygglagen (PBL), begaras av en person, organisation
eller ett foretag som vill genomfora en atgiard som kraver att en detaljplan antas, andras
eller upphivs. Genom planbeskedet far den sokande veta om kommunen avser att
inleda en planlidggning eller inte. Kommunen maste 1amna beskedet inom fyra manader
fran fullstandig begiran om inte annat 6verenskommits. Vid negativt beslut méaste
kommunen ange skilen for beslutet. Ett planbesked kan inte 6verklagas.
Stadsarkitektkontoret har i samrad med initiativtagaren kommit 6verens om en
forlangd handlaggningstid.

Nulagesbeskrivning

Ligesbeskrivning
Omréadet ligger direkt sydost om Munso kyrkby (Kvarnbyn) pa norra Munso.
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Fastighetskartan — Omrddet for ansokan ungefdrligt markerat.

Markigoforhallande
Den berorda fastigheten Munso-Bona 1:2 ar privatagd.

Detaljplaner
Marken for ansokan omfattas inte av detaljplan.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt VA finns i direkt anslutning till omrédet. Enligt Roslagsvatten ar
kapaciteten i avloppsreningsverket vid Munso kyrkby begriansat och inrymmer inte
foreslagen bebyggelse. Roslagsvatten meddelar att en forstiarkt kapacitet genom en
utbyggnad av reningsverket dr majlig och ar en forutsittning for att ny bebyggelse ska
kunna tillkomma enligt omfattningen i ansokan.

5 Ekera kammunl Al animate et Skalak:4000

Ortofoto 2012.

Dagvatten
Hur avrinning sker fran omradet utreds under planprocessen.

Natur

Bostidderna foreslas pa brukningsvard jordbruksmark. Direkt nordost om
utredningsomradet finns mark med vardefulla traidmilj6er. I 6ster vid sk Kosundet finns
nyckelbiotop och sumpskog och dven har viardefull tradmiljo.

Fornlidmningar/kulturmiljo
Inga kinda fornlamningar inom utredningsomradet enligt Fornsok,
Riksantikvarieambetet.
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D& marken ingér eller gransar till virdekédrna for riksintresse for kulturmiljovard
behovs sarskild utredning. Stora krav pa god gestaltning kommer troligen stillas for att
minimera paverkan pa landskapsbilden. Omradet ingér dock inte i
omradesbestimmelser runt kyrkan for skydd av landskapsbilden.
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Trafik

Omradet for ansokan avses angoras fran Ekerdvigen via ny vaganslutning. Trafikverket
ar ofta restriktiv till nya anslutningar till de storre vigarna. Trafikverkets mening &r inte
inhamtat i detta arende.

Tidigare stidllningstaganden och bestammelser

Oversiktsplanen
Oversiktsplanen for Eker6 kommun antogs av kommunfullméktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010 samt 2014-06-17.

Omréadet ligger inom oOvrig serviceort (Munso kyrkby). I 6versiktsplanen framfors att
den storsta satsningen pa utbyggnad av bostdder ska ske inom Tatortsbandet, lokalt
centrum eller ovrig serviceort. Arbete med ny 6versiktsplan pagér.
Oversiktsplaneforslaget anger att forstarkning av bebyggelsen far ske 4ven inom lokala
centrum sasom Munso kyrkby.
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Riksintressen/mark- och vattenregleringar

Riksintresse enligt 4 kap MB

Hela Eker6 kommun ingér i riksintresset Malaren med 6ar och strandomraden med
sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB, miljobalken. Vilket innebar
att med héansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, ar Malaren med Gar
och strandomréden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, med det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomning av
exploatering eller andra ingrepp i miljon.

Riksintresse enligt 3 kap MB
Omradet for ansokan ligger inom (eller gransar till) vardekarna for riksintresset for
kulturmiljovard.

Vattenskyddsomrade och vattendirektiv

Omrédet for ansokan om planbesked ligger inom vattenskyddsomréde for ostra
Mailaren, inom vilket sarskilda foreskrifter finns. Forutom vattenskyddsomrade i Ostra
Mailaren omfattas Malaren av Vattendirektivet. Det innebar att nuvarande status inte
far forsamras samt att atgardsprogram ska upprittas och genomforas.
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Vad sdger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § Pa begdran av nagon som avser att vidta en atgdrd som kan forutsdtta att en
detaljplan antas, dndras eller upphdvs eller att omradesbestdmmelser dndras eller
upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i frdgan om att inleda
en sddan planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamalet med den avsedda datgdrden och en karta som visar det
omrdde som berors.

Om atgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning
av byggnadsverkets karaktdr och ungefarliga omfattning.

4 § Ndar kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraveni 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har
gjort begdran inte kommer 6verens om nagot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.
Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet
ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedomning kommer att ha
lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller
dandra eller upphdva omradesbestdmmelser.
Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i
planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:
2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

w/
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,

Stadsarkitektkontorets bedomning / maluppfyllelse

Bedomning
Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda en
planliaggning eller inte.

Stadsarkitektkontoret foreslar att kommunen avser att inleda en planlidggning for del av
Munso6-Bona 1:2 (Kvarnbyn).

Forutsattningar som talar for en planliggning

Planbeskedet ligger i linje med 6versiktsplanens overgripande inriktning att den storsta
satsningen av bostidder ska ske inom tatortsbandet/lokala centrum/6vriga serviceorter.
Kontoret bedomer att en bebyggelse i detta fall kan bidra till en positiv utveckling av
Munso kyrkby med nya invanare.

Skill att inte inleda en planliggning

Nya bostader bor undvikas pa produktiv jordbruksmark. Anpassning till kulturmiljo och
landskapsbild ar trolig vid eventuell planlaggning. Direktutfart mot storre viagar kan
innebara en 6kad trafiksikerhetsrisk, vilket behover utredas.
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Konsekvenser

Ekonomiska forutsattningar

De nya bostidderna ir ett tillskott vilket for med sig behov av kommunal service.
Projektet bedoms inte inrymmas de niarmsta aren i det allménna bostadsbyggandet
enligt oversiktsplanen och kommunens bostadsbyggnads- och markanvandningsplan,
dvs ca 140 nya bostader per ar. Kostnader for uppréttande av detaljplan regleras i
planavtal med fastighetsagaren. Exploateringsavtal tecknas med fastighetsagaren innan
detaljplanen antas. Den som far nytta av detaljplanen ska sta for kostnaderna att utoka
reningsverkets kapacitet for det behov som den nya detaljplanen medfor.

Preliminar behovsbedomning
Preliminart bedoms forslaget inte innebédra betydande miljopaverkan. Paverkan pa

riksintresset for kulturmiljévarden behover utredas i en eventuell planprocess liksom
trafikbuller.

Hantering vid positivt planbesked

Planprioritering
Arendet bedoms ha ett 1agt kommunalt intresse.

Tidsplan

Enligt PBL 5:5 ska kommunen i ett planbesked, om kommunen avser att inleda en
planldggning, ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedémning
kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphéva en
detaljplan.

Om positivt planbesked ges bedoms en ny detaljplan kunna paborjas tidigast ar 2020
och leda fram till en antagen detaljplan ar 2022.

STADSARKITEKTKONTORET

Tommie Eriksson Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef planchef
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Bilaga till ansokan:

MUNSOKYRIRY ™t vAed S/

Fidrshaget utpor eft mindre tlidgg intil en befintly
bebygpelsegrupp vid Munst kyrka, Bebyggelsen
kemmer att lipge vockert | landskoper med
uthlick ut dver Ekerds fing kulturiandsko,

Mura kyridiy utgtie en halt ny bednyggelsegrupp
befiget vid Ekerdvigen, virax Sster om Munst kyrka
och skela. Omridet bestir idag av wackes besrmark
e kringliggande dkerholmar och skogsomrlden,

Strax nordvist om omckdet ligger befintlg bebyg-
gelse med en blandning av ledjshus ook willor Ny
bebygpgelcen sia ses som en fortsizning pd denna.
Férslages bygger ollka typer av flerfamiljshus med
melian ovh 0l sex [dgenheter par bypprac Husen e
ol plan ach 3r orienterads krirg &n vigslinga. |
mitten firns en pandre grieye med plas for ok,
Karaksiiren §r smiskaliy med faby rodiirg ach hae en
tyelg frankring | den bokala byggnadstraditionen.
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