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AVTAL OM ANLAGGNINGSARRENDE

Telemast och teknikbodar for mobiltelefoni

Parter

Jordidgare

Arrendator;:

Arrendestille:

Ekeré kommun

Box 205

178 23 Ekero

Organisationsnummer: 212000-0050
Kontaktperson: Jonas Orring

TeliaSonera Sverige AB

Technical Sites

169 94 Solna

Organisationsnummer: 556430-0142
Anreg: Ski M4

Del av Ski-Ekeby 1:3, Bilaga 1

§1
Arrendestille
och @indamal

Arrendestillet avser 50 kvin pé del av Skd-Ekeby 1:3 enligt Bilaga 1.

Upplételsen sker for att pa arrendestillet bedriva basstation for
telefoni. P4 arrendestillet far inte bedrivas verksamhet som strider

mot det angivna dndamalet.

Arrendatorn far pé arrendestillet uppfora och behélla telemast (42
meter hog) och teknikbodar (tva stycken) i enlighet med bilaga 2
(ritningar och bygglovahandlingar). Andring av mastens hojd i
forhéllande till vad som anges i ritningen far inte ske utan jordéigarens
skriftliga samtycke. Ritningar skall godkénnas av jordigaren innan
montage paborjas.

Upplatelsen omfattar dven ritt att framdra erforderlig telekabel och
elkabel for basstationens drift och 6vervakning samt jordning.

All utrustning sdsom kablar, master och dylikt skall vara mirkta med
arrendatorns namn och telefonnummer. Jordagaren forbehaller sig
ratten att demontera all utrustning som ej dr mérkt och ersittning

utgar ej.

§2
Samverkan

En ldngtgdende samverkan mellan operatérer inom mobiltelefoni om
annan telekommunikation sivitt avser samnyttjande av master ir
vésentligt for jorddgaren fran planeringssynpunkt och av hinsyn till
stads- och landskapsbilden. Arrendatorn atar sig dirfor, dir det ar
tekniskt mojligt, att pa skaliga villkor upplata utrymme i uppford mast
till annan (andra) intressent(er).

§3
Myndighetskrav
mm.

Det ankommer arrendatorn att inhdmta bygglov och andra erforderliga
tillstdnd for verksamhetens bedrivande.
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Arrendatorn ir skyldig att ombesorja och bekosta atgéarder eller
utredningar som forsikringsbolag, byggnadsnamnd, miljo- och
hilsoskyddsnamnden eller annan myndighet kan komma att krava for
arrendestillets nyttjande.

Arrendatorn ir skyldig att till jorddgaren utge ersittning for avgifter
enligt plan- och bygglagen som jordégaren nodgas utge till f6ljd av
arrendatorns atgirder pa arrendestillet.

84
Arrendetid

Detta avtal giller 2017-10-01 till 2022-09-30.

Arrendetiden forlings med 1 &r i sinder om uppségning ej sker senast
sex (6) manader fore arrendetidens slut.

Arrendatorn har ritt att inom de tolv (12) forsta ménaderna av
arrendetiden siga upp avtalet till omedelbart upphdrande om
erforderligt bygglov eller andra tillstind for telemast och teknikbodars
uppforande och anvindande inte skulle erhéllas eller pa grund av
omstindigheter som arrendatorn inte rimligen kunnat forutse visat att
anldggningen inte kan uppforas pa ett av arrendatorn tillfredstéllande

satt.

§5
Arrendeavgift

Arrendeavgiften dr 15 000 Kr per 4r.

Avgiften skall mot faktura betalas i forskott senast sista vardagen fore
varje kalenderhalvérs borjan.

Vid forsenad avgiftsbetalning skall arrendatorn erldgga dels
drojsmaélsrinta enligt rintelagen, dels ersdttning for skriftlig
betalningspdminnelse enligt lagen och forordningen om ersittning for
inkassokostnader m.m.

§6
Index

Arrendeavgiften indexregleras enligt konsumentprisindex (totalindex)
med 1980 som basér och oktober 2017 som basménad. Andring av
avgiften skall alltid ske fr.o.m. den 1 januari &ret efter det att
oktoberindex foranlett omrikning. Avgiften skall forsta gdngen
regleras 2019-01-01. Sddan &rlig reglering av arrendeavgiften ska dock
aldrig innebira en sinkning av den avgift som tidigare utgatt.

§7
Fastighetsskatt

P4 arrendestillet belpande fastighetsskatt ingér i arrendeavgiften.
Fastighetsskatt belopande pa av arrendatorn uppforda byggnader och
anlaggningar skall betalas av arrendatorn.

Om arrendestillet erhiller eget taxeringsvirde skall den pé
arrendestillet belopande fastighetsskatten betalas av arrendatorn.

§8
Moms

Om jordagaren ir eller blir skatteskyldig for mervirdesskatt (moms)
for upplatelsen skall arrendatorn utéver arrendeavgiften dven erligga
moms med vid varje tidpunkt gillande skattesats.

A
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§9
Arrendestillets
skick

Arrendestillet utarrenderas i befintligt skick. Det ankommer pa
arrendatorn att utfora och bekosta eventuellt erforderlig utredning
(geoteknisk utredning m.m.) for att bedoma arrendestéllets lamplighet
for avsett iandamal. Arrendatorn svarar for och bekostar samtliga
mark- och installationsarbeten och anslutningar som erfordras for
arrendestillets nyttjande och mast och teknikbodars funktion.

Syn av anldggningen skall goras vid tilltrdde och vid frintride.

Storre forandringar som skiljer sig mot befintlig utrustning ska pa
forhand godkdnnas av jorddgaren. Pa arrendestillet far inte uppsittas
anordningar for reklam annat én information om den verksamhet som

bedrivs pa omradet.

Arrendatorn ar skyldig att alltid halla arrendestillet i ett vardat skick.

Elektrisk strom ingdr inte i arrendet. Det ankommer pa arrendatorn
att losa tillforsel av och teckna eget abonnemang for elektisk strom.

§10
Elektronik

Arrendatorn dr ansvarig for att verksamheten inte medfér storningar
eller andra oldgenheter for jorddgare eller nyttjanderattshavare inom
fastigheten eller for data-, tele-, TV- eller annan elektronisk utrustning
inom fastigheten eller dess nérhet. Skulle sidan stérning uppsté
aligger det arrendatorn att omedelbart efter papekande svara fér och
bekosta erforderliga &tgirder for att undanrgja storningar och att
tgirda problemen. Om ligenheterna inte skyndsamt kan undanrdjas,
ankommer det pa arrendatorn att ta basstationen ur drift till dess sa

skett.

Telemasten skall placeras och utformas si att bostider, lokaler och
andra utrymmen inom- eller utomhus som jordagaren, hans anstillda
eller nyttjanderittshavare och andra normalt har tilltrdde till inte
utsitts for elektromagnetiska falt (strélning) som overstiger vid varje
tid gallande grinsvirde for allménhetens exponering for
elektromagnetiska filt utfirdade av Statens stralskyddsinstitut eller
behorigt internationellt organ.

Till grund for bestimmelser av skyddszonen kan ldggas typmatningar
for aktuell anlaggning vid maximal sindningseffekt. Jordagaren har
ritt att begira att en mitning skall ske av elektromagnetiska falt i
samband med att anlaggningen tas i drift om det &r motiverat med
hinsyn till oro fran anstéllda eller nyttjanderattshavare pé fastigheten.
Mitningen skall faststéllas genom métning vid sindning och beriknas
utifrén anlaggningens maximala effekt.

Arrendatorn skall bitrdda jordédgaren med information om
verksamheten och dess verkningar.

§11
Renhillning

Det ankommer pé arrendatorn att tillse att sn6 och is som kan rasa ner
frin masten och skada personer eller egendom utan skaligt drojsmal



258

avlagsnas.

Arrendatorn ansvarar for och bekostar all renhallning pa och invid
arrendestillet. I den man jordigaren péafors renhéllningsavgifter eller
andra avgifter hiinforliga till arrendestillet och dess nyttjande skall
arrendatorn ersitta jordégaren motsvarande belopp.

Ekerd kommun har klottersaneringspolicy som arrendatorn vid varje
tillfalle forbinder sig att folja.

§12
Vigar

Angérning till arrendestallet sker via skogsvég. Storre skador
skogsvigen orsakade av uppforande eller skotsel av telemast,
teknikbodar eller annat forknippat med arrendet skall aterstéllas till
skilig utstrickning av arrendatorn pa jordédgarens anmodan. Utfors
inte skilig &terstillning &terstiller jorddgaren marken och fakturerar
arrendatorn for av dessa forknippade kostnader.

§13
Ansvar

Arrendatorn skall utge ersittning till jordagaren for skador pa
fastigheten eller som drabbar jordédgaren till f6ljd av nedfallande sn6
och is eller anordningar frin masten eller i vrigt for person- och
sakskador som p3 grund av virdsloshet uppstar till f6ljd av
verksamheten pa Arrendestillet.

Arrendatorn forbinder sig att hilla jorddgaren skadel6s for eventuellt
skadestand och dirmed sammanhingande kostnader som kan drabba
jorddgaren pé grund av arrendatorns verksamhet och nyttjande av
Arrenedestillet. Arrendatorn skall skyndsamt underréttas om krav
riktats mot jordéigaren som hénfor sig till arrendatorns verksamhet.
Jordigaren skall samrida med arrenatorns infor eventuell rattegéng.
Jordigaren fir inte utan arrendatorns samtycke vare sig ingé
forlikning med tredje man eller till ndgon del tredje mans talan eller
vitsorda belopp i sddan rittegdng som hér avses.

Arrendatorn skall innan arbeten p&bérjas via mail avisera tid och
datum for kommande arbeten till info@ekero.se eller via jordigarens
vixel 08-124 571 00. Akuta reparationer skall i efterhand (inom 24
timmar) rapporteras.

Jordigaren ir inte ansvarig for skada pa Arrendestillet eller
arrendatorns tillhorig egendom som orsakas av markens beskaffenhet,
grundvattenférandringar, tredje man eller allménheten.

§14
Forsidkring

Arrendatorn ir skyldig att teckna och vidmakthalla en
ansvarsforsikring for sin verksamhet pa arrendestillet.

§15
Lednings-
dragning

Arrendatorn medger att jordigaren, eller annan som har dennes
tillstdnd, far dra fram ledningar i eller 6ver arrendestéllet med
erforderliga ledningsstolpar och inféstnings anordningar pa
byggnaden, om detta dr andamalsenligt och ska ske utan avsevird
oligenhet for arrendatorn. Om fraga om sédan ledningsdragning
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uppkommer &r jordadgaren skyldig att samrida med arrendatorn i
skilig tid innan 4tgérden vidtas. Arrendatorn ir skyldig att utan
ersittning tala det intring som foranleder av att ledningarna anléiggs
och nyttjas, men har ritt till ersdttning for direkta skador i 6vrigt.

§16
Inskrivnings-
forbud

Arrenderitten fir inte inskrivas utan jord4garens skriftliga samtycke.

§17
Upplatelse i
andra hand

Arrendatorn fir inte utan jorddgarens skriftliga samtycke upplita
nyttjanderitt till ndgon del av Arrendestillet eller till egen byggnad pa
Arrendestillet till bolag som inte ingdr i koncern vari Arrendatorn
ingar. Jordigaren skall lamna samtycke till sdidan upplatelse som avses
i § 2, om inte jorddgaren har skilig anledning att motsatta sig

upplételsen.

g‘;' 18
Overlatelse

Arrendatorn fir inte utan jordagarens skriftliga samtycke Gverlata
arrendet eller annars sitta ndgon annan i sitt stille. Jordagaren skall
limna samtycke till overlatelsen som sker till annan operator som
innehar en av Post- och telestyrelsens beviljad licens for
telekommunikation eller till annat féretag inom koncern eller
foretagsgrupp i vilket arrendatorn ingér, om inte jordégaren har skilig
anledning att motsitta sig 6verlatelsen.

§19
Force majeure

Part fritar sig frin skyldighet att fullgora sin del av avtalet och fran
skyldighet att erligga skadestdnd om hans dtaganden inte alls eller
endast till onormalt hog kostnad kan fullgoras pa grund av krig eller
upplopp, arbetsinstillelse, blockad eldsvada, explosion, ingrepp av
offentlig myndighet eller annan harmed jamforlig hindelse som parten
inte rader over och inte heller kunnat forutse.

§ 20
Arrendets
upphérande

Vid avtalets upphorande skall arrendatorn bortfora sina byggnader och
anliggningar och sé langt som mojligt aterstélla arrendestillet i
godtagbart skick. Avtalet upphor inte att gilla forrdn gemensam
overlatelsebesiktning skett.

§ 21
Skiljedom

Tvister med anledning av detta arrendeforhéllande skall avgoras av
Stockholms tingsratt.

Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar, varav jorddgare och arrendator

tagit varsitt.



VR

Ort och datum:

Jordagarens underskrift:

Ort och datum:

£ ) ’
Colies 2arobr
Arrendatorns underskrift:
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g EKERO

KOMMUN

Bilaga 1. Karta 6ver Ski-Ekeby 1:3. Rédskaftmarkerat omrade markerar upplatet
arrendeomréde. Ca 50 kvim.
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KOMMUN
Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2016-10-26

178 23 Ekero

BN § 222 BYGG.2016.498 232

Byaglov for nybyggnad av teknikbodar och mast pa
fastigheten SKA-EKEBY 1:3

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov fér 42 meter hog

stadgad mast for elektronisk kommunikation, samt tvé tillhorande

teknikbodar, i enlighet med 9 kap 31 § PBL. Sammanlagd
byggnadsarean (BYA) for de tva teknikbodarna 4r 14 kvm.

Byggherren har anmalt Staffan Lundriksson, behdrighet K (cert SITAC
SCo727-11) som kontrollansvarig for projektet.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Kontoret bedomer att det ar av allmant intresse att telekommunika-

tionen fungerar vil inom alla omraden i kommunen.

Kontoret bedomer vidare att féreslagen mast pa grund av sin hgjd
kommer kunna ses fran 1angt héll. D4 masten har en gles konstruktion
bedéms masten dock inte stora landskapsbilden avsevirt.

Stora strovomraden finns i aktuellt omréde och den yta som
anlidggningen kommer att ta i ansprék, bedéms inte paverka den

allemansrittsliga tillgdngligheten i omradet.

Sammanfattningsvis bedomer kontoret att foreslagen anldggning i form
av mast och tvi teknikbodar &r limpligt utformad och placerad och att
bygglov kan beviljas i eniighet med 9 kap 31 § PBL.

Kontrollplan och startbesked
© Kontrollplan for byggnadsarbetena skall upprattas och inlamnas
till byggnadsndzmnden for beslut i samband med startbesked.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked | A D Planavgift
Bygganmalan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pé avgiften Gversdndes separat

I
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KOMMUN

Byggnadsnamnden
Box 205
178 23 Ekero

96(98)

SAMMANTRADESPROTOKOLL
2016-10-26

Tekniskt samrad ska héllas snarast mojligt fore byggstart,
byggnadsndmnden kallar till métet i samrad med byggherren.

Byggnadsarbeten far inte pdbérjas innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked. I annat fall ska ndmnden besluta om uttag av
byggsanktionsavgift.

Byggnadsarbeten far inte paborjas forran bevis om
fardigstallandeskydd visats upp for byggnadsndmnden, 10 kap
23 § PBL.

Slutbesked

Byggnaden far ej tas i bruk forran beslut om slutbesked
foreligger.

Bygglovets giltighetstid

Beviljat bygglov upphér att gilla om &tgirden inte har pabérjats
inom tva ar och avslutats inom fem &r frdn laga kraftdatum.

Upplysning

Sokande ansvarar sjilv for att ett flyghinderanalys gors. Denna
bor uppvisas infor startbeskedet.

Avgifter uttas for bygglov samt for startbesked med faststillelse
av kontrollplan.

I 9 kap 27 § Plan- och bygglagen (PBL) anges att
byggnadsndmnden ska handlidgga drenden om lov och
forhandsbesked skyndsamt och meddela sitt beslut om lov eller
forhandsbesked inom tio veckor fran det att ans6kan kan anses
vara komplett.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmailan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprovning Avslag Sanktionsavgift

Faktura pa avgiften Gversindes separat
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Byggnadsnimnden
Box 205
178 23 Ekero

Dlaga 2

97(98)

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2016-10-26

o Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum fér éverklagande
gilla for olika parter i processen. Berorda grannar, som gjort
invindningar mot en byggnation, méste delges beslutet innan
beslutet vinner laga kraft. For de kategorier som ska delges
ridknas 6verklagandetiden tre veckor fran det att de fick del av
beslutet. For Gvriga parter géller istillet fyra veckor efter det att
beslutet publicerats i Post- och inrikes tidningar (13 kap. 16 §
PBL). Forfarandet med laga kraft ska medféra minskade risker
for den enskilde att drabbas av 6verklaganden léngt i efterhand.

e Om en okind fornlamning patraffas vid gravningsarbeten ska
arbetet omedelbart avbrytas och anmilan ska ske till
Linsstyrelsen, enligt 2 kap 1+ § kulturmiljolagen.

Arendebeskrivning
Ansokan inkom den 25 maj 2016 och var komplett for handlaggning

den 20 september 2016. Ansokan avser bygglov for en 42 meter hog
mast for telekommunikation, samt for tva teknikbodar om vardera 7

kvm (sammanlagt 14 kvin BYA).

Befintlig skogsvig kommer att anvindas i den mén det &r mojligt. I
ovrigt kommer stationen byggas med hjalp av helikopter.

D4 omrédet ar utpekat som nyckelbiotop har s6kande inhdmtat
yttrande frin Linsstyrelsen. Linsstyrelsen har i sitt yttrande informerat
om att korning med maskiner 6ver liggande doda trad pé marken ska
undvikas. Aven skada p trid ska undvikas vid anliggande av masten.
Linsstyrelsen har ocksd bedomt att den aktuella anlédggningen inte

berér ndgon kind fornldmning.

Gillande forhillanden
Aktuell fastighet dr beldgen utanfor planlagt omrade och utgors av ett

sammanhidngande skogsomréde.

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift

Bygganmailan, beslut om kontrollplan

Lokaliseringsprévn

Strandskyddsdispens

ing Avslag Sanktionsavgift vl s

/ 7
Faktura pa avgiften oversindes separat Sign. 41{ é -
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EKERO

KOMMUN
Byggnadsnimnden SAMMANTRADESPROTOKOLL
Box 205 2016-10-26

178 23 Ekero

Masten ar redovisad inom omréde som ar utpekat som nyckelbiotop i
form av barrnaturskog med stort inslag av senvuxna trid, rikligt med
dod ved och vardefull kryptogramflora.

Inom fastigheten finns noterade fornlimningar.

Remiss

Luftfartsverket inkom den 12 september 2016, med yttrande och
meddelade att de inte har ndgra invindningar mot den aktuella
atgérden. Luftfartsverket har infor sin bedomning inte analyserat
konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatser.

Férsvarsmakten inkom den 20 september 2016 med yttrande i rendet.
De har ingen erinran mot att bygglov beviljas for &tgirden.
Forsvarsmakten upplyser i sitt yttrande om att en flyghinderanmalan
ska insénds av den sokande senast fyra veckor innan resningen av
masten sker.

D3 masten ar 42 meter har kontoret ansett det svart att avgora och
avgransa vilka fastighetsidgare som kan anses vara berérda av
byggnationen. Istillet for utskick till specifika fastighetsiigare i
ndromrédet har drendet istillet kungjorts infor beslutet. Inga negativa
synpunkter har inkommit.

Expedieras till:

TeliaSonera Mobile Networks AB
c/o Netel AB
FAGELVIKSVAGEN 9

145 84 STOCKHOLM

Bilaga: Hur man 6verklagar

Underriittelse tll:
Ska-Ekeby 1:3

Avgifter i kronor

Bygglov/Startbesked Planavgift
Bygganmilan, beslut om kontrollplan Strandskyddsdispens
Lokaliseringsprévning __ Avslag Sanktionsavgift / /

Faktura pa avgiften Gversindes separat Sign. 1% % o
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Bygglov DBygg!ov for tilifalig atgard, t o m datum . DMarklov I:'Rivnings!ov

DFamandsbesked Emnat oo 2016 -05- 75 DSlrandskyddsd}spens

(Beslutsdatum och §)
Toiriepianteteckn. | D Bygganmalan

Dﬁmdring eller fornyelse av beviljatlov. Diariens 5 IC
(Beslulsdatum och §) l@ 6‘ "{qg ! %f/
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Fastighet och sékande
Fastighetsbeteckning |Fastighetsigare (om annan &n sckanden)
Ska-Ekeby 1:3 , 000 00
Fastighetens adress Telefon: arbetet
0730627077
Stkandens namn Organisations-/Personnummer Telefon: mobil
TeliaSonera Mobile Networks AB, c/o Netel AB 556592-4056 0730-6270 77
Postadress (utdelningsadress postnummer och postort) E-postadress
Féagelviksvagen 9, 145 84 STOCKHOLM christoffer.speks@netel.se
Arende
___|Heﬂ ny byggnad DTillbyggnad DPébyggnad Duwandig andring DAndrad anvédndning
Inredande av ytterligare -
bostad/lokal r—l Skyltanordning I—l Parkeringsplats [ _i Upplag
Annat

SITE NB-40263_1B: Ny ani4ggning for elektronisk kommunikation for allmént andamal bestaende av ett 42 meter hogt ostagat
torn samt tv4 tillhérande teknikbodar.

Byggnadstyp (byggnadens huvudsakliga andamal)

En- Tva- Gruppbyggda
bostadshus Dbostadshus Dsméhusi radhus DF]erbosiadshus _____________________________________

:]Kontorshus DAﬁa‘rshus Dfndustribyggnad DFritiGShUS‘ DGaragebyggnad

Annan byggnad eller anldggning, ange vilken

Antal bertirda lagenheter

——l Forradsbyagnad [_l Hotell/ Restaurang

Ytuppgifter (vid ny- och tillbyggnad) m m

Nytillkommen bruttoarea (vaningsyla)

Fastighetsarea (lomtyta)
Siteomrade, ca 7 x 7 meter (~50m?)

Utviindiga material och férger (vid ny- och tillbyggnad samt utvandig andring)

Fasadbeklédnad Annat Flrg (NCS-nr)

:ITra DTegel Dpu:s DBetong Plét _______________________________________________________
Takbeldggning Betong-

jTegel Dpannor DPapp Piél DSkiffer _______________________________________________________
Fiinster
—ITra I_IF‘last I_lLailtmetall

Ovriga upplysningar
Bi(ogsat:e h?ndlingar N Pl F g Annat

ituations- yb karla an- asad-
Elpian D(iomtkana} rimingar ritningar Sektioner DRivningsplan _____________________________________
Ansﬂning tin

ommunalt Kommunalt
jvatlen Dspillvatten DKommunalt dagvatten DEnskild VA-anlaggning DFjé[rvarme
Annan information

Avser ati stka
]stailigi rantebidrag DTidigi byggsamrad har haliits DAnmalan kvalitetsansvarig bifogas
Byggnadsarbetena Platiry
_l Skyddsrumsbesked foreligger I ,Bygganma'lan har intamnats avses att paborjas
Namnftrtydligande

Stkandens underskrift
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