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Uppdraget

Syftet med utredningen &r att studera hur mycket
handelsetablering som kan tankas efterfragas utover befintlig
handel i Eker6 Centrum. Handelsutredningen ska utgéra ett
underlag for 6vrigt planarbete

Viktiga indata till handelsutredningen ar:

= att det planeras en fortatning med ca 950 nya bostader

= att ett program ar under framtagande dar forslag till
exploatering i volymer ar framtaget

=  att det planeras for mer handelsyta, enligt uppgift ca 7 000
kvm

= att det planeras for en ny skollokaler i centrum med 450
elever

=  att det planeras for ytterligare ca 5 500 kvadratmeter kontor
och att det planeras for nya parkeringar

Med anledning av detta vill kommunen fa belyst centrumets
kommersiella forutsattningar utifran de planer med
bostadsfortatning med mera som foreligger, samt hur val
centrumet moter de lokala behoven. Var erfarenhet ar att aven
faktorer sdsom fastighetsagarstrukturen, centrumets fysiska form
och narvaron av andra verksamheter sasom kultur och kommunal
service paverkar de kommersiella forutsattningarna.

Utredningsomradets avgransning.
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Sammanfattning

Totalt omsatter Ekerd Centrum idag ca 400 miljoner kronor med en uthyrbar yta pa ca 5 500 kvm.

Upptagningsomradet omfattar hela Ekerd kommun med totalt 26 500 invanare som forvantas 6ka med drygt 4 000 personer fram t.0.m.
ar 2025.

Detta ger ett marknadsunderlag* for detaljhandelsvaror pd narmare 1,6 miljarder kronor. Marknadsunderlaget férvantas 6ka med ca
470 miljoner kronor fram till och med ar 2025 péa grund av befolknings- och konsumtionstillvéxt.

Befolkningen i marknadsomradet har en hog disponibel medelinkomst. Inkomstindex per person &r hogre an bade rikssnittet (100) och
snittet for Stockholms 1an (119). | Primaromradet &r index 148 och totalt for hela marknadsomradet 135.

For sallankopsvaror har Ekerd ett starkt utflode av kopkraft, se forklaring nedan** (handelsindex 37). Detta innebar ett utfléde i
storleksordningen 494 miljoner kronor till Stockholms City och andra konkurrerande kdpcentrum. Aven for dagligvaror sker ett
forhallandevis hogt utflode av kopkraft pa drygt 220 miljoner kronor (handelsindex 70).

Konkurrensen i Storstockholm forvantas 6ka genom nya projekt sasom bland andra Kungens Kurva (+30 000) och Bromma Blocks
(+20 000). Mall of Scandinavia i Solna (+ 100 000 kvm uthyrbar yta) 6ppnade i november 2015, och andra projekt ar bl.a. Valparaiso i
Norra Djurgardsstaden (+ ca 40 000 kvm uthyrbar yta) samt ombyggnader och utbyggnader av befintliga handelsplatser.

For ar 2020 bedoms Eker6 Centrum ha en omséattningspotential pa ca 680 miljoner kronor for detaljhandel enligt medelalternativet,
vilket innebar en omsattningsokning pa ca 360 miljoner kronor. Storst &r omsattningspotentialen for dagligvaror som invanarna vill
handla néra dar man bor.

Bedomningen av omséttningspotentialen ger ett ytbehov pa narmare 14 000 kvm uthyrbar yta (GLA) jamfort med dagens 5 500 kvm,
dvs en 6kning med drygt 8 000 kvm. Detta ligger i linje med den planerade utbyggnad av Ekeré Centrum, som saledes ar mycket
relevant och viktig for att kommunen ska kunna tillhandahalla service till kommuninvanarna och beméta framtidens krav pa en attraktiv
handelsplats. Om inte Ekerdé Centrum byggs ut &r det risk att centrum tappar attraktivitet i framtiden.

For att nd bedomd omsattningspotential ar det av stor vikt att tillgangligheten och antalet parkeringsplatser blir tillrackligt manga och
"nyttiga”, dvs bekvama och latta att anvanda, i forhallande till den uthyrbara ytan. Bedémningen forutsatter aven att en attraktiv och
koncentrerad butiksmix kan skapas som kompletterar och forstarker befintligt utbud.

Beddmningen av omsattningspotentialen har tagit hansyn till framtida konkurrens inkl. e-handeln som ocksa kan ses som en potential.

Cl
*  Per capita konsumtionen * befolkningsunderlaget /ﬂ/.

** Konsumtionen per capita pa Ekero jamfort med konsumtionen per capita riksgenomsnittet. Riket = 100
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Visionsbild Archus i en forstudie

1. Fakta om Ekerd

1.1 Definition av Eker6 Centrum
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Kélla: Google Maps, Wallenstam, Sverige Bygger

L

Ekerd Centrum ligger i omradet
Tappstrém i Ekerd kommun, cirka
30 minuters kortid fran centrala
Stockholm. Med allménna
kommunikationer tar man sig dit
med buss. Fran centrum gar
flertalet bussar vidare ut pa
kommunens Gar.

Centrumet omsatter cirka 400
miljoner kronor, varav dagligvaror
star for cirka 65 procent av
omsattningen. Ekerd Centrum star
i princip fér hela kommunens
séllankopsvaruomsattning, da det
inte finns sérskilt mycket
konkurrens i kommunen.

Det planeras i dagsléaget for en
utbyggnad av centrum med bl. a
Wallenstam som byggherre.
Planerna inkluderar 400
lagenheter i blandad
upplatelseform inklusive handel
(7 000 kvm BTA) i botten.

pmWSP



1. Fakta om Ekero
1.2 Omsattning och bedomd uthyrbar yta Ekeré Centrum 2014

BUTIKER OMSATTNING TOTAL YTA YTEFFEKTIVITE

HYRESGASTER
per bransch Mkr Kvm Tkr/kvm
5

Dagligvaror 259 1480 175
Sallankoép 11 62 1 345 46
- Bekladnad 4 36 950 38
- Hem** 2 5 120 38
- Fritid 5 21 275 76
S:a detaljhandel 16 321 2 825 113
Servering 7 13 360 36
Kommersiell service 6 63 2 350 27
S:atotalt 29 397 5535 72
* mkr inkl. moms

**  uppskattad siffra

Totalt omsatter Ekerd Centrum ca 400 miljoner kronor och har en uthyrbar pa ca 5 500 kvadratmeter. Till denna ytan tillkommer en
del offentlig service sasom biblioteket och Folktandvarden som WSP saknar ytuppgift for.

Ekerd Centrum ar det minsta kommuncentret i Storstockholm. De hidga yteffektivitetstalen visar att t.ex. livsmedelsbutiken i centrum

behdver byggas ut for att hantera den héga omsattningen per kvadratmeter. Ekeré Centrums livsmedelsbutik ligger i toppen i riket nar
det galler omsattning per kvadratmeter om man bortser fran Gekas i Ullared och ett antal trafik- och narbutiker.

Kélla: SSCD, Alla Bolag, WSP ﬁ/-ws P



1. Fakta om Ekerd
1.3 Geografisk orientering
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Detaljhandelsomsattningen i hela
Ekerd kommun uppgick till drygt
830 miljoner kronor 2014.
Forséljningen ar
dagligvaruorienterad, drygt 65
procent (ca 540 miljoner) av
omsattningen bestar av livsmedel
och dvriga dagligvaror.

Ekerd mobler, som &r en
destination pa Ekerd, omsatter cirka
50 miljoner kronor.

Byggvaruhuset Faringso Tra
omsatter cirka 110 miljoner kronor.

Jungfrusund &r en marin motesplats
med kontor, restaurang, viss handel
och 6vrig verksamhet sdsom
hudvard, naprapat och
konsthantverk.

Troxhammar Butiksby ar ett litet
omrade med sma gardsbutiker
(bl.a. klader och inredning), café
och annan verksamhet (hunddagis,
frisér mm).

p=WSP



1. Fakta om Ekerd
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1.4 Lage, tillganglighet och parkering

Omradet forsorjs med kollektivtrafik genom bussar som
fran Brommaplan avgar var tredje minut i hogtrafik och
var tionde minut dvrig tid. | stort sett alla kommunens
bussar passerar Eker6 centrum eller Tappstrom.

Inom utbredningsomradet finns tre busshallplatser:
Tappstrom, Ekerd centrum samt Centrumslingan.
Hallplats Tappstrém ar placerad pa Ekerdvagen norr om
korsningen Ekerévagen-Tappstromsvagen-Bryggavagen,
medan hallplatsen Eker6 centrum ar placerad pa
Bryggavéagen dster om samma korsning och
Centrumslingans hallplats vid vandslingan pa
Bryggavagen.

Da Ekert ar en 6 med broforbindelse sa koncentreras i
stort sett all trafik till Ekerévagen, vilket ger hdg
trafikbelastning i korsningarna. | centrum ar det

framfor allt korsningen Ekerévagen-Tappstromsvagen-
Bryggavagen som ar sarskilt belastad med langa koer i
rusningstrafik.

veas T
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Hammargarden Ekerd centrum
Bussar till Adelso, Brommaplan, Faringso,
Jungfrusund, Kaggeholm, Knalleborg,
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1. Fakta om Ekerd

. . .. : ) P Garage

1.4 Lage, tillganglighet och parkering P g
» Entre MARKPLAN 0
(i) Information P Garage .

| omradets sydvastra del finns en stor infartsparkering WEj Toaiet

med drygt 270 parkeringsplatser, dar det ar gratis att p] Panrea

parkera upp till tva dygn. Tl Hiss
é Trapphus

1. ICA Supermarket

Centrumparkeringar utgors av en markparkering pa den
Ostra sidan av Angbéatsvéagen pa 45 bilplatser for 2. Smutrone
besokare. Den flankeras av tva p-garage for 4. EKero Kemivatt & Skomakeri

23%
P Mark
95%
a-t"“

centrumkunder p& vardera 50 bilplatser. Att parkera i & Diriruten (©]
garage ar alltid mindre attraktivt an att parkera pa mark,
vilket framgar av figuren till hbger. Garagens infarter och

kopplingar till centrumet visa hissar upplevs som otrygga.

Langre ner i backen, forbi det langst bort placerade p-
garaget, finns en parkeringsanlaggning for personal vid
bussdepan, cirka 90 parkeringsplatser for boende i
omradet samt cirka 30 allmanna parkeringsplatser for
besokare.

Pa andra sidan centrum, vid Tegelbruksvagen, finns en
markparkering med garage under pa ca 125 bilplatser.

De allméanna parkeringsanlaggningarna i centrum
regleras med P-skiva tva timmar alla dagar 08-22.

Belaggningen ar ojamnt fordelad mellan garage och
mark. Garagen nyttjas sparsamt enligt uppgift.

7. KappAhl

8. Systembolaget

9. Nérpolisen Ekerd

10. Biblioteket / Café Byblos
11. Pizzeria Tappstrém

12. Lilla Venedig

13. Malardarnas Bokhandel
14. LM Design to Live in AB
15. Kingswood

16. Din syn Ekerd Optik

17. Life

18. Ekerd Tobak

19. Hair & Shop S.T.H.L.M.
20. Butik Backsippan

21. Ekeréblomman

22. Café Malardkyrkan

23. Mélardkyrkan

24, SportXtra Ekerd

25. Handelsbanken

26. Yngves Skomode/Euro Sko
27. Swedbank

28. Similan Thai Food & Import
29. Apoteket Tidldsan

30. Always Fitness

31. Kontor

32. Kontor

33. BC-Lasservice

34, Salong Cosmetae

27

.ﬂ hl-‘l-

P

23

-1 TRAPPA

P Mark 85% 3
P Garage 35%

Summa belaggning 50%

Belaggning kl. 13.00 onsdagen den 30 september.

BsWSP



12

1. Fakta om Ekero
1.4 Lage, tillganglighet och parkering

Norconsult har tidigare bedomt parkeringsbehovet for

besotkare till centrum. Se tabell till hoger. Azl
. . . . Arbetstathet: 13 anstallda/1000 kvm BTA
Antaget att detaljhandelsytan ar 6 300 kvm BTA (inklusive Besokstathet: 60 besdkare/1000 kvm BTA
restauranger mm), ger detta ett behov av 180 bilplatser. Elntrlef Ui
Antal bilar/1000 kvm BTA handel: (13+60) * 0,4 = 29,2

Var enkla p-rakning visade att det stod 130 bilar samtidigt
parkerade, varav en del kanske hade andra arenden &n
detaljhandelsbesdk (boende, kontor och service), men en
onsdag kl. 13.00 ar sannolikt inte en dimensionerande
dag.

Med en utbyggnad av centrum med 9 500 kvm BTA
(medelalternativet) behévs med Norconsults p-tal
ytterligare 270 bilplatser.

Totalt behov efter utbyggnad: 180 + 270 bilplatser = 450
bilplatser.

Idag finns det ca 270 bilplatser.

Underskott av bpl for centrum blir da 180 bilplatser, givet
att dagens bilplatser upplevs som nyttiga for besdkaren.

Kéalla: Norconsult

p=WSP



1. Fakta om Ekerd
1.4 Forbifart Stockholm
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Forbifart Stockholm ar det storsta vagprojektet ndgonsin i Stockholms Lan och kommer fa stor betydelse for framkomligheten i regionen. Leden kommer
binda samman norra och sédra Stockholm och flera av de regionala stadskarnorna (bl.a. Kista, Barkarby och Kungens Kurva). Restiden for hela strdckan
berédknas till 15 minuter. Av ledens 21 km kommer drygt 18 km gd i tunnel. Forbifarten passerar i tunnel under Lovd, och ansluter till Ekerévagen via tva
cirkulationsplatser, en vid Edeby och en vid Tillflykten. Vid Kungens Kurva kommer forbifarten att ga ned i tunnel i hojd med lkea.

landsting och 6vriga parter majlighet att férhandla om avtalet om projektets finansiering. Arbetet aterupptogs i januari 2015 och

Ett férsta spadtag togs hdsten 2014 men stoppades strax efter av den nya regeringen for att ge Stockholms stad, Stockholms lans /..ws P
Vo

byggtiden uppskattas till cirka 10 ar.
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2. Marknad

2.1 Definition av marknadsomradet

" Ett centrums marknadsomrade beror pa antalet
konkurrensfordelar i forhallande till andra
handelsplatser och kdpcentrum i regionen. De mest
kritiska faktorerna ar lage och tillganglighet, storlek,
detaljhandelsyta (Reillys lag; ju stdrre desto stérre
attraktionskraft), vilka butikskoncept som finns och
sjalva mixen av hyresgaster. | primaromradet har
centrumet en dominerande stéllning pa marknaden och
utgdr det huvudsakliga alternativet for de boende i
omradet. | det sekundéara omradet ar konkurrensen fran
andra kdépcentrum starkare, men man har fortfarande
mojlighet att uppna betydande marknadsandelar och en
ansenlig forsaljning. Handelsplatsen ar en av flera
mojliga alternativ.

=  Ekerd Centrum har hela Ekeré kommun som
marknadsomrade men eftersom analysen aven ar
uppdelat pa dagligvaror och sallankdpsvaror
(bekladnad, hemutrustning och fritidsvaror) har
marknadsomradet delats in i ett priméar- och ett
sekundaromrade. For att nd en hogre precision vid
bedomningen av omsattningspotentialen per varugrupp.
Sekundaromradet ar i sin tur indelat i tvd omraden, S1
och S2, huvudsakligen beroende pa avstandet till
centrum.

u Inom kommunen &r det framst konkurrerande
livsmedelsbutiker som har analyserats, da
konkurrensen nar det géller dvrigt utbud inom
kommunen ar mycket svagt.

15
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2. Marknad
2.1 Definition av marknadsomradet




2. Primar- och sekundaromrade 1
2.1 Definition av marknadsomradet
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2. Primaromradet
2.1 Definition av marknadsomradet
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2. Marknad

2.2 Befolkning 2014 och prognos 2020 och 2025

BEFOLKNINGSPROGNOS 2014 2020 2025 | FORANDRING 2014- | FORANDRING 2014-
2020 2025

ANTAL [PROGNOS |PROGNOS | ANTAL ANTAL

Primaromrade 13100 15118 15 842
Sekundaromrade 1 4 600 4973 5278
Sekundaromrade 2 8 800 9 180 9435
Sekundaromrade totalt 13 400 14 153 14 713
Marknadsomrade totalt 26 500 29 271 30 555
Stockholms lan 2199948 2368011 2536292
Sverige 9747 355 10138869 10477 689

2018
373
380
753

2771

168 063
494 005

15,4%
8,1%
4,3%
5,6%

10,5%
7,6%
5,1%

2742
678
635

1313

4 055

336 344
832 825

20,9%
14,7%
7,2%
9,8%
15,3%
15,3%
8,6%

= Totalt bor det i marknadsomradet 26 500 personer varav 13 100 personer i primaromradet.

Befolkningen forvantas 6ka med ca 4 055 personer eller 15,3% fram t.o.m. ar 2025.

= Fram t.o.m. ar 2023 bedoms den kraftigaste befolkningsdkningen &ga rum i omradet
Tappstrom, Ekerod centrum och Brygga. Aven pa sodra Faringso och Ska forvantas en storre

tillvaxt.

= Prognosar 2025 ar valt med bakgrund av att Forbifart Stockholm da kan vara fardigbyggt.

Kalla: Statisticon delomrades prognos 2014-2023 Ekerd kommun.

19
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2. Marknad

2.3 Marknadsunderlag detaljhandelsvaror

Marknadsunderlag detaljhandel - per del av marknadsomradet

MARKNADSOMRADET MARKNADSUNDERLAG MKR* FORANDRING 2014- 2020 [FORANDRING 2014-2025

2014|2020 | 2025 o

Primaromrade 782 962 1064 180 23% 282 36%
Sekundaromrade 1 275 316 355 42 15% 80 29%
Sekundaromrade 2 526 584 634 59 11% 108 21%
Sekundaromrade totalt 800 900 988 100 13% 188 23%
Marknadsomradet totalt 1583 1862 2 052 280 18% 470 30%

Marknadsunderlag detaljhandel - per varugrupp hela marknadsomradet

VARUGRUPP MARKNADSUNDERLAG MKR* FORANDRING 2014-2020|FORANDRING 2014-2025
114

Dagligvaror 849 963 1028 13% 179 21%
Sallankop 733 899 1025 166 23% 291 40%
- Bekladnad 231 278 313 47 21% 82 35%
- Hem 149 187 217 38 25% 68 46%
- Fritid 217 267 305 50 23% 89 41%
- Bygg 136 167 189 30 22% 53 39%
S:a detaljhandel 1583 1862 2 052 280 18% 470 30%

*Befolkningen x per capita konsumtionen . Inkl. moms i 2014 ars priser.

Marknadsunderlaget/kopkraften* i hela upptagningsomradet uppgick ar 2014 till narmare 1,6 miljarder kronor.

WSP ar medlem i KPG-gruppen (Konsumtionsprognosgruppen) som fram till ar 2029 prognostiserar en genomsnittlig arlig konsumtionsékning

med 1,6 % per capita (fasta priser)*.

Pga. befolkningstillvaxt och konsumtionstillvaxt forvantas marknadsunderlaget i hela marknadsomradet fram t.o.m. ar 2025 att véxa med ca 470

miljoner kronor.

Befolkningen i marknadsomradet har en hog medelinkomst. Inkomstindex per person ar hégre an bade rikssnittet (100) och [

snittet for Stockholms lan (119). | Primaromradet ar index 148 och totalt for hela marknadsomradet 135. /ﬂ.ws P
/e

* WSP har dock i féreliggande analys raknat med en lagre tillvaxt for hemelektronik 2,2 % i stallet for 7,0 % per &r enligt KPG-gruppen vilket ger en Arlig tillvaxt for
detaljhandelsvaror pa ca 1,1 % per ar.
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3. Konkurrens
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3.1 Konkurrerande kopcentrum >500 mkr

‘ ff
Infra City;750 Mkr.

RotebroRotebro Handel 645 Mkr

'.'\

faII
&a\K bbsbergs Centrum 780. MKr B Barkarty Handelsp\la\t;

Stockholm-Quality Outlet 585 Mkr . \\

¥

h
W

derby

MaII of’'Scandinavia

* Kista Gall 1905 Mk
/lsa a enalu rer

Haggviks Handelsomraéde 1395 Mkr

.

JA'Ré‘rEb‘é’r’Qé@Entrumg#é Mkr
EEArninge Centrum 830 Mkr,

Arninge Handelsomra(?ed 860- Mer yﬁ}

Storsta Uthyrbar ytal
kdpcentrumen i kvm
BBl Stockholms cit

Gallerian, Stockholm 26 475
Nordiska Kompaniet,

¢Stockholm 19 400
Ahléns City 19 100

SRR\ BN (A -

Handelsplats Uthyrbar vta kvm

Villingby City 1255 Mkr “ Lidinaé
Svartsjolandet . & ols ,ﬁa Centrum 11\}5\Mkr9 : Kungens Kutva
BrommaBlocks 1135 Mkr.-%Bryggeriet)Uivsunda 805:Mkr Brevik Handelsomrade 183 000
ARIéns City[1450 Mkr .. | 3 Filtoversten,985,Mkf Barkarby
T IANIG

P%‘LGP,OJL_K’&. diska Kom!;met Stockholm 2085 Mkr AENE RS Leetizo
D) , ! Nacka'Forum;1360' Mkr Sickla Képkvarter 62 300
i F * Ringen Centr'?lfn 9:\65 MK VTaby C 51 950

%, } O o 7s ) |1¥5 Sickia Kopkvaﬁer«zses MKF aby Centrum

: 3 & Sl isteereHande = Itsjg Haggviks
C\) ~ Orby slott Handelsomrade 51 500
%ns@a Handelsomrade 5825 Mkr SKHLM\1480 Mkr. SKHLM 48 600
. \m/ 3 " Heron City, 920 ngm' Hégdalens Centrum! 540[Mkr
ok y \\ Bromma Blocks 48 100
. N .
'/;riksber s Handelsomrade 1031 Mkr ; Farsta Centrum 1630 errora ﬁg]r:ggﬁsomréde 47 200
/ 2 Hudainge
A"QSU"d Farsta Centrum 42 750
y Nacka Forum 39 750
Tulling . .
séd ertaIJ P *Moraberg KépGehtrum 625 Mknyrka . Lanna Képcentrum 785 Mkr Kista Galleria 38 200
» Vasa Handelsplats 1065|Mkrinj 228 fsmbaiCentumiBis Mo d & esta Va||lngby Clty 35450
‘\\H—J\-\ 226 ::’:r (Port 73 700 Mkr bab o‘ba Solna Centrum 33 150
\ Ha M |

) Varsta &finge ContrumeRt Liljieholmstorget 22 850

*Omsattning och uthyrbar yta ar exkl. restauranger-caféer och kommersiell service
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3. Konkurrens
3.1 Konkurrerande kopcentrum >430 mkr

Hasselby gard = Ekerd Centrum &r ett
Svartsjo ‘Vallingby City OMS 1255 MKR kommuncentrum da
Bromma Blocks OMS 1135 MKR) Solha C O 3165 m konkurrensen inom den egna
kommunen ar mycket svag.
Bryggeriet Ulvsunda OMS 805 MKR Marknadsunde_rlaget ar for litet
) for att det ska finnas plats for
.Bro map Ian'G)MS 4607 MK ._/ mer an ett centrum.
3 MS 635 MKR
Ska S1 g M’Q"’O = Utanfor kommunen &ar daremot
konkurrensen tuff. Bromma
Lovon torg) Blocks &r den storsta
> : y Kdrson smgm konkurrensen, men aven
Troxhamma Drottningho \ Vallingby Centrum och de

stora externa
handelsomradena och
regionala képcentrumen i
Storstockholm sasom
Kungens Kurva, Barkarby
handelsomrade och SKHLM
Centrum konkurrerar om
Ekerdbons pengar.

BsWSP

Kélla: SSCD Swedish Shopping Centre Dictionary 2014
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3. Konkurrens
3.1 KPI konkurrerande kdpcentrum

KOPCENTRUM Totalt
Oms. MSEK* Uthyrbar yta m2 (GLA Oms. per kvm, SEK* antal Parkeringsplatser

Totalt i 3 Totalt i 2 i a hyres- Totalt |Per 1000

gaster kvm

Konkurrerande kdpcentrum utanfor marknadsomradet

Bromma Blocks 1135 765 370 50 300 9500 38600 48100 23597 80526 9 585 79 2 000 40
Bromma Handel 160 0 160 6900 0 6900 6900 23188 N/A 23188 5 100 (est.) 14
Brommaplan 460 410 50 8000 3450 850 4300 106977 118841 58 824 45 100 (est.) 13
Vallingby City 1255 375 880 50450 7175 28275 35450 35402 52265 31123 141 2100 42
Kungens Kurva

Handelsomrade 5825 1355 4470 182 800 17 425 162625 180050 32 352 1355 4470 73 5000 27
Kungens Kurva

Shoppingcenter N/A N/A N/A 25 000 150 24825 24975 N/A N/A N/A 23 1000 N/A
SKHLM 1480 255 1225 57100 4650 43950 48600 30453 54839 27 873 157 3000 53

Kdpcentrum i kommuner med jamférbar storlek avseende
befolkning (25 000-35 000 inv.)

Morby Centrum 725 485 240 18200 4 950 8400 13350 54307 97980 28 571 78 500 27

Vallentuna Centrum 400 320 80 18700 5 300 2600 7900 50633 60377 30 769 41 150 (est.) 8

Betydande framtida konkurrens utanfor den egna kommunen

FASTIGHETS-
KOPCENTRUM KOMMUN PROJEKT UTVECKLARE LA idag GLA tillkommande OPPNING

Bromma Blocks Stockholm Utbyggnad Vencom Property Partners 50 300 20 000
Kungens Kurva Huddinge Utbyggnad IKANO Retail Centers 20 000 30 000 2018
Mall of Scandinavia Solna Nybyggnad Unibail Rodamco 100 000 Nov. 2015

*Uppgifterna ar inklusive moms ..ws P
Kalla: SSCD 2014 //-



3. Konkurrens 25
3.2 Planerad handel i kommunen — Brunna Handelsomrade

Planomradet ligger i Trakvista (Ostra delen av
Alvnasvagen) och ar ca 2 hektar stort. Idag ar marken
obebyggd, tidigare anvand som 6ppen betesmark och
som handelstradgard.

Cirka 4 00 kvadratmeter handel ar planerat i 2-4 butiker.
Fastighets AB LE Lundberg och NCC ar markagare,
och férhandling med byggherrar pagar.

Detaljplanen har vunnit laga kraft november 2014 och
planerad byggstart ar oklar.

Omradet ligger invid Lidl och ca 500 m soder om
planomradet ligger Trakvista torg med matvarubutik,
pizzeria och andra mindre butiker och verksamheter.

Med hansyn till narheten till Trakvista torg ar det
onskvart att smaskalig handel och service istallet ska
lokaliseras dit. Inom detta omrade ska istallet sadan
handel finnas som av utrymmesskal eller andra skal
inte &r lampliga att placera vid Trakvista torg eller Ekero
Centrum.

Med hansyn till andra matvarubutiker pa Eker6 har inte
heller en matvarubutik ansetts lamplig i omradet.

Kélla: Ekeré Kommun, Sverige Bygger /..ws P
2



3. Konkurrens

3.2 Planerad handel i kommunen — Brunna Handelsomrade forts.

Trakvista
Torg

24 \.'7:.3“',.
S A

Kalla: Eker6 Kommun ﬁ/-ws P
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3. Konkurrens

3.2 Planerad handel i kommunen — Trakvista Torg

Trakvista torg ar ett lokalt centrum dar
Jungfrusundsvagen moéter Ekerévagen. Har finns behov
av att utveckla centrumet med ytterligare lokaler men
aven bostader. Diskussion om platsen har pagatt lange
om att gbra platsen till ett mer levande lokalt centrum
som kan vara en motesplats fér de boende i
naromradet. Med livsmedelshandel, utokade lokaler for
mindre butiker och bostader vid en trevlig torgmiljo.
Aven gatukorsningar bor forbattras och goras tryggare
for gaende och cyklister.

Programmet har varit ute pa samrad och néasta steg i
planprocessen ar att utarbeta ett forslag till detaljplan.

Kalla: Ekerd Kommun, Sverige Bygger

27
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3. Konkurrens 28
3.2 Planerad handel i kommunen — Stenhamra

| Stenhamra centrum gérs en satsning for utveckling av
centrum med olika typer av bostader genom
nyexploatering med lagenheter for bland annat
aldreomsorg och seniorer samt kontor, butiker och
annan service. En helhetsbild for hela tatorten har
ocksa arbetats fram.

| de centrala delarna av Stenhamra vill man skapa ett
mer intimt centrum med tydliga gaturum. Byggnaderna
foreslas inrymma tva-tre vaningar och ge mojlighet till
smaskalig handel/verksamhet/kontor i bottenvaningarna
med bostader ovanpa.

Kalla: Ekerd Kommun

‘_
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3. Konkurrens
3.3 Konkurrerande livsmedelsbutiker P och S1

) T \U— %
INso €COOP KOHSl}I\OMS 27.5,MKR W =
\%
: Skalb L. |
RIC Csatl ra 7 RINKEBY S
S2
Farjstade
Svartsjolandet
Ekeby i Hasselby gard
Svartsjo
&
‘ COOP Korgs(,gm OrM% 87.5 MKR
o »- Ska ~ Abrahi
ICA SKA OMS:45 MKR
R Keirssn N
Troxhamma el
Fagelon
Bergvik ]
Ekerd ICA Superniarket. T appstrom OMS 235 MKR
LICA:OMS 17.5 MKRe \('w
¢ Lidl OMS!35 MKR
Helg OKQ8 OMS 9 MKR‘Statoil OMS™i7.5-MKR
{
—_MCOEEOP Konsum OMS¥5 MKR (© 2015 HERE © AND © 2015 Micrc

Kélla: Delfi Marknadspartner och Alla bolag

29

Den storsta livsmedelsbutiken i
kommunen &r ICA Tappstrém med en
omsattning pa ca 235 miljoner kronor

Koptroheten for dagligvaror ar
forhallandevis lag (koptrohetsindex
70).

Utflodet av kopkraft nar det galler
dagligvaruhandel sker framst till
Bromma och stdrre regionala

handelsplatser och képcentrum.

pmWSP



3. Konkurrens

3.3 Konkurrerande livsmedelsbutiker utanfér marknadsomradet (>230 mkr)

\ @:oor Forum oms%WKRb%be rg\\
Svarfsplandet M.5:t Vallingby\OMS 280 MKRJ) ~ Maxi ICA Stor%arknad Solna oms‘4so MKR

B\ COOP Forum OMS 480 MKR'

|CA Kvantum Lidingo OMS 26
Ng City Gross OMS"400 MKR
enhamra

Hemkop Sabis Faltoversten 0
S1 COOP Daglivs OMS“490'MKR: R

. Hemkép City OMS;300:MKR
Lovon :

_COOP'Forum OMS 375 MKR M
©R015,HERE © AND © 2015 Microsoft,Corporation
WICAYSupermarket Tappstrom OMS 235 MKRuw

Orb slott
; (wuly s OMS 240 MKR
/iGA Kvantt@ Kungens1Kurva OMS 530 MKR

: City Gross K'ungens;K'urya OMS 380 MKR p
A\

-

"

&‘ﬁxi ICAi St?rmarknad BotkyrB OMS 540 MKR

.. LT

Utanfér kommunen finns manga stora livsmedelsbutiker med en mycket hog omsattning,

bland annat Coop Forum (Bromma Blocks), City Gross (Bromma) och ICA Kvantum i
Kungens Kurva.

30
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3. Konkurrens
3.4 FOrsaljningsstrommar

=  Forséljningen for de olika detaljhandelsbranscherna i kommunen har jamférts med ett riksgenomsnitt.

" Om index Gverstiger 100 innebar det att omradet attraherar invanare fran ett stérre omland. Om index &r lagre an 100
innebar det att omradet har ett utflode av kopkraft till andra omraden.

Ekero totalt Forsaljningsunderlag |Over-underforsaljning  |Index riket = 100
Mkr inkl moms Mkr inkl moms

Dagligvaruhandel* 544 767 -223 70
Bekladnad 30 174 -144 17
Hemutrustning 50 137 -86 36
Fritidsvaror 54 251 -197 21
Jarn & bygg 155 126 28 121
Detaljhandel brett sortiment 94

Summa sallankoéps-

varuhandel 289 782 -494 ol
Summa detaljhandel 833 1549 53
Restaurang & café 108 277 -169 39

*exklusive Systembolaget

= Forsaljningsstrommarna per branschgrupp har berdknats pa av WSP justerade omsattningssiffror fran SCB.

= Branschgruppen 'detaljhandel med brett sortiment’ avser t.ex. butiker dar flera branscher dominerar.

= Fodrséljningsindex for sallankdpsvaror ar 37, vilket innebar ett kraftigt utfléde av képkraft i storleksordningen 500
miljoner kronor. For dagligvaror ar motsvarande index 70, vilket ocksa ar en forhallandevis 13g siffra da dagligvaror
vanligtvis har ett betydligt mindre utfléde av képkraft &n séllankdpsvaror.

BsWSP
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3. Konkurrens
3.4 Forsaljningsstrommar sallankdpsvaror

Uz

Vallentuna
19

Upplands-Bro
31

O
Huddinge

Botkyrka 239

O
O
O
55 O
O

)

1204l 407
100t 120
80 till 100

G0 till 80

40 til 80

otin 40

Handelsindex2013Karta per Sallankdpsvaror

(37)
(14)
(28)
(35)
(59)
(17

o L

Bland kommunerna som har ett starkt inflode av kdpkraft nar det géller sallanképsvaruhandeln hér Taby kommun
(+ 1,8 miljarder kronor), Jarfalla kommun (+ 3 miljarder kronor), Huddinge kommun (+ 4,9 miljarder kronor) och

Stockholms kommun (+ 7,2 miljarder kronor).
Kalla: Handeln i Sverige 2013 ars uppgifter. For Ekerd 2014 ars siffror

32

BsWSP



3. Konkurrens
3.4 FOorsaljningsstrommar dagligvaror

33
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For dagligvaror ar flodena dver kommungrans betydligt 1agre an for séllankdpsvaror.
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3. Konkurrens
3.5 E-handel

Omsittning
(mdr kr)

Tillvaxt

Helér

34

Andel av totala
detaljhandel

2014 2014 2013 2014
Hemelektronik 10,3 17% 15% 23%
Klader/skor 7,5 4% 9% 12%
Bocker/media 3,4 3% 2% u.s.
Bygghandel™® 2 33% u.s. 6%
Heminredning/maobler 1,5 18% 19% 3%
Sport/fritid 1,4 20% 28% 6%
Barnartiklar/leksaker* 1 38% u.s. u.s.
Ovrigt** 15,8 22% 26% X

otalt 42,9 16% 17% 6,40%

Kalla: E-barometern, HUI

E-handeln beraknas framgent 6ka med ca 15 procent per ar i genomsnitt, dock fran en
fornallandevis lag niva i manga branschgrupper. Inom hemelektronik som 6kat kraftigast
hittills forvantas en lagre tillvaxt under prognosperioden. For bekladnad forvantas e-handeln

vaxa med ca 7 procent per ar.

pmWSP



35

3. Konkurrens
3.5 E-handel

Adlibris DIEl butik | = E-handelsforetagen ar i allt stbrre

Stockholm city ' utstrackning intresserade av att ocksé
by exponera sitt sortiment i fysiska butiker.
| framtiden bedoms ocksa de fysiska
butikerna i allt stérre utstrackning kunna
tillgodogodra sig den omsattning som
sker via natet, varfér andra parametrar
en ren omsattning kan komma att
utgora grund for
hyresbetalningsformaga.

= Det konsumentbeteende som redan i
dag ar vanligt forekommande forvantas

Adlibris

FOR BOKALSKARE besta eller intensifieras. Det galler tex
varor som har valts ut i fysiska butiker
men i ett senare skede bestélls pa natet
alternativt att utbudet forst studeras pa
natet innan inkdp gors fysiskt (s.k.
Cross Channel).

v
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4. Omsattningspotential och ytbehov
4.1 Analysmodell

- Analysmodellen har sitt ursprung fran USA och har
utvecklats av pionjarer sdsom William J. Reilly
(Reilly’s law), Applebaum and Nelsen.

- De ingdende momenten i analysen dokumenteras.
Modellen baseras pa en val utvecklad och
vedertagen metod.

-~ Baserat pa definierat marknadsomrade, framtagen
analys avseende befolkning och marknadsunderlag
samt bedémning av konkurrensen har en analys
genomfdrts av hela centrums omsattningspotential
mot den aktuella marknaden inom fem
branschgrupper av detaljhandel.

- Som utgangspunkt for berakningarna har en
kalibrering genomfdrts av vilka marknadsandelar
Ekero Centrum som helhet tar i dagslaget.

BsWSP
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4. Omsattningspotential och ytbehov
4.2 Marknadsandelar och omséattningspotential 2020 och 2025

_ BEDOMD) POTENTIELL MARKNADSANDEL BEDOMD|POTENTIELL MARKNADSANDEL
MARKNADSOMRADE ANDE 2020 ARUGRUPP ANDE 2020

| 2014 min___max___medel

I N I I

Dagligvaror 30% 40% 51% 45%
Primaromrade 1 29% 40% 52% 46% Sallankop 8% 21% 28% 25%
Sekundaromrade 1 13% 25% 33% 29% - Bekladnad 15% 31% 44% 37%
Sekundaromrade 2 10% 19% 24% 21%  -Hem 4% 13% 17% 15%
S:a marknadsomrade 20% 31% 40% 3500 - Fritid 10% 31% 38% 34%
S:a detaljhandel 20% 31% 40% 35%

Omsattningspotential 2020

ARUGRUPP OMSATTNING| OMSATTNINGSPOTENTIAL* 2020 |FORANDRING 2014-2020 EX MOMS

mkr 2014 _____min___max_____medel Mkr (medel

Dagligvaror 259 394 504 449 190 73% 404
Séllankop 62 198 263 230 169 275% 184
- Bekladnad 36 89 125 107 71 197% 86
- Hem 5 25 33 29 24 541% 23
- Fritid 21 84 105 95 74 350% 76
S:a detaljhandel 321 592 767 679 359 112% 589

* Mkr inklusive moms, fasta 2014 ars priser

=  Bedomningen av vilka framtida marknadsandelar som ar majliga att uppna for Eker6é centrum har varit relativt forsiktiga
med hansyn tagen till konkurrensen fran omkringliggande storre regionala képcentrum och handelsplatser samt e-handeln.
Nar det galler livsmedel har &ven hansyn tagits till befintliga livsmedelsbutiker i kommunen.
= For ar 2025 har framfoérallt marknadsandelarna i maxalternativet dragits ned nagot p.g.a. att en fortsatt tillvéaxt foérvantas for
e-handeln. For 6vrigt ar marknadsandelarna i stort sett lika mellan de bada prognoséaren
For ar 2020 bedoms Ekerd Centrum ha en omsattningspotential pa ca 680 miljoner kronor for detaljhandel enligt
medelalternativet (fasta 2014 ars priser). Detta innebar en omsattningsckning pa ca 360 miljoner kronor. Storst ar
omsattningspotentialen for dagligvaror som invanarna vill handla nara dar man bor. Marknadsanalysen visar att
marknaden &r tillrackligt stor for ett betydligt storre butikskoncept inom dagligvaruhandeln
= For séllankopsvaror sdsom bekladnad, hemutrustning och fritidsvaror bedéms det som svarare att uppna en kritiskt massa
for att vara tillrackligt attraktiv gentemot konkurrerande storre centrum. Inom detta omradet fyller istallet Ekerd Ml ws P
Centrum framforallt behovet av vardagsnara handel spetsat med ett antal butiker med ett mer unikt sortiment ///.
och som ej ar kedjebutiker. '



4. Omsattningspotential och ytbehov %
4.2 Ytbehov 2020

ARUGRUPP ANTAGANDE OMSATTNING YTBEHOV 2020 2014

MEDEL-
FORSALINING/KVM (tkr/kvm POTENTIAL ALTERNATIVET

| ________min______max__Mkr(Medel medel ________kvm

Dagligvaror 80 90 449 5614 4990 5 302 3822
Sallankép 40 51 230 5737 4 553 5145 3800
- Bekladnad 35 45 107 3 057 2 377 2717 1767
- Hem 30 40 29 961 721 841 721
- Fritid 55 65 95 1719 1455 1587 1312
S:a detaljhandel 60 71 679 11 351 9 543 10 447 7 622
Servering** 25 35 795 477 636 276
Kommersiell service

ovriga nojen*** 2 838 2 386 2612 262

S:a totalt 14 983 12 406 13 695 8 160

Fasta 2014 ars priser inkl moms
* Schablonberdkning 5 — 7% av detaljhandelsytan
rkk Schablonberakning utifrdn nuvarande yta for kommersiell service och évriga nojen

Bedomningen av omsattningspotentialen ger ett ytbehov pa narmare 14 000 kvm uthyrbar yta (GLA) jamfort med dagens 5 500 kvm, dvs en
okning med drygt 8 000 kvm. Detta ligger i linje med planerad utbyggnad av Ekeré Centrum. Planerad utbyggnad ar saledes mycket relevant
och viktig for att kommunen ska kunna tillhandahalla service till kommuninvanarna och beméta framtidens krav pa en attraktiv handelsplats.
Om inte Ekerd Centrum byggs ut ar det risk att centrum tappar attraktivitet i framtiden.

For restauranger och caféer har en schablonberakning genomférts da ytorna for restaurangerna och caféerna ar starkt relaterade till
centrums totala uthyrbara yta.

Restauranger och caféer har blivit allt viktigare i stadsdelscentrum, kommuncentrum och regionala képcentrum och ar en viktig
konkurrensfaktor forutsatt att man lyckas attrahera ratt operatorer.

BsWSP



4. Omsattningspotential och ytbehov
4.2 Omsattningspotential 2025

Omsattningspotential 2023*
ARUGRUPP OMSATTNING OMSATTNINGSPOTENTIAL MKR 2025 [FORANDRING 2014-202
| mkr2014  mif_ max______medel Mkr(medel

Dagligvaror 259 422 512 467 208 80% 420
Séllankop 62 215 277 246 184 300% 197
- Bekladnad 36 98 130 114 78 217% 91
- Hem 5 29 35 32 27 606% 25
- Fritid 21 88 112 100 79 377% 80
S:a detaljhandel 321 637 789 713 392 122% 617

*inklusive moms, fasta 2014 ars priser

40

For ar 2025 efter det att Forbifart Stockholm antas vara fardigbyggd bedéms omsattningspotentialen till ca
710 miljoner dvs en 6kning med narmare 400 miljoner jamfért med 2014.

WSP beddmer inte att Forbifart Stockholm far nagon storre effekt pa Ekerd Centrum p.g.a. att WSP redan i
bedémningen avseende ar 2020 har raknat med att det, &ven med en utékning av Ekeré Centrum, kommer
att vara ett utfléde av kopkraft. Det finns ett stort utbud av alternativa inkopsstallen utanfér kommunen redan
idag for Ekeroborna, vilket medfor att Forbifart Stockholm endast far en marginell effekt.

Ovanstaende bedémning av omsattningspotentialen och ytbehoven for ar 2020 och 2025 forutsatter dock att
en attraktiv och koncentrerad butiksmix kan skapas som kompletterar och forstarker befintligt utbud.
Tillkommande ytors planlésning och miljo ska tillgodose de krav som konsumenterna normalt staller pa
bekvamlighet och atmosfar. Vidare ska bilplatserna var tillrackligt manga och "nyttiga” ,dvs bekvama och
latta att anvanda i samband med inkop.

BsWSP



41

4. Omsattningspotential och ytbehov
4.2 Ytbehov 2025

Dimensionering 2025 - Intervall yteffektivitet

[ |FORSALINING/KVM (tkikvm)| POTENTIALY  |MEDEL-ALTERNATIVET|
B [ min_ ma{ Mkr(Medel)  max______min_____medel __ kvm
Dagligvaror 80 90 467 5 836 5187 5511 4 031 272%
Sallankdp 40 51 246 6 138 4 869 5503 4 158 309%
- Bekladnad 35 45 114 3259 2 535 2 897 1947 205%
- Hem 30 40 32 1 059 794 926 806 672%
- Fritid 55 65 100 1 820 1 540 1 680 1405 511%
S:a detaljhandel 60 71 713 11 973 10 056 11 015 8 190 290%
Servering** 25 35 838 503 670 310 86%
Kommersiell

service** 2993 2514 2 754 17%
S:a totalt 15 805 13 073 14 439 8 904 161%

*inklusive moms, fasta 2014 ars priser
** Schablonberékning 5%-7 % av detaljhandelsytan

= Marknadstillvéxten fram tom ar 2025 innebar ett ytbehov pa drygt 14 000 kvm enligt medelalternativet vid samma krav pa
yteffektivitetet som for ar 2020. Detta innebar en utékning av handelsytorna i centrum med ca 9 000 kvm.

=  Beddmningarna om ytbehov ar starkt beroende av vilka krav som stélls pa yteffektivitet. Dessa varierar mellan olika
branscher men ocksa mellan féretag inom samma bransch. WSP har stallt hoga krav nar det galler yteffektivitet och
berékningarna av tillkommande ytbehov baseras saledes pa att befintlig handel aven fortsattningsvis har en bra
yteffektivitet och darmed ar valmaende och drar nytta av att centrum forstarks och att tillkommande ytor far bra I6nsamhet

=  Prognosen visar ocksa pa ett maxalternativ som innebér en potential att utoka ytorna ca 10 300 kvm. Maxalternativet
baseras pa en lagre forsaljning per kvm jamfort med medelalternativet och bedéms ocksa som realistiskt. Framforallt for
sallankopsvarorna bor dven en lagre omsattning per kvadratmeter enligt minimumalternativet innebara god ldnsamhet

bade for befintliga och tillkommande butiker
[
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5. Placering av nya ytor for basta centrumfunktion

5.1 Enligt programmet

Planprogrammet sager att for att bebyggelsetillskottet i
centrum ska bidra till ett mer levande centrum foreslas
handel, restauranger, caféer och mgjlighet till allménna
servicefunktioner finnas i centrum. Vissa lagen innehaller
redan idag sadana funktioner samtidigt som ett tillskott
skapas pa bussdepatomten.

Vidare sager programmet att nya centrumytor placeras
sa att de vander sig utat, sa att kommersiella lokaler
placeras mot Ekerévagen (B), Angbéatsvagen (C) och
Bryggavagen (D), samt i det nya straket mellan befintligt
centrum och Tappstrom (E).

P& norra delen av Angbétsvagen ska endast bostader
finnas, for att koncentrera handel och andra
centrumfunktioner runt de gator och strdk som ovan
namnts (F).

Byggnader som enbart innehaller centrumfunktioner ar
markerade i brunt. Omraden som ar gréna ar omraden
som foreslas innehalla handel i bottenplan samt bostader i
ovriga plan. | de senare ska centrumfunktioner endast
finnas langs huvudstrak.

Fran planprogrammet

E Bostader

| - Bostader med centrumverksamhet | bottenvaning

- Centrumindamal
- Kontor

B skl

Parkering
- Gata

s Befintliga strak

w——  Nya strak

p=WSP
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5. Placering av nya ytor for basta centrumfunktion

5.2 Placering for basta strakfunktion

En lokal lagesmodell kan ge besked om hur nya ytor bést placeras for
att uppna bast kommersiell funktion. Den studerar goda grannar,
konkurrens, parkering, kollektivtrafik, strakmiljo samt strakintensitet. Ur
den kan féljande slutsatser dras:

| en liten stads centrum (hit hér Eker©) ar goda grannar av storst
betydelse (det kraver en stor mangd av ratt sorts butiker inom synhall).
Doda fasadytor och fasader med annat innehall sanker alltsa platsens
attraktivitet. Pa andra plats kommer parkering. Har galler regeln: gott
om parkering som ar nara, gratis och lattillganglig. Dessa tva star i det
aktuella fallet for nastan 60 procent av lagets totala maxpoang.

Att behalla det gamla centrumstraket samtidigt som nya berikande
gatuplansverkssamheter placeras i omradets ytterkanter motverkar
syftet ovan: butikerna kommer for langt ifran varandra, upp till 200
meter. Det blir inte s& stark koppling mellan delarna.

Den mycket attraktiva mittenparkeringen utbkas — det ar bra, men i
detta stadsrum finns aven bast forutsattningar for ett nytt, storre,
centrum att samlas kring. Idag vander butikerna denna plats ryggen.

Detta kunde blir centrumets samlande torg med butiker runt om.
Trafiken kan lI6sas med ett stort gemensamt garage under, dar de idag
mindre nyttiga sidogaragen samordnas. Trafiken till bostadder mot
vattnet kanske kan ledas pa andra gator. Det viktiga ar att besokaren
upplever centrumet som en helhet, dar de olika parkeringarna stottar
varandra.

Pa nasta sida ges ett exempel pa principutformning.

Placering av ny och befintlig handel (H) och parkering (P)
enligt planprogrammet. Handeln upplevs som utspridd.

pmWSP
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5. Placering av nya ytor for basta centrumfunktion
5.2 Placering for basta strakfunktion

Koncentration och tydliga

straksamband — Eker6 C

storlek tillater inte ett alltfor

utdraget centrum. Att

koncentrera handeln till nagra

starka strak som samverkar ar

darfor av storsta vikt. For att

utnyttja centrumets fulla

potential, och bibehalla dess

idag attraktiva rumsliga Bussen/T-bana
struktur, ar det aven viktigt att till véanster
centrumet har en val avvagd

attraktion mellan dess olika

delar.

Detta ar inte helt enkelt att |6sa
utan ombyggnader aven i

-

befintligt centrum. [

Parkering i ryggen

1}

¥

Entré vid huvudstrak

|:> Goda grannar
till héger

Exempel pa

principutformning.

BsWSP
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5. Placering av nya ytor for basta centrumfunktion
5.3 Nagra tankar

Gynna ankarbutikerna

Framgang kommer genom de sma fragorna, men lat en utokad ICA, som ar centrumets framsta dragare,
mojligheten att utvecklas pa kommersiella villkor &r en viktig del i detta.

Marknadsforing
Skyltprogrammet ses 6ver.

Oka synlighet och tillganglighet till centrumet for forbipasserande.

Miljon
Etablera och utveckla fler trevliga motesplatser, sittbankar, latta upp den yttre miljon etc.

Se det som ett centrum
Programomradet omfattar endast halva centrumet.

BsWSP
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6. Nasta steg

| ett nasta steg foreslar WSP att en kundundersdkning genomfors for att fa battre underlag infor utvecklingen av
Ekero Centrum. Exempel pa fraigeomraden ar:

hur Eker6borna ser pa centrum i dag

hur ofta bestker de centrum

vad handlar de i centrum

hur tar de sig till centrum

vad saknas i centrum

vilka butiker och centrum besoker Ekeroborna i de fall de inte gor sina inkop i centrum och pa 6n ?

N2 2 2 2 2\ 2

Vidare foreslar WSP att en mer detaljerad lista tas fram avseende butiker som beddms forstarka centrum och som
beddms som mdjliga att addera till centrum/butiker d&r en sannolik etableringsvilja finns, och vilka ytor dessa butiker
kraver
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Socioekonomisk data

Marknadsomrédes del

rimaromrade 1 36% 23% 24% 17% 50% 50%
ekundaromrade 1 30% 24% 30% 15% 49% 49%
ekundaromrade 2 32% 23% 28% 16% 49% 49%
otal 34% 23% 26% 16% 50% 50%
tockholms lén 30% 30% 24% 16% 50% 50%
30% 26% 25% 20% 50% 50%

Marknadsomradesdel i i Index per person
i personer jamfért med
riksgenomsnitt

ekundaromréade 1 1000 318 200 3143 134
ekundaromrade 2 1686 276 700 6 095 117

5789 320 255 18 077 135

tockholms lan 462 671 282000 1640614 119

1760 831 236 700 7 440 017 100
Marknadsomrades-del T e

nattbefolkning Dagbefolkning Pendlingsnetto

3592 -1 940

351000 8839

Sekundaromrade 1 1976 1938 -38
Sekundaromrade 2 3995 1690 -2 305

Primédromréade 1 5532

11503 7220 -4 283
Stockholms lan 967 157 1 080 942 113 785
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