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INLEDNING
Bakgrund

Eker6 kommun i allmanhet, och Eker6 centrum i synnerhet, star infor ett antal stora forand-
ringar de narmaste aren. Viktiga infrastruktursatsningar som en breddning av Ekerovagen till
fyra korfalt, en ny bro vid Tappstrom och en péafart till forbifart Stockholm, kommer att leda
till forbattrade kommunikationer till och fran Ekero och siledes mojlighet for kommunen att
viaxa med fler bostdader och fler invanare. I centrala Eker6 kommer den bussdepd som idag
aterfinns inom fastigheten Tappstrom 1:40 flyttas till Faringso inom en snar framtid. Vidare
kommer kommunens behov av skollokaler att oka samtidigt som infrastrukturen behover ses
over, och da sarskilt korsningen Ekerévigen/Bryggaviagen och kommuninvénarnas mojlighet
till infartsparkering.

Flytten av bussdepén innebir nya forutsiattningar for utvecklingen av Eker6 centrum, med fler
bostader, mer handel, fler arbetsplatser samt forbattrade rekreationsmojligheter. Vidare ges
mojlighet att skapa en stark kollektivtrafikknutpunkt med starkare koppling mellan kommer-
siell och allmén service i direkt anslutning till bytespunkten for kollektivtrafik i Tappstrom.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att majliggora for en utbyggnad av bostider i flerbostadshus, han-
del, offentliga platser, kontor, parkering och bussterminal samt en ny cirkulationsplats i cen-
trala Eker6. Den nya delen av centrum ska genom sin arkitektur, gestaltning och rumsliga
karaktar ansluta till det befintliga centrum. Syftet ar ocksa att den nya delen ska 6ppna upp
ytterligare mot Tappstromskanalen med ett vildefinierat och inbjudande parkrum, samt att
bevara de kvaliteter som finns i befintligt centrum vad géller Erskines arkitektur.

I samband med att Ekerovagen och Tappstromsbron byggs om, skapas mojlighet till en mer
effektiv bussknutpunkt i anslutning till det nya centrumomrédet. Ett nytt strdk bildas som ska
knyta ihop det befintliga centrumet med det nya. De nya byggnaderna ska ges ett varierat in-
tryck, och variera i vaningsho6jd mellan tre till sju vaningar. Entréplanet i de nya byggnaderna
ska vara aktiva och innehélla handel, verksamheter, kontor eller andra lokaler for att majlig-
gora ett levande centrum.

Kungérelse Samrad Samrads- Underrittelse Granskning Gransknings- Antagande
redogorelse utlatande

Planprocessen

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900), d& beslut om att planlagga det
aktuella omradet gavs av kommunstyrelsens arbetsutskott 9 februari 2016.

Detaljplanen hanteras med utokat forfarande enligt bilden ovan.

Preliminar tidplan for planarbetet

Beslut om samrad sep 2017
Samrad okt - nov 2017
Beslut om granskning sep 2018
Granskning okt - nov 2018
Godkannande i KS apr 2019
Antagande i KF maj 2019
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PLANDATA

Lagesbestamning, areal och begransning

Planomradet avgransas av Ekerovigen i vister, Bryggavagen i soder, Tegelbruksvéagen i oster
samt Tappstromskanalen i norr. Planomradet omfattar fastigheterna Tappstrom 1:40, 1:48,
1:1, 2:1, Tappsund 1:58, 1:61, 1:63 samt Tappsund 1:1.

Planomradet ar ca 55 000 kvm stort.

Detaljplaneomradet.

Markagoforhallanden

Tappstrom 1:40 ags av AB Storstockholms lokaltrafik. Tappsund 1:61 dgs av Ekero bostider.
Tappsund 1:63 dgs av Fastighetsaktiebolaget Ekero strand (Elisby fastigheter). Tappstrom 1:1
och 2:1 samt Tappsund 1:1 4gs av Eker6 kommun.

Ovriga fastigheter inom planomradet samt utanfor planomradet framgar av den till planen
horande fastighetsforteckning.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Planuppdrag

Den 9 februari 2016 § 5 gav kommunstyrelsens arbetsutskott stadsarkitektkontoret i uppdrag
att inleda detaljplanearbete for etapp 1 av programmet for Eker6 centrum.

Riksintressen

Hela Milaren med 6ar och strandomrade omfattas i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap MB
med hénsyn till de natur- och kulturviarden som finns. Inom detta omréde ska turismens och
friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid bedomningen av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Detta utgor dock inget hinder for utveckling
av befintliga titorter eller det lokala naringslivet.

Oversiktsplanen

I oversiktsplan for Eker6 kommun antagen 13 december 2005, foreslas en inriktning for kom-
munens utveckling till &r 2015 (-med sikte pa 2030). Ekero centrum omnamns vid flera till-
fallen i oversiktsplanen och anges som ett av kommunens viktigaste utbyggnadsomraden. I
oversiktsplanen anges vidare att “De viktigaste framgdangsfaktorerna for fortsatt konkur-
renskraftiga och forstarkta centra dr att tillgangligheten dr hog, butikerna upplevs attrak-
tiva och valskotta, utbudet dr varierat och inte minst att skotseln av omrdadena dar god. Nya
bostdder, kontor och serviceverksamheter m.m. i centrumndra ldgen ger ocksa ett bdttre
underlag for centrumbutikerna och ett centrum som dr mer levande under alla tider pa dyg-
net. For Ekero centrum gdller det i forsta hand att skapa utrymme for ytterligare utbyggnad
for handel, annan service, kontor och for bdttre parkeringsmojligheter, sa att omrdadet kan
fortsdtta att utvecklas och vara kommunens primdra centrum. I anslutning till centrum finns
en hel del omraden som idag dr lagt utnyttjade. De kan genom successiva malmedvetna for-
dandringar av markanvdndningen och god planering oka tillgdngligheten och ge bra tillskott
till centrum.”

I oversiktsplanen listas dven viktiga planeringsforutsattningar som behover utredas infor pl-
anarbetet: "En utredning bor tas fram for Ekero centrum och Visterdng for att klarldgga
behovet av parkeringsplatser for butiker, bostdder och infartsparkering m.m. I denna utred-
ning bor ocksa ytterligare studeras i vilken ordning och takt omrddena kan tas i ansprdk for
ny bebyggelse. Placering och utformning av ett trafiksdkert och centralt beldget resecentrum
bor ocksa inga i studierna av Ekero centrum/Vidsterdng och hela Tdtortsbandet.”

Detaljplaner

Gallande detaljplaner inom planomradet ar:

- Dp 30 (laga kraft 1962) huvudsaklig anvindning Allmént &ndamal

- Dp 83 (laga kraft 1983) huvudsaklig anvindning Bussdepa

- Dp 95 (laga kraft 1987) huvudsaklig anvindning Centrumandamal

- Dp 96 (laga kraft 1987) huvudsaklig anvindning Bostad

- Dp 109 (laga kraft 1993) huvudsaklig anvindning Centrumandamal.

Direkt gransande till planomradet eller i narheten ar:

- Dp 81 (laga kraft 1983) huvudsaklig anvindning i narheten av planomradet Natur och Gata.
- Dp 86 (laga kraft

- Dp 69 (laga kraft 1976) huvudsaklig anvindning Allmant Andamal

- Dp 199 (laga kraft 2017) huvudsaklig anvindning Vig. Genomforandetid slutar 2022.

Se karta med plangrianser pa nésta sida.
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Detaljplaner inom och i nérheten av planomradet.

Ett program finns for ett storre omrade av Ekero centrum, och godkindes av KSAU 2016-02-
09. Samradshandlingen grundar sig pa intentionerna i programmet.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra Mélaren, inom vilket sarskilda fore-
skrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms lan, Stockholm Vatten,
Norrvatten och Ekero kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del av hos de medverkande
instanserna och ska beaktas vid exploatering av planomradet.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
dndamal som de dr mest lampade for. Brukningsvird jordbruksmark av nationell betydelse
far endast tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det behovs for att tillgodose vi-
sentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Skogsmark som har nationell bety-
delse for skogsnaringen skall sa 1angt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara
ett rationellt skogsbruk.
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Vidare foreskrivs att sarskild hansyn ska tas till stora mark- och vattenomréden som ar opa-
verkade av exploateringsforetag, omraden som ar ekologiskt kinsliga, av betydelse for fiske
eller vattenbruk, som har natur- eller kulturvarden, som ar viardefulla for friluftslivet, som ar
sarskilt lampliga for industriell produktion, energidistribution, kommunikationer m.m. eller
har betydelse for totalforsvaret. Dessa omraden ska sa 1angt som mojligt skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada dem. Om de ar utpekade som riksintressen ska de skyddas mot atgér-
der som kan orsaka pataglig skada pa omradena.

Planforslaget innebar en fortatning av ett redan bebyggt omrade som ska utvecklas enligt kom-
munens Oversiktsplan. Planforslaget bedoms vara forenligt med bestimmelserna, da ingen
brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak. Ingen skogsmark av nationellt betydelse tas heller
i ansprak.

Sarskilda hushallningsbestammelser och Natura 2000, 4 kap MB

Planomradet, liksom hela Ekero kommun, omfattas av sirskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns omfattas Malaren
med 6ar och strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Planforslaget bedoms vara forenligt med riksintresset d& det inte tar i ansprak nagon mark
som kan anses betydande for riksintresset for det rorliga friluftslivet eller turismen.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omréden eller for hela landet
meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det behévs for
att varaktigt skydda manniskors hilsa och miljo eller for att avhjélpa skador pa eller oldgenhe-
ter for manniskors hilsa eller miljo (miljokvalitetsnormer).

Genomforandet av vattenforvaltningen, som ar det svenska genomférandet av EU:s vattendi-
rektiv, innebar att Sveriges vattenmyndigheter ska kartlagga och analysera alla vatten, faststal-
la mal/kvalitetskrav och uppritta atgardsprogram for vattenmiljoerna i Sverige samt 6vervaka
dem. Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som kommer att gilla for vattenmiljoer-
na. Malet ar att alla vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska na minst god status under perioden
2015-2027.

Miljokvalitetsnormen for en vattenférekomst ar en rittsligt bindande bestammelse for myn-
digheter och kommuner vid tillimpning av miljobalken i fragor om tillatlighet, tillstdnd, god-
kidnnanden, dispenser och anmélningsiarenden, vid tillsyn eller vid meddelande av foreskrifter.
Dessutom ska kommuner och myndigheter f6lja miljokvalitetsnormen vid planering och plan-
laggning, till exempel enligt plan- och bygglagen.

Planforslagets genomférande bedoms inte medféra overskridande av gillande miljokvali-
tetsnormer. Se dagvattenutredning och MKB for utforligare beskrivning.

Strandskydd

Strandskyddet ar idag delvis upphivt for de delar som ligger inom 100 meter fran strand-
kanten. Med en ny detaljplan aterinfors strandskyddet och fragan maste prévas pa nytt. Med
hénsyn till att all mark som ar aktuell for exploatering ar ianspraktagen, samt att marken utgor
en viktig del for tatortsutvecklingen i Ekeré bedoms strandskyddet kunna upphivas i samband
med antagandet av detaljplanen. Se utforligare beskrivning av strandskyddet pa s. 13-15.
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MILJOKONSEKVENSBEDOMNING

Behovsbedomning

Enligt PBL 5 kap 18§ och MB 6 kap 11§ ska en miljobedomning upprattas om program eller pla-
ner kan medfora en betydande miljépaverkan. En behovsbedomning daterad 2015-04-21 har
upprattats och sints till Lansstyrelsen for samrad i samband med programsamradet. Pa grund
av planomradets centrala lokalisering i kommunen, paverkas miljon till f6ljd av ett flertal olika
omstandigheter och aktiviteter.

Bilden av miljopaverkan i omradet dr komplex, varfor bedomningen har gjorts att en miljokon-
sekvensbeskrivning ska upprittas, i syfte att utreda hur en betydande miljopaverkan till f61jd
av detaljplanens genomforande kan forebyggas. Lansstyrelsen meddelande 2015-06-08 att de
delar kommunens stillningstagande om att en miljokonsekvensbeskrivning bor upprattas.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for planomradet. Syftet med miljokonsekvens-
beskrivningen ar att utreda de miljoaspekter som har bedomts sarskilt relevanta for detaljpla-
nen. Avgransningen av MKB har skett i samrad med lansstyrelsen.

Miljokonsekvensbeskrivningen behandlar:
« Vattenkvalitet

» Risk och sikerhet

« Buller

« Stads- och landskapsbild

» Markfororeningar

Miljokonsekvensbeskrivningen beskriver konsekvenserna av en fullt utbyggd detaljplan samt
for ett nollalternativ. Konsekvenserna beskrivs i forhallande till nulaget.

Nollalternativ

Nollalternativet visar pa en mojlig utveckling av detaljplaneomradet, &ven om planen inte
genomfors. I detta fall liknar nollalternativet planforslaget, men innebar endast en viss ut-
byggnad. Tappstromsbron breddas och flyttas dven i detta alternativ visterut da Ekeroviagen
breddas utanfér planomradet. Bussdepan vintas flytta frdn omradet, di en detaljplan for ny
bussdepd redan har vunnit laga kraft. En liknande verksamhet kan etableras pa bussdepans
befintliga omrade, i enlighet med gillande detaljplan.

Vattenkvalitet

Miljokvalitetsnormerna (MKN) sidkerstiller att en god grund-/ytvattenstatus uppnas eller
uppréatthalls. Planomradet ligger inom vattenskyddsomradet for ostra Malaren, vilket stiller
en del krav pa dagvattenhanteringen. Enligt VISS ingér planomradet i delavrinningsomradet
"Milaren — Fiskarfjairden” som ar 2015 tilldelades god ekologisk status respektive uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus. Detaljplaneomradet ligger ca 1 km vist om grundvattenforekom-
sten Tullinedsen-Ekebyhov, som enligt VISS har MKN i form av god kvantitativ status samt
god kemisk grundvattenstatus. Grundvattenytan har i olika métningar varierat mellan 0,7
och 6,6 meter under markytan. Stromningsriktningen har bedémts vara i riktning mot norr/
nordost och Tappstromskanalen. Idag leds drianeringsvatten och vigdagvatten fran omradet
via dagvattenledningar for att sedan sldappas orenat ut i Tappstromskanalen.

Sammantaget har viardet bedomts som hogt, d& grundvatten ar en viktig resurs samt att Ma-
laren dr vattenskyddsomrade och vattentdkt. Paverkan pa recipienten har bedomts som liten,
da detaljplaneomradets bidrag till hela vattenférekomsten ar begransat. Sammanfattningsvis
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bedoms planforslaget, under forutsittning att Structors (2017) foreslagna atgarder genomfors,
medfora markbart positiva konsekvenser for vattenkvaliteten. Nollalternativet bedoms kunna
medfora risk for sma negativa konsekvenser for vattenkvaliteten, da det inte finns planer pa
forandrad dagvattenhantering inom planomradet.

Risk och Sdkerhet

Utifran Briabs (2017) riskutredning och 6versiktliga bedomning dr omradets riskniva med
hénsyn till farligt godstransporter mest aktuellt for planomradet. Riskutredningens slutsatser
ar att olyckshéndelser forknippade med transport av farligt gods pa Ekerovagen ger upphov till
en forh6jd samhillsrisk for planomradet med omgivning. Ovriga riskkillor som har identifie-
rats (farliga verksamheter och verksamheter med tillstdnd att hantera brandfarliga varor) har
kunnat avskrivas dé deras bidrag till planomrédets riskniva har bedomts vara acceptabelt 1aga.

Bedomningen utifran detta ar att planforslaget antas bidra med markbart negativa konsekven-
ser. De negativa konsekvenserna kan minska till sma eller obetydliga om de riskreducerande
atgarderna som foreslas i riskutredningen genomfors och fastslas som planbestammelser. Nol-
lalternativet innebar en mindre befolkningsméngd och darmed lagre samhillsrisk dn planfor-
slaget. Bedomningen utifran detta dr att nollalternativet antas bidra med oférandrade konse-
kvenser for manniskors hilsa.

Buller

Trafikbullret vid husen domineras idag av buller fran Ekerévigen, vaster och norr om omréadet.
Det dr fraimst Bryggavigen i syd och Angbatsvigen i 6ster som medfor hoga ljudnivier inom
planomradet. Ett genomforande av detaljplanen medfor 6kade trafikmingder. Ljudnivaer vid
bostidder kan enligt genomford bullerutredning uppfylla riktviarden for tyst sida inom kvar-
ter 2, 4 och 6, forutsatt att bostdderna utfors genomgaende genom fastigheterna sa att minst
hilften av bostadsrummen dr vinda mot den bullerddmpade sidan. Det géller dock ej kvarter
1 dér dven sidan som dr vind fran Ekerovigen overskrider 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Inom
kvarter 1 bedoms den maximala ljudnivan inte 6verskrida 70 dB(A) for minst hélften av bo-
stadsrummen forutsatt att bostdderna utfors genomgaende. Liangs Bryggaviagen (kvarter 8 och
9) ar den ekvivalenta ljudnivan 66 - 67 dB(A) och den maximala 80 dB(A). Forutsiattningarna
ar darfor liknande som langs Ekerovigen, bostiderna maste vara genomgaende for att uppfylla
undantagskraven enligt riktvirdena. Att riktvirdena overskrids innebar att planen ger upp-
hov till markbara negativa konsekvenser, som kan mildras om planforslaget utformas sa att
allalagenheter uppfyller riktvirdena. I ett nollalternativ blir konsekvenserna oférandrade eller
negativa om en liknande verksamhet som bussdepéan tillkommer. Férsvinner den industriella
anvandningen av marken kan dock konsekvenserna komma att bli sma positiva.

Stads- och landskapsbild

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget ge markbara till stora positiva konsekvenser gillan-
de stads- och landskapsbild. Den gamla busstationen som har funnits pa plats sedan 1940-ta-
let kommer visserligen att rivas, men planforslaget forandrar anvindningen av omréadet fréan
privat till offentlig och fran industri till bostadsomrade med fler lokaler och forutséattningar for
ett aktivt stadsliv. Avseende rorelse och rumslighet innebér den nya strukturen att hela om-
radet ges en annan funktion, battre anslutningar och okad tillgdnglighet. Med ritt gestaltning
bedoms den nya bebyggelsen kunna forandra stadssiluetten pa ett positivt satt och uttrycket
“Malarstaden” kan forstiarkas. Nollalternativet bedoms ge oférandrade konsekvenser med av-
seende pa stads- och landskapsbild, da detta alternativ liknar nulédget i stor utstrackning.

Markfoéroreningar

Inom detaljplaneomrédet har en verksamhet identifierats (bussdepén), vilken har givit upphov
till markfororeningar. Bussdepan har anvints sedan 1947 och miljotekniska undersokningar
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har visat att marken ar fororenad. Infor uppforandet av bostiader behover marken uppfylla
kravet for bostadsdndamal (kénslig markanviandning, KM). Enligt Naturvardsverkets defini-
tion betyder detta att markkvaliteten d& inte begransar valet av markanvindning utan att alla
grupper av manniskor (barn, vuxna, dldre) kan vistas permanent inom omradet under en livs-
tid samt att de flesta markekosystem samt grundvatten och ytvatten skyddas.

Sammantaget bedoms ett genomforande av planen ge upphov till en méarkbar till stor positiv
konsekvens med avseende pa forekomst av fororeningar i mark, forutsatt att saneringsatgar-
der vidtas i den man att risk for manniskors hilsa och miljon minimeras. Om planen inte
genomfors forblir markanvindningen mindre kinslig (MKM). Enligt Naturvardsverkets defi-
nition betyder detta att markkvaliteten begriansar valet av markanviandning till t.ex. industri,
vag eller kontor. Vardet av denna typ av mark bedoms vara lagre, bl.a. da exponerade grupper
antas vara personer som vistas i omradet tillfalligt, t.ex. under arbetstid. I nollalternativet gors
bedomningen att konsekvenserna blir oférandrade jamfort med nulidget. Om avhjilpandeat-
garder vidtas finns dock potential for positiva konsekvenser.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markforhallanden

Mark och geoteknik

Forutsittningar: Marken ar relativt plan inom Tappstrom 1:40, och varierar mellan +8,6 och
+9,8 (RH2000), vilket fraimst beror p& att marken dr omgirdad av stodmurar mot Angbatsvi-
gen. Parkeringsytan for bussdepans personal samt for centrumbesokare varierar i h6jd mellan
+5,4 och +7,0, ytan sluttar svagt 6sterut. I omradets norra del, ndrmast strandpromenaden,
varierar markhojderna mellan +4,5 och +2,2 (RH2000).

Tva geotekniska utredningar har tagits fram inom omrédet, den forsta berér Tappstrom 1:40
och ar genomford av Geomind (daterad 2014-12-12) och den andra ar genomford av Sweco
(2017-04-18) vilka visar att omradets jordlagerfoljd bestar i huvudsak av fyllning ovan lera pa
friktionsjord pa berg.

Inom befintligt centrumomrade ar byggnaderna grundlagda med pélning.
Grundvattennivan bedéms till ca 6,6 meter under markytan.

Forandringar: I samband med att de nya bostads- och centrumkvarteren byggs sa behalls i
princip hojdférhéllandena som de ar idag. De olika hojdskillnaderna utnyttjas vid t.ex. anlagg-
ning av garage under kvarter 2 och 3, som pa en niva ar i samma hojd som kvarter 4-6, men
vid Angbatsvigens nordvistra del dr pa en annan hojd. Marken kommer dock slutta nigot ner
fran bussterminalen mot Angbatsvigen. Ett detaljerat forslag till hojdsittning kommer att tas
fram till granskningshandlingen av detaljplanen.

Inom 30 meter fran strandpromenaden finns risk fér 6versvimning i framtiden, och atgarder
bor goras i samband med genomforandet av kvarter 1 samt ombyggnation av Angbatsvigens
norra del. Detta kraver dock detaljerade utredningar i det fortsatta arbetet.

En planbestimmelse om att alla byggnader inom omrédet méaste grundldggas med palning
eller liknande teknik infors i plankartan.

Radon

Forutsittningar: I samband med den geotekniska utredningen (Geomind 2014-12-12) gjordes
aven matningar av radon. Omradet kan med hianseende pa radongasmatningen i nuvarande
markniva klassificeras som 1ag till normalradonmark. Gammastralningsméitare visade norma-
la varden.

Forandringar: Kompletterande matningar bor utforas i exploateringsskedet for att avgora om
matningarna fortfarande géller, da det ar sannolikt att schaktning och/eller spriangning dju-
pare an 1 meter kommer att ske.

Konsekvenser: Hansyn kommer att tas till radonvarden, vilket kommer att leda till en god bo-
ende- och arbetsmiljo sett ur stralskyddsynpunkt i omrédet.
Naturomraden

Natur
Forutsittningar: Planomradet ar, forutom kullen i soder och strandpromenaden i norr, mes-
tadels hardgjort.
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Kullen som gransar till den sodra delen av planomradet dr bevuxen med ekar, bokar och bjor-
kar av varierande storlek.

Strandpromenaden i Eker6 centrum bestar av en gangviag narmast vattnet samt en gangvag
intill bostadsbyggnaderna. Mellan de tva gdngvigarna finns grasytor for lek, picknick o.s.v.
En del av strandpromenaden bestar ocksa av ett tradack som fungerar som smébatshamn dar
fritidsbatar tillfalligt kan lagga till.

Den del av strandpromenaden som ligger inom planomradet har inga hoga naturvarden.

Forandringar: Kullen i planomradets sodra del lamnas i stort sett orord, forutom en byggratt
for en transformatorstation. Laget for transformatorstationen har valts med hansyn till de trad
som finns i omradet, och for att i sa liten utstrackning som mojligt paverka de ekar som finns
i. Den foreslagna placeringen kan bidra till att de trad som finns runt omkring far battre forut-
sdttningar att vixa i samband med gallringen som bygget av transformatorstationen innebar.

Strandpromenaden foreslas fa ett tridack dar de befintliga trad som finns intill strandkanten
kan byggas in och pa sa sitt bevaras.

Konsekvenser: Forslagen till bevarande av befintliga trad, och att ge mindre befintliga trad ut-
rymme att vixa, bedoms som positivt for naturmiljon. Om de befintliga traden tas ner kan det
leda till negativa konsekvenser for naturmiljon. Om de befintliga traden ersitts kommer det ta
ldng tid innan de ar lika stora som de ersatta traden.

Strandskydd

Forutsittningar: Strandskyddet dr idag delvis upphévt for de delar som ligger inom 100 meter
fran strandkanten i planomradet samt i anslutning till planomradet. I arbetet med en ny de-
taljplan aterintrader dock strandskyddet och fragan ska darfor provas pa nytt. Planarbetet in-
leddes efter 1juli 2009 och ska darfor hanteras enligt den senaste strandskyddslagstiftningen.
DA detaljplanen hanteras enligt nya PBL dr det kommunen som kan besluta om att upphéva
strandskyddet.

For att upphéva strandskyddet ska det finnas sarskilda skal. Sarskilda skil ar nar omradet:

1. Redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syfte.

2. Genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vil avskilt fran
omradet ndrmast strandlinjen

3. Behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omréadet

4. Behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras ut-
anfor omradet

5. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelédget allmént intresse som inte kan tillgodo-
ses utanfor omradet eller

6. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse

Forandringar: Strandskyddet foreslas upphéavas inom kvartersmark och allméan platsmark for
foljande omraden, se karta pa nista sida. Plankartan innehaller en administrativ bestimmelse
om att strandskyddet dr upphavt inom ytor med beteckningen a2.

Skilet for att upphiva strandskyddet ar att omradet redan ar ianspraktaget pa ett siatt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte. I befintlig detaljplan for aktuellt omréade
ar omradet kvartersmark som ar hardgjord for parkeringsindamél med begriansad tillgdng
for allmanheten. Med forslaget till detaljplan blir marken dar strandskyddet foreslas uppha-
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vas tillganglig for bostader och centrumidndamal. Inom det omrade dar strandskyddet idag
ar upphavt, foreslas ocksa strandskyddet aterintrada pa utvalda delar. Anledningen ar att
gora strandpromenaden mer tillginglig for allménheten, vilket kan anses vara forenligt med
strandskyddets syfte att 1angsiktigt trygga allminhetens tillgéng till strandomraden.

Konsekvenser: Strandpromenaden blir fortsatt tillganglig, och tillgdngligheten till strandpro-
menaden forbéttras genom den allmént tillgdngliga parken och terassen som leder ner till
Tappstromskanalen. Omréaden som i dagsldget ar avsatt som kvartersmark for parkering blir
istéllet allméan platsmark till viss del.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Forutsattningar: Bebyggelsen inom den vistra delen av planomradet bestir av den befintliga
bussdepdn med personalutrymmen, garage, verkstad o.s.v. Huvudbyggnaden har fasadmateri-
al av gult tegel med en sarskilt utmarkande gavelfasad och ett svart skiffertak. Delar av bebyg-
gelsen inom omradet for bussdepéan har vissa kulturhistoriska varden, men inte si pass hoga
att intresset att spara dem bedoms vara hogre an intresset att kunna exploatera fastigheten
med byggnader som battre svarar mot de behov som stills i den mest centrala delen av Ekero
kommun.

Viaster om Ekerovagen finns Tappstromsskolan och kommunhuset. Soder om Tappstromsva-
gen, pa Tappstrom 2:1, ar marken obebyggd. Dar finns kommunens storsta infartsparkering
med drygt 270 parkeringsplatser. Oster om bussdepén ligger det befintliga Ekerd centrum med
bostadsbebyggelse fran 9o-talet, ritat av Ralph Erskine med ambitionen att skapa en "Malar-
stad”. Soder om planomrédet ligger dldreboende, flerbostadshus och radhus pa Ekuddsviagen.
Sydvast om planomradet byggs just nu ett bostadsomrade vid Clas Horns vig, samt en anslu-
tande ny cirkulationsplats pa Ekerovagen.

Eker6 centrum ar utformat pa ett satt som gor att centrum vands ”indt”, med entréer och
torg i mitten av omradet och slutna fasader och parkeringsplatser viinda ut mot Angbatsviigen
och Bryggavagen. Utformningen har sina fordelar med ett trevligt torg, folkliv och de fordelar
som trafikseparering medfor, som avsaknad av buller och avgaser. Utformningen innebar dock
aven problem, da det inte framgar tydligt var centrum finns for en person som sedan tidigare
inte ar bekant med Ekero. Med bil angors centrum fran en baksida, och till fots eller per cykel
mots du av langa slutna fasader som inte signalerar att det har ar centrum.

2011 togs en forstudie fram av Ekeré kommun tillsammans med Trafikforvaltningen med an-
ledning av att den befintliga bussdepan planerades att flyttas till Faringso. Forstudien inneholl
ett forslag till ny bebyggelse inom bussdepdomradet och 1ag sedan till grund for forsaljning-
en av fastigheten dar den befintliga bussdepén ligger. I samband med flytten av bussdepan
ska fastigheten dar bussdepén idag ligger, siljas till Wallenstam som ar en av exploatorerna
inom detaljplaneomradet tillsammans med dgarna av det befintliga centrumet; Elisby Fastig-
heter. Ekero bostader ar ocksa en exploator i omradet, da de dger befintlig parkeringsyta inom
Tappsund 1:61 som foreslas att delvis bebyggas med en ny byggnad.

Forandringar: Planforslaget innebar att nio nya kvarter for bostader, centrumiandamal och
vard kan byggas. Sju kvarter ar helt nya, och tva kvarter ersatter befintliga centrumbyggnader.
Byggnaden intill kvarter nio foreslds kunna byggas pa med tva vaningar, men bevaras i 6vrigt.
Kvarteren bestar av en blandning av slutna och 6ppna kvarter. Innergérdarna ska ha en gron
karaktar med mycket vaxtlighet likt Erskines innergardar, och det ska tydligt framga vad som
ar privat och vad som ar offentligt.
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Den nya bebyggelsen ska till viss del gora sa att Ekero centrum riktar sig mer utét, med aktiva
bottenvaningar ut mot Bryggavigen, Angbatsviigen, Ekerovigen och ny lokalgata. Majoriteten
av handelsetableringarna ska dock fortsatt vinda sig inat for att inte helt frdingd den struktur
som Erskine byggde befintligt centrum pa. Visionen ska fortsatt vara att centrum upplevs som
”sekvenser av rum”, men pa ett nytt sitt.

En stor del av den nya bebyggelsen kommer att besta av bostdder. Sammanlagt kommer ca
580 lagenheter byggas, ca 393 byggs av Wallenstam och ca 187 av Elisby. Néstan alla botten-
vaningar pa de nya byggnaderna kommer att besta av handel eller verksamheter. Byggnaden i
kvarter 1, vid den gamla Tappstromsbron, kommer att kunna innehalla centrumédndamal och
bostider (fran fjarde vaningen).

De nya byggnaderna varierar i hojd fran 3 till 7 vaningar. I plankartan regleras varje kvarter

med olika bestimmelser om vaningar. Plankartan reglerar vaningsantal for att skapa en sa
flexibel plan som mgjligt, men dar en variation av antal vaningar inom kvarten styrs.

Plantering i upphojda jordbaddar Tydlig grans mot gata

Sittplat Lekplat
 asny ittplats ekplats

VAN 6 CA +25,2

VAN 5 CA +22,2 t"

VAN 4 CA +19,2

VAN 3 CA +16,2

VAN 2 CA +13,2

ENTREPLAN CA +9,2
" * * LOKAL

Arkitekturen inom de nya kvarteren ska vara varierad vad giller fasadmaterial, fonstersatt-
ning, takmaterial, takvinklar samt kulGrer. Variation och sméskalighet ar det som ar viktigast
inom planomradet, for att skapa en sméstadskénsla. En variation av material och arkitektur-
uttryck ger en smastadskiarna som kianns omsorgsfullt gestaltad, dynamisk och levande. Kvar-
teren ska ocksa vara gestaltade olika, for att 6ka orienterbarheten i centrum.

Variationen som efterstrivas sidkerstills med planbestimmelser som styr takutformningen,
fasadindelning, fasadkulorer och fasadutformning. Taklandskapets variation styrs genom en
bestimmelse om att en viss procent av byggnaderna ska ha sadeltak samt att 30% av taken
inom kvartet ska ha en taktackning med tegelréd kulor. Variationen av fasaderna inom kvar-
teren styrs genom bestimmelser om att 60% av byggnaderna ska ha en fasadkulér med minst
30% svarta samt att kvarteren ska vara uppdelade i till utseendet olika byggnadsenheter. Se
bild nedan for exempel pa variation. Lokalerna pa entréplanet ska ha en hégre rumshgjd an
resterande vaningar for att starka kénslan av en levande och aktiv stadsmiljo.

Fyra byggnader ges beteckning q1, med betydelsen att byggnaden inte far rivas i annat fall &n
med undantag for om den forstorts av réta, svamp, insektsangrepp eller vada. Exterioren ska
bevaras sa att byggnadens kvaliteter, arkitektoniska egenart och betydelse i bebyggelsemiljon
inte forvanskas. Skyddsbestimmelserna syftar till att pa ett tydligt sétt bevara viktiga byggna-
der i Ekero centrum. Byggnaderna far dven varsamhetsbestimmelser som syftar till att

bevara vissa viktiga arkiktektoniska sirdrag, t.ex. kulorer pa fonster och fasader och skarmtak
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Sektion lings med Ekerdvdgen som visar variation av fasadmaterial, takutformning och kulorer

pa bottenvéningen. Dessa byggnader far dven en planbestammelse om att exteriort under-
héllsarbete kraver bygglov, for att undvika t.ex. kulorforandringar eller att takmaterial byts ut
pé ett olampligt satt.

Exempel pa fasadmaterial och kulorer

Till detaljplanen hor ett gestaltningsprogram, dar tankarna kring utformningen av byggnader,
torg, utemiljoer etc. inom detaljplanen utvecklas i detalj.

Byggritten inom kvarter 1 regleras enbart vad giller byggnadshdjd, for att mojliggora en even-
tuell arkitekttavling for kvarteret. Detta eftersom byggnaden blir en slags entré till Ekerd, och
utformningen da kan anses vara extra viktig.

En detaljerad bebyggelseantikvarisk inventering av Ekero centrums bebyggelsemiljo bor goras
till granskningsskedet av detaljplanen.

Konsekvenser: Ekero centrum tillats vixa med en ny arsring, men stora delar av befintligt cen-
trum bevaras och ges ett juridiskt skydd sé att de inte ska kunna rivas.

Omgivningar och service

Forutsittningar: I Eker6 centrum finns kommunens storsta samlade utbud av service, arbets-
platser, handel och motesplatser. Daremot ar det, fransett kommunhuset, relativt ont om kon-
torslokaler i centrum. Kommunens storsta matbutik finns i centrum, samt systembolag, apo-
tek, ett par restauranger, tva gym, frisor, bank, maklare och ett tiotal butiker. Intill centrum
finns ocksa vardcentral och tandldkare. P4 vistra sidan Ekeroviagen aterfinns Eker6 kommun-
hus och Tappstromsskolan. I centrum ligger ocksa Ekero centrums enda torg; Malaro torg.

Majoriteten av den handel som finns i Ekero centrum &r lokaliserad till ett bilfritt strak med
parkeringsplatser i utkanterna. Handelsstréket ar levande under oppettiderna och de bosta-
der som finns i samma hus som handelslokalerna bidrar till ett visst folkliv utanfor oppetti-
derna. Parkeringsplatserna och ytorna utanfor centrumstraket upplevs dock som folktomma
efter stingningsdags. I dagsliget finns det ca 6500 kvm handel och 3500 kvm kontor i Ekero
centrum.
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En handelsanalys har genomférts av Sweco (daterad 2016-04-21), som visar att Ekeré kom-
mun har ett stort utflode av kopkraft, vilket innebar att Ekeros invanare i dagsldaget hellre
handlar pa andra platser. Anledningen till detta ar att centrum &r relativt litet i jamforelse med
t.ex. Bromma Blocks, Mall of Scandinavia etc. Utredningen visar dock att Eker6 centrum har
potential att 6ka med 8000-9000 kvm handelsyta for att kunna moéta framtidens krav pa en
attraktiv handelsplats.

I niarheten av planomradet finns flera forskolor och tva grundskolor; Tappstromsskolan och
Nirlundaskolan.

Forandringar: Detaljplanen foreslar en utveckling som syftar till att stirka Eker6 som centrum
dir det ska finnas ett storre utbud av handel, kultur och métesplatser. Planforslaget innebar
att ca 8200 kvadratmeter nya ytor for handel och 7500 kvadratmeter kontor kan byggas. De-
taljplanen ar dock flexibel, och preciserar inte exakt anviandning eftersom centrumandamal
kan innebara handel, café, restaurang, gym, kontor etc. Detaljplanen styr dock att majoriteten
av bottenvaningarna i planforslaget ska bestd av centrumiandamal av nagot slag, med undantag
for t.ex. cykelrum till bostader. Totalt kommer det att finnas ca 26 000 kvadratmeter (inklusive
befintlig handel, kontor och service) inom planomradet som tilldter centrumdndamal, men
fordelningen mellan olika verksamheter ar fri. Huvudinriktningen ar att alla bottenvaningar
ska vara aktiva och bidra till ett levande centrum.

STRANDPROMENADEN

KULTURHUS

Mot

. Lokalgatan | Mot

i Kulturhuset |

? KV4

EKEROVAGEN

oy

J

Handel i bottenplan

Park ——

[ Handelstriket )
Mot

Cykelvag . Bryggavigen |

© Bussterminal == Aktiva fasader ’

Illustration over var ett prioriterat handelsstrék ska finnas i Ekero centrum
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Nar Ekero vaxer behover ocksd motesplatserna och de allména platserna bli fler. Inom plan-
forslaget foreslas ett nytt torg, som ansluter till den sekvens av rum som dr kiannetecknande
for Erskines Mailarstad.

Den handel som planeras syftar inte till att gora Eker6 centrum till en galleria eller till ett nytt
shoppingcenter. Syftet med den nya handeln ar att komplettera det befintliga utbudet sé att
behovet av att dka langt for att handla minskar, samt att utveckla dagens smaskaliga handels-
strak i takt med att Ekero vixer och efterfragan pa centrumnira handel okar.

Detaljplanen medger dven att en byggnad som idag inrymmer en bokhandel kan bli férskola om
behov uppstér i framtiden. En forutsattning ar att garden till befintlig forskola kan samnyttjas
med den nya forskolebyggnaden.

Konsekvenser: Planforslaget innebar att Eker6 centrum kan byggas ut, och ge tillgang till mer
service och motesplatser 4n vad som finns i dagsliget. Forslaget kan leda till ett mindre behov
av att ta bilen, da ett storre utbud av service innebar att behovet av att dka langt for att t.ex.
handla och ga pa restaurang minskar.

Arkeologi och fornldmningar

Forutsittningar: Det finns ingen fornlimning inom planomradet. Oster om planomradet
finns en registrerad bebyggelselamning fran Tappstroms gard. Nagon atgard inom den hir
detaljplanen ar dock inte aktuell d& den sirskilda arkeologiska utredningen inom ramen for
breddningen av Ekerovigen kommer fram till att alla spar av garden ar utplanade.

Forandringar: Ingen ytterligare utredning bedoms behdvas inom ramen for detaljplanen.

Landskaps- och stadsbild
Forutsittningar: En analys av stads- och landskapsbilden har genomforts av Sweco, daterad
2017-03-08. Analysen utgor ett underlag till den miljokonsekvensbeskrivning som tas fram
parallellt med detaljplanen.

Stads- och landskapsanalysen belyser vilka konsekvenser ett genomférande av detaljplanen
respektive ett nollalternativ kan medfora pa landskapets varden. Hansyn tas ocksa till kumula-
tiva effekter i anslutning till planomradet. Tva olika typer av konsekvenser kan uppsta genom
ett genomforande av detaljplanen, direkta och indirekta konsekvenser. Direkta konsekvenser
ar fysiska atgiarder/péaverkan pa miljoer. Indirekta konsekvenser ar upplevda, visuella varden.

Planomradet har analyserats genom olika metoder for att ge en s& bra bild som mojligt. In-
ledningsvis har en 6versiktlig karaktirisering av omradet och omkringliggande miljoer gjorts.
Efter det har en sk. Lynch-analys genomforts for att analysera stadslandskapets visuella for-
utsittningar och element som ar viktiga for manniskors identifiering, orientering och uppfatt-
ning av staden.

Slutligen har en fordjupad beskrivning av planomradet gjorts, diar Erskine-omradet (Malarsta-
den) beskrivs de virden som finns utifran stads- och landskapsbildssynpunkt. Processen leder
till en bedomning av landskapets viarden, sdrbarhet och kapacitet.

Planforslaget innebar en stor foérandring av hur omréadet upplevs, men planforslaget bedoms
som helhet ha mattligt positiva konsekvenser for stads- och landskapsbilden. Den gamla buss-
depan rivs men planforslaget forandrar anvindningen av omradet fran privat till offentlig och
fran serviceanlaggning till bostadsomrade med lokaler och ett aktiv stadsliv. Det har bedomts
att planforslaget kommer att forbattra den nuvarande situationen nir det giller tillgdnglig-
het, rorelse och rumslighet. Niar det giller indirekta konsekvenser fran planforslaget anses att
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planforslaget ocksa ger mattligt positiva konsekvenser. Beroende pa den nya bebyggelsens de-
taljutformning sa kan den foérandrade stadssiluetten upplevas pa ett positivt sitt och uttrycket
“Malarstaden” forstiarkas.

olymstuie ()'vr beﬁtlig bebygglse (osa) oh n bebygelse (vitt) i Ekerd centrum
Forandringar: Ett gestaltningsprogram har tagits fram, vilket bidrar till att fortydliga tankarna
kring gestaltning av planomréadet. Sweco bedomer med utgidngspunkt i gestaltningsprogram-
met att detaljplanens gestaltning ar av hog kvalitet och att den 6vergripande gestaltningsidéen

ar utvecklad med en stor medvetenhet om kénsligheten samt betydelsen av Erskines bostads-
omrade i direkt anslutning till detaljplanen.

Stads- och landskapsanalysen anser att utformningen av kvarter 1 och 6 ar sarskilt viktiga i det
framtida arbetet med avseende pa deras exponerade placering i stads- och landskapsrummet.

Gator och trafik

Gator, gang- och cykelvdgar

Forutsittningar: Biltrafiken i korsningen Ekerévagen/Bryggavigen/Tappstromsviagen upp-
levs idag inte fungera, och ger stundvis ladnga koer i rusningstrafik. Med prognostiserat trafik-
flode efter Forbifart Stockholms utbyggnad skulle koerna bli for langa for att kunna accepteras.
Olika forslag och scenarier har studerats i en trafikutredning (Norconsult 2016-01-15) och i
en utokad simulering av korsningen (utford av VAP). VAP har dven tittat pa rimlighet i de
prognoser som tagits fram for Ekerévigen i samband med projekt Forbifarten och riaknat ner
prognosen. Simuleringen har antagit att de forslag (kollektivtrafikkorfalt m.m.) som ingar i
den vigplan som Trafikverket tagit fram for Ekerévagen blir av. Viagplanen ar faststilld, men
overklagad till regeringen. Ett avgorande forviantas hosten 2017.

Infarten till centrum via Angbatsvigen fran Bryggavigen har studerats i en utredning av Nor-
consult (daterad 2016-12-21). Utredningen konstaterar att korsningen inte kraver nagra atgar-
der i dagslaget, och inte heller med framtida trafikprognoser.

Gang- och cykelstrak finns idag lings med Bryggavigen, Ekerovigen samt Tappstromskana-

DETALJPLAN FOR DEL AV EKERO CENTRUM 2017-09-25 SAMRADSHANDLING 22



len. Gagatan genom centrum utgor dessutom ett viktigt strak for gdende. I samband med de-
taljplan for Ekero strand kommer straken lings strandpromenaden och Tegelbruksvigen att
byggas ut och forstarkas. Det pagar dessutom ett projekt inom Eker6é kommun att ta ett hel-
hetsgrepp for strandpromenaden och hur strandpromenaden kan férldangas i 6stlig och vastlig
riktning.

Forslag till ny cirkulationsplats i korsningen Ekerovagen/Bryggavagen ddar Tappstromsvdgen leds
om och gdngtunneln under Ekerdvdgen breddas. Rod streckad linje anger detaljplanens grdns.

Forandringar: I korsningen Ekerdévigen/Bryggaviagen/Tappstromsvigen foreslds en tvafilig
cirkulationsplats for att klara av framtida prognoser for biltrafik. I ssmband med cirkulations-
platsen behover Tappstromsvigen stingas av, da de simuleringar som genomforts visar att en
trebent cirkulation ar det enda som klarar av framtida trafikprognoser utan att for langa koer
bildas. Tappstromsvigen foreslas istéllet dras om till cirkulationsplatsen vid Clas Horns vag.

I samband med att en ny cirkulation byggs foreslés dven en breddning av den befintliga gang-
tunneln under Ekeroviagen. En breddning behovs ur trygghetssynpunkt och framkomlighets-
synpunkt. Breddningen ska goras sa att tunneln uppfattas mer som en passage och mindre
som en trang och otrygg plats. Genomtinkt ljussittning och utformning kan bidra till att tun-
neln uppfattas som en trevlig passage. For att utnyttja en del av det extra utrymmet foreslas
aven viss cykelparkering rymmas i tunneln. Exakt utformning behéver detaljstuderas.

NAgra atgirder for korsningen Bryggavigen/Angbétsvigen planeras inte i dagsliget.

Gang- och cykelvigarna i omradet forstirks genom planforslaget, da strickan lings med Ang-
batsvigen och ner mot strandpromenaden forstarks. Gangtrafiken prioriteras fran busstermi-
nalen och vidare mot Ekero centrum dir en ny lokalgata foreslas anldggas som ett gangfarts-
omrade.
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mm Koppling for gdende

mm Gafartsgata med prioritering for gdende
mm Ny cykelvig
== Befintlig cykelvag

Breddad passage under Ekeroviagen
Illustration som visar befintliga, samt nya gang- och cykelvdgar

Det regionala cykelstraket langs med Bryggavigen och vidare lings med Ekerdévigen bibe-
hélls, och kan fa en bittre framkomlighet genom en breddning av den befintliga tunneln un-
der Ekerovigen. Cykelstraket 1angs med Bryggavigen bor studeras vidare. Trafikutredningen
(Norconsult 2016-01-15) foresprakar en planskild korsning under Bryggavigen for att inte per-
soner som kommer soderifran 1ings med Ekerovigen ska gena 6ver Bryggavigen mot den nya
bussterminalen. Den 16sningen skulle dock vara valdigt kostsam och bedoms inte vara aktuell i
nuldget. Detaljer kring 6vergangsstillen m.m. lings med Bryggavigen och vidare mot busster-
minalen bor dock detaljstuderas i det fortsatta arbetet.

Kollektivtrafik

Forutsittningar: Ekero centrum har god tillgang till kollektivtrafik, med bussar in mot Brom-
maplan ca var tredje minut i hogtrafik. Héllplatserna ar dock relativt utspridda, och det dr inte
alltid tydligt var vissa av de olika busslinjerna avgar. Héllplatserna ar i dagslaget inte heller
tillrackligt méanga sett till hur framtidens kollektivtrafik ser ut. En av forutsattningarna for
detaljplanen ar att en battre bussterminal ska anldggas som haller for dagens och framtidens
kollektivtrafik. Trafikverket har tagit fram en ny véagplan for strackan fran Tappstrom till Nock-
ebybron, diar Ekerévigen foreslas fa fyra korfalt. Ett korfalt i varje korriktning reserveras for
kollektivtrafiken, vilket ska bidra till att 6ka tillgdngligheten och attraktiviteten till kollektiv-
trafiken.

I samband med att Eker6 kommun och Trafikférvaltningen tog fram en forstudie infor forsalj-
ningen av marken for bussdepan togs en 16sning for en ny bussterminal fram. Viagplanen for
Ekerovigen foreslar dock att den befintliga bron 6ver Tappstromskanalen ersitts med en ny
bro i ett lage vister om befintlig bro. Forslaget till ny bussterminal har darfér beh6vt omarbe-
tas.
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Illustation 6ver bussterminal i forstudien fran 2011

Forandringar: I samarbete med Trafikforvaltningen och Trafikverket har Ekeré kommun kom-
mit 6verens om en ny struktur for hur en framtida bussterminal ska se ut. Med en ny cirkula-
tionsplats, och med en ny bro 6ver Tappstromskanalen, har forutsattningarna forandrats se-
dan forstudien 2011. Med den nya terminallosningen anser dock Ekero kommun, Trafikverket
och Trafikforvaltningen att kollektivtrafiken 16ses pa ett fullgott sitt och att den uppfyller de
krav som finns.

Forslaget till en ny bussterminal innebar en mer samlad bussknutpunkt dar det ar latt att
byta till anslutande bussar, och dar busstrafiken har plats att utokas vad giller turtathet och
busslinjer. En av fordelarna med forslaget ar bl.a. att linje 176 kan vanda i den nya cirkula-
tionsplatsen istallet for att aka in och vanda i centrumslingan, vilket kan innebara en tidsvinst.
Reglerplatser, alltsa platser dar bussen kan std medan chaufférerna pausar infor nasta tur, fo-
reslas pa Ekeroviagen mellan cirkulationsplatserna vid Eker6 centrum och vid Clas Horns vag.

I det fortsatta arbetet med utformningen av bussterminalen bor behovet av en yta for avlam-
ning och upphamtning (privat trafik, taxi, fardtjanst) utredas vidare. Trafikforvaltningen har
aven ett behov av ca 4 parkeringsplatser for avlimning av busschaufforer fran den nya depan
nar de ska starta sin tur fran centrum.

Ytan vid hallplatserna ska vara vilgestaltad med grona inslag och innehalla sittmajligheter
under bade tak och bar himmel. Straken mot centrum ska vara tydligt gestaltade for att de som
kommer fran bussterminalen latt ska veta var centrum ar.
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Forslag till gestaltning av ny bussterminal ldngs med Ekerovdgen

Parkering och varumottag

Forutsattningar: I Ekerd centrum finns idag tva stora markparkeringar, en markparkering
med 55 platser som nas frin Angsbatsvigen och en markparkering med 50 platser som nés
fran Tegelbruksvagen. Det finns dven en allman markparkering intill bussdepans personalpar-
kering med 32 platser. I anslutning till markparkeringarna finns dven tre parkeringsgarage,
tvd som nés frin Angbatsvigen samt ett som nis fran Tegelbruksvigen med sammanlagt 87
allmanna parkeringsplatser. Garaget under Systembolaget och Kappahl ar inte tillgangligt for
allmanheten, utan har enbart forhyrda platser och riaknas inte in i de allmdnna parkerings-
platserna. Sammanlagt finns 224 allmdnna parkeringsplatser inom markparkeringarna och
parkeringsplatserna i garage.

Markparkeringarna upplevs i dagslaget ofta som roriga, och den generella bilden ar att det ar
svart att fa parkeringsplats i Ekero centrum. Parkeringsgaragen har dock enligt den parke-
ringsutredning som tagits fram (Trivector 2017-05-31) ofta lediga platser, men anvinds mer
sdllan da de upplevs vara valdigt tranga. Oviljan till att parkera i parkeringsgaragen leder till
mycket soktrafik, vilket leder till att parkeringsutbudet vid vissa tider upplevs som underma-
ligt.

Lastkajerna inom det befintliga centrumet ar lokaliserade ut mot den 6ppna parkeringsytan.
En stor del av de leveranser som kommer till de mindre butikerna i centrum gors enligt uppgift
med mindre bilar och med mindre leveranser at gangen. De storre butikerna i centrum, ICA,
Kappahl och Systembolaget har storre lastkajer i anslutning till lagerutrymmena. ICAs lastkaj
ar val avskild och fungerar relativt bra, men Systembolagets och Kappahls lastkajer fungerar
sdmre d4 lastbilarna str 6ver gingbanan lings med Angbétsviigen.

Cykelparkering finns vid entréen till ICA, p4 Mailaro torg och vid busshallplatserna vid Tapp-
strom.

Forandringar: De nya bostidder, kontor, handelslokaler m.m. som tillskapas genom detaljpla-
nen ar i behov av parkeringsplatser. Behovet foreslas tillmotesgas framst genom underjordisk
parkering i en vaning, under de nya kvarteren samt under dagens markparkering och under
de nya byggnaderna dar ICA och Systembolaget finns idag. De parkeringsgarage som anliggs
ska vara rymliga och latta att parkera i, och det ska vara litt att se var det finns lediga platser i
omradet genom t.ex. digitala parkeringsskyltar.

Fragan om parkeringsbehov ar komplex, och kan belysas péa flera olika sitt. Parkeringsplat-
serna foreslas bli battre utformade dn dagens platser vilket kan leda till mindre soktrafik, och
de kan samtidigt avgiftsbeldggas pa ett annorlunda satt 4n dagens situation vilket kan leda till
att de som parkerar inte upptar en plats lika ldnge som i dagslaget. Samtidigt som det ska vara
latt att parkera for att handla, vill kommunen inte uppmuntra till korta handelsresor med bil.
Handelsmonster forandras over tid, och en allt storre del av vara tyngre inkop gar numera att
fa hemkorda. Forskning visar dessutom att ju fler parkeringsplatser som erbjuds, desto fler
kommer att vilja att ta bilen. Samtidigt som Ekero centrum ska vara latt att ta sig till med bil,

DETALJPLAN FOR DEL AV EKERO CENTRUM 2017-09-25 SAMRADSHANDLING 26



ska det finnas en balans i hur manga parkeringsplatser som erbjuds for att exploatorerna inte
ska bygga dyra parkeringsplatser som sen stir tomma stora delar av dygnet.

Parkeringsutredningen (Trivector 2017-05-31) har riknat pa ett parkeringstal med en diffe-
rentiering beroende pa hur ménga rum lagenheten har och hur manga som forviantas bo i
lagenheterna. Foljande parkeringstal foreslas; 1:or: 0,45, 2:0r: 0,6, 3:0r: 0,75, 4:0r och storre:
0,9. Detta innebar att det med foreslaget antal bostader foreslas 383 nya parkeringsplatser for
boende. For befintlig samt tillkommande handel och centruméndamal féreslds 256 antal par-
keringsplatser, raknat utifran ett differentierat parkeringstal pa 28 parkeringsplatser per 1000
kvm livsmedelshandel och 14 parkeringsplatser per 1000 kvim annan handel/centrumverk-
samhet. De planerade kontoren inom planomradet dr i behov av 153 parkeringsplatser, riknat
utifran 17 parkeringsplatser per 1000 kv kontor. D4 samtliga garage ska kunna samnyttjas,
alltsd anvindas av boende, kontorsarbetare och centrumbesokare, kan en viss samnyttjande-
rabatt tillampas for bostdderna eftersom boende och handel inte utnyttjar parkeringsplatser-
na samtidigt. Sammantaget innebar det har att planomradet vid samnyttjande behover 610
antal parkeringsplatser. Om mobilitetsdtgarder som bilpool, gratis busskort m.m. genomfors
av exploatorerna kan ytterligare rabatter pa parkeringsbehovet ges. Sammantaget bedomer
Trivector behovet till 553 parkeringsplatser om samnyttjande och mobilitetsatgiarder genom-
fors. Om garage anordnas i en vaning under all ny bebyggelse bedomer exploatorerna att ca
689 platser kan anordas. Parkering inom kvarter 1 16ses dven dér i garage under byggnaden.

For de boende i omradet behovs enligt Trivectors utredning 1320 cykelparkeringar och 305
for besokare till de boende, for handel beh6vs 271 cykelparkeringar och for kontor behovs 178
cykelparkeringar. Cykelparkering for de boende samt for kontor ska placeras inom kvarter-
smark. Parkering for handel och for centrumbesokare ska placeras inom allméan platsmark i
viktiga knutpunkter, t.ex. vid en stor mataffar, intill kulturhuset och nira restauranger. Det ar
viktigt att det finns ordentligt med plats for olika typer av cyklar, som lddcyklar och cyklar med
cykelkarra for att uppmuntra till ett mer hallbart resande.

Behovet av cykelparkeringar for infartsparkering bedoms vara 287 stycken, sett till vad Tra-
fikforvaltningens normtal ar per antal resande fran Tappstrom. Dessa foreslas placeras enligt
bilden nedan, men behover studeras vidare i detalj.

V9OAHELlYd

Foérslag till placering av infartsparkering for cykel
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Tillgdnglighet

Forutsittningar: Planomradet har relativt stora hjdskillnader, och ar i dagslaget inte tillgang-
lighetsanpassat pa sa satt att det finns vilplan och att gdngbanor har en tillgdnglighetsanpassad
lutning. For att en yta ska rdknas som riaknas som tillgianglig ska maximal lutning vara 1:20.

Forandringar: I samband med att de nya kvarteren byggs, att Angbétsviigen byggs om samt
att den nya bussterminalen anldggs kommer omréadet att bli tillginglighetsanpassat dér det ar
mojligt.

Konsekvenser: Ekero centrum blir ett omréde dar personer med funktionsvariationer kan rora
sig pa ett battre och tillgangligare sitt dn idag.

Friytor

Vattenomrdden

Forutsattningar: I samband med utvecklingen av Eker6 centrum under 80- och 9o-talet an-
lades strandpromenaden som gar frdn Tappstromsbron i vaster till Brandbatsbryggan i Te-
gelbruksvigens forlangning i oster. I direkt anslutning till Tappstromsbron finns den nyligen
renoverade gamla dngbatsbryggan som anviinds av pendelbéten in till Stockholm. Oster om
strandpromenaden pagar detaljplanering for bostdder i Eker6 strand och Fredrikstrandsva-
gen. I bada projekt frigors strandzonen for allménheten och strandpromenaden kommer att
forlangas. I takt med att tatorten vaxer Osterut ar avsikten att pa lang sikt kunna forlanga
strandpromenaden vidare Osterut, hela vigen till Jungfrusund.

Aven i Nirlunda finns en strandpromenad. Trots att strandzonen Ar kommunalt #gd 4r kopp-
lingen mellan strandpromenaderna i centrum och Narlunda svag och strandzonen direkt vis-
ter om Tappstromsbron ar svartillganglig.

Forindringar: En liten del av den befintliga strandpromenaden ingér i planomradet. Ovriga
delar av strandpromenaden forutsatts kunna omgestaltas inom ramen for befintliga detaljpla-
ner.

Den del av strandpromenaden som ingar i detaljplanen kommer att ges mojlighet att utvecklas
till en valgestaltad del av Ekeros mest centrala rekreationsstrak. Straket foreslas innehalla ett
nytt tradack intill den befintliga batbryggan for att 6ka vattenkontakten. Dar tradécket plane-
ras finns ett antal uppvuxna trad, som foreslds byggas in i tradacket for att dra nytta av den
befintliga gronstrukturen. Tradacket bor dock inte uppmuntra till badmojligheter, da Tapp-
stromskanalen ar en relativt smal farled som trafikeras ganska titt av fritidsbatar under som-
marmaénaderna.

En viktig del av utvecklingen av strandpromenaden ar att motet mellan det privata och det of-
fentliga blir tydligt. Det ska vara tydligt var du som boende har din privata sfar, och var du som
besokare far vistas. Ett av malen fran programhandlingen (godkidnd av KSAU 2016-02-09) for
utvecklingen av Ekero centrum var just att 6ppna upp mot vattnet, vilket ar det som foreslas
i samradshandlingen. En aktivitetsyta utanfor den nya byggnaden intill en del av den gamla
Tappstromsbron bidrar till att gora strandpromenaden mer aktiv och den 6ppnar upp mot att
vistas vid kanalen.

Lek- och rekreationsomraden

Forutsattningar: DA planomradet dr en bussdepd, befintligt centrum samt parkeringsplats i
dagslaget finns inga lek- eller rekreationsvirden inom planomradet. Ekebyhovsparken samt
strandpromenaden ar de rekerationsomraden som ligger narmast planomradet. Bakom bibli-
oteksbyggnaden finns en lekplats med en stor konstnarligt utformat fagel i tra. Mindre lekplat-
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ser inom bostadskvarteren finns, men dessa ar inte tillgédngliga for allmanheten.

Forandringar: Planforslaget ger mojlighet att bygga ut en aktivitetsyta inom fastigheten Tapps-
und 1:61. Aktivitetsytan foreslas ligga inom allmén platsmark, di den ska vara vara tillgianglig
for alla. Aktivitetsytan kan innehalla trad, lagre vaxtlighet, utegym samt lekmojligheter. Teras-
sen intill den nya byggnaden inom kvarter 1 foreslas ocksa bli en del av den nya aktivitetsytan.

Kopplingen ner till vattnet och strandpromenaden ska genom planforslaget bli tydligare och
battre. Strandpromenaden ar tankt att byggas ut forbi Ekero strand och vidare bort mot re-
ningsverket, vilket kommer att bidra till att skapa ett langre sammanhallet rekreationsstrak i
centrala Ekero.

Lekplatsen intill den stora fageln kommer att rustas upp inom kort och bidrar da pa sa vis till
ett storre utbud av omraden for lek i Ekero centrum.

Konsekvenser: Utbudet av lekplatser och aktivitetsytor kommer att 6ka, vilket ar positivt ur ett
folkhalsoperspektiv samt ur en stadsbildssynpunkt.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Forutsattningar: Omradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Lednings-
agare ar Roslagsvatten AB. Enligt Roslagsvatten ar kapaciteten for vatten och avlopp god i
omradet, med undantag for en pumpstation som ligger vid smabédtshamnen i Ekero centrum.
Pumpstationen ska dock avlastas genom en ombyggnad av en ledning i Prdmvéagen, s att spill-
vattnet leds om till en ny pumpstation i Fredrikstrand. Ombyggnaden av ledningen sker i sam-
band med utbyggnaden av Eker6 strand.

Vid ny exploatering har Ekeré6 kommun som malsattning att lokalt omhandertagande av dag-
vatten (LOD) ska tillimpas, samt att fororenat och rent dagvatten inte ska blandas. Avrinning-
en ska inte oka efter exploateringen.

En dagvattenutredning har genomforts for planomradet vilken konstaterar att det dranerings-
och viagdagvatten som leds ut till Tappstromskanalen i dagsldget ar orenat. Da Malaren ar
ett vattenskyddsomrade samt dricksvattentakt, ar situationen inte acceptabel ur renings- och
miljosynpunkt.

Inom Trafikverkets vigomrade i detaljplanen gar dagvattnet till en damm viaster om den nya
Tappstromsbron. Dagvattendammen ar dock underdimensionerad, och kan darfor inte ta
emot mer dagvatten.

Forandringar: Tillkommande bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och av-
loppsnatet.

Dagvattnet tas omhand lokalt inom kvartersmark pa innergardar och atgarder gors dven inom
allméan platsmark. Hur mycket yta som behovs for att fordrgja dagvattnet inom kvartersmark
regleras i plankartan. Sammanlagt behover 1850 kvm fordrojas inom kvartersmark for att kla-
ra reningskraven, forutsatt att vaxtbaddarna ar minst 500 mm tjocka.

Inom allmén platsmark foreslas ett antal atgarder for att fordréja och rena dagvattnet. Pa
Angbétsvigen foreslas 250 kvm skelettjordar dir trid och buskar kan planteras. Bryggavigen
foreslds planteras med 130 kv skelettjordar med plats for trad och/eller buskar. Den tillkom-
mande lokalgatan inom nuvarande bussdepa foreslas planteras med 70 kvm. Samtliga ske-
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lettjordar bor vara 1 meter djupa for att klara av reningskraven. Att forandra gator kriaver inte
bygglov, varfor detta inte kommer att regleras i plankartan, men beskrivs som en forutsittning
i genomforandedelen av planbeskrivningen.

Resultatet fran fororeningsberikningarna i dagvattenutredningen visar att fororeningsmang-
derna forvantas minska efter exploatering med de foreslagna reningséatgarderna och riskerar
diarmed inte att Aventyra recipientens mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna.

Konsekvenser: Dagvatten som tidigare har sldppts ut orenat blir enligt forslaget fordrgjt och
renat, vilket ar positivt for Médlaren som helhet. Miljokvalitetsnormen for vatten dventyras inte.

Vidrme

Forutsittningar: Mojlighet till anslutning till narvarme eller fjarrvirme saknas idag i det aktu-
ella planomradet. Det finns dock ett forhandsbesked for ett narvirmeverk intill reningsverket
i Ekero och ett narvarmeverk planeras tas i bruk ca 2020.

I samradsversionen av Energiplanen (2016-11-03) ar ett huvudsyfte att stirka den lokalt base-
rade energiproduktionen genom att bland annat bygga ut narviarme.

Forandringar: De byggnader som byggs bor ha vattenburna system for att sedan anslutas till
det lokala narvirmenitet. For att sikra upp att de nya byggnaderna ska anslutas till narvirme-
nitet bor det skrivas in i ett exploateringsavtal.

Konsekvenser: Ett hédllbart virmesystem gynnar miljon och bidrar till att hélla uppsatta mal.

El, tele, bredband
Forutsittningar: Flera ledningsidgare har ledningar inom planomradet.

Skanova har ledningar inom planomradet som ar viktiga for Eker6 centrum men dven andra
kommundelar, se karta pa nista sida.

Ellevio har ledningar inom omradet enligt kartan pa nista sida.

Forandringar: Vissa omflyttningar av ledningar kommer att vara nodviandiga. Dessa placeras
inom allmén platsmark. En ny byggratt for en transformatorstation séder om Bryggavigen
finns inlagd plankartan. Placeringen ar vald med hansyn till naturen i omradet, men kommer
att diskuteras vidare med Ellevio. Parallellt med planarbetet pagar ett arbete med lednings-
samordning.

Avfallshantering

Forutsittningar: De befintliga bostdderna inom omradet lamnar avfall i avfallsrum intill bosta-
derna. Verksamheterna inom planomradet har egna avfallsrum. Avfallet himtas med avfalls-
bilar i gatuplan.

Niarmaste atervinningsgérd finns intill Tegelbruksviagen.

Forandringar: Med den tiathet som planeras i centrum ar ett lokalt sopsugsystem det som f6-
resprakas for att s& manga som mgjligt ska fa tillrackligt bra tillgang till sopnedkast. Att ha
nersiankta sopkarl ar ett alternativ som ar svart att genomfora, da garagen under de allmédnna
ytorna begransar utrymmet for mycket. Forslaget om sopsug behover studeras vidare.

Néagon ny atervinningsgard planeras inte inom planomradet, men fastighetsdgarna bor erbju-
da sortering av s manga fraktioner som mdjligt till sina boende for att gora det sa enkelt som
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mojligt att tervinna.

Konsekvenser: Om fastighetsdgarna till bostdderna erbjuder manga sorteringsfraktioner slip-
per de boende dka en langre striacka for att atervinna, vilket bor leda till mer atervinning.
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Halsa och sakerhet

Riskanalys

Forutsattningar: Ekerévagen ar i dagslaget klassad som en primar transportled for farligt gods
fram till korsningen Tappstromsviagen/Bryggavigen. Det hir innebar att det vid planlidggning
finns rekommenderade skyddsavstind till bebyggelse. Lansstyrelsens rekommendation fran
2016 ar att det intill priméara transportleder for farligt gods ska finnas ett bebyggelsefritt av-
stdnd pa minst 25 meter, samt att atgarder for fonster, fasader och friskluftsintag ska genom-
foras. For sekundira transportleder menar lansstyrelsen att det ar svart att gora en allméin-
giltig vagledning, da riskbilden kan variera mycket mellan olika leder. Lansstyrelsen anser att
det, for de flesta sekundara leder, behover finnas ett bebyggelsefritt avstand pa minst 25 meter,
men att det i vissa fall kan vara aktuellt med ett mindre skyddsavstand. Detta giller i de fall dar
det gar fa transporter och/eller dar de olyckor som kan intraffa endast kan fa allvarliga konse-
kvenser inom ett kort avstand.

I utstillningsforslaget till ny oversiktsplan gar att utldsa att Ekero centrum ska utvecklas till
en attraktiv smastad, och att den del av Ekerovagen som gar forbi Ekero centrum darfor bor
omklassas till en sekundar transportled for farligt gods. Kommunen ska aktivt verka for detta.

En riskanalys har tagits fram av Briab (daterad 2017-03-10) vilken visar att olyckshiandelser
forknippade med transport av farligt gods pa Ekerévagen ger upphov till en forh6jd individ-
och samhallsrisk. Narheten till Ekerévagen, som i dagsldget ar en primar transportled for far-
ligt gods, innebar att riskreducerande atgiarder maste genomforas.Eker6 kommun har dock for
avsikt att ansoka om en omklassning av vagen till att bli en sekundar transportled for farligt
gods. I riskanalysen har darfor antagits att omklassningen kommer att bli av, och de avstdnd
samt risker som antagits utgar fran att den del av Ekerévagen som gar forbi planomradet ar en
sekundar transportled.

Forandringar: Detaljplanen foreslar att byggnader kan placeras 16 meter fran det vagfalt dar
farligt gods foreslas transporteras, alltsa det vanstra vagfaltet i fardriktning mot Stockholm. Se
bild nedan.
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Illustration 6ver forslag till riskavstand mot farligt gods-led
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Omradet ndrmast bussterminalens hallplatser kommer inte att tilldita annan trafik dn busstra-
fik, och korfiltet intill kommer att vara tillgangligt enbart for kollektivtrafik delar av dygnet.
Vigen foreslas utformas sa att eventuella polbrander riktas mot mitten av Ekerévigen, bort
fran bebyggelsen. Vagen kan t.ex. utformas sa att den lutar bort fran bebyggelse, det kan finnas
en refug mellan korfilten eller sa kan uppsamlingsbrunnar finnas mellan korfalten.

Eker6 kommun planerar att skicka in en forfragan till linsstyrelsen om att klassa ner strackan
av Ekeroviagen som gar forbi centrum till sekundar transportled. Detaljplanen utgér fran en
nerklassning av viagstrackan. Motiven till en omklassning av strickan ar flera;

- Eker6 kommun, och Eker6 centrum i synnerhet, ska utvecklas till en attraktiv smastad. Da ar
ett bebyggelsefritt omrade pa 25 meter fran viagkant inte ett alternativ.

- Strackan ar ologisk i sig, da en primir transportled ska vara en genomfartsled. Fran korsning-
en och soderut blir vigen en sekundar transportled, vilket dr en ologisk brytpunkt.

- Relativt sma méangder farligt gods transporteras langs med viagen idag, och de kommer dess-
utom att minska inom de narmaste aren.

- Inga nya verksamhetsomraden som féranleder transporter av farligt gods genom Ekero cen-
trum foreslds i den nya 6versiktsplanen.

Riskanalysen menar att om vigen klassas ner, och om vissa atgarder genomfors kan riskniva-
erna reduceras till en acceptabel niva. De riskreducerande atgarderna som foreslas ar:

Ny bebyggelse uppfors minst 15 meter fran den del av Ekeréviagen dar farligt gods-transpor-
ter forekommer (matt fran narmaste vigkant). For att sdkerstilla ett tillrackligt 1angt bebyg-
gelsefritt avstand kan bussfickor och kollektivtrafikfalt placeras pa den del av vigen som ligger
narmast planomradet. Omradet mellan kollektivtrafikfalt och 6vrig trafik utformas pa ett sitt
som sikerstiller att polutbredning fran eventuella olyckor inte sprids in i kollektivtrafikfaltet.

Inom 30 meter fran Ekerovagen:

* Det ska vara mojligt att utrymma bort fran viagen pa ett sikert sitt.

« Fonster ska utforas i lagst brandteknisk klass EW30, men far utféras 6ppningsbara.
« Fasader ska utforas i obrannbart material alternativt ldgst brandteknisk klass EI30.
« Friskluftsintag ska riktas bort fran vagen.

Planbestimmelser om krav pa fonster, fasad, utrymningsvigar samt friskluftsintag finns i
plankartan.

Férorenad mark

Forutsittningar: Delar av planomradet ar fororenat. Tre miljotekniska markundersokningar
har gjorts pa omradet 2003, 2009 och 2013. Utredningarna visar att marken ar fororenad av
bland annat alifater och aromater 6ver riktviardet for kidnslig markanvindning vid flera punk-
ter. Vid ett omrade i mitten av fastigheten har alifater och aromater detekterats 6ver riktvardet
for mindre kanslig markanvindning. Vid en punkt har dven kvicksilver detekterats 6ver nivan
for kanslig markanvandning.

Forandringar: Markanvindningen inom detta omrade kommer att fordndras frén si kallad
mindre kinslig till kéanslig.

Infor etablering maste omradet saneras sé att 6vergripande atgdrdsmal uppnas. Med Overgri-
pande atgardsmal menas att marken efter sanering skall kunna anvindas av vuxna och barn i
enlighet med planerad markanvéndning utan risker for hilsa och milj6 frdn markféroreningar.
Overgrlpande atgdrdsmal vid en eventuell sanering utgar fran de féreslagna markanvandning-
arna i detaljplanen och risker ska bedomas utifran aktuellt kunskapslige.

En planbestammelse 14ggs in i plankartan om att markféroreningen méste vara avhjalpt innan
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startbesked kan ges.

Konsekvenser: Konsekvenser for miljon efter sanering av mark till nivan for kinslig mar-
kanvindning innebar bland annat mindre risk for lickage av fororeningar till narliggande
recipient, d.v.s. en minskad fororeningsbelastning till Milaren samt en minskad spridning av
markfororeningar till grundvattnet. Andra konsekvenser av en forandrad verksamhet pa om-
radet fran bussdepa till bostadshus dr dven en mindre risk for spill och spridning av petro-
leumrelaterade fororeningar pa omradet.

Sjilva saneringsarbetet innebér dock i sig en 6kad risk for spridning av fororeningar. Planom-
radet ligger inom vattenskyddsomrade for ostra Milaren. Vattenskyddsomrédets foreskrifter
maste beaktas vid exploateringsarbetet och fororenade massor maste hanteras pa ett sidant
satt att risken for spridning till Mdlaren minimeras under exploateringstiden.

Trafikbuller

Forutsittningar: En bullerutredning har utforts av ACAD (daterad 2017-05-08) dar det fram-
kommer att flera kvarter kommer att bli bullerstérda och inte klarar de riktlinjer som finns for
bostiader idag. Den storsta killan till trafikbullret ar Ekerovagen och Bryggavigen.

Bullerutredningen har utgatt fran att forordning om trafikbuller (2015:216) ska tillimpas da
detaljplanen paborjades 2016-02-09 genom beslut i KSAU § 5.

Forandringar: For att klara av de krav som stills pa trafikbullernivaer for bostader maste be-
byggelsen utformas som slutna och delvis slutna kvarter. Byggnaderna bildar da en skiarm mot
innergarden som blir en tyst sida. I vissa kritiska punkter behover ocksd andra 16sningar tas
till, t.ex. inglasade balkonger eller lokala bullerskarmar.

En hastighetssdnkning pa Ekeroviagen till 40 km/h, samt genomforande av bullerskirmar en-
ligt viagplanen for vag 261 skulle medfora vissa forbattringar. Trafikverket skriver i vigplanen
att de ar positiva till en hastighetssdkning, men det 4r Eker6é kommun som beslutar om hastig-
hetssidnkningar i tatort pa Trafikverkets vigar.

De delar av byggnader som inte klarar av att uppna kraven for trafikbullernivaer kan, om de
inte kan utformas som bostdder, med férdel vara kontor eller annan verksamhet som ryms
inom begreppet centrumiandamal i detaljplanen.

Bebyggelsen inom planomradet ges planbestimmelser om att nya bostdder ska utformas sa att
foljande varden uppnas:

- Samtliga bostédder far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad

- 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudnivé vid en uteplats om en sddan
ska anordnas i anslutning till byggnaden. Om den maximala ljudnivén dnda 6verskrider 70
dB(A), bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dB(A) fem ganger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00

Om den ekvivalenta ljudnivan vid fasad dnda overskrider 55 dB(A) bor:

- Minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vand mot en sida dar 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasad, och

- Minst hilften av bostadsutrymmen vara vianda mot en sida diar 70 dB(A) maximal ljudniva
inte 6verskrids mellan kl 22.00 och 06.00 vid fasad

For bostad om hogst 35 kv géller istéllet for ovanstdende att bullret inte bor 6verskrida 60
dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad.

Konsekvenser: Alla bostiader ska uppfylla de krav som finns i forordning om trafikbuller
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(2015:216), vilket innebéar att det finns forutsittningar for att skapa en bra ljudmiljo inom
planomradet.

Brandsdkerhet
Forutsittningar: Sodertorns brandférsvarsférbund har i PM 609 reglerat framkomligheten for
raddningstjanstens fordon.

Sodertorns brandforsvarsforbund har i programskedet yttrat sig om att riddningstjansten inte
kan anviandas som en andra utrymningsvag om det nya planomradet bebyggs med hogre bo-
stdder 4n vad som finns i nuvarande Eker6 centrum. Losningen ar att bygga tva separata trapp-
hus, eller si kallade sédkra trapphus.

Forandringar: PM 609 ska gilla for all bebyggelse inom planomréadet. Samrad med Sodertorns

brandforsvarsforbund ska ske i tidigt skede for att komma fram till en s bra 16sning som moj-
ligt vad géller trapphus etc.

DETALJPLAN FOR DEL AV EKERO CENTRUM 2017-09-25 SAMRADSHANDLING 35



GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allménna platser inom planomradet. Trafikverket ar viaghallare
for Ekerovagen fram till och med korsningen med Bryggavagen.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar tio (10) ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Ansvar for att genomfora planen aligger exploatérerna och kommunen. Nedan redovisas for-
slag till ansvarsfordelning vad galler genomforande och drift av mark och anlaggningar inom

planomradet.
Anlaggning Anldggningens dgare | Genomforande- Driftansvarig
(kartbeteckning) ansvarig
VAG (norr om kors- | Ekeré kommun Trafikverket Trafikverket
ning)
VAG (s6der om kors- | Ekeré kommun Ekert kommun Eker6 kommun
ning)
GATA1 Eker6 kommun Eker6 kommun Eker6 kommun
GATA2 Eker6 kommun Eker6 kommun Eker6 kommun
GC1 Eker6 kommun Eker6 kommun Eker6 kommun
GCz2 Eker6 kommun Eker6 kommun Eker6 kommun
PARK Eker6 kommun Eker6 kommun Eker6 kommun
TORG1 Eker6 kommun Eker6 kommun Eker6 kommun
TORG2 Eker6 kommun Eker6 kommun Eker6 kommun
BUSS Eker6 kommun Trafikforvaltningen | Trafikforvaltningen
B1, B2, B3, B4, B5 Fastighetsiagare Fastighetsiagare Fastighetsiagare
C1, C2 Fastighetsagare Fastighetsagare Fastighetsiagare
D1 Fastighetsiagare Fastighetsidgare Fastighetsiagare
P1 Fastighetsiagare Fastighetsiagare Fastighetsiagare
E1 Fastighetsiagare Ellevio Ellevio
S1 Fastighetsiagare Fastighetsiagare Fastighetsiagare
W Eker6 kommun Eker6 kommun Eker6 kommun
Genomférandeavtal

Ett exploateringsavtal kommer att traffas med fastighetsdgarna till Tappstrom 1:40 samt
Tappsund 1:63. Exploateringsavtalet ska bl.a. reglera kostnader for anlaggningar samt 6verla-
telse av mark inom detaljplaneomradet.

Exempel pa atgarder som ska regleras i exploateringsavtalet 4r ombyggnation och forbattring
av Bryggavigen, Angbatsvigen, ny cirkulationsplats samt torg och park.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Fastigheter inom planomradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp genom Roslags-
vattens forsorg. Omradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvatten ska tas omhand lokalt via kvartersmark och allmin platsmark. For att klara av de
reningskrav som stills pa dagvatten behovs atgirder genomforas inom kvartersmark, vilket
styrs via planbestimmelser. Atgirder inom allmin platsmark kriver inte bygglov, och styrs
dirfor inte i plankartan. Atgirder for allméin platsmark ska genomforas enligt den dagvatten-
utredning som tagits fram (Structor 2017-05-03), se s. 13-17.

Uppvdarmning/ fjarrvédrme
Omradet foreslas att anslutas till ett nytt fjarrvirmenat. Respektive fastighetsigare foreslas
ansluta sig till detta.

Lokalgata, gdrdsgata, gdgata, gc-vdg, parkering, gdngvdg m.m.
Nya lokalgator, gangsfartsomraden och gang- och cykelviagar ska utforas enligt upprattat ge-
staltningsprogram.

Avfall
Inom omradet foreslas ett lokalt sopsugsystem installeras. Exakt utformning ska detaljprojekt-
eras i det fortsatta arbetet.

Belysning
Om anlaggningarna inte kan vara kvar i nuvarande lage ska samrad ske med Ekerd kommun
och flyttning/ombyggnad bekostas av berord fastighetsiagare/exploator.

Ny belysning ska projekteras i samrad med Ekeré kommun.

Brand och sdkerhet
Behovet av ny brandpost bor utredas vidare.

El, tele och transformatorstation
Vissa ledningar kommer att behova flyttas inom omradet, bland annat f6r bredband och strom.

Naturviérden

De trad som finns i omradet bakom ny transformatorstation ska skyddas vid anldggandet av
transformatorstationen. Besiktning av triden ska genomforas av arborist fore och efter anlag-
gandet.

Geoteknik

Byggnader inom planomradet bor grundliggas med palning eller liknande teknik om
inte annan teknik kan pavisas. Vigar behover med storsta sannolikhet anliggas med
kompensationsgrundlaggning.

Markmiljé och fyllnadsmassor

Inom Tappstrom 1:40 har konstaterats att markfororeningar finns. Dessa ska avhjalpas till
niva for kanslig markanvindning pa korrekt sitt innan startbesked ges. Vid saneringsarbetet
ska foreskrifter for Malarens vattenskyddsomrade beaktas.
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Vattenverksamhet

En brygga ska anlidggas intill strandpromenaden. Om muddring ska ske krivs eventuellt vat-
tendom. Utredningsarbete for vattendom loper parallellt med planarbetet och processen for
vattendomen inleds efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ekonomiska fragor

Markforvdrv och lantmdteriforrdttning
Ersittning och kostnader for mark och fastighetsbildning regleras i det till detaljplanen horan-
de exploateringsavtalet och/eller beslutas av Lantmateriet i forrattningen.

Exploateringskostnader
Fordelning av exploateringskostnader regleras i det till detaljplanen horande exploateringsav-
talet.

VA-anldggningsavgift
Anslutningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens VA-taxa.

Fjdrrvdarme
Anslutningsavgift for fjarrviarme tas ut enligt kommunens taxa.

Markmiljé och fyllnadsmassor
Kostnader for sanering av fororenad mark bekostas av markégaren.

Planavgift
Vid bygglovsprovning kommer bygglovsavgifter att tas ut enligt gillande taxa. Planavgift tas
inte ut da samtliga exploatorer har betalat for upprattandet av detaljplanen genom planavtal.

El, tele, bredband
Omléaggning av ledningar som blir nodvandigt till f6]jd av exploateringen ska bekostas av an-
svarig exploator.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ny- och ombildning av fastigheter for att f6lja detaljplanen sker genom ansokan om fastighets-
bildning hos Lantmateriet. Planen ger mojlighet att dela upp kvartersmarken i flera fastigheter
for exempelvis flera bostadsrattsforeningar. Inom detaljplanen mojliggors aven 3D-fastighets-
bildning for t.ex. parkeringsgarage och utstickande balkonger.

Allmdn platsmark
Eker6 kommun &dger Tappstrom 1:1 och Tappsund 1:1, vilka delvis redovisas som allmén plats i
detaljplanen (BUSS, VAG, GATA1, GATA2, GC1, GC2, PARK, TORG1 och TORG2).

For att skapa en fastighetsindelning som 6verensstammer med detaljplanen ska fastighetsreg-
lering ske fran Tappstrom 1:40, Tappsund 1:61 och 1:63 till Tappstrom 1:1 och Tappsund 1:1.

Kvartersmark
Kvartersmarken som ligger pa Tappstrom 1:1 och Tappsund 1:61 ska bilda en ny fastighet for
centrum- och bostadsandamal.

Rdttigheter
For omrade avsett for E1 (transformatorstation) pa kvartersmark ska ledningsratt upplatas till

DETALJPLAN FOR DEL AV EKERO CENTRUM 2017-09-25 SAMRADSHANDLING 38



forman for Ellevio AB. Upplatelsen belastar Tappstrom 1:1 och 1:48.

Magjlighet finns for ledningshavare att ansoka om ledningsratt inom allmén plats.
Befintliga rattigheter som i samband med detaljplanen dndras eller upphavs ska berérd fastig-
hetsiagare/exploator uppdatera med nytt avtal eller med ansokan till Lantmateriet.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nedan foljer en beskrivning av konsekvenser for de fastigheter som ligger innanfor detaljpla-
neomradet nir det giller fastighetsbildning, forandrad markanviandning samt bestimmelser
om markens nyttjande.

Tappstrom 1:1 Mark 6verfors fran Tappstrom 1:40.

Tappstrom 1:40 Mark 6verfors till Tappstrom 1:1 och Tappsund 1:1

Tappstrom 1:48 Belastas med ledningsritt for transformatorstation

Tappsund 1:1 Mark overfors fran Tappsund 1:61 och 1:63 samt Tappstréom 1:40

Tappsund 1:58 Anviandning dndras till C1 samt Si.

Tappsund 1:63 Mark 6verfors till Tappsund 1:1

Tappsund 1:61 Mark inom allmin platsmark overfors till Tappstrom 1:1, mark
inom kvartersmark for kontor- och bostadsandamal bildar en
ny fastighet.

PLANPROCESSEN

Planen befinner sig nu i samradsskedet. Myndigheter, fastighetsidgare och andra berérda par-
ter informeras och bereds tillfille att limna synpunkter pa planforslaget. Kungorelse om sam-
radet annonseras i DN samt liaggs ut pa kommunens hemsida. Forslaget finns tillgangligt i
kommunhuset, pa biblioteket i Eker6 centrum samt pd kommunens hemsida.

Efter samradet sammanstills och kommenteras de synpunkter som kommit in i en samrads-
redogorelse. Eventuellt kan justeringar behova goras utifrdn de synpunkter som kommit in.
Forslaget justeras, och direfter tas ett beslut om granskning. En granskning genomfors, vilket
innebéar att detaljplanen aterigen skickas ut till myndigheter, fastighetsdgare och andra be-
rorda parter for synpunkter. Dessa sammanstills i ett s kallat granskningsutldtande. Efter
granskningen kan endast mindre justeringar goras. Darefter kan detaljplanen godkidnnas av
kommunstyrelsen och sedan antas av kommunfullmaktige.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I framtagandet av detaljplanen har tjansteman fran stadsarkitektkontoret, miljo- och hal-
soskyddskontoret samt teknik- och exploateringskontoret deltagit.

STADSARKITEKTKONTORET

Tommie Eriksson Emelie Greiff
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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