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DETTA SAMARBETSAVTAL (detta "Avtal”) ar triaffat dag som nedan
("Avtalsdagen”) mellan:

(1)
(2)

1.2

1.3

Ekero kommun, organisationsnummer 212000-0050 ("Kommunen™); och

Trygghem Bostads AB (publ), organisationsnummer 556982-4187
(”Tl'ygg}lem”),

i det foljande gemensamt benimnda "Parterna” och envar "Part”.

BAKGRUND

Kommunen och Trygghem kontrollerar var for sig de fastigheter som ingar i
planomridet. Savdl Kommunens som Trygghems fastigheter bendmns i det
foljande gemensamt for "Exploateringsfastigheterna” och ligger inom ett
omrade runt Trakvista torg, Ekero. Parterna har nu inlett diskussioner i syfte att
utveckla omridet ("Trakvista Torg”) med bostiader, kommersiella lokaler och
ett virdboende. Det noteras ocksd att Parterna den 1 augusti 2016 triffat ett
planavtal ("Planavtalet”) avseende deras arbete med framtagandet av en
detaljplan for Trakvista Torg ("Detaljplanen”).

Trygghems Overgripande malsédttning ar att utveckla fastigheter med kundens
behov i fokus, med tilltalande arkitektur och hog kvalité. Kring Trikvista Torg
har Trygghem forvdarvat flertalet fastigheter, inkluderande sjilva
centrumfastigheten. Har planerar Trygghem for smaéstadscharm och fina
siluetter med narheten till allt vad bide en stor och liten stad kan erbjuda.
Ambitionen for Trygghem ar att skapa ett mer levande torg och i hus bekladda
med vackra fasader av tra kommer det att erbjudas ett hundratal naturndra och
varierade boenden i moderna ligenheter.

For Kommunens finns ett stort behov av en genomgripande upprustning av
Trakvista Torg for att utveckla det till ett lokalt centrum. En motesplats med
livsmedelhandel, bostider samt utokade lokaler for mindre butiker intill en
attraktiv, tillganglig och trygg torgmiljo. Behov finns dven att hér lokalisera ett
sarskilt boende nara kommunikationer och service.

Parterna #r séledes inforstidda i varandras ambitioner nidr det giller
utvecklingen av Triakvista Torg, niamligen att Trygghem oOnskar erhalla
byggritter inom omrédet for uppforande av lagenheter, och att Kommunen bl a
onskar erhalla mojligheter till att hyra ett vardboende for att tillgodose behovet
av vardplatser inom sin sociala verksamhet. Parternas gemensamma ambition
ar nu att inleda ett ndrmare samarbete betraffande genomforandet av vissa delar
av Detaljplanen enligt vad som ndrmare framgar av detta Avtal ("Projektet”).
Mot denna bakgrund avser Parterna triffa detta Avtal i syfte att niarmare
faststélla principerna for samarbetet vad géller 6vergripande frdgor om ansvars-
och kostnadsfordelning m.m. avseende de aktiviteter som ska genomforas som
ett led i andrad markanvandning for Trikvista Torg.

ORGANISATION

Kommunen och Trygghem samarbetar for framtagande av detaljplaneforslaget
for Trakvista Torg. Parterna har dd konstaterat att det dven finns ett behov av
samverkan vid genomforandet av Projektet. Kommunen dr i huvudsak ansvarig
for utbyggnaden av allmin platsmark. Trygghem dr ansvarig for utbyggnaden av
kvartersmark och kommer att bidra till utbyggnad av allmén platsmark i
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enlighet med upprittande av exploateringsavtal. For att astadkomma en bra
slutprodukt och ett smidigt genomforande kravs samordning mellan
exploateringsarbetena pa allmidn platsmark och bostadsproduktionen pa
kvartersmark sdval med héansyn till tid, omfattning och ekonomi. For att hantera
denna samordning bedomer Parterna att nir sd behovs ska de gemensamt
tillsitta en styrgrupp for Projektet ("Styrgruppen”). Styrgruppen ska inta
rollen som projektledare och bereda alla med Projektet sammanhingande
frigor som ar underkastade Parternas gemensamma stallningstagande.
Styrgruppen ska vidare rapportera till resp. Part i den utstrackning som kravs
for att dels inhamta nodvindiga beslut, samt dels hélla Parterna informerade
om hur Projektet fortskrider.

Antalet medlemmar i Styrgruppen kan variera over tid, i enlighet med vad
Parterna frin tid till annan Overenskommer. Styrgruppen ska bestd av
foretradare for bada Parterna, eller av dessa anvisade personer, avensom av
eventuell extern expertis varom Parterna enas.

Styrgruppens primira uppgift dr att bereda fragor som ar underkastade
Parternas beslut samt att i 6vrigt hantera praktiska frigor som uppkommer
under Projektets genomforande. Parterna kan ocksd genom skriftliga
instruktioner till Styrgruppen, och i den utstrickningen si ar mojligt for
Parterna, delegera sin bestimmanderatt till Styrgruppen i sirskilt utvalda
fragor.

PROCESSEN OCH DEN OVERGRIPANDE KOMMUNALA
HANTERINGEN

For framtagande och genomforande av Detaljplanen har Parterna enats om en
preliminir tidsplan, Bilaga 3.1(ej med hir). Parterna ér dock medvetna om att
Projektet befinner sig i ett initialt skede och att bifogad tidsplan enbart uttrycker
Parternas prognos av tidsitgingen. Detta innebar att tidsplanen kan komma att
andras vartefter Projektet fortskrider.

Parterna dr Overens om att Trygghem &aven ska uppfora hyresbostider inom
planomridet. Den ndrmare omfattningen och lokaliseringen av hyresbostiderna
ska konkretiseras i exploateringsavtalet.

DETALJPLANEN
Planarbetet

Av Planavtalet framgér i huvudsak féljande. Planarbetet ar tankt att ske genom
ett normalforfarande, i vilket det dligger Kommunen att vid utarbetandet av
Detaljplanen ta fram samradsredogorelse, utlitande, behovsbedomningar samt
svarar for Detaljplanens formella handliggning fram till och med dess
antagande. Samtidigt aligger det Trygghem att ta fram planhandlingarna, d.v.s.
plankarta, planbeskrivning, illustrationsplan, gestaltningsprogram och 6vriga
illustrationer.

Parterna forbinder sig att under planprocessen narmare utreda fragan om hur
gangtunneln under [Ekerévigen] ska hanteras i Detaljplanen, vl medvetna om
att det finns ett onskemadl frin Kommunen att i mdjligaste mén bibehalla
gangtunneln i avvaktan pi att genomfartsleden "Forbifart Alvnis” anliggs.
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Mojligheter att uppfora bebyggelse inom planomradet (byggritter)

Kommunen har tagit fram en samrddshandling med plankarta for Trakvista
Torg, Bilaga 4.2.1, utvisande att totalt [antal] kvin ljus BTA bostader far
uppforas pé Exploateringsfastigheterna. Plankartan illustrerar Parternas
gemensamma ambition avseende omfattningen pa byggritterna inom Trakvista
Torg. Samtidigt dr Parterna medvetna om att infrastrukturfragor och annan
héansyn till allmanna och enskilda intressen inom planomradet kan komma att
paverka den slutliga utformningen av plankartan och ockséd omfattningen av
byggratterna inom omradet.

Om kommunen avstir frin sin ritt att teckna hyresavtal for ett virdboende
enligt punkt 7.2 idr Parterna Overens om att den fortsatta inriktningen i
planarbetet ska vara att detaljplanen huvudsakligen dven ska medge bostdder
med lokaler i gatuplanet pa den aktuella platsen.

Allmiin plats

Kommunen ar huvudman for allménna platser inom Triakvista Torg, dock med
undantag for vig inom planomradet som framgar av samriadshandlingar for
planomradet, for vilka Parterna dr Overens ska std under enskilt
huvudmannaskap. Det enskilda huvudmannaskapet utévas lampligen genom att
en gemensamhetsanliggning inrittas, alternativt att de aktuella
vagforbindelserna ansluts till en redan inrédttad gemensamhetsanlaggning.

Plankostnader

Kostnaderna for framtagande av Detaljplanen ska fordelas mellan Parterna
enligt vad som framgér av Planavtalet.

KOSTNADER FOR IORDNINGSTALLANDE AV ALLMAN PLATS
Exploateringsbidrag

Parterna ar Overens om att de markdgare som tilldelas byggritter for
bostadsindamal enligt Detaljplanen ska utge exploateringsbidrag till
Kommunen for tickande av kostnader att inom planomrédet iordningstilla
allmin platsmark. Kommunen ska dock svara for hilften av kostnaderna
hianforlig till ombyggnationen av Ekerovigen enligt Detaljplaneforslaget, s k
generalplanekostnader. Den niarmare gransdragningen mellan Kommunen och
markagarnas kostnadsansvar ska konkretiseras i exploateringsavtalet.

Parterna dr overens om att Trygghem ska ha en aktiv roll i arbetet med
projektering och genomférande av alla exploateringsanlaggningar inom
Detaljplanen. Trygghem och Kommunen ska gemensamt arbeta med
kvalitetsstyrning och kostnadsstrategi.

Exploateringsavtal

Parterna ska fore Detaljplanens antagande tréffa ett exploateringsavtal i syfte att
nirmare reglera Trygghems skyldighet att utge sin andel av
exploateringsbidraget enligt punkt 5.1 samt Ovriga frigor férknippade med
genomforandet av Detaljplanen.

Trygghem ar ocksi inforstddda i att Kommunen inte kommer anta Detaljplanen
forran exploateringsavtal triffats med markégarna inom Trakvista Torg.
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FASTIGHETSFRAGOR
Markoverlatelse och fastighetsreglering

Kommunen ska pd marknadsméssiga villkor overlata delar av de
Exploateringsfastigheter inom Detaljplaneomriddet som Kommunen &ger och
som ar utlagda till kvartersmark till Trygghem. Trygghem ska utan ersidttning
overlata delar av Exploateringsfastigheterna inom Detaljplaneomridet som
Trygghem dger och som &r utlagda till allman plats till Kommunen. Parterna ar
overens om att overlatelsen av aktuella markomraden i forsta hand ska ske
genom fastighetsreglering. Parterna ar Overens om att markdverlatelsens
fullbordan ska vara underkastad Detaljplanens lagakraftvinnande.

Trygghem #ar medveten om att det pad de Exploateringsfastigheter som
Kommunen 6verldter enligt punkt 6.1.1 finns hyresgaster (bdde bostad och
lokal) som méste evakueras som ett led i genomférandet av Detaljplanen.
Trygghem é&tar sig att svara for och bekosta en sadan evakuering.

Fastighetsbildning

Savitt giller allman platsmark ska Kommunen anséka om och bekosta all
fastighetsbildning for Detaljplanens genomforande samt de forrdttningar som
kravs for ledningsratter.

Savitt giller kvartersmark ska Trygghem ansoka om och bekosta all
fastighetsbildning for Detaljplanens genomforande samt de forrattningar som
krivs for ledningsratter.

Trygghems garantiansvar

I samband med undertecknandet av detta Avtal finns det fastigheter inom
Trakvista Torg som vare sig Trygghem eller Kommunen ager, men som
Trygghem avser att genomfora forvéarv av fullt ut i samband med Detaljplanens
lagakraftvinnande (de "Utestdende Fastigheterna”). Mot denna bakgrund
garanterar Trygghem att Trygghem vid tidpunkten for Detaljplanens antagande
har tecknat erforderliga avtal for de Utestdende Fastigheterna som endast ar
villkorat av Detaljplanens lagakraftvinnande.

Vid brott mot Trygghems garantiansvar enligt punkt 6.3.1 4ger Kommunen siga
upp detta Avtal till omedelbart upphorande och vidare erhalla ersattning fran
Trygghem till ett belopp motsvarande de kostnader som Kommunen vid den
tidpunkten haft hanforliga till Detaljplanen och Kommunens dtaganden enligt
detta Avtal (inklusive men inte begrinsat till kostnader for radgivare). For
tydlighetens skull 4r Trygghems ansvar enligt denna punkt inte begrinsat till det
kostnadsansvar som under siddana forhallanden kan drabba Trygghem enligt
villkoren i Planavtalet.

VARDBOENDET
Projektering

Det &ligger Trygghem att utreda och projektera det sdrskilda boendet f6r dldre
("Vardboendet”) i sd stor omfattning att det ir mojligt for Kommunen att ta
stillning till en féorhyrning av ett virdboende i en centrumbyggnad vid Trakvista
Torg. Projekteringen och utredningen ska ske i samrdd med Kommunen och
berorda forvaltningar. Det dligger Trygghem att tillse att utredningen av
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Vardboendet fardigstills sd snart som mgjligt, dock senast nar planforslaget
stallts ut for granskning.

Option om féorhyrning

Kommunen ges en exklusiv ratt att teckna hyresavtal for virdboendet fram
till tidpunkten for exploateringsavtalets antagande i kommunfullmiktige,
dock inte senare én till och med 2019-xx-xx. Om Kommunen inte utnyttjar
optionen ska Kommunen erldgga en ersattning om 1 miljon kr till Trygghem.
Ersittningen ska betalas senast en manad efter anfordran.

Hyresavtal och hyresreglering

Om kommunen utnyttjar ratten att teckna hyresavtal f6r vardboendet ska
Parterna teckna blockuthyrningsavtal och exploateringsavtal samtidigt.
Parterna har enats om en indikativ hyresnivd om 2 400 kronor/kvm LOA exKkl.
hyrestilligg (index, virme, mervirdesskatt etc.) baserat pd den utformning och
kvalitetsniva i av Trygghem framtaget idéforslag redovisat i bilaga 7.3 och med
en beridknad entreprenadkostnad om 24 000 kr/m2 LOA (den “Indikativa
Hyresnivan”); Parterna ar samtidigt 6verens om att den slutliga hyresnivan
ska faststillas med utgangspunkt i Vardboendets slutliga utformning samt dess
andel av den faktiska entreprenadkostnaden foér uppforandet av den
centrumbyggnad inom vilket Vardboendet &r lokaliserat (den “Slutliga
Hyresnivan”). Entreprenadkostnaden ska fordelas utifrdn Vardboendets kvm
LOA irelation till total kvin LOA inom centrumbyggnaden. Mot denna bakgrund
iar Parterna overens om féljande betridffande faststillandet av den Slutliga
Hyresnivan:

(i) Hyresavtalet ska tecknas med en bashyra (den “Initiala
Hyresnivan”) motsvarande den Indikativa Hyresnivan {den
“InitialaHyresnivan™)--utifrin eventuellt forindrad utformning,
kvalitetsnivd eller entreprenadkostnad jamfort med vad den
Indikativa Hyresnivin baserats pd enligt foregdende stycke. I
samband med detta ska Parterna 6verenskomma om en preliminir
entreprenadkostnad for centrumbyggnaden (den "Preliminira
Byggkostnaden”). For det fall Parterna inte kan enas om den
Preliminira Byggkostnaden ska den faststéllas med utgédngspunkt i
en av byggkostnadskalkyl framtagen av en av parterna gemensamt
utsedd oberoende expert.

(i) Hyresavtalet ska ocksa innehdlla en klausul enligt vilken vardera
Parten ges mojlighet att i samband med tilltradet av Vardboendet,
eller den senare tidpunkt da entreprenadkostnaden for
centrumbyggnaden slutligt kan faststillas (den 7Slutliga
Byggkostnaden”), pakalla justering av hyran enligt foljande. Om
den Slutliga Byggkostnaden ar hogre eller lagre an den Preliminédra
Byggkostnaden ska den procentuella foriandringen ("Procentuella
Foriandringen”) i motsvarande man oka eller reducera den
Slutliga Hyresnivan. Detta innebar alltsé att den Slutliga Hyresnivan
ska bestaimmas till ett belopp motsvarande den Initiala Hyresnivan
uppriaknad eller reducerad med den Procentuella Foriandringen.
Parterna ar dock 6verens om att den Slutliga Hyresnivan inte ska
uppraknas eller reduceras med mer dn fem (5) procent.
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Upphandling

Om Parterna tecknar hyresavtal enligt 7.3 ska Kommunen, sd snart Detaljplanen
vunnit laga kraft och enligt reglerna i lag (2016:1145) om offentlig upphandling,
upphandla en byggentreprenad ("Upphandlingen”) for uppforandet av
Vardboendet. Infor Detaljplanens antagande ska Parterna ocksd triffa en
overenskommelse i syfte att ndrmare reglera villkoren for Upphandlingen,
exempelvis avseende frigor om upphandlingsforfarande, upprittandet av
upphandlingsdokument, kostnadsférdelning m.m. ("Upphandlingsavtalet”).

De nirmare villkoren i Upphandlingsavtalet for Vardboendet ska férhandlas
mellan Parterna i god tid fore Detaljplanens antagande. Parterna ar dock
overens om att Upphandlingen vilar pa grundtanken att Trygghem ska ges insyn
i och involveras i de centrala delarna av upphandlingsférfarandet, samt att
Kommunen, sa snart kontraktet tilldelats och entreprenadavtal traffats, ska
overlata Kommunens rittigheter och skyldigheter enligt entreprenadavtalet till
Trygghem.

ALLMAN PLATS/GATOR
Upphandling

Parterna ir overens om att Kommunen ska projektera och, i enlighet med
bestimmelserna i lag (2016:1145) om offentlig upphandling, upphandla en
utférandeentreprenad avseende vigforbindelser inom Detaljplaneomradet.
Detta innebiar Kommunen ansvarar for att vigforbindelserna far den
utformning och kvalitet som framgar av Detaljplanen. Parterna ar 6verens om
att Trygghem ska ha en aktiv roll och ges insyn i projekteringen, upphandlingen
och entreprenadens fortskridande.

Kostnader

Kommunens kostnader i samband entreprenaden ska slutligen biras av
Trygghem genom sin skyldighet att utge exploateringsbidrag enligt punkt 5.1.

VARMEFORSORJING

Trygghem atar sig att nirmare understka mojligheterna att ansluta bostéderna
inom Trikvista Torg till Pellets-anléggningen i Sandudden for att pa sa sitt 16sa
behovet av uppviarmning inom Detaljplanens planomrade.

AVTALETS UPPHORANDE

Detta Avtal giller fram till dess Parterna fullgjort sina skyldigheter enligt
Avtalet, dock som ldngst under tvad (2) rdknat frdn Avtalsdagen, givet att
Parterna inte skriftligen 6verenskommer om en lingre avtalstid.

FORDELNING AV KOSTNADER

Vardera Parten ska biara samtliga sina kostnader, inklusive kostnader for
radgivare, som kan uppstd for Parten med anledning av diskussioner och
férhandlingar i samband med ingdendet av detta Avtal.

MEDDELANDEN

Alla meddelanden och annan kommunikation enligt detta Avtal ska anses ha
blivit vederborligen lamnad eller utford:



13

14

15

(i)  vid avlimnande fo6r hand, vid tidpunkten for avlimnandet;

(i)  vid skickande via e-post under normal kontorstid, vid avsindarens
mottagande av bekriftat mottagande av meddelandet eller vid
automatisk mottagandekvittens; eller

(iii}y vid skickande av rekommenderat brev fore kl. 10.00, tva (2)
bankdagar efter postandet,
ANDRINGAR OCH TILLAGG
Andringar i eller tilligg till detta Avtal ska ske skriftligen och undertecknas av
béda Parter for att vara gillande.
OVERLATELSE
Part dger inte ratt att overlata rattighet eller skyldighet enligt detta Avtal till
tredje man utan den andra Partens skriftliga medgivande.
TILLAMPLIG LAG OCH TVISTLOSNING

Svensk ritt ska dga tillimpning pa detta Avtal. Tvist i anledning av detta Avtal
ska slutligt avgoras av allméan domstol.

Detta Avtal har upprittats i tva (2) original, av vilka parterna har erhéllit ett (1) original

var.
Eker6 den [datum] Ekero den [datum]
Eker6 kommun Trygghem Bostads AB
[namn] Mikael Rosenberg

Lars Kristiansson



