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EKERO

KOMMUN

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

2018-01-15

Utredning om planbesked enligt 5 kap. 2-5 §§
PBL, for Troxhammar 8:2

Ekero kommun, Stockholms lan
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Begiran om planbesked

Begiran om planbesked har inkommit frén Specialfastigheter Sverige AB,
fastighetsigaren till fastigheten Troxhammar 8:2, 2017-10-03. Onskemalet ar att
planliagga fastigheten sa att institutionen kan utvecklas dven i framtiden och att
omradet kan anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Fastighetsdgaren har tidigare ansokt om forhandsbesked, men byggnadsnamnden har
avslagit ansokan med hanvisning till att kommunalt VA saknas samt att 1ampligheten
att bebygga fastigheten bor provas i detaljplan.

Rebecka behandlingshem har idag 37 platser for flickor och kvinnor som ar domda till
vard enligt socialtjanstlagen. Nuvarande lokalyta ar enligt uppgift fran fastighetsigaren
6457 kvm. Specialfastigheters uppdrag ar att fortsiatta hyra ut lokalerna till Statens
institutionsstyrelse, vilka vill utoka sin verksamhet med 3517 kvm. Totalt bedoms detta
rymma 60 behandlingsplatser. En ny skolbyggnad pa ca 1000 kv planeras ocksa,
alternativt att befintliga lokaler kan byggas om. Fastighetsdgaren avser att ansluta hela
omradet till kommunalt vatten och avlopp. Inom ramen for detaljplaneprocessen avser
fastighetsiagaren att utreda verksamhetsutovarens framtida utveckling.
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Férslag enligt ansékan. Forslag pa ny byggnad dr skrafferad.
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Nulédgesbeskrivning

Fastighetsdata
Fastigheten ar 220 995 kvm och ar bebyggd med ca 25-30 byggnader av varierande
storlek.

Natur

Omrédet ar inte upptaget i naturinventeringen som utférdes av Eker6 kommunen 2002.
Direkt norr om utredningsomradet ligger skogsomradet Hammaren som ar utpekat i
oversiktsplanen som titortsnira natur. Den tatortsndra naturomradena har generellt
hog tillganglighet och fungerar fraimst som strov- och utflyktsoméarden for de
niarboende.

Fornlamningar

I anslutning till omradet finns det tvé fasta fornlimningar i RAA:s inventering, en ligger
inom tomten Troxhammar 2:6 och ar ett gravfilt. Den andra fornlimningen finns i ett
skogsparti inom fastigheten Troxhammar 8:2 och ar i form av en stensittning.

Trafik

Fran Farentunavagen leder Troxhammar byvag fram till omradet. Troxhammar byvig
ar en smal bilvdg, som saknar gang- och cykelvag. Det enda alternativet for att ta sig till
kollektivtrafik ar att ga 1angs med den smala bilvigen, vilket ar vildigt osdkert ur en
trafiksakerhetssynpunkt.

Detaljplaner
Det finns ingen detaljplan for omradet.

Narmaste detaljplan ar for Troxhammar by (DP 775), norr om aktuellt omrade, samt
for Enlunda bussdepa (DP 7777), viaster om aktuellt omréde.

Forordnanden
Strandskydd giller for mark inom 100 meter fran strandlinjen och 100 meter ut i
vattnet dar detaljplan saknas.

Storningar och risker

Radon

Enligt "Radonriskkarta Eker6 kommun” (Terraplan AB) ar omradet lokalt
hogriskomrade for radon. Bebyggelse dar personer vistas mer an tillfalligt bor utforas
radonsakert om inte nya detaljerade matningar visar annat resultat.

Histhallning

Miljonamnden antog den 27 april 2011, § 28, riktlinjer angdende skyddsavstand vid
hasthéllning. Skyddsavstanden togs fram for att forebygga allergiproblem samt
oldgenhet genom lukt, flugor och buller. Olika bedomningar gors for kommunens
tatorter, 6vriga tatbebyggda omraden och landsbygdsomréaden. Skyddsavstdnden ska
betraktas som riktviarden och en provning av lampligt avstand ska goras i varje enskilt
fall.

Enligt nimndens riktlinjer bér man inom landsbygdsomraden hélla ett skyddsavstand
pa atminstone 50 meter mellan bostdder och histhallning, t ex hagar, och ett avstdnd pa
150 meter mellan bostider och stall av aktuell storlek. Miljokontoret konstaterar i
forhandsbeskedet att avstandet till stallet i detta fall 6verstiger nimndens riktlinjer.
Daremot ligger byggnadens ostligaste del narmare hiasthagen dn de 50 meter som
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riktlinjerna anger. Av vardbyggnadens 36 boenderum ar det 5 — 6 rum som ligger
narmare hasthagen an 50 meter.

Miljokontoret har i forhandsbeskedet beaktat att avstandet till hagen ar minst 30 meter
fran alla rum och att det finns mgjlighet att inom vardbyggnaden ta hinsyn till
eventuella allergier vid fordelning av rum till vardtagarna. Kontoret bedémer att risken
for olagenheter orsakad av hasthéllningen darmed ar liten och att byggnadens placering
kan accepteras utifran det perspektivet.

-

'Ortoft av omrddet 2016.

Tidigare stillningstaganden och bestimmelser

f)versiktsplanen
Oversiktsplanen for Ekeré kommun antogs av kommunfullméktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010.

I 6versiktsplanen framfors att den storsta satsningen pa utbyggnad av bostader ska ske
inom Tatortsbandet. I omradet finns bra forutsattningar for utveckling med goda
kommunikationer och val utvecklad service.

Ny bebyggelse ska lokaliseras och anpassas till stads- och landskapsbilden, den lokala
byggnadstraditionen och terrdng. Vid placering ska sdrskild uppméarksamhet dgnas at
ndrhet till hastgardar, kraftledningar, stérre vagar, bullrande omgivningar och annat
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som kan paverka boendemiljon. Ny bebyggelse ska inte tilldtas inom orérda
skogsomraden eller ute pa 6ppen akermark. Forutsiattningen ar dven att lokalisering
sker till platser dar en godtagbar VA-16sning kan anordnas.

Det aktuella omradet ar inte markerat som ett utvecklingsomrade i gallande
oversiktsplan, men ligger inom Tatortsbandet.

VA-plan
VA-planen for Ekero kommun fran 2013 anger att kommunalt VA ska byggas ut i
omradet pa medellang sikt, 2018-2022.

Vad sdager Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § PG begdran av ndgon som avser att vidta en dtgdrd som kan forutsdtta att en detaljplan
antas, dndras eller upphdvs eller att omrdadesbestimmelser dndras eller upphdvs, ska
kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i fragan om att inleda en saGdan
planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehalla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamdlet med den avsedda dtgdrden och en karta som visar det omrade
som berors.

Om dGtgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehalla en beskrivning av
byggnadsverkets karaktdr och ungefdirliga omfattning.

4 § Ndr kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraveni 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra mdanader, om kommunen och den som har gjort
begdran inte kommer oéverens om ndgot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.

Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange den
tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedomning kommer att ha lett fram till ett
slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller dndra eller upphdva
omrddesbestimmelser.

Om kommunen inte avser att inleda en planlidggning, ska kommunen i planbeskedet ange
skdlen for det.

13 kap:
2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

Jef
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Bedomning
Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget ar 1ampligt att arbeta vidare
med och foreslar att kommunen avser att inleda ett planarbete.

Forutsittningar som talar for en planliggning

Fastigheten ar beldgen pa Sodra Faringso, dvs inom Tatortsbandet, med relativt god
tillganglighet till kommunikationer, samt kommunal och kommersiell service.
Kommunalt vatten och avlopp ar planerat att byggas ut till omradet. En
cirkulationsplats planeras till Troxhammar byvag, vilket gor att trafiksakerhet och
tillgangligheten till vdgen 6kar. Troxhammar byvig bor ingd i en ny detaljplan for att
skapa en trygg situation for oskyddade trafikanter langs med vagen.
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Inga speciella storningar eller risker, utver radon och hasthéllning, har
uppmarksammats pa fastigheten.

Oversiktsplanen anger inget specifikt for denna fastighet. Forslaget ligger i linje med
den overgripande inriktningen i 6versiktsplan och angivna bebyggelseriktlinjer.

Forslaget bedoms inte motverka stillningstaganden i 6vriga strategiska dokument.

Forutsidttningar som talar mot en planliggning

Enligt 6versiktlig utredning ar omradet hogriskomrade for radon. Bebyggelse dar
personer vistas mer an tillfalligt skall utféras radonsékert om inte nya detaljerade
matningar visar annat resultat.

Miljonamndens riktlinjer for skyddsavstand vid hdsthallning kan innebéra ett problem
vid planlaggning.

I 6vrigt finns inga egentliga skil som talar emot en planlaggning av omradet.

Konsekvenser

Preliminiar behovsbedomning
Preliminart bedoms forslaget inte innebara betydande miljopaverkan.

Kommunalekonomiska och infrastrukturella konsekvenser
Kommunalt vatten- och avloppsnit samt &ndamalsenlig gata finns inte utbyggt till
fastigheten. En ny detaljplan innebar att ett stort verksamhetsomrade, samt ventuellt
bostiader i narheten kan anslutas och drendet bedoms inte innebira nigon belastning pa
den kommunala ekonomin eller innebira infrastrukturella konsekvenser.

Hantering av drendet

Planprioritering
Arendet bedoms ha ett hogt kommunalt intresse och foreslas darfor prioriteras .

Tidsplan

Enligt PBL 5:5 ska kommunen i ett planbesked, om kommunen avser att inleda en
planldggning, ange den tidpunkt d& planldggningen enligt kommunens bedomning
kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, d&ndra eller upphéva en
detaljplan.

Planforfarande
En detaljplan for Troxhammar 8:2 foreslas hanteras med standardforfarande.

Niaimndinstans
Beslut om planbesked tas av KSau.

Plankostnad

Enligt 12 kap 9 § PBL far byggnadsnamnden ta ut en planavgift, frdn den som far nytta
av detaljplanen, for att ticka kostnader for att uppritta en detaljplan. Detta planeras ske
genom planavtal. Aven exploateringsavtal kan komma att tecknas mellan Ekero
kommun och markigaren.
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MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

Tommie Eriksson Emelie Greiff
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt

Troxhammar 8:2 DNR PLAN.2017.11 UTREDNING - PLANBESKED



