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DETTA SAMARBETSAVTAL (detta “Avtal”) ér triffat dag som nedan
("Avtalsdagen”) mellan:

(1)
(2)

1.2

1.3

Ekerd kommun, organisationsnummer 212000-0050 ("Kommunen”);
och

Trygghem Bostads AB (publ), organisationsnummer 556982-4187
("Trygghem”),

i det f6ljande gemensamt benimnda "Parterna” och envar "Part”.

BAKGRUND

Kommunen och Trygghem kontrollerar var for sig de fastigheter som ingar i
planomridet. Savil Kommunens som Trygghems fastigheter benamns i det
foljande gemensamt fér "Exploateringsfastigheterna” och ligger inom ett
omride runt Trikvista torg, Ekero. Parterna har nu inlett diskussioner i syfte
att utveckla omradet ("Trikvista Torg”) med bostdder, kommersiella
lokaler och ett virdboende. Det noteras ocksi att Parterna den 1 augusti 2016
traffat ett planavtal ("Planavtalet”) avseende deras arbete med
framtagandet av en detaljplan fér Trikvista Torg ("Detaljplanen”).

Trygghems overgripande malsittning 4r att utveckla fastigheter med kundens
behov i fokus, med tilltalande arkitektur och hog kvalité. Kring Trakvista Torg
har Trygghem forvirvat flertalet fastigheter, inkluderande sjdlva
centrumfastigheten. Har planerar Trygghem for sméstadscharm och fina
siluetter med nirheten till allt vad bade en stor och liten stad kan erbjuda.
Ambitionen for Trygghem ir att skapa ett mer levande torg och i hus beklidda
med vackra fasader av trd kommer det att erbjudas ett hundratal naturnara
och varierade boenden i moderna ligenheter.

For Kommunens finns ett stort behov av en genomgripande upprustning av
Trikvista Torg for att utveckla det till ett lokalt centrum. En motesplats med
livsmedelhandel, bostider samt utdkade lokaler for mindre butiker intill en
attraktiv, tillgéinglig och trygg torgmiljo. Behov finns dven att hir lokalisera
ett sirskilt boende nira kommunikationer och service.

Parterna #r saledes inforstidda i varandras ambitioner nir det giller
utvecklingen av Trikvista Torg, namligen att Trygghem onskar erhilla
byggritter inom omradet for uppforande av lagenheter, och att Kommunen
bl a 6nskar erhilla méjligheter till att hyra ett virdboende for att tillgodose
behovet av vardplatser inom sin sociala verksamhet. Parternas gemensamma
ambition Ar nu att inleda ett nirmare samarbete betriffande genomforandet
av vissa delar av Detaljplanen enligt vad som niarmare framgar av detta Avtal
("Projektet”). Mot denna bakgrund avser Parterna triffa detta Avtal i syfte
att nirmare faststilla principerna fér samarbetet vad giller 6vergripande
frigor om ansvars- och kostnadsfordelning m.m. avseende de aktiviteter som
ska genomféras som ett led i indrad markanvindning f6r Trikvista Torg.

ORGANISATION

Kommunen och Trygghem samarbetar for framtagande av
detaljplaneforslaget for Trikvista Torg. Parterna har da konstaterat att det
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2.2

2.3

3.1

3.2

4.1
4.1.1

fven finns ett behov av samverkan vid genomférandet av Projektet.
Kommunen ir i huvudsak ansvarig for utbyggnaden av allmin platsmark.
Trygghem #r ansvarig for utbyggnaden av kvartersmark och kommer att bidra
till utbyggnad av allmdn platsmark i enlighet med upprittande av
exploateringsavtal. For att 4stadkomma en bra slutprodukt och ett smidigt
genomforande krivs samordning mellan exploateringsarbetena pé allman
platsmark och bostadsproduktionen pi kvartersmark sdvil med hansyn till
tid, omfattning och ekonomi. Fér att hantera denna samordning bedémer
Parterna att nir si behovs ska de gemensamt tillsitta en styrgrupp for
Projektet ("Styrgruppen”). Styrgruppen ska inta rollen som projektledare
och bereda alla med Projektet ssmmanhéngande frigor som ar underkastade
Parternas gemensamma stillningstagande. Styrgruppen ska vidare
rapportera till resp. Part i den utstréckning som krévs for att dels inhdmta
nédviindiga beslut, samt dels halla Parterna informerade om hur Projektet

fortskrider.

Antalet medlemmar i Styrgruppen kan variera 6ver tid, i enlighet med vad
Parterna fran tid till annan 6verenskommer. Styrgruppen ska bestd av
foretradare for bada Parterna, eller av dessa anvisade personer, avensom av
eventuell extern expertis varom Parterna enas.

Styrgruppens primira uppgift dr att bereda frigor som édr underkastade
Parternas beslut samt att i 6vrigt hantera praktiska fragor som uppkommer
under Projektets genomforande. Parterna kan ocksd genom skriftliga
instruktioner till Styrgruppen, och i den utstrickningen sd ir majligt for
Parterna, delegera sin bestimmanderitt till Styrgruppen i sarskilt utvalda

fragor.

PROCESSEN OCH DEN OVERGRIPANDE KOMMUNALA
HANTERINGEN

For framtagande och genomforande av Detaljplanen har Parterna enats om
en preliminir tidsplan, Bilaga 3.1. Parterna ar dock medvetna om att Projektet
befinner sig i ett initialt skede och att bifogad tidsplan enbart uttrycker
Parternas prognos av tidsitgdngen. Detta innebar att tidsplanen kan komma

att andras vartefter Projektet fortskrider.

Parterna ir éverens om att Trygghem dven ska uppfora hyresbostidder inom
planomridet. Den nirmare omfattningen och lokaliseringen av

hyresbostiderna ska konkretiseras i exploateringsavtalet.

DETALJPLANEN
Planarbetet

Av Planavtalet framgér i huvudsak foljande. Planarbetet ir tinkt att ske
genom ett normalforfarande, i vilket det &ligger Kommunen att vid
utarbetandet av Detaljplanen ta fram samradsredogorelse, utldtande,
behovsbedéomningar samt svarar for Detaljplanens formella handlaggning
fram till och med dess antagande. Samtidigt aligger det Trygghem att ta fram



41.2

4.2

4.2.1

422

4.3

4.4

planhandlingarna, d.v.s. plankarta, planbeskrivning, illustrationsplan,
gestaltningsprogram och 6vriga illustrationer.

Parterna férbinder sig att under planprocessen narmare utreda frigan om hur
gangtunneln under [Ekeréviigen] ska hanteras i Detaljplanen, vil medvetna
om att det finns ett 6nskemal frin Kommunen att i mojligaste man bibehalla
gingtunneln i avvaktan pé att genomfartsleden "Forbifart Alvnis” anldggs.

Mdojligheter att uppfora bebyggelse inom planomradet
(byggriitter)

Kommunen har tagit fram en samraddshandling med plankarta for Trakvista
Torg, Bilaga 4.2.1, utvisande ca 140 st nya bostider far uppforas pa
Exploateringsfastigheterna. Dérutéver foreslds ligenheter i ett dldreboende.
Vidare foreslés handels och verksamhetsytor inom planomradet. Plankartan
illustrerar Parternas gemensamma ambition avseende omfattningen pa
byggritterna inom Trikvista Torg. Samtidigt 4r Parterna medvetna om att
infrastrukturfrigor och annan hinsyn till allménna och enskilda intressen
inom planomradet kan komma att piverka den slutliga utformningen av
plankartan och ocks omfattningen av byggritterna inom omrédet.

Om kommunen avstar fran sin ritt att teckna hyresavtal for ett virdboende
enligt punkt 7.2 #r Parterna dverens om att den fortsatta inriktningen i
planarbetet ska vara att detaljplanen huvudsakligen dven ska medge bostader
med lokaler i gatuplanet pa den aktuella platsen.

Allmiin plats

Kommunen ir huvudman for allminna platser inom Trikvista Torg, dock
med undantag for vig inom planomradet som framgér av samraddshandlingar
for planomradet, for vilka Parterna ir Gverens ska std under enskilt
huvudmannaskap. Det enskilda huvudmannaskapet utovas limpligen genom
att en gemensamhetsanliggning inrittas, alternativt att de aktuella
vigforbindelserna ansluts till en redan inrittad gemensamhetsanlaggning.

Plankostnader

Kostnaderna for framtagande av Detaljplanen ska fordelas mellan Parterna
enligt vad som framgar av Planavtalet.

KOSTNADER FOR IORDNINGSTALLANDE AV ALLMAN PLATS
Exploateringsbidrag

Parterna ir Overens om att de markigare som tilldelas byggritter for
bostadsindamal enligt Detaljplanen ska utge exploateringsbidrag till
Kommunen for tickande av kostnader att inom planomridet iordningstilla
allmén platsmark. Kommunen ska dock svara for hilften av kostnaderna
hinforlig till ombyggnationen av Ekerdvigen enligt Detaljplaneforslaget, s k
generalplanekostnader. Den nérmare gransdragningen mellan Kommunen
och markagarnas kostnadsansvar ska konkretiseras i exploateringsavtalet.

Parterna ir overens om att Trygghem ska ha en aktiv roll i arbetet med
projektering och genomférande av alla exploateringsanliggningar inom
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6.2
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6.2.2

6.3
6.3.1

6.3.2

Detaljplanen. Trygghem och Kommunen ska gemensamt arbeta med
kvalitetsstyrning och kostnadsstrategi.

Exploateringsavtal

Parterna ska fore Detaljplanens antagande tréffa ett exploateringsavtal i syfte
att nirmare reglera Trygghems skyldighet att utge sin andel av
exploateringsbidraget enligt punkt 5.1 samt 6vriga fragor forknippade med
genomforandet av Detaljplanen.

Trygghem #r ocksd inforstidda i att Kommunen inte kommer anta
Detaljplanen forran exploateringsavtal traffats med markigarna inom

Trakvista Torg.

FASTIGHETSFRAGOR
Markoverlatelse och fastighetsreglering

Kommunen ska p& marknadsmaissiga villkor overlata delar av de
Exploateringsfastigheter inom Detaljplaneomradet som Kommunen dger och
som #r utlagda till kvartersmark till Trygghem. Trygghem ska utan ersattning
overlata delar av Exploateringsfastigheterna inom Detaljplaneomradet som
Trygghem #ger och som &r utlagda till allmén plats till Kommunen. Parterna
ir Gverens om att 6verlatelsen av aktuella markomraden i férsta hand ska ske
genom fastighetsreglering. Parterna &r overens om att markéverldtelsens
fullbordan ska vara underkastad Detaljplanens lagakraftvinnande.

Trygghem #r medveten om att det pd de Exploateringsfastigheter som
Kommunen 6verlter enligt punkt 6.1.1 finns hyresgister (bdde bostad och
lokal) som maéste evakueras som ett led i genomforandet av Detaljplanen.
Trygghem &tar sig att svara for och bekosta en sddan evakuering.

Fastighetsbildning

Savitt giller allmin platsmark ska Kommunen anséka om och bekosta all
fastighetsbildning for Detaljplanens genomférande samt de forrattningar som

krivs for ledningsratter.

Savitt giller kvartersmark ska Trygghem ansdka om och bekosta all
fastighetsbildning fér Detaljplanens genomférande samt de forrittningar som

krévs for ledningsratter.

Trygghems garantiansvar

I samband med undertecknandet av detta Avtal finns det fastigheter inom
Trakvista Torg som vare sig Trygghem eller Kommunen ager, men som
Trygghem avser att genomfora forvirv av fullt ut i samband med
Detaljplanens lagakraftvinnande (de "Utestidende Fastigheterna”). Mot
denna bakgrund garanterar Trygghem att Trygghem vid tidpunkten for
Detaljplanens antagande har tecknat erforderliga avtal for de Utestdende
Fastigheterna som endast ér villkorat av Detaljplanens lagakraftvinnande.

Vid brott mot Trygghems garantiansvar enligt punkt 6.3.1 4ger Kommunen
siga upp detta Avtal till omedelbart upphérande och vidare erhilla ersiattning



7.2

7.3

frin Trygghem till ett belopp motsvarande de kostnader som Kommunen vid
den tidpunkten haft héinforliga till Detaljplanen och Kommunens dtaganden
enligt detta Avtal (inklusive men inte begransat till kostnader for rédgivare).
For tydlighetens skull dr Trygghems ansvar enligt denna punkt inte begransat
till det kostnadsansvar som under sidana férhallanden kan drabba Trygghem

enligt villkoren i Planavtalet.

VARDBOENDET

Projektering

Det ligger Trygghem att utreda och projektera det sarskilda boendet for dldre
("Vardboendet”) i s stor omfattning att det 4r mdjligt for Kommunen att ta
stillning till en forhyrning av ett virdboende i en centrumbyggnad vid
Trikvista Torg. Parterna ir ense om att Vardboendet inom ramen for
planforslaget skall inrymma ligst 63 st ligenheter. Projekteringen och
utredningen ska ske i samréd med Kommunen och berérda forvaltningar. Det
aligger Trygghem att tillse att utredningen av Vardboendet fardigstlls sa
snart som moijligt, dock senast nér planforslaget stillts ut for granskning.

Option om forhyrning

Kommunen ges en exklusiv ritt att teckna hyresavtal for virdboendet
fram till tidpunkten fér exploateringsavtalets antagande i
kommunfullmiktige, dock inte senare in till och med 2020-06-30. Om
Kommunen inte utnyttjar optionen ska Kommunen erlégga en ersittning
om 1 miljon kr till Trygghem. Ersittningen ska betalas senast en ménad

efter anfordran.

Hyresavtal och hyresreglering

Om kommunen utnyttjar ritten att teckna hyresavtal for vardboendet ska
Parterna teckna blockuthyrningsavtal och exploateringsavtal samtidigt.
Parterna har enats om en indikativ hyresnivi om 2 400 kronor/kvm LOA exkl.
hyrestilligg (index, virme, mervirdesskatt etc.) baserat pa den utformning
och kvalitetsnivé i av Trygghem framtaget idéférslag redovisat i bilaga 7.3 och
med en berdknad entreprenadkostnad om 24 000 kr/m2 LOA (den
"Indikativa Hyresnivan”); Parterna dr samtidigt Gverens om att den
slutliga hyresnivin ska faststillas med utgingspunkt i Vdrdboendets slutliga
utformning samt dess andel av den faktiska entreprenadkostnaden for
uppforandet av den centrumbyggnad inom vilket Vardboendet ar lokaliserat
(den "Slutliga Hyresnivén”). Entreprenadkostnaden ska fordelas utifran
Vardboendets kvmm LOA i relation till total kvm LOA inom
centrumbyggnaden. Mot denna bakgrund ar Parterna Gverens om foljande
betriffande faststillandet av den Slutliga Hyresnivén:

(i) Hyresavtalet ska tecknas med en bashyra (den “Imitiala
Hyresnivin”) motsvarande den Indikativa Hyresnivén justerad
uttifrin eventuellt forindrad utformning, kvalitetsniva eller
entreprenadkostnad jamfort med vad den Indikativa Hyresnivan
baserats p& enligt foregdende stycke. I samband med detta ska
Parterna Gverenskomma om en prelimindr entreprenadkostnad



7.4
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for centrumbyggnaden (den "Preliminiira Byggkostnaden”).
For det fall Parterna inte kan enas om den Preliminira
Byggkostnaden ska den faststallas med utgdngspunkt i en av
byggkostnadskalkyl framtagen av en av parterna gemensamt
utsedd oberoende expert.

(i) Hyresavtalet ska ocksd innehélla en klausul enligt vilken vardera
Parten ges méjlighet att i samband med tilltrédet av Vardboendet,
eller den senare tidpunkt d& entreprenadkostnaden for
centrumbyggnaden slutligt kan faststillas (den “Slutliga
Byggkostnaden”), pékalla justering av hyran enligt féljande.
Om den Slutliga Byggkostnaden ar hogre eller ligre &n den
Preliminira Byggkostnaden ska den procentuella fordndringen
("Procentuella Forindringen”) i motsvarande mén Oka eller
reducera den Slutliga Hyresnivin. Detta innebir alltsd att den
Slutliga Hyresnivin ska bestimmas till ett belopp motsvarande
den Initiala Hyresnivin uppriknad eller reducerad med den
Procentuella Férandringen. Parterna ar dock 6verens om att den
Slutliga Hyresnivan inte ska uppriknas eller reduceras med mer

an fem (5) procent.
Upphandling

Om Parterna tecknar hyresavtal enligt 7.3 ska Kommunen, s& snart
Detaljplanen vunnit laga kraft och enligt reglerna i lag (2016:1145) om
offentlig upphandling, upphandla en byggentreprenad ("Upphandlingen”)
for uppforandet av Vardboendet. Infor Detaljplanens antagande ska Parterna
ocksa triffa en overenskommelse i syfte att nirmare reglera villkoren for
Upphandlingen, exempelvis avseende frigor om upphandlingsforfarande,
upprittandet av  upphandlingsdokument, kostnadsfordelning m.m.

("Upphandlingsavtalet”).

De nirmare villkoren i Upphandlingsavtalet fér Virdboendet ska férhandlas
mellan Parterna i god tid fore Detaljplanens antagande. Parterna ar dock
dverens om att Upphandlingen vilar pd grundtanken att Trygghem ska ges
insyn i och involveras i de centrala delarna av upphandlingsforfarandet, samt
att Kommunen, si snart kontraktet tilldelats och entreprenadavtal triffats,
ska overlita Kommunens rittigheter och skyldigheter enligt
entreprenadavtalet till Trygghem.

ALLMAN PLATS/GATOR

Upphandling

Parterna ir éverens om att Kommunen ska projektera och, i enlighet med
bestimmelserna i lag (2016:1145) om offentlig upphandling, upphandla en
utforandeentreprenad avseende vigforbindelser inom Detaljplaneomrédet.
Detta innebir Kommunen ansvarar for att vigforbindelserna far den
utformning och kvalitet som framgar av Detaljplanen. Parterna &r 6verens om
att Trygghem ska ha en aktiv roll och ges insyn i projekteringen,
upphandlingen och entreprenadens fortskridande.
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11

12

13

14

15

Kostnader

Kommunens kostnader i samband entreprenaden ska slutligen béras av
Trygghem genom sin skyldighet att utge exploateringsbidrag enligt punkt 5.1.

VARMEFORSORJING

Trygghem #tar sig att nirmare undersoka mdjligheterna att ansluta
bostiderna inom Trikvista Torg till Pellets-anldggningen i Sandudden for att
p4 sé sitt 16sa behovet av uppvéirmning inom Detaljplanens planomrade.

AVTALETS UPPHORANDE

Detta Avtal giller fram till dess Parterna fullgjort sina skyldigheter enligt
Avtalet, dock som lingst under tvd (2) riknat frdn Avtalsdagen, givet att
Parterna inte skriftligen 6verenskommer om en langre avtalstid.

FORDELNING AV KOSTNADER

Vardera Parten ska bira samtliga sina kostnader, inklusive kostnader for
radgivare, som kan uppstd for Parten med anledning av diskussioner och
forhandlingar i samband med ingéendet av detta Avtal.

MEDDELANDEN

Alla meddelanden och annan kommunikation enligt detta Avtal ska anses ha
blivit vederbérligen limnad eller utférd:

(i)  vid avlimnande for hand, vid tidpunkten for avlimnandet;

(i) vid skickande via e-post under normal kontorstid, vid
avsindarens mottagande av Dbekriftat mottagande av
meddelandet eller vid automatisk mottagandekvittens; eller

(i) vid skickande av rekommenderat brev fore kl. 10.00, tva (2)
bankdagar efter postandet,

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i eller tilligg till detta Avtal ska ske skriftligen och undertecknas av
bada Parter for att vara géllande.

OVERLATELSE

Part dger inte ritt att Sverlata rattighet eller skyldighet enligt detta Avtal till
tredje man utan den andra Partens skriftliga medgivande.

GILTIGHET

Detta avtal blir giltigt under férutséttning av att Eker6 kommunfullméktige
senast 2018-06-30 godkinner foreliggande avtalsforslag.

s



16 TILLAMPLIG LAG OCH TVISTLOSNING
Svensk ritt ska diga tillimpning pa detta Avtal. Tvist i anledning av detta Avtal

ska slutligt avgoras av allmén domstol.

Detta Avtal har upprittats i tva (2) original, av vilka parterna har erhéllit ett (1)

original var.
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72 o >
//%// P ———
Mikael Rosenberg )
e

S e et

<
Lars Kristiansson



Projektplan - Trakvista torg (huvudtidplan)

BILAGA 3.1

2018-02-21]Tidplan - prognos
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