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! KOMMUN
Ekerd kommun och NCC AB respektive Fastighets AB L E Lundberg tréffade 2014 ett exploate-
ringsavtal avseende utbyggnad av Brunna handelsomrade. NCC respektive Lundberg har agt var
sin del av exploateringsomradet. NCC har sedan dverlatit sin del av omrédet till Bonava Sverige
AB. Bonava och L E Lundberg har sokt fastighetsbildning for exploateringsfastigheten som nu-

mera dr bildad och heter Ekerd Trikvista 3:283 och har tecknat villkorat avtal om Overlatelse av
fastigheten. Mot bakgrund hirav tréffas foljande,

Parter

Allmint,
Exploateringsavtal
Fastighetsbildning
mm

AVTAL OM OVERLATELSE AV - SAMT
TILLAGG TILL - EXPLOATERINGSAVTAL

§1
Ekerd kommun 212000-0050 genom dess kommunstyrelse, med adress Box 205, 178

23 Ekerd, nedan kallad Kommunen.

NCC AB, (org.nr 556034-5174), med adress Vallagatan 3, 170 80 Solna, nedan kallad
NCC.

Fastighets AB L E Lundberg, (org nr 556049-0483), med adress Box 14048, 104 40
Stockholm, nedan kallad Lundberg.

Trikvista Park AB (org nr. 559065-1195), med adress c/o Risberg, Leksandsviégen 10,
167 75 Bromma, nedan kallad Triikvista Park.

§2
NCC, Lundberg och Kommunen tecknade 2014 ett exploateringsavtal (Exploate-

ringsavtalet) for Brunna handelsomrade, se bilaga A.

NCC har sedan tecknandet av Exploateringsavtalet dverlatit sin fastighet Ekerd
Trakvista 3:213 till Bonava Sverige AB, dock utan att Gverlata Exploateringsavtalet.

Bolagen har ansokt om fastighetsbildning innebdrande att all kvartersmark for handel,
ej livsmedel (H1) enligt detaljplan for Brunna handelsomrade utgora en fastighet. Nu-
mera &r fastighetsbildning genomford dér fastigheten fatt fastighetsbeteckning Ekerd
Trikvista 3:283, nedan kallad Fastigheten. Fastigheten har 6verlatits av Bonava och
Lundberg till Trikvista Park.

Vidare har Elor Fastighets AB, (org nr 559084-9922), med adress c/o Risberg, Lek-
sandsviigen 10, 167 75 Bromma, nedan kallad Elor genom ett den 22 november 2(97
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Tillidgg till Exploate-
ringsavtal, sikerhet

Tilldgg till Exploate-
ringsavtal, erlig-
gande av exploate-
ringsbidrag

Tillidgg till Exploate-
ringsavtal, utbygg-
nad av vigar m.m.

upprittat kdpekontrakt forvirvat samtliga aktier i det fastighetsiigande bolaget
Trikvista Park. Elors forvirv av aktierna i Triikvista Park &r for sin giltighet bero-
ende av att Kommunen godkénner &verlatelse av Exploateringsavtalet till Trikvista
Park.

Under forutsittning av Kommunens godkinnande har NCC, Lundberg och
Trikvista Park kommit 6verens om att Triikvista Park skall Gverta NCCs och
Lundbergs rittigheter och skyldigheter enligt Exploateringsavtalet med verkan fran
den 31 december 2018.

§3
For ritta fullgdrandet av sina skyldigheter enligt Exploateringsavtalet skall
Trikvista Park till Kommunen stilla godtagbar siikerhet for de forpliktelser som

avilar, eller kommer att dvila, Triikvista Park enligt §8 Exploateringsavtalet.

Sadan sikerhet ska utgoras av, av Kommunen godtagbara, pantbrev i Trikvista 3:283
om ett belopp om totalt 2 000 000 kr. Sikerheten skall dverlimnas till Kommunen
senast tva veckor innan detta avtal dr foremal for politiskt stillningstagande i Ekerd
kommuns kommunstyrelse.

Kommunen och Triikvista Park ir Sverens om att séikerheten skall uppdelas enligt
fsljande; 1 000 000 avser arbeten enligt moment Aa, 500 000 kr avser arbeten enligt
moment Ab och 500 000 kr avser arbeten enligt moment Ac enligt § 8 i Exploate-
ringsavtalet.

Sikerhet ska nedskrivas med belopp som motsvarar av Kommunen och Trikvista
Park dverenskommen uppdelning av sikerhet for utfort arbete enligt §8 Exploate-
ringsavtalet. Nedsittning for utfort arbete enligt §8 Exploateringsavtalet ska ske ef-
ter godkiind slutbesiktning av utforda anldggningar.

§4
Vad som avtalats i denna paragraf ersitter tredje stycket i §10 Exploateringsbidrag i
Exploateringsavtalet. Forsta och andra stycket samma paragraf giller of6rindrad.

Skyldigheten for Trikvista Park att ersitta Kommunen for kostnader intridder i sam-
band med att Kommunen stiller ut faktura pa beloppet till Triikvista Park.

§5

Vad som avtalats i denna paragraf ersitter attonde stycket i §8 1 Exploateringsavtalet.
Ovriga stycken i samma paragraf giller oforindrade.

Trikvista Park skall tillhandahélla en tidplan till Kemmunen for godkdnnande avse-
ende arbeten enligt moment Aa, Ab och Ac. Triikvista Park forbinder sig att utfora
angivna arbeten i enlighet med tidplanen.
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Overlitelse av Ex-
ploateringsavtalet

Giltighet

§6

Mot ovan angivna bakgrund och under forutséttining av Kommunens skriftliga medgi-
vande dverlater NCC och Lundberg till Trikvista Park samtliga sina rittigheter och
skyldigheter enligt Exploateringsavtalet, Bilaga A, med verkan fran den 31 december

2018.

Kommunen godkinner 6verlatelsen enligt ovan, under fSrutséttning av de villkor som
foljer av § 3 och 7 i detta avtal, samt frklarar sig med verkan fran den | december
inte ha nigra krav mot NCC och Lundberg avseende de dverlatna rittigheterna och
skyldigheterna, med undantag for skyldigheten att 6verldta mark till Kommunen en-
ligt § 4 Exploateringsavtalet, vars skyldighet kvarstar pA Bonava (i egenskap av
4gare till Ekerd Trikvista 3:213) och Lundbergs oaktat 6verlitelsen av Exploate-
ringsavtalet. Vad som hérvid anges skall ej 4ga tillimpning om avtalet forfaller enligt
§ 3 ovan till foljd av att godtagbar sikerhet ¢j tillhandahallits Kommunen inom angi-
ven tidsfrist.

§7

Detta avtal dr for sin giltighet beroende av att:
- att samtliga parter behorigen godkénner detta avtal;
- att sikerhet Sverliimnas till Kommunen i enlighet med §2. detta avtal; samt

- att kommunfullmiktige i Ekerd kommun godkénner avtalet senast den 31 de-
cember 2018.

o

Detta avtal dr upprittat ifem likalydande originalexemplar, varav parterna tagit var sitt
och Ekerdvatten ett.

Ekerd den. oo
Fér Ekerd kommun
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KOMMUN

Solna den 7

Stockholm den

lB/cr L2217

For Fastighets AB LE Lundberg

Stockholm den
Trakv/ns}/ Park /
Ve
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Ovanstaende namntecknin

g’? bevittnas;




EKERO

KOMMUN

Ekerdvatten godkinner i egenskap av VA-huvudman denna &verlatelse av Exploate-
ringsavtalet

Akersberga den
For Ekervatten

Bonava Sverige AB godkinner i egenskap av égare till Ekerd Trikvista 3:213 denna
overlatelse av Exploateringsavtalet inklusive det kvarstaende dtagandet enligt § 4 Ex-
ploateringsavtalet samt § 6 i denna Gverlatelse av Exploateringsavtalet.

Stockholm den I 3 "7 5?(/ {(é

\)\)Hir Bonava Sveypige' AB ) g
e
.............................................. [K(k ,
Fredrik Hemborg Hed4n 9 Wallauder

nstidende namnteckningar bevittn
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Parter

Detaljplan mm

Giltighet

arkiverlatelse

Fastighets AB L-E Lundberg har anstkt om planéndring for omréade i Trékvista. Bolagets
onskemal dr att majliggéra uppforande av ett kompletterande handelsomrade omedelbart
viister om Liedls nuvarande omréde. Mot bakgrund hérav triffas foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

§1
Ekerd kommun, 212000-0050, genom dess kommunstyrelse, med adress Box 205, 178 23

Ekero, dgare till fastigheten Ekerd Triikvista 3:18, nedan kallad Kommunen, a ena sidan oct
& andra sidan NCC AB, (org.nr 556034-5174,med adress Vallgatan 3, 170 80 Solna, égare ti.
fastigheten Ekero Trikvista 3:213, nedan kallad NCC och Fastighets AB L E Lundberg (org
nr 556049-0483). med adress Box 14048, 104 40 Stockholm, dgare till fastigheten Ekerd
Trikvista 1:7 nedan kallad Lundberg.

§2

Detta avtal omfattar forslag till detaljplan for Brunna handelsomrade (fastigheten Trikvista
1:7 m fl) med tillhérande handlingar, upprittat i april 2014, bilaga A.

§3
Detta avtal forutsdtter for sin giltighet att dels detaljplanen vinner laga kraft i huvudsak
i dverensstimmelse med planforslaget dels att kommunfullmaktige 1 Ekerd godkénner

detta exploateringsavtal senast 2014-12-31.

Direst ndgon av dessa forutsittningar inte uppfylles 4r detta avtal till alla delar forfallet
utan erséttningsansprak fran nagondera parten.

§4

NCC 6verlater till Kommunen med full dganderitt och utan ersittning den del av fastig-
heten Ekerd Trikvista 3:213, som i forslaget till detaljplan avsatts som allmén platsmark,

enligt bilaga A.

Lundberg 6verliter till Kommunen med full dganderitt och utan ersittning den del av
fastigheten Ekeré Ekero Trikvista 1:7, som i forslaget till detaljplan avsatts som allmén

platsmark, enligt bilaga A.

Overlatelsen giller med de mindre &ndringar av grinserna for de dverlatna omradena, som
eventuellt vidtages i samband med blivande fastighetsbildning, vilken forutsitts ske nér
detaljplanen for Brunna handelsomrade vunnit laga kraft.

NCC resp. Lundberg garanterar att mark som 6verlats till Kommunen, vid &verlatelsen
inte besviiras av inteckning eller annan sérskild riitt. Detta giller dock inte sadan réttighet
som omfattas av i fastigheten Ekerd Trikvista 3:213 inskrivna rittigheter nr 1-8 (avseende
avtalsservitut for kraftledningar, ledningar, avloppsledning och nyttjanderitt for tele) och
som kan hanforas till det omrade som Overlats. Se dven § 5. ﬁ
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% EKERO

KOMMUN

Skatter och dvriga avgifter som utgér for marken och beldper pa tiden fore tilltradesdagen
betalas av NCC resp. av Lundberg och av Kommunen fran och med nimnda dag.
Motsvarande ska giilla betridffande markens avkastning.

§5

Fastighetsbildning NCC respektive Lundberg forbinder sig att inom planomréadet anstka om fasti ghetsbild-
ning i enlighet med planforslaget.

NCC respektive Lundberg skall inge anstkan om fastighetsbildning med anledning av
markdoverlatelser enligt § 4 ovan. Fastighetsbildningen skall i férsta hand genomforas som
fastighetsreglering, varvid detta avtal kan ligga till grund som &verenskommelse.

NCC och Lundberg skall dven inge ansékan om bildande av gemensamhetsanléggning enli,
anldggningslagen, alt. servitut, avseende gemensam utfartsviég till allmin p-plats. 1 den man
behov finnes skall dven gemensamhetsanlidggning for parkering bildas for det i huvudsak me
»o” betecknat omréde illustrerat pa planforslaget for parkering (om flera fastigheter bildas).

NCC och Lundberg forbinder sig att ansoka om fastighetsbildningsservitut samt &ven vid
behov frigérande av fastighetstillbehor for de i §7 namnda réttigheterna. For de fall fastighet
bildningsservitut inte medges av lantméterimyndigheten medger NCC resp. Lundberg
medger ritt att avtalsservitut bildas till forméan for Kommunens fastighet.

NCC resp. Lundberg skall svara for alla kostnader firknippade med i denna paragraf
angivna atgiirder. Underldter NCC eller Lundberg att inge anstkan dger Kommunen ritt
att ombesorja sadan pa NCCs resp. Lundbergs bekostnad.

§6

Tilltride mm Den mark som enligt § 4 6verlts till Kommunen tilltrids av Kommunen en (1) vecka
efter det att fastighetsbildning enligt § 5 vunnit laga kraft.

§7
Servitut mm NCC eller Lundberg uppléter till férmén for den eller de fastigheter som Kommunen
bestimmer servitut avseende ritt for Kommunen, eller den Kommunen sitter i sitt stélle,

att utan ersittning inom fastigheten Ekerd Triikvista 1:7 eller Ekerd Trékvista 3:213 inom
detaljplan bilaga A.

A. inom de i detaljplanen med u betecknade omréadena och i dvrigt i erforderlig utstréck-
ning och pa limpligaste sitt, nedldgga och for all framtid bibehalla anlédggningar for vatten.
avlopp, elektricitet eller annat, dvensom att utfora erforderliga inspektioner samt re-
parations- eller ombyggnadsarbeten.

B. ritt att nyttja mark betecknat E transformatorstation.

C. riitt att avleda dagvatten fran omrade bendmnt p-plats till NCC och Lundberg dgd
fastighet.
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NCCs & Lund-
bergs atagande
betriffande
utbyggnad av
viigar mm

Kommunens

NCC och Lundbergs skall projektera, utfora och bekosta arbeten mm enligt nedan

Aa Omlokalisering av bef. VA-ledning inom omrédet samt omlokalisering av dagvattendi-
ken med atfdljande kompletterande anléggningsatgérder i huvudsak enligt den fordjupade
dagvattenutredningen daterad 2013-11-20 upprittad av WSP, se bilaga 1 ur utredningen
eller pa annat limpligt siitt efter skrifilig dverenskommelse med Kommunen. Fordrdj-
ningsmagasin och krossmagasin anléiggs bide inom kvartersmarken och i direkt anslutning
till planomradet motsvarande omhiindertagande av ett minst ett tiodrsregn i enlighet med
utredningens forslag. Oljeavskiljare anldggs inom kvartersmarken, i enlighet med redovisat
utredningsforslag.

Ab Utbyggnad av en separat tre meter bred, asfalterad glng- och cykelvig utmed och norr
om Alvnisvigen (inom hela planomréadet). Vid behov kulverteras bef. vigdike.

Ac Utbyggnad av. inom allmén platsmark, p-platser med dagvattenavledning och triadplan-
tering i huvudsak enligt redovisad illustration. Triidplantering skall utforas med oxel (med
minsta omkrets 14cm) eller motsvarande tridslag. I den man tradplantering inte kan
lampligen anordnas enligt illustration skall denna utfras pa kvartersmark.

De arbeten som det enligt ovan aligger NCC och Lundberg att ombesdrja, skall utforas av
NCC och Lundberg eller av entreprendr som anlitas av NCC och Lundberg och godkéin-
nes av Kommunen. NCCs eller Lundbergs ansvar gentemot Kommunen kan ej dverforas

pa av NCC anlitad entreprendr.

NCC och Lundberg forbinder sig att svara for och bekosta samtliga myndighetstillstand
av vad det vara ma for anliggande och genomforande ovan angivna atgérder.

Under projekteringsarbetet skall samrad ske med Kommunen. Samtliga arbetshandlingar
skall vara upprittade i CAD-miljo, med leveransformat AutoCad

R14 och koordinatsystem ST 74 och RHOO, samt vara granskade och

godkiinda av Kommunen innan arbetena pabdrjas.

P4 begéran av Kommunen har NCC och Lundberg att bedriva arbetena enligt av Kommu-
nen godkind tidplan. NCC och Lundberg forbinder sig att ha utfort anléggningsarbetena
senast 24 méanader efter det att detaljplanen vunnit laga kraft, forutsatt att marknadsforutsitt-

ningar foreligger.

Anliggningar som godkinns vid slutbesiktning tilltrads omgéaende av anldggningens
huvudman med full dganderitt. NCC och Lundberg ansvarar for drift och underhall av
anliggningen fram till dess att denna tilltrids av huvudmannen.

Direst NCC och Lundberg inte ritteligen fullgor de arbeten som aligger honom att

ombesdrja enligt denna paragraf dger kommunen utfora vad som brister, varvid NCC och
Lundberg blir skyldig bestrida kostnaderna hérfor.

; al

Kommunen anligger pa bekostnad av NCC och Lundbergs;
w'&
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atagande; gang- 1. Gangpassage: Belyst gangpassage Over Alvnisviigen i planomradets viistra del.
passage och 2. Tradplantering; Tridplantering i dunge & naturmarken till skydd for angrinsande
fordréjningsmaga- smahusbebyggelse.
sin for dagvatten
samt tridplante- Kommunen forbinder sig att utfora ovanstdende anldggningar i huvudsak senast i samband
ring med firdigstillande av nybebyggelsen.

§10
Exploaterings Kommunen erhiller i ersittning for anlaggningar hiinforliga till ovanstaende §9. NCC och
bidrag Lundberg skall till Kommunen erldgga 1.0 Mkr.

Beloppet hinfores till kostnadsléget i april 2014 och skall indexregleras med konsumentin-
dex, totalindex med 1980 som basar, Indexregleringen skall avse tiden fran april 2014 fram
il betalningsdagen och senast kiinda indextal for betalningsdagen skall anvindas.

Skyldighet for NCC och Lundberg att ersitta Kommunen for kostnader intridder nér
anliggningsatgirderna dr firdigstillda och detaljplanen enligt §2 vunnit laga kraft. Kom-
munen fakturerar beloppet med hilfien vardera till NCC resp. Lundberg,. Parterna r ense
om att beloppet kan komma att delfaktureras till NCC resp. Lundberg nar atgédrderna
enligt §9 punkterna 1 & 2 utforts.

§11

Kontroll, besikt- Vad som avtalas i denna paragraf géller anliggningar som NCC och Lundberg skall utfora
ningar garantier  enligt § 8.

mm
Kommunen ger ritt att gentemot NCC och Lundberg utfora den kontroll 6ver anldgg-

ningsarbetena som Kommunen finner ldmpligt. Till byggméten som anordnas skall
Kommunen kallas.

NCC och Lundberg forbinder sig att betala Kommunens sjilvkostnad {or granskning av
ritningar och Gvriga handlingar samt for teknisk kontroll med ett belopp om vardera
20 000 kronor, totalt 40.000 kronor. Kostnaden faktureras av Kommunens tekniska

kontor.
NCC och Lundberg bekostar samtliga erforderliga besiktningar.

Sedan anldggningarna firdigstillts, eventuellt i etapper av sadan omfattning att de av
Kommunen kan godkinnas som besiktningsobjekt, skall de av NCC eller Lundberg
anmiilas for slutbesiktning, varom Kommunen har att foranstalta. NCC eller Lundberg
skall senast 10 arbetsdagar fore slutbesiktning dverlimna samtliga relationshandlingar till
Kommunen. Handlingarna skall vara uppriittade pd samma sitt som i enlighet med §8.

NCC eller Lundberg ikldder sig garanti for de avtalade arbetenas kontraktsenliga beskaf-

fenhet under en tid av fem &r, riknat frin den dag som angives i utlatandet &ver slut-
besiktning. Omedelbart fore garantitidens utgang skall, om kommunen sa pafordrar, hallas

garantibesiktning. :

Betriffande kontroll, besiktning och garantiansvar géller i tillimpliga delar vad som fore- )
Q@ MR
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Samordning

Upplag

Skadestandsansvar

Overlitelse

skrivits dirom i de av Svenska Teknologforeningen rekommenderade allménna bestam-
melserna for byggnads-, anldggnings- och installationsentreprenader (AB 04)

Skall hir avsedd anldggning handhas av annan dn Kommunen, diger Kommunen ritt att
till denne Gverlata sin pA NCC eller Lundberg garantiansvar grundade rétt.

§12

NCC och Lundberg forbinder sig att gemensamt ansvara {or att samordning av genom{o-
randeatgirder for berérda parter sker pa ett sadant sitt som tillvaratar respektive parts
intressen och minimerar projektkostnader. NCC och Lundberg ftrbinder sig att gemen-
samt kalla till startm&te och i dvrigt svara for regelbundna méten for genomforande av

anlidggningar inom omradet.

§13
NCC och Lundberg garanterar att mark avsedd for vig eller annan allmiin plats icke utan
Kommunens medgivande nyttjas till upplag eller annat, som star i ssamband med omradets

bebyggande

§ 14
NCC och Lundberg ir gentemot Kommunen ansvarig {or atgérder som med avseende pa
detta avtal vidtages eller underldtelse av NCCs resp. Lundbergs anstillda samt av denne

anlitade entreprendrer och leverantorer.

§15
Detta avtal far inte utan Kommunens medgivande 6verlatas pa annan.

Detta avtal 4r upprittat i tre likalydande originalexemplar, varav parterna tagit var sitt.

f’glﬁw\a‘ 2014

Ekeré den....... { ..............
For Ekerd kommun

...............................

/Peter Carpelan/
Kommunstyrelsens ordférande

Ovanstéende namnteckning bevittnas
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