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Kommunstyrelsens arbetsutskott

Planbesked for Tappsund 1:32
Dnr KS18/130

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge besked om att kommunen avser att
inleda en planldggning for Tappsund 1:32 f6r bostadsdndamal.

Sammanfattning av drendet

Begiran om planbesked har inkommit frdn BoKlok Housing AB 2018-05-02, gillande
fastighet Tappsund 1:32, 4gd av Svevia Fastighet AB. Svevia Fastighet AB godkanner i
en skrivelse att BoKlok Housing AB ansoker om planbesked for deras fastighet.
BoKlok svarar for alla kostnader och kommunikation med kommunen med ansokan
om planbesked.

Ansokan avser att ny detaljplan upprattas for att mojliggora att Tappsund 1:32 kan
bebyggas med 86 bostader, varav 56 lagenheter i flerbostadshus pa 2-4 vaningar och
30 radhus. For lagenheterna foreslas 59 parkeringsplatser och for radhusen ska
parkering ske inom egen tomt. Parkeringen foresléas placeras narmast Bryggavigen
och en ny utfart till Bryggavigen foreslas i ansokan. Omradet ar beldget ca 600 meter
oster om Ekero centrum och anvinds idag for verkstad och logistik, bussuppstallning.
Den berorda fastigheten Tappsund 1:32 &r ca 17 200 kvm.

Fastigheten omfattas av detaljplan nr 78, antagen 1981-03-03 (laga kraft 1981-06-
26). Tappsund 1:32 ar i gillande detaljplan avsedd for garage. Genomforandetiden
har lopt ut. For grannfastigheten Brygga 1:6, norr om fastigheten for ansokan, finns
ett positivt planbesked. Ny detaljplan for Brygga 1:6 bedomdes kunna péborjas
tidigast ar 2018 och leda fram till en antagen detaljplan &r 2020. En start av planen
ar inte prioriterad under 2018. Vister om fastigheten finns tvd kommunigda
fastigheter med kommunala verksamheter. Grannfastigheten i oster ar inte planlagd.
Inom den lagakraftvunna detaljplanen for Fredrikstrandsvagen, Brygga 1:3 m fl.
ingar att Fredrikstrandsvigen byggs ut for busstrafik. Det ar dven fran
Fredrikstrandsvagen som fastigheten for ansokan angors idag.
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Forslaget for ansokan ar forenligt med Ekero kommuns oversiktsplan. Den berorda
fastigheten ar utpekad som fortatning inom befintlig bebyggelse fore ar 2030, i
markanvandningskartan. Den omkringliggande bebyggelsen utgors av friliggande
villor och radhus och i kommande utbyggnadsprojekt, parhus och kedjehus, vilket
talar for att ny bebyggelse inom programomradet ska vara i samma karaktar.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret ar positiva till att den berorda fastigheten
planlaggs for bostadsdndamal. Bebyggelsens struktur och omfattning,
byggnadshdjder och byggnadsvolymer samt antalet bostader behover utredas vidare i
programarbetet.

Fortatning med nya bostader och verksamheter forordas att fortsattningsvis vara lag,
pa grund av att den befintliga bebyggelsen kring programomradet utgors av lag
bebyggelse, i tva vaningar. Det ar viktigt att ny bebyggelse harmoniserar med den
omkringliggande bebyggelsen och att omradet inte blir en forlangning av centrum,
dar hogre bebyggelse foresprakas. Ny bebyggelse som ska gransa mot Bryggavigen
kan mojligen uppforas som flerbostadshus i 3 vaningar med entréer mot

Bryggavagen.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret ar kritiska till ytterligare en utfart langs
Bryggavigen och foredrar att fastigheten angors fran Fredrikstrandvéagen som i
dagslaget eller fran Brygga gardsviag. Garage mot Bryggavagen i den omfattning som
foreslas i ansokan ar inte onskvart och behover utredas vidare i programarbetet.
Kvartersindelning och gatustruktur inom programomradet behover analyseras
utifran forutsattningen att Bryggavagen dras om och géar genom programomradet och
grannfastigheten Brygga 1:2 for att anslutas i befintlig kurva.

Bryggaviagens gestaltning och funktion behover ocksa innefattas i planprogrammet,
specifikt diar vagen tangerar programomradet. Viktiga fragor att beakta i fortsatt
arbete ar hur bebyggelsen ska vanda sig mot Bryggavagen och hur gaturummet ska
upplevas. Den nya bebyggelse som ska gransa mot Bryggavagen ska mojliggora ett
tydligt och trevligt gaturum. Befintliga karaktiarsdrag kan med fordel byggas vidare
pa, sdsom att bebyggelsen ar inskjuten en bit fran viagen. Pa sa siatt mojliggors ett
storre band med gronstruktur och tradrad. Ytor for dagens gang- och cykelvag
behover analyseras och kan behova forbattras.

Inom programomradet ska en forskola med 6 avdelningar, cirka 120 barn inrymmas.
Byggnaden kan uppforas i tva vaningsplan. Den mest lampade placeringen av en
forskola ska redovisas i planprogrammet.

I programomradet ska det finnas gronytor som ar tillgangliga och attraktiva for
boende inom programomréadet men ocksa for narboende. Dessa ytor ska kunna

anvandas for lek och tillfallig vistelse.

De kommunala sociala verksamheter som idag finns inom fastigheterna del av
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Tappsund 1:1 och Tappsund 1:57 bor aven fortsattningsvis kunna finnas kvar pa
platsen. Dessa kan med fordel laggas i bottenplan till ett flerbostadshus. Detta
behover undersokas vidare i planprogrammet.

Planlaggningen ska inledas med ett planprogram, som ska utgora underlag for Ekero
kommuns upprittande av en eller flera detaljplan/er for programomradet.
Programomradet bor innefatta fastigheterna Tappsund 1:57, Brygga 1:6, Tappsund
1:32, del av Tappsund 1:1, Brygga 1:2, Brygga 1:5, Brygga 1:21, Brygga 1:22 samt del av

Bryggavagen.

Planldggning avses paborjas 2019 med ett planprogram som bland annat ska foresla
etappindelning och tidplan for nar detaljplan/-en/-erna kan forvantas antas. Ett
rimligt antagande ar en antagen detaljplan 2025.

Planliaggningen bekostas av exploatoren genom planavtal.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, 2018-09-25, Miljo- och stadsbyggnadskontoret
Utredning om planbesked for Tappsund 1:32

Ansokan. Planbesked for Tappsund 1:32

Beslutet expedieras till
Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Tommie Eriksson Emma Embretsen
Miljo- och stadsbyggnadschef Planeringschef
Annika Ratzinger

Planarkitekt



	Planbesked för Tappsund 1:32
	Förslag till beslut
	Sammanfattning av ärendet
	Beslutet expedieras till


