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Begaran om planandring

Begiran om plandndring har inkommit frén fastighetskontoret i Ekeré kommun,
gillande fastighet Trakvista 2:59 och Trakvista 2:67.

Ansokan giller en dndring av gillande detaljplan fran nuvarande anvindning
bostadsandamal till att dven tillata forskoleverksamhet. Enligt ansokan ska befintlig
forskoleverksamhet utokas fran 3,5 till 4 avdelningar, vilket kraver en dndring av
gillande detaljplan.
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Forslag pa situationsplan enligt ansékan.
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Illustrationer bebyggelse enligt ansékan.

Tllustration bebyggelse enligt ansékan.
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Situationsplan for ny byggnation enligt an.?ékan.
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Planritning enligt ans6kan.
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Forutsattningar

Stamvagens forskola har sedan lange funnits pa fastigheterna for ansokan. Behov finns
att rusta upp/ersatta Stamvéagens forskolas lokaler samt att bygga ut forskolan med
ytterligare en avdelning. Géllande detaljplan anger bostadsandamal, vilket innebar att
bygglov inte kan ges for forskolebyggnad. Eker6 kommuns fastighetskontor har darav
ansokt om en dndring av gillande detaljplan sa att forskoleverksamhet tillats pa platsen.

Riksintresse

Med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns omfattas Malaren med 6ar och
strandomraden i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap MB. Inom detta riksintresse ska
turismens och friluftslivets - fraimst det rorliga friluftslivets - intressen sarskilt beaktas
vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Vattenskyddsomrade

Utredningsomrédet ligger liksom storre delar av Ekero inom den sekundéara
skyddszonen for Ostra Malarens ytvattentikter, inom vilket sarskilda foreskrifter ska
beaktas vid exploatering.

Mailaren omfattas dven av Vattendirektivet, vilket innebar att nuvarande status inte far
forsamras samt att atgardsprogram ska upprittas och genomforas.

Ovriga forordnanden
Det finns inga registrerade fornlamningar inom omradet.

Fastigheten omfattas ej av strandskydd.

Pagaende planering och exploatering i omradet

Vid Triakvista torg, norr om de aktuella fastigheterna pagar detaljplanearbete. Ett
planforslag har varit pa samrad under 2017. Detaljplanen innebar nya bostader i
flerfamiljshus samt lokaler for handel.

Visterut, i Sandudden héller en detaljplan pa att tas fram for att mojliggora utbyggnad
av Sanduddens skola.

Pa Ekerovallen, ca 250 m fran de aktuella fastigheterna, ska ca 50 bostdder uppforas i
form av radhusbebyggelse. Detaljplanen vann laga kraft 2017.

Planomradet

Omradet ar belaget utmed Jungfrusundsvagen, strax oster om Trakvista torg och ar
cirka 3300 kvm stort. P4 fastigheterna finns idag en kommunal forskola. Omradet ligger
centralt i Trakvista med ett stort antal bostader inom gang- och cykelavstand. De
berorda fastigheterna dgs av Ekero kommun.
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Gdllande detaljplan.

Fastigheterna Trakvista 2:59 och Trakvista 2:67 omfattas av detaljplan 041 (faststilld
1965-01-15) och ar planlagda for bostadsandamal, fristiende hus. Bebyggelsen pa
fastigheterna utgors idag av en forskolebyggnad med tillhorande forskolegard. 1
naromradet utgors bebyggelsen i huvudsak av smahus. Norr om de aktuella
fastigheterna finns Trakvista torg med mindre butiks- och restauranglokaler.
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(RN P k. sl
Bebyggelse i ndaromradet. Planomrddet rodmarkerat.

Fastigheterna nés fran Stamvigen i soder. Parkering sker pa Trakvista 2:59 i anslutning
till Stamvagen. Narmaste busshallplats for resa mot Brommaplan ligger vid Kafévagen,
ca 180 m bort.

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp.

Marken pa fastigheterna ar plan och till stor del hardgjord. Vegetationen pa
fastigheterna utgors av grasmatta samt triad i form av tallar och bjorkar. Omradet bestar
enligt geologiska kartbladet (SGU) av postglacial sand.

1

! Postglacial sand
Jordarter i omrddet. Jordartskarta, SGU.
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Cowi har tidigare gjort en bullerkartering for delar av Ekeré6 kommun, 2012. Den visar
att de berorda fastigheterna har ekvivalenta ljudnivaer pa 6ver 55 dB(A) narmast
Jungfrusundsvagen. Utredningen visar dven att stora delar av fastigheterna utsatts for
maximala ljudnivaer 6ver 70 dB(A).
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Maximala ljudnivder. Utklipp fran Bullerkartering, Ekero kom
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget enligt ansokan ar lampligt att
arbeta vidare med och foreslar att kommunen inleder en planandring for Trakvista 2:59
och Trakvista 2:67.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret ar positiva till att gdllande detaljplan dndras sé att de
berorda fastigheterna dven fortsattningsvis kan anviandas till forskoleverksamhet. Ny
forskolebyggnad bor utformas och placeras med hansyn till befintlig bebyggelse.
Trafiksituation och parkeringsbehov for forskolans verksamhet ska belysas i
planarbetet. Ytterligare fragor som eventuellt behover utredas under planarbetet ar
trafikbuller samt fragor kring dagvattenhantering.

Forutsattningar som talar for en planlaggning

En detaljplaneindring innebar att befintlig forskoleverksamhet far stod i detaljplanen
och bygglov for nodviandiga atgiarder pa byggnader darmed kan beviljas. En forskola
behovs i omradet och det centrala laget innebar narhet till kollektivirafik samt
omgivande bostéader.

Forutsattningar som talar mot en planlaggning
Placeringen av forskola intill Jungfrusundsvagen innebar att forskolegarden delvis
utsétts for bullernivéer 6ver rekommenderade riktvarden.

Kommunalekonomiska och infrastrukturella konsekvenser
Plandndringen bedoms inte medfora nagra kommunalekonomiska eller
infrastrukturella konsekvenser.

Hantering av arendet

Planprioritering
Arendet bedoms ha ett hogt kommunalt intresse pa grund av att en plandndring kravs
for att nodviandiga atgarder ska kunna mojliggoras pa befintlig forskolebyggnad.

Tidsplan
Planldggning bedoms kunna paborjas 2018 och leda fram till en antagen detaljplan ca ar
2019.

Planforfarande
En ny detaljplan for omradet foreslas hanteras med standardforfarande.

Namndinstans
Beslut om planuppdrag tas av KSau.
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MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

Tommie Eriksson Annika Ratzinger
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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