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Figur 1: Ungefarligt utredningsomrade
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Vad sdager Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § PG begdran av nagon som avser att vidta en dtgdrd som kan forutsdtta att en detaljplan
antas, dndras eller upphdvs eller att omrdadesbestdammelser dndras eller upphdvs, ska
kommunen 1 ett planbesked redovisa sin avsikt i frdgan om att inleda en sddan
planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamdlet med den avsedda atgdrden och en karta som visar det omrdde som
berors.

Om dtgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksd innehdlla en beskrivning av
byggnadsverkets karaktdr och ungefdirliga omfattning.

4 § Ndr kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraveni 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra mdnader, om kommunen och den som har gjort
begdran inte kommer oéverens om ndgot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.

Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange den
tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedomning kommer att ha lett fram till ett
slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller dndra eller upphdva
omrddesbestdmmelser.

Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange
skdlen for det.

13 kap:
2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

2..})lanbesked enligt 5 kap. 2 §,
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Begiran om planbesked

Begiran om planbesked har inkommit frén Anna Eriksson, fastighetsiagaren till
fastigheten Narlunda 8:20, 2018-09-11. Onskemalet ar att stycka fastigheten i tva.

Fastigheten har i dagsldget en géllande byggnadsplan, 073, vilket omfattar ett relativt
stort omrade. Fastighetsdgarna onskar att prova att stycka av sin fastighet jamnt i tva
vilket skulle leda till fastigheter pa drygt 800 kvadratmeter. For Narlunda 8:20 ska
minsta fastighetsstorlek vara 1000 mz2. Det finns en existerande byggnad pa fastighetens
sodra del.

Ansokans forslag illustreras nedan:

Figur 2: Forslag enligt ansokan.

Tidigare stillningstaganden och bestimmelser

Oversiktsplanen
En ny 6versiktsplan for Eker6 kommun till &r 2030 med sikte pa ar 2050 antogs av
kommunfullmiktige den 6 mars 2018.

I 6versiktsplanen framfors att den storsta satsningen pa utbyggnad av bostader ska ske
inom Tatortsbandet. I omrédet finns bra forutsattningar for utveckling med goda
kommunikationer och vil utvecklad service.

Ny bebyggelse ska lokaliseras och anpassas till stads- och landskapsbilden, den lokala
byggnadstraditionen och terring. Vid placering ska sarskild uppméarksamhet dgnas at
nirhet till hastgardar, kraftledningar, storre vagar, bullrande omgivningar och annat
som kan paverka boendemiljon. Ny bebyggelse ska inte tilldtas inom orérda
skogsomraden eller ute pa 6ppen dkermark om det inte har ett hogt samhallsintresse.
Forutsattningen ar aven att lokalisering sker till platser dir en godtagbar VA-16sning
kan anordnas.
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Det aktuella omradet dr markerat som ett fortatningsomréade for bostader i gillande
oversiktsplan och ligger inom Tatortsbandet, se figur 3.

Fartitning befintlig bebyggelse
fisre dr 2020
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Figur 3: markanvandning for omradet.

Gillande detaljplan
Omrédet har en gillande byggnadsplan (BPL 073) fran 1979.

Figur 4: Gallande byggnadsplan (BPL 073), 1979.

Byggnadsplanen mojliggor omradet for bostadsanvindning och reglerar
fastighetsstorlek, vaningsantal, byggnadernas hgjd, takvinkel och byggnadsarea (BYA)
for huvudbyggnad och uthus samt garage. Byggnadsplanen medger dven natur,
handelstradgardsandamal och dven allmint Andamal.
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VA-plan
VA-planen for Eker6é kommun fran 2013
Vit Omride med befintlig eller beslutad
' anslutning till allmiin VA-anlaggning.
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Figur 5: Omradet har befintlig anslutning till kommunala VA-natet.

Forutsattningar

Fastighetsdata
Fastigheten Narlunda 8:20 ar cirka 1700 kvadratmeter och har bostadsanvindning.

Befintlig bebyggelse

Idag ar omradet bebyggt av villor i olika tiathet. En del av omradet har en mycket tat
villabebyggelse medan andra delar har storre tomter. Narlunda 8:20 har en
huvudbyggnad, se figurer 6, 7 och 8. _

Figur 8: Narliggande, tatare, bebyggelse.

Nérlunda 8:20 DNR KS18/179 UTREDNING - PLANBESKED



6(7)

Oversiktsplan

Oversiktsplanen medger att ny bebyggelse ska lokaliseras dir en godtagbar VA-16sning
kan anordnas, inom tatortsbandet samt dar det finns goda forutsattningar for
kollektivtrafik och annan service.

Omradet ar redan anslutet till det kommunala VA-nitet. Det dr inom tatortsbandet och
ar utpekat i oversiktsplanen som ett fortaitningsomrade for bostader fore ar 203o0.
Niarmsta busshallplats finns pa Narlundavagen precis angransande till Narlunda 8:20
med buss 342 som gar tva ganger i timmen under dagtid. Under rusningstid trafikerar
buss 305 striackan och gar var 20:e minut. Det ar ungefar 1,5 km till Eker6 centrum dar
god service kan erbjudas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Forutsittningar som talar for en planléiggning

Det finns redan en géllande byggnadsplan for omradet — omradet har redan blivit
provat for bostadsanviandning. Det finns redan utbyggt kommunalt vatten och avlopp.
Det ligger inom tatortsbandet dar den huvudsakliga delen av ny bebyggelse ska
lokaliseras och det dr utpekat i 6versiktsplanen som fortatningsomrade for bostader fore
ar 2030. Det ar i narhet av Eker6 centrum, ca 1,5 km, och den service som erbjuds dar.
Det finns relativt tit busstrafik vilket ger goda forutsattningar att inte ta bilen.

Forutsittningar som talar mot en planliaggning
Okad trafikbelastning i omradet

BedOomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget ar 1ampligt att arbeta vidare
med och foreslar att kommunen avser att starta ett planarbete. Dock ar det inte rimligt
att gora en detaljplan for endast en fastighet, istillet foreslar Miljo- och
stadsbyggnadskontoret att hela byggnadsplanen ska revideras sa att ytterligare
fortatning kan mojliggoras. Om minsta fastighetsstorlek minskas till 800 m2 inom hela
byggnadsplan 073 kan ytterligare 20-30 bostader tillkomma. Det exakta antalet méaste
utredas i en detaljplaneprocess pga. att terrang eller diverse andra orsaker kan péaverka i
vilken utstrackning som en fortatning kan ske.

Konsekvenser

Kommunalekonomiska och infrastrukturella konsekvenser
Roslagsvatten méste utreda mdjligheten att forse antalet bostader som tillkommer pé
befintligt VA-nit. Vidare maste dven elnatet undersokas for att se dess befintliga
kapacitet. Dessa kostnader kan hamna pa fastighetsagare som vill stycka av och fa
ytterligare byggratter.

Om ett gdng- och cykelstrak bedoms vara nédvandigt for att ytterligare bostdder ska
tillkomma kan det innebara investeringskostnader.

Hantering av arendet

Planprioritering
Arendet bedoms inte ha ett hogt kommunalt intresse och foreslas darfor inte att
prioriteras.
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Tidsplan
Foreslagen tidplan ar att planuppdrag paborjas tidigast ar 2028 med en fardig
detaljplan ar 2030.

Planforfarande
En detaljplan f6r Narlunda 8:20 m fl. foreslas hanteras med en dndring av detaljplan.

Niaimndinstans
Beslut om planbesked tas av KSau.

Plankostnad

Enligt 12 kap 9 § PBL far byggnadsndmnden ta ut en planavgift, frdn den som far nytta
av detaljplanen, for att tacka kostnader for att uppritta en detaljplan. Detta planeras ske
genom planavtal. Aven exploateringsavtal kan komma att tecknas mellan Ekero
kommun och fastighetsigare.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

Tommie Eriksson Gustaf Bowin
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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