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Sammanfattning

En begiran om planbesked inkom till kommunen 2018-08-24 fran Claes Engsner via
DOM arkitekter AB. Onskema@let #r att planléigga del av Ska-Edeby 4:11 for
industriindamal. Oversiktsplanen anger att det kan tillkomma stérande verksamheter
inom Ska industriomrade och flygfilt. Oversiktsplanen pekar ut riksintresse for
kulturmiljovard: Ska kyrka och Ska-Edeby barnby. Enligt lansstyrelsens
granskningsyttrande maste kommunen hantera fragan gillande riksintressena for
kulturmiljovard. I landskap dar fornlamningar ar av vasentlig betydelse far inte
bebyggelse uppforas som forhindrar allménhetens tillginglighet till dessa. Aven
gardsmiljoer ska virnas.

Ska-Edeby 4:11 ar ca 180 hektar, varav foreslagna omréde ar ca 85 hektar, och ligger pa
centrala Faringso mellan Ska flygfalt och Kumlavigen. Fastigheten bestar till storsta del
av jordbruksmark och skogsmark. Omréadet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard
for Ska kyrka och Ska-Edeby barnby. Tuna gard angransar dven omradet. Inom
omradet finns tre utpekade fornlamningar och ytterligare fornlamningar angransar till
foreslaget omrade. Tunagravfiltet angransar omradet och anses viktigt for riksintresse
for kulturmiljovéard. Inom det foreslagna omradet finns tva platser med hoga
naturvirden, dessa kan ha utvecklats till nyckelbiotoper. Majoriteten av omradet ligger
pé jordbruksmark och enligt lansstyrelsens stallningstagande ar all jordbruksmark
brukningsvard i ett 1angsiktigt perspektiv och all exploatering bor undvikas pa
jordbruksmark.

Kumlavigen saknar gang- och cykelvag. I narhet av omradet finns en busshallplats med
relativt 1ag turtathet. Vaster om omradet ligger Ska flygfalt vilket i dagsldaget genererar
buller. Kommunalt vatten och avlopp ar utbyggt i narhet till omradet.

Det som talar for planldggning ar att kommunen, enligt 6versiktsplan, ska planldgga for
industri. Det ar av stort samhallsintresse. Etablering av verksamheter kan provas i
lagen pa jordbruksmark om det genererar arbetstillfallen. Det som talar mot
planldggning ar riksintressena for kulturmiljovard, brukningsbar jordbruksmark, hoga
naturviarden, angransar Tuna gard, fornlamningar som kan paverkas samt paverkan pa
landskapsbilden.
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Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget ar l1ampligt att arbeta vidare
med pa grund av det genererar arbetstillfillen och att det dr ett vasentligt
samhallsintresse. Ska flygfilt ger redan ifrén sig buller och det ar i nérhet till
kommunalt vatten och avlopp. Omradet ar kinsligt varfor stor hansyn maéste tas i
detaljplanearbetet och dirmed kan omfattningen begransas till stor del. Fardig
detaljplan uppskattas till 2025.

Begaran om planbesked

Begaran om planbesked inkom till kommunen 2018-08-24 fran Claes Engsner,
fastighetsigaren till Skd-Edeby 4:11, via DOM arkitekter AB. Onskem@let #r att
planlidgga del av fastigheten for industridndamal, se figur 1 for forslag. NCC driver ett
tillstdndsiarende parallellt om att anlagga krossanldaggning i omradets nordvastra del, se
figur 1 markerat 'NCC’. Ansokan ligger hos lansstyrelsen.
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Figur 1: Forslag om att planlagga del av fastigheten Ska-Edeby 4:11 i enlighet med ansokan.

Forutsattningar

Oversiktsplanen

I oversiktsplanen framfors att den storsta satsningen pa utbyggnad av bostiader ska ske
inom tatortsbandet. I omrédet finns bra forutsattningar for utveckling med goda
kommunikationer och vil utvecklad service.

Ny bebyggelse ska lokaliseras och anpassas till stads- och landskapsbilden, den lokala
byggnadstraditionen och terrang. Vid placering ska sirskild uppmérksamhet dgnas &t
narhet till hastgardar, kraftledningar, storre vagar, bullrande omgivningar och annat
som kan paverka boendemiljon. Ny bebyggelse ska inte tilldtas inom orérda
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skogsomraden eller ute pa 6ppen dkermark om det inte har ett hogt samhallsintresse.
Forutsattningen ar aven att lokalisering sker till platser dar en godtagbar VA-16sning
kan anordnas. Verksamheter ska kunna provas i andra lagen om det kan bidra till fler
arbetstillfallen.

Enligt 6versiktsplanen for Ekeré kommun (antagen 2018) ar det aktuella omréadet
utpekat som industri. Foreslaget omréade ligger d&ven inom det s kallade tatortsbandet,
dir merparten av nytillkommande bebyggelse foreslas. Enligt 6versiktsplanen ar det
angeldget att avsatta tillrackliga markreserver for naringslivets behov. Enligt de
strategiska stallningstagandena i oversiktsplanen ska Ekero kommun planera for fler
arbetsplatser, sdsom handel, kontor och sméindustri och att det dr ett samhillsintresse
med verksamheter nara regioncentrum.

Oversiktsplanen anger att det eventuellt kan
tillkomma storande verksamheter inom Ska
industriomrade och flygfalt. Industriomradet kan
komma att avgrénsas, enligt 6versiktsplanen, pa
grund av att det angransar till kirnomrade inom
riksintresse for kulturmiljovard, med
fornlamningsomraden. Riksintressena for
kulturmiljévarden, Ska kyrka och Ska-Edeby
barnby, har identifierats i samband med det
kulturmiljoprogram som tagits fram, se figur 2.
Oversiktsplanen anger att riksintresseomrédena

bor begrénsas till att enbart omfatta de Figur 2: Riksintressen for

identifierade vardekarnorna. kulturmiljovérd, samt Eker6 kommuns
tolkning av vardekarnor i

Lansstyrelsens granskningsyttrande pa den oversiktsplanen (morkbrunt) Kalla:

gillande 6versiktsplanen papekar att kommunen  Ekeré kommun, 2018.

maste hantera fragan géllande riksintressena for

kulturmiljovard i detaljplanearbetet s att dessa viarden tillgodoses. Yttrandet tar dven
upp att kommunen maste ha en tydligare redovisning hur riksintresset for
kulturmiljovard ska tillgodoses i Ska.

I landskap dar fornlamningar ar av vasentlig betydelse far bebyggelse inte uppforas
som forhindrar allménhetens tillganglighet till fornlimningsomradena. Bebyggelse
eller anlaggningar bor inte heller skymma eventuella utblickar mot fornlamningarna.
Aldre och i landskapet dominerande gardsmiljéer bor ocksa virnas enligt riktlinjerna.

Fastighets- och omrades-
beskrivning

Ska-Edeby 4:11 ligger pa centrala
Faringso i Eker6 kommun,
Stockholms lan ar cirka 180 hektar
stort och bestar till storsta del av
jordbruks- och skogsmark. Det
foreslagna planomradet ligger
mellan Sk flygfalt och Kumla-
vagen och ar cirka 85 hektar stort,
se figur 3. Det finns tva fastigheter
med bostdder 6ster om omréadet
langs med Kumlavagen.
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Figur 3: Ortofoto over foreslaget omrade for

industrimark enligt ansokan. Kélla: Eker6é kommun,
2016.
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Enligt 1ansstyrelsens underlag ligger gallande omrade enligt ansdkan inom ett
riksintresseomrade for kulturmiljévard dar det finns tva platser av intresse: Ska kyrka
och Ski-Edeby barnby, se figur 4. Aven Tuna gird som har en l1ang och rik historia
ligger angriansande till det foreslagna omradet.

Inom omradet enligt ansokan
finns det tre utpekade
fornlamningar med fler
ytterligare i anslutning till
omradet, se figur 5. Ett av
omradena som angransar ar
Tunagravfaltet som &r ett stort
fornlamningsomrade med 100
anlaggningar. Det ar ett viktigt
omrade for riksintresset for
kulturmiljovarden. Tuna-
gravfiltet ar troligen en
stormansgéard som sannolikt lag

vid Tuna under yngre jarnalder % = <@ Flens !
och tidig medeltid. Figur 5: Karta 6ver fornlimningar. Kélla: RAA 2018
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P4 1990-talet pekade Skogs-
styrelsen ut tva objekt inom det
foreslagna omradet med hoga
naturvarden, se figur 6. Objekt
med hoga naturviarden har god
potential att utvecklas till
nyckelbiotoper. Med tanke pa att
utredningen gjordes 1997, for over
20 ir sedan, kan det vara
sannolikt att dessa har utvecklats
till nyckelbiotoper.

Majoriteten av det foreslagna
omradet ar jordbruksmark med

) Figur 6: Omraden med orange inringning ar
god brukningsbarhet, se figur 7. objekt som dr utpekade med hogt naturvirde.
Lansstyrelsen har i ett stillnings- Kailla: Skogens pérlor, Skogsstyrelsen, 2018.
tagande péapekat att all jordbruks-

mark ar brukningsvird i ett langsiktigt och globalt perspektiv. Exploatering i
Stockholms lan bor darfor undvikas pa jordbruksmark.

Jordbruksblock 2013

LstAaB Akermarksgradering (1976)
Il xiass 5 - 20% hiégre normskordar S0 medisr
B xiass 4 - 10% hogre normskordar 2n mediet
] klass 3 - Medelforhdllande 1 laner
I Klass 2 - 10% ldgre normskardar an medlet
B w1355 1 - 200 lEgre normskardar dan medlat

--------

Figur 7: Utdrag ur 8kermarksgraderingen. Killa: WebbGIS, Lansstyrelsen i Stockholm.

Fran Farentunavagen leder Kumlavigen fram till foreslaget planomrade. Kumlavagen
ar en smal bilvdg, som saknar gang- och cykelvag. Det enda alternativet for att ta sig till
kollektivtrafiken ar att ga langs med den smala bilvigen, vilket inte ar sikert ur
trafiksdkerhetssynpunkt. Omradet har nérhet till busshallplats, ddremot ar turtdtheten
ldg. P4 Kumlavigen finns en skarp kurva precis innan korsningen med
Firentunavigen. Firentunavigen har forbi denna striicka en arsdygnstrafik (ADT) pa
ungefar 5000 fordon (matning mellan 2011-2017) (Trafikverket, 2018).

Vister om det foreslagna planomradet ligger Ska flygfilt vilket genererar hoga
bullernivaer.

Det kommunala vatten- och avloppssystemet ar utbyggt till Ska kyrka som angransar
till det foreslagna omradet.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Forutsattningar som talar for en planliggning

Det som talar for en planlaggning av omradet ar att kommunen enligt 6versiktsplanen
ska planera for smaindustri samt att detta omrade pekas ut i 6versiktsplanen som ett
industriomrade. I 6versiktsplanen star det dven att etablering av verksamheter ska
kunna provas aven i lagen utan anslutning till befintlig bebyggelse om det kan bidra till
fler arbetstillfillen och att jordbruksmark bor kunna tas i ansprak inom tatortsbandet
och framst pa sodra Faringso. I omréadets nirhet finns kommunalt vatten och avlopp
utbyggt och en detaljplan skulle kunna 6ka trafiksikerheten vid Farentunavigen —
Kumlaviagen. Omradet ligger dven i narhet till Ska flygfilt som idag ar en storande
verksamhet som genererar buller for de omgivningarna som kan tankas storas av det
foreslagna industriomradet.

Forutsattningar som talar mot en planliiggning

Det foreslagna omrédet enligt ansokan ligger mitt i ett riksintresse for kulturmiljovard.
Inom detta riksintresse finns tvd omréaden av intresse, Ska kyrka och Ska-Edeby
barnby. Industriomradet kan innebéra en betydande paverkan pa landskapsbilden och
vardekarnorna for riksintresset for kulturmiljévard da landskapet ar 6ppet. Ny
bebyggelse, enligt 6versiktsplanen, ska placeras och utformas sé att karaktarsdrag och
landskapsbild inte ska forvanskas. Aldre och dominerande gardsmiljoer ska virnas om.
Angransande till omradet ligger Tuna gard.

Inom det foreslagna omradet finns flera fornlimningar och ytterligare fornlamningar
angransar till fastigheten. Den ena fornlimningen ar Tunagravfaltet som ar ett omrade
med cirka 100 anlaggningar. Det anses dven vara viktigt for riksintresset for
kulturmiljovard.

I omradet finns tva utpekade omraden med hoga naturvarden som i dagsliaget kan ha
utvecklats till nyckelbiotoper pa grund av att de pekades ut pa 1990-talet. Majoriteten
av omradet bestar av brukningsvird jordbruksmark. Enligt 6versiktsplanen bor
jordbruksmark undantas fran exploatering.

Bedomning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget ar lampligt att arbeta vidare
med. Bedomningen grundar sig i att Ekeré6 kommun ar i stort behov av ytterligare
arbetsplatser och darmed ar detta ett vasentligt samhallsintresse. Omradet angransar
till Ska flygfalt som redan har hoga bullernivaer. Det finns tillgang till kommunalt
vatten och avlopp och kollektivtrafik i niromradet. Det féreslagna omradet ar kansligt
pé grund av riksintresse for kulturmiljovard, brukningsvard jordbruksmark, hoga
naturviarden samt fornlamningar. Allt detta maste tas hinsyn till i det fortsatta
detaljplanearbetet varfor omfattningen av industribebyggelsen kan begrinsas till stor
del. Ett antagande av detaljplanen forvdntas kunna ske ar 2025.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

Tommie Eriksson Emma Embretsen
Milj6- och stadsbyggnadschef Planeringschef
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