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Styrelsen for AB Ekerd Bostidder avger foljande delarsredovisning for rakenskapsperioden
2019-01-01 - 2019-08-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Som interim vd har jag fitt forméanen att leda ett fint foretag med mycket bra personal och en engagerad
styrelse. Jag startade den 4 mars med att ha samtal med all personal och att ldra kdnna foretagets kultur.
Efterhand har arbetsuppgifterna trillat pa plats genom en hopvagning av méjliga och viktiga drenden.

Nybyggnadsprojekt dr en del som vi nu forsoker arbeta med. Forst ut trodde vi nog skulle bli Adelso dér
antalet ldgenheter minskades till att inrymmas i befintlig detaljplan. Men nu har nya hinder dykt upp i
form av vattenforsdrjning frén Roslagsvatten. Aterstér att se om vi kan anordna en provisorisk 16sning
eller vi méste vénta tills ny permanent vattenledning finns pé plats 2022.

En medborgardialog planeras for Stenhamra centrum, och vi kommer att vara delaktiga i processen for att
hora invanarnas synpunkter. Mélet &r att fa till en byggnation dér s ménga intressen som mdjligt kan
tillvaratas. Fortdtningen av Farhagsplan i Stenhamra ldggs pé is eftersom det hér kridvs omfattande
tillkomst av parkeringsplatser, dels for de nybyggda ldgenheterna men ocksa for de som forsvinner nér vi
tar befintlig parkering i ansprak for nybyggnationen. I stéllet har ett nytt omradde uppmérksammats. Det 4r
pa Sodra Klyvarestigen dir det pa redan detaljplanelagd mark skulle kunna byggas 15-20
radhuslagenheter. Snabb byggstart hér alltsa om allt fungerar. Kommunstyrelsen har tillskrivits om
onskemal om marktilldelning. Ovriga projekt pagér i sin linda.

Nir det géller avslutade projekt sé skedde den sista inflyttningen pa nybyggnationen Wrangels vig den 1
januari. Vissa justeringsarbeten pagér fortfarande och samtal fors med entreprendren Serneke om
slutregleringen. Upphandling av ganska omfattande koks- och badrumsrenoveringar har genomforts. Det
handlar om 400 ldgenheter som ska byggas om under 5 ar. Upphandlingen har blivit 6verprovad da vi valt
att utesluta anbudsgivare som lamnat timpriser under eller i narheten av 300 kr/timme. Timpris ska
innehélla forutom alla handverktyg och reseersittningar, ocksa kostnad for servicebil. Renovering av yttre
mark pa “gamla” Wrangels vég startades efter semestern och kommer att pagé fram till december om
védret tillater. Endast ett anbud har inkommit men vi har lyckats forhandla fram en l6sning som vi tycker
ar godtagbar. Projektet kommer att innebéra ett stort lyft for omrédet.

I juni anstélldes en trainee. Det dr en provanstillning pd 6 ménader som varvas med utbildning i Sveriges
Allménnyttas regi. I skrivande stund pagar forhandlingar om tillsittande av ytterligare utokning av
personalen, ndmligen med en projektledare. Arbetet utfors idag pa konsultbasis och vi rdknar med att
kunna sédnka kostnaderna samtidigt som en battre utveckling av projekten véntas.

Nar det géller siffermaterialet i deldrsrapporten kan vi konstatera att tertialresultatet pa 1 948 KKR ar
betydligt ldgre dn foregéende ars tertialresultat som var 2 836 KKR. Rorelseintikterna 6kade med 7 114
KKR. Férindringarna tillskrivs 80 nya ligenheter p4 Wrangels viig och 32 ldgenheter pa Olstaviigen samt
avyttring av mark Wrangels vig. Rorelsekostnaderna 6kade med 8 941 KKR vilka framfor allt bestar av
okade driftkostnader for den tillkommande nyproduktionen och blockhyra for Olstaviigen samt 6kade
vintervighéallningskostnader. De finansiella kostnaderna har minskat med 887 KKR.

Bokslutet visade pa en soliditet pa omkring 10%. For att sékerstélla en ekonomisk héllbar utveckling med
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forestdende nybyggnation har vi tagit fram en flerarsplan for hur ekonomin péverkas. Hér framgar tydligt
att ckonomin behover starkas vilket astadkommes med att 4gda bostadsritter och vissa fastigheter séljes.
Viktigt ocksa att resultatet av forséljningarna kommer bolaget till godo.

Efter en inledande period med mycket intressant uppdrag ser jag fram mot att fi fortsétta leda bolaget en
period till. Arbetet med att rekrytera ny ordinarie vd pagar men nagon tilltradestid finns inte i dagsldget.

Eker6 2019-09-02

Ulf Bengtsson
Interim VD
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomséttning

Forséljning virme

Resultat fran forsdljning av fastigheter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Uppvarmning

Taxebundna utgifter

Underhall

Fastighetsskotsel

Ovriga fastighetskostnader
Reparationer

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Borgensavgifter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ej bokfort resultat

Not

o]

10

2019-01-01
-2019-08-31
(8 man)

62 220
691

0

289

63 200

-5 767
-5611
-8 976
-3 861
-1 001
-1 963

-896
-7 845
-9 106

-9 813
-54 839
8361

5442
-980
-6 413
1948

1948

(e}

1948

3 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

83 234
2770
976
2431
89 411

-7247
-7176
-9 152
-4 769
-1 836
-2554
-1240
-8 952
-12 075

-14 857
-69 858
19 553

-16 839
-1470
-18 301
1252

1252

44
1296
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgingar
Finansiella anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldaggningar
Forbittringsutgifter pa annans fastighet
Péagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13
14

15

16

17

2019-08-31

595
595

665 311
796
0

128 533
794 640

40
40
795 275

486
3319
3 805

-811
2994

798 269

4 (14

2018-12-31

595
595

673 772
991
21

113 138
787 922

40
40
788 557

2207
3924
6 131

-34 168
-28 037

760 520
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut lang
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut kort
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ej bokfort resultat

Not

18

19

20

21

22

2019-08-31

10 000
2000
12 000

53 845

0
53 845
65 845

7907

10 165
10 165

300 000
300 000

394 000
10 995
804
-235
804

6 036
412 404

796 321

1948

5 (14)

2018-12-31

10 000
2000
12 000

52630

1296
53 926
65 926

7907

10 165
10 165

489 000
489 000

160 000
14 128
1082
836
1074
10 402
187 522

760 520
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2019-01-01 2018-01-01
Tkr -2019-08-31 -2018-12-31
(8 man)

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1 948 1252
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 9813 13 881
Betald skatt -1 071 -1 506
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 10 690 13 627
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 1721 -1 441
Forandring av kortfristiga fordringar 605 -1 975
Forandring av leverantdrsskulder -3133 -14 608
Foréndring av kortfristiga skulder -4 532 1627
Kassaflode fran den lopande verksamheten 5351 2770
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgangar -16 994 -158 241
Kassaflode fran investeringsverksamheten -16 994 -158 241
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 45 000 45 000
Utbetald utdelning 0 -151
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 45000 44 849
Arets kassaflode 33 357 -116 162

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan -34 168 81994
Likvida medel vid arets slut -811 -34 168
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Antal anstéllda
Medelantal anstéllda under rakenskapsaret.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Soliditet (%o)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning
2019-01-01 2018
-2019-08-31
Hyresintikter
Hyresintdkter bostdder -56 877 =76 022
Hyresintdkter lokaler -2278 -3478
Hyresintékter garage -578 -796
Hyresintékter bilplatser -1226 -1 560
Hyresintakter tillval -1 820 -2 189
-62 779 -84 046
Avgar outhyrda objekt
Hyres- och avgiftsbortfall bostad 333 372
Hyres- och avgiftsbortfall garage 20 17
Hyres- och avgiftsbortfall p-plats 134 155
Hyres- och avgiftsbortfall Gvrigt 14 36
Hyresnedsittningar 58 234
558 814

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Avser atervunna fodringar, forsdljning administrativa tjanster och dvriga erséttningar och intékter.
Atervunna fodringar 50 (7)

Intdkter for hyresadministration fastighet- och socialkontoret 94 (145)

Ovriga ersittningar och forsikringsirenden 144 (2 279)

Not 4 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 121 tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2019-01-01 2018

-2019-08-31
Inom ett ar 179 149
Senare dn ett 4r men inom fem ar 37 49

215 198
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Not 5 Arvode till revisorer

9 (14)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning,
Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana dvriga

arbetsuppgifter.

PWC
Revisionsuppdrag
Fortroendevalda lekmannarevisorers arvode

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader for dvriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar

2019-01-01
-2019-08-31

218
0
218

2019-01-01
-2019-08-31

o)}

952
4757
5709

483
1894
1230
3608

9316

2018

250
26
276

2018

(o)}

1143
6744
7 887

203
449
2 665
1172
4 488

12 375

Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

vasentligt restvdrde. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader

Markanldggningar

Inventarier och verktyg

Installationer

Inventarier, verktyg och installationer
Bilar och andra transportmedel

2%
5%
20 %
6,67 %
20 %
12,5 %
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Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran kundfordringar
Skattefria ranteintakter

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader
Drojsmalsrinta leverantorer
Kostnader for SKV skatter och dréjsmalsranta

Ovriga kostnader

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

2019-01-01
-2019-08-31

-9
0
-9

2019-01-01
-2019-08-31

5435
0
7
0
5442

2019-01-01
-2019-08-31

S OO

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej intdkter

Justering foregaende ars skatt
Redovisad effektiv skatt

21,40

21,40

2019-01-01
-2019-08-31
Belopp

1 948

417

-417

Procent

22,00

3,53

10 (14)

2018
-9
1
-8
2018
16 812
14
10
3
16 839
2018
1 084
-1 128
-44

2018

Belopp

1252

-275

188

-1

44

-44
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Not 11 Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i bostadsréttsforeningar

8 (8) andelar i HSB:s bostadsrattsforening Bruket
3 (3) andelar i HSB:s bostadsrittsforening Ekeby

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 12 Byggnader och mark

2019-08-31

595
595

595

11 (14)

2018-12-31

595
595

595

Byggnader har avskrivits med 1,4-3% av de ursprungliga anskaffningsviardena. Om- och tillbyggnaders
skrivs av i takt med forvintad livsldngd, i intervallet 2,5 -10%. Markanlidggningar har avskrivits med 5%
av de samlade anskaffningsvérdena. Installationer och anslutningsavgifter skrivs av 2,5-10%.

Byggnader: Ingéende anskaffningsvirden
Inkop

Investeringsbidrag

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark: Ingdende anskaffningsvérde
Utgédende bokfort virde

Markanldggningar: Ingadende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar

Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Utgédende redovisat virde

2019-08-31

778 582
1148
=735
778 995

-173 311
-9334
-182 646

64 214
64 214

8974
-3942
-284
4748

665 311

2018-12-31

579293
199 289

=735
777 847

-159 175
-14 136
-173 311

64 214
64 214

7 629
1345
-3556
-386
5032

673 781
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Not 13 Inventarier

12 (14)

Avskrivningar pa inventarier har gjorts enligt linjar metod. De tilldimpade livsldngderna dr for fordon 5-8

ar, kontorsinventarier 3-10 ar och for Gvriga inventarier 5-10ar.

2019-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 3023
Inkop
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden 3023
Ingéende avskrivningar -2 033
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar -195
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 228
Utgdende redovisat virde 795

Not 14 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

2018-12-31

7 066
325
-4 368
3023

-6 159
4 460

-334
-2 033

990

Beloppet avser anpassning av forhyrda kontorslokaler, skrivs av 6ver férviantad hyresperiod.

2019-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 554
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden 554
Ingaende avskrivningar -534
Arets avskrivningar 21
Utgidende ackumulerade avskrivningar -554
Utgdende redovisat virde 0

2018-12-31

554
554

424
110
-534

21

Not 15 Pigaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2019-08-31
Ingéende anskaffningsvirden 113 138
Inkop 15 396
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 128 534
Utgédende redovisat virde 128 534

Not 16 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Husbyggnadsvaror HBV Forening

2019-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 40
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden 40

Utgdende redovisat virde 40

2018-12-31
154 696
157 057

-198 615
113 138

113 138

2018-12-31

40
40

40
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga interimsfordringar

Not 18 Obeskattade reserver

Ovriga obeskattade reserver

Not 19 Avsittningar

Forindring av uppskjutna skatten
Belopp vid arets ingang
Under aret aterforda belopp

Not 20 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Raéntesats
Léangivare %
Nordea 70
Swedbank 9
SEB 6
Handelsbanken 15

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 21 Kortfristiga delen av lidneskulder

Nordea
Swedbank
SEB

Datum for
rinteindring
2021-03-08
2019-09-03
2020-06-29
2021-03-29

2019-08-31

3319
3319

2019-08-31

7907
7907

2019-08-31

10 165

10 165

Lanebelopp
2019-08-31
488

60

41

105

694

394

2019-08-31

293
60
41

394

13 (14)

2018-12-31

2018-12-31

2018-12-31

2018-12-31

3924
3924
7907
7907
11292
-1 127
10 165

Lanebelopp

2018-12-31

443

60

41

105

649

160
100
60
160
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrantor
Upplupna 16ner

Upplupna semesterloner
Periodiserade kvartalshyror
Forutbetalda hyror

Ovriga poster

2019-08-31

-1277
-49
-542
-266
-7397
3499
-6 032

14 (14)

2018-12-31

=775
-32
-508

0

-6 973
-2 116
-10 404



	Förvaltningsberättelse
	Information om verksamheten
	Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
	Allmänna upplysningar
	Intäktsredovisning
	Anläggningstillgångar
	Nyckeltalsdefinitioner
	Not 2 Nettoomsättningens fördelning
	Not 3 Övriga rörelseintäkter
	Not 4 Leasingavtal
	Not 5 Arvode till revisorer
	Not 6 Anställda och personalkostnader
	Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar
	Not 8 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
	Not 9 Räntekostnader och liknande resultatposter
	Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
	Avstämning av effektiv skatt

	Not 12 Byggnader och mark
	Not 14 Förbättringsutgifter på annans fastighet
	Not 15 Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella anläggningar
	Not 16 Andelar i intresseföretag och gemensamt styrda företag
	Not 17 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
	Not 18 Obeskattade reserver
	Not 19 Avsättningar
	Not 20 Skulder till kreditinstitut
	Not 21 Kortfristiga delen av låneskulder

	Rörelsens kostnader
	Resultat från finansiella poster
	Ej bokfört resultat
	TILLGÅNGAR
	Anläggningstillgångar
	Immateriella anläggningstillgångar
	Materiella anläggningstillgångar
	Finansiella anläggningstillgångar
	Omsättningstillgångar

	Kortfristiga fordringar
	Kassa och bank


	EGET KAPITAL OCH SKULDER
	Eget kapital
	Bundet eget kapital
	Fritt eget kapital
	Obeskattade reserver
	Avsättningar
	Långfristiga skulder
	Kortfristiga skulder
	Ej bokfört resultat


	Den löpande verksamheten
	Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
	Investeringsverksamheten
	Finansieringsverksamheten
	Likvida medel vid årets början
	Hyresintäkter
	Avgår outhyrda objekt
	PWC
	Medelantalet anställda
	Löner och andra ersättningar
	Sociala kostnader
	Materiella anläggningstillgångar
	Skatt på årets resultat


