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Bakgrund

Kommunfullmaktige beslutade i oktober 2019 att ge tekniska ndmnden i uppdrag att driva
och genomfora projektet Ekerd Badhus i enlighet med ramprogram, rambeskrivning och
kommunens projektmodell samt med kommunstyrelsens arbetsutskott som styrgrupp.
Kommunfullmaktige beslutade dven att kommunstyrelsen ska besluta om godkdannande av
tekniska namndens beslut att genomfora byggentreprenaden av badhuset.

I mars 2020 beslutade Tekniska ndmnden att teckna kontrakt med Cobab for att pa ABT
(Allmanna Bestammelser for Totalentreprenad) och i samverkan driva projektet Ekero
Badhus. Kontraktet innebar att projektet drivs i tva faser.

Fas 1 omfattar projektering till fardiga systemhandlingar, bygglovshandlingar,
kalkylhandlingar och kalkylarbete med kostnadsstyrning mot en hallbar riktkostnad.
Riktkostnaden ska tillsammans med avtalat paslag (8%), och kommunens 6vriga kostnader,
understiga den totala budgeten pa 230 Mkr. Under fas 1 ersatts Cobab for I6pande
kostnader (efter godkdand budget) och med ett paslag pa 5%.

Fas 2 omfattar projektering till fardiga bygghandlingar samt prognos- och kostnadsstyrning,
produktion pa arbetsplatsen och slutligen besiktning och éverlamnande. Under fas 2 ersatts
Cobab efter beslutad riktkostnad.

Ett projekt drivs efter de tre parametrarna: kostnad, tid och kvalitet. Ekerd Badhus har
ekonomin som den viktigast parametern. Projektet genomfors i samverkan vilket ar ett
strukturerat arbetssatt dar alla intressenter arbetar for projektets basta. Bestallaren (Ekero
kommun) och entreprendren (Cobab) har en konstruktiv och 6ppen dialog, med syftet att
uppna basta mojliga resultat.

Vid mote med KSAU och den politiska referensgruppen for badhuset, den 8 september,
presenterades lokalprogram samt uppskattade kostnader baserat pa nyckeltal.
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Utifran beslutat lokalprogram har skisser tagits fram for layout av badhuset. Den utvandiga
gestaltningen har paborjats i ndra samarbete med Ekeré kommuns arkitekt. Nyckelord i
utformningen r ”Naturligt och Arligt”. Det antas uppfyllas genom ljusa material, trd och
skivmaterial. Det ar ett badhus for alla, med stort fokus pa familjebad, samt trygghet och
sakerhet som ledande parametrar. Andra viktiga parametrar ar arbetsmiljo for
verksamheten och effektiv forvaltning.

Lokalprogrammet ligger till grund for konsulternas arbete, innefattandet tekniska l6sningar
for ventilation, vattenreningen med mera. Aven konstruktion och byggteknik. En tydligare
bild har erhallits avseende ingdende komponenter och byggdelar. Vilket gjort det majligt for
en kostnadsbedomning per komponent/del.

En risk inventering har identifierat féljande betydande risker:

Betydande Risker

Kommentar

Atgird

Budgeten Gverskrids

Budgeten satt till 230 Mkr

Far ej 6verskridas

Grundlaggningsforutsattningar

Kostnadsfordyring

Utreds vidare — eventuell
hojning huset

Byggnadshojden 8,5 m enlig
Dp klaras €j

Inrymmas i Detaljplan ar
malsattningen

Tekniska och
utformningsmassiga l6sningar

Beslut i TN och KS drojer eller
uteblir

Ger kostnadsfordyringar
genom férsenad byggstart

Informera beslutsfattare
fortlopande

Missade deadlines/milstolpar i
tidplanen

Ger kostnadsfordyringar
genom forsenad byggstart

Fortlopande avstamning och
uppfoljning

Hoga priser fran
Underentreprenader (UE) vid
"skarpt lage"

Ca en tredjedel av
entreprenaden ar UE —
ovrigt entreprendren.

Ta in anbud och sakerstalla
priser

KOM-huset forsenas

Ger kostnadsfordyringar
genom forsenad byggstart

Samordning KOM huset

Resurser fran Kommunen

Avser kompetent personal
tillganglig for projektet

Framforhallning

Rekrytering av personal till
verksamheten

Ny verksamhet for
kommunen

Framforhallning

Upphandling/avrop av drift

Speciell kompetens kravs

Framforhallning

Gransdragning utvandiga ytor
angransande arbetsomradet.

Trakvista i full verksamhet

Planering och samordning

Tolkningsproblem kontraktet
infor fas 2.

Framfor allt avseende
riktkostnad.

Genomgang och samforstand
innan fas 2 inleds.




%) EKERO KOMMUN 2020:1006

Ekonomi

Ekonomin ar den styrande parametern och Cobab har nyligen [dmnat en
kostnadsuppskattning utifran lokalprogrammet och baserat pa komponenter. En
sammanstallning av dessa kostnader — vilken har betydligt storre detaljeringsgrad an tidigare
nyckeltal — visar pa att budgeten pa 230 Mkr ar maijlig att halla.

Ramen Cobab arbetar efter for badhusbyggnaden dr 180 Mkr och den dverensstammer val
med nyligen redovisad kostnadsbeddmning. Det innebar att om inget oforutsett hander, och
om riskerna kan hanteras, sa finns stora mojligheter att klara totalbudgeten pa 230 Mkr.
Mest oro har Cobab 6ver att projektet inte kommer igang i tid, vilket far effekt pa gjutning
som de onskar utféra under de varma manaderna. En byggstart under maj manad 2021 ar en
forutsattning for Cobabs kostnadsbedomning. Grundlaggning och att projektet inryms i
detaljplan ar andra viktiga fragestallningar som kan paverka kostnaden.

Summering
Projektet Ekero Badhus drivs med ekonomin i fokus och i enlighet med tidplan. Skisser ar
under framtagande.

Utifran faststallt lokalprogram har en kostnadsbedémning tagits fram som ligger inom
projektets totala ram pa 230 Mkr. Forutsatt att projektet kan drivas i enlighet med tidplan
och lokalprogram, samt att byggnaden kan inrymmas i befintlig detaljplan och att
grundlaggning kan genomforas enligt plan.
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