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Tekniska namnden

§2

Projekt Ekero Badhus — beslut om fas 2 (TN21/8)

Beslut

1. Tekniska namnden beslutar att avropa fas 2 i projekt Eker6 Badhus, genomférande av
byggentreprenaden.

2. Tekniska namnden foéreslar Kommunstyrelsen att godkdnna beslutet att avropa fas 2 i
projekt Ekerd badhus, fattat av tekniska némnden 2021-01-28.

Reservationer

Bernt Richloow (O) och Bjérn Osberg (MP) reserverar sig.

Yrkanden

Bernt Richloow (O) och Bjérn Osberg (MP) yrkar avslag till forslaget.

Omrostning

Omrostning begirs av Bernt Richloow (O) och Bjérn Osberg (MP) och ska genomféras.

Omrostningsproposition
Den som yrkar pa liggande forslag rostar Ja.

Den som yrkar avslag pa liggande forslag rostar Nej.

Omrostningsresultat

8 ledamoter rostar Ja, 2 ledamoter rostar Nej. Ordféranden finner darmed att ndmnden
beslutar enligt liggande forslag.

Sammanfattning

Kommunfullmaktige beslutade i oktober 2019 att ge Tekniska ndmnden i uppdrag att driva
och genomfora projektet Ekerd Badhus i enlighet med ramprogram, rambeskrivning och
kommunens projektmodell samt med kommunstyrelsens arbetsutskott som politisk
styrgrupp. Kommunfullméaktige beslutade aven att kommunstyrelsen ska besluta om
godkdnnande av tekniska namndens beslut att genomfora byggentreprenaden, fas 2, av

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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badhuset.

Projektet har nu genomfoért fas 1 i enlighet med kommunfullmaktiges beslut, med framtagen
kalkyl som inte Overstiger budget, och foreslar darfor att Tekniska ndmnden beslutar att
avropa fas 2 i enlighet med genomférd upphandling.

Beslutsunderlag

e Projekt Ekero badhus fas 2

e PM - Eker6 badhus fas 2

e Barnkonsekvensanalys fas 2 Ekero badhus

e Signerat Kontrakt Ekeré kommun och COBAB Sverige AB

Expedieras till

Kommunstyrelsen
Fastighetsenheten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Voteringslista: § 2
Arende: Projekt Ekerd Badhus — beslut om fas 2, TN21/8

Voteringslist(or)
Votering - Projekt Eker6 Badhus — beslut om fas 2

Ledamot Nej

Avstar

Gunnar Mossberg (M), ordférande

Kenneth Engstrand (M), ledamot

Sven-Erik Lejon (M), ledamot

Anders Nordin (C), ledamot

Lena Samuelsson (KD), vice ordférande

Lars Holmstrom (S), 2:e vice ordférande

Andreas Gustafsson (S), ledamot

X| x| X[ X| x| %|X|x|§

Stefan Wahlin (L), ledamot

Bernt Richloow (O), ledamot

Bjorn Osberg (MP), ledamot

N | XX

Resultat 8
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Tekniska nimnden

Berit Nilsson
Konsult
Berit.nilsson@ekero.se

Projekt Ekero Badhus — beslut om fas 2

Dnr TN21/8

Forslag till beslut

1. Tekniska ndamnden beslutar att avropa fas 2 i projekt Eker6é Badhus, genomférande av
byggentreprenaden.

2. Tekniska namnden foéreslar Kommunstyrelsen att godkanna beslutet att avropa fas 2 i
projekt Ekerd badhus, fattat av tekniska namnden 2020-01-28.

Sammanfattning av drendet

Kommunfullmaktige beslutade i oktober 2019 att ge Tekniska ndmnden i uppdrag att driva
och genomfora projektet Ekerd Badhus i enlighet med ramprogram, rambeskrivning och
kommunens projektmodell samt med kommunstyrelsens arbetsutskott som politisk
styrgrupp. Kommunfullmaktige beslutade dven att kommunstyrelsen ska besluta om
godkdannande av tekniska namndens beslut att genomféra byggentreprenaden, fas 2, av
badhuset.

Projektet har nu genomfort fas 1 i enlighet med kommunfullmaktiges beslut, med framtagen
kalkyl som inte Overstiger budget, och foreslar darfor att Tekniska namnden beslutar att
avropa fas 2 i enlighet med genomford upphandling.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande — Projekt Ekerd badhus- beslut om fas 2, 2021-01-19.
PM — Ekero badhus fas 2.

Entreprenadkontrakt mellan Ekeré kommun och COBAB Sverige AB
Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensanalys
En barnkonsekvensanalys har gjorts, se bilaga.

Beslutet expedieras till
Kommunstyrelsen
Fastighetsenheten
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Tommie Eriksson Jonas Tingvall

Miljo- och stadsbyggnadschef Fastighetschef
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Tekniska namnden

Berit Nilsson
Konsult
Berit.nilsson@ekero.se

PM - Ekero badhus fas 2

Dnr TN21/8

Sammanstallt av Berit Nilsson, Decisionpoint AB, pa uppdrag av Fastighetsenheten, Eker6
kommun.

Bakgrund

Kommunfullmaktige beslutade i oktober 2019 att ge Tekniska namnden i uppdrag att driva
och genomfora projektet Ekerd Badhus i enlighet med ramprogram, rambeskrivning och
kommunens projektmodell samt med kommunstyrelsens arbetsutskott som politisk
styrgrupp. Kommunfullméaktige beslutade aven att kommunstyrelsen ska besluta om
godkannande av tekniska ndmndens beslut att genomfora byggentreprenaden, fas 2, av
badhuset.

I mars 2020 beslutade Tekniska namnden att teckna kontrakt med COBAB Sverige AB for att i
enlighet med ABT (Allmanna Bestammelser fér Totalentreprenad) och i samverkan driva
projektet Ekeré Badhus. Kontraktet innebar att projektet drivs i tva faser.

e Fas 1 omfattar projektering till fardiga systemhandlingar, bygglovshandlingar,
kalkylhandlingar, kalkylarbete med kostnadsstyrning mot en hallbar riktkostnad.
Riktkostnaden ska tillsammans med avtalat paslag och kommunens 6vriga kostnader,
understiga projektets totala budget pa 230 Mkr.

e Om Eker6 kommun under Fas 1 bedémer att férutsattningarna finns for att uppna de
gemensamt satta projektmalen, samt att erforderliga beslut ar fattade for
genomférandet, ska bestallning av Fas 2 ske. Det kravs att bada parter (kommunen och
COBAB) ar eniga om projektets riktkostnad, kvalitet och tidplan baserad pa framtagna
kalkylhandlingar, samt att projektets totala budget inte 6verskrider 230 Mkr.

e Fas 2 omfattar projektering till fardiga bygghandlingar samt prognos- och
kostnadsstyrning, produktion pa arbetsplatsen och slutligen besiktning samt
overlamnande. Under fas 2 ersatts COBAB efter beslutad riktkostnad.

Nedan redovisning ar baserad pa kontraktets punkter.
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Fas 1

Samverkan

Samverkan ar ett strukturerat arbetssatt dar alla intressenter arbetar for projektets basta.
Bestallaren och entreprendren har en konstruktiv och 6ppen dialog, med syftet att uppna
basta majliga resultat. Organisationen bestar av: Projekteringsgrupp, Samverkansgrupp och
Samverkansrad, med representanter fran bada parter. Samverkansgruppen ar beslutande
inom fullmaktiges ramprogram och budget. Fragor som inte kan hanteras av Samverkans-
gruppen lyfts till Samverkansradet.

Samverkan mellan COBAB och Ekeré kommun har fungerat utmarkt med engagerat och
konstruktivt deltagande fran bada parter samt med 6ppenhet, respekt och hansyn. Ekero
kommuns roll har varit att beskriva funktioner samt verksamheten som ska drivas i badhuset
och den tekniska forvaltningen. COBAB har ansvarat for att dverfora kompetens och
erfarenhet fran liknande projekt, samt for projektering och tekniska I6sningar.

Referensprojekt

Genom att anvanda Norrtélje badhus som referensprojekt har en gemensam mattstock
erhallits. Norrtélje badhus &r i samma storleksordning som Ekero badhus, det fardigstalldes
ar 2014 och drivs av kommunen samt har byggts av COBAB i samverkan. Manga erfarenheter
har darmed kunnat dras av Norrtélje badhus; bade vad avser tekniska I6sningar, som
driftserfarenheter.

Systemhandling
Badhusprojektet har avgransats till badhuset och tillhérande parkering.

| samverkan med kommunen har COBAB engagerat en konsultgrupp inklusive
projekteringsledare och arkitekt. En tidig kostnadsuppskattning fran COBAB resulterade i att
badhusets yta inte bor 6verskrida 4,500 kvm. Med det som utgangspunkt, tillsammans med
kommunfullmaktiges beslutade ramprogram, samt synpunkter fran kommunen avseende
funktioner har ett lokalprogram tagits fram. Gestaltningen har utvecklats i samverkan med
kommunens arkitekt. Systemhandlingen éverensstammer med fullmaktiges ramprogram och
har beslutats av Samverkansgruppen.

Bygglovshandling
Bygglovshandling inlamnades i december 2020 till Ekeré6 Kommun. En forutsattning for
bygglovsarbetet ar att bygglovet ska inrymmas i gallande detaljplan.

Kalkylhandling
Med systemhandlingen som underlag har ingdende komponenter/mangder och uppskattade

timmar beraknats och prissatts for COBABs arbete under Fas 2. Fran underentreprendrer har
tva till tre anbud tagits in for att sdkerstélla ratt kostnadsniva. Sammantaget bildar detta en
kalkylhandling.

Forberedande produktionsplanering och tidsplanering
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En plan &r framtagen for etablering, som berdknas ske under varen 2021. Men férst nar det
sa kallade KOM-huset ar fardigstallt, kan aktuella byggnader rivas. Vilket &r en forutsattning
for att paborja grundlaggningen av badhuset. Byggtiden ar uppskattad till 18-20 manader.

PR

Ekonomi
Under Fas 1 har COBAB ersatts pa I6pande rakning mot budget och med ett avtalat paslag pa
5%. Budget for Fas 1 ar 10 605 tkr.

For Fas 2 har COBAB redovisat en kalkyl med bas i systemhandlingen. Kalkylen har
presenterats for och accepterats av Ekeré kommun. Kalkylen ligger till grund foér en
riktkostnad for fas 2 pa 173 511 tkr. Enligt kontraktet 4r COBAB berattigad till ett
entreprendrsarvode pa 8% pa riktkostnaden for fas 2. Arvodet ska enligt kontraktet
omvandlas till ett fast belopp i samband med att riktpriset faststélls (se nedan). Riktpriset ar
riktkostnaden samt det fasta entreprendrsarvodet.

COBAB fas 2 Belopp (tkr)
Riktkostnad fas 2 173,511
Fast entreprendrsarvode (baserat pa 8% pa fas 2) 13,881
Riktpris fas 2 187,392

Ersattningsformen ar I6pande rakning enligt sjalvkostnadsprincipen i ABT06. Avstamning
mot bokférda och redovisade kostnader gors fortlopande och ska ske med sa kallade 6ppna
bocker. Det innebér att Ekerd kommun bjuds in till COBABS digitala ekonomisystem, har ratt
att ta del av samtliga inkdpsavtal med mera.

Justering av riktkostnaden kan ske i de fall andring av area, volym eller funktioner beslutas.
Posten ofdrutsett avser kostnader som i dagsldget inte kan forutses och ska inte ses som en
mojlighet till programférandringar.



&) EKERO KOMMUN

PM
2021-01-19

Nedan redovisas en budget 6ver projektets samtliga kostnader. Dock ingar inte 16s inredning
och andra kostnader som enligt gransdragning ska belasta hyresgéasten, dvs kultur- och

fritidsforvaltningen.

Investeringar Belopp tkr | Kommentar

Ekerdé kommuns kostnader 3,500 Utredningar, upphandling,

fram till och med 2020 konsultkostnader samt tidskrivning

Ekerdé kommuns bedomda 5,000 Konsultkostnader, besiktningskostnader

kostnader 2021-2023 samt tidskrivning

Anslutningsavgifter och 4,000 Anslutning el, vatten, bygglov med mera

myndighetskostnader

Sidoentreprenader 3,200 Las och larm, IT med mera

Summa Ekerd kommuns 15,700 Kommunen budgeterade kostnad utan

kostnader reserv.

Fas 1 10,600 Ersatts I6pande mot budget

Riktpris fas 2 187,400 Riktpris inklusive riktkostnad och fast
entreprendrsarvode

Summa COBAB 198,000 Totalt riktpris COBAB

Oforutsett 16,000 Reserv for saval kommunens som COBABs
ofdrutsedda kostnader

Total 229,700 Ram &r 230 Mkr enl. fullmdktige beslut

Baserat pa ovanstaende investering och antagna belopp for teknisk och verksamhetsdrift
(med framfor allt Norrtalje badhus som utgangspunkt) har de arliga driftskostnaderna
uppskattats. Intdkter/kostnader ar baserade pa 120,000 bestkare, dvs nar badhuset ar

etablerat och i full drift.

Arliga driftskostnader Belopp (tkr) | Kommentar

Intdkter

Entréavgift 7,200 Antag 120,000 besokare, 60 kr i entré i snitt

Uthyrning lokaler 300 Rorelserum etc.

Aktiviteter badhuset 1,000 Simundervisning/vattengympa/simskola

Ovriga intakter 200 Avgifter klubbar/foretag

Kafé 1,200 Antag vinst pa 10 kr per entrégast (dven
kunder fran idrottsplatsen kommer att bidra)

Summa 9,900

Kostnader

Fastighetskostnader -1,900 Fastighetsentreprendr och l6pande drift

El, varme, vatten -2,200 Lagre per kvm an Norrtélje, da rutschkana inte
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ingar i projektet, samt solceller.

Ovr. verksamhetskostnader -1,000 Stad, telefon, kldader, forbrukningsmaterial
Personalkostnader -7,000 Ca 15 personer
Summa -12,100

Finansiella kostnader

Avskrivning -7,670 Antag 30 ars avskrivning baserat pa
komponenter enligt kalkyl

Rantekostnader -3,910 1,7% ranta ar 2021

Summa -11,580

Summa intakter 9,900

Summa kostnader -23,680

Resultat -13,780

Riskinventering identifierar betydande risker sasom; férseningar i byggstart, viss osdkerhet i
grundlaggning samt svarighet i att tillsatta relevanta resurser for att driva och stodja
projektet. Den storsta risken ar emellertid forandringar eller tillagg i beslutade handlingar.

Tidplan
Fas 1 fardigstalls i januari/februari 2021.

Fas 2 kan efter beslut paborjas i mars 2021 med etablering och forberedande arbeten. KOM-
huset berdknas fardigstallas under april 2021, varefter rivning kan ske av aktuella fastigheter.
Grundlaggning av badhuset kan pabdrjas i juni 2021.

Byggtiden ar beraknad till 18-20 manader, vilket innebar fardigstallande under februari
2023.

Sammanfattning

Fas 1 av badhusprojektet har genomfoérts enligt plan samt inom fullmaktige beslutade
ramprogram. Redovisad kalkyl, tillsammans med kommunens egna kostnader inryms inom
fullmaktiges beslutade budget pa 230 Mkr. | enlighet med kontraktet mellan Ekeré6 kommun
och COBAB Sverige AB kan darmed bestallning av Fas 2 ske.




Arendenamn/Arendenummer: | TN21/8 Ekero badhus fas 2
Kortfattad beskrivning av Uppférande av badhus i Ekeré kommun.
arendet:

| oktober 2019 beslutade Ekeré kommuns fullmaktige att uppdra, driva och genomféra projektet Ekerd
Badhus vid Trakvista idrottsplats. Malet ar ett attraktivt och anvandarvanligt badhus for kommunens alla
medborgare, kommunala verksamheter, foreningsliv och besokare — ett badhus dar lek, traning och en
rik fritid forenas.

Handlaggare: Berit Nilsson
Ansvarig chef: Jonas Tingvall
Verksamhet: Fastighetsenheten

Barn/grupp av barn som berérs | Boende pa Ekerd och tillresande
av detta beslut
Datum: 2021-01-19

Ger vi likvardiga villkor fér alla barn som berors? Vilka barn riskerar att ”hamna utanfér”? Gynnas vissa barn pa andra barns bekostnad?
Badhuset ska utformas for att vara tillgangligt for alla — ett badhus for alla aldrar, kén och tillhérigheter.

Stort fokus laggs pa en positiv upplevelse for barn, ungdomar och familjer. Verksamheten i badhuset ska vara vialkomnande och
inkluderande. Trékvista idrottsplats &r ett etablerat centrum for kommunens barn och ungdom. Badhusets entré och kafé, dimensioneras
for att vara en naturlig motesplats for Trakvista idrottsplats besékare. Badhuset och idrottsplatsen har ett centralt Iage i kommunen, med
goda kommunala kommunikationsmajligheter och narhet till flera av kommunens storre skolor. Idrottsplatsen har god tillganglighet via
gang- och cykelvagar.

Vad &r bast for barn enligt forskning, nationella riktlinjer, praxis i andra regioner, var egen beprovade erfarenhet, enligt barn, samt pa
kort och lang sikt? Pa vilket satt har vi tagit hansyn till barnens bésta i beslutet?

Balansen mellan integritet och 6ppenhet har beaktats i projekteringen. Trygghet och tillganglighet har varit ledord vid utformning av
badhusets funktioner samt samspelet funktionerna emellan.

Risken for 6vergrepp har beaktats. Ytor dar barn vistas ska vara publika. Forutom roterande personal och stor vuxen nérvaro, sa har detta till
exempel beaktats vid fonstersattning samt badhusets layout och planldsning.

Balansen mellan barnens integritet och 6ppenhet kan vara svar. Traditionella omkladningsrum i kombination med majlighet till enskild
omklddning, i den sa kallade flexomkladningen, har blivit I6sningen. Flexomkldadningen &r en separat avdelning dar enskilt ombyte kan ske
och hér finns dven handikappanpassad omklddning och toalett/dusch.

Under byggnationen, som berdknas paga under perioden mars 2021 till februari 2023, kommer byggomradet att stangslas av, men
idrottsplatsen ska vara tillgdanglig och i full drift. Barnsdkerheten under byggproduktionen ar prioriterad, som exempel ska vakt utanfor

fordon vid behov anvédndas vid forflyttning inom omradet.

Hur paverkar beslutet barnets ritt till goda férutséattningar fér en optimal utveckling? Har beslutet negativ paverkan pa (vissa) barns
forutsattningar fér en optimal utveckling?

Malsattningen &r att badhuset ska ge en positiv paverkan pa barns utveckling. Simundervisning &r en prioriterad aktivitet och kan bedrivas i
tva pooler; undervisningsbassing och multibassing. Aven andra aktiviteter sésom dans, yoga, filmvisning med mera planeras och kommer
att utvecklas fortlopande i samverkan med de besdkande.

Goda mojligheter finns for att ta emot skolklasser, simklubbar och andra grupper.

Vad behover vi férsta ur barnets perspektiv for att beslutet ska bli relevant fér barn?

Méjlighet att byta om enskilt — eller med mamma/pappa — kan ske i det sa kallade flexomkladningen.

Andelen barn som inte kan simma har 6kat under senare ar. Manga barn 6nskar lara sig simma. Genom att ha tva majliga
undervisningsbassanger finns goda férutsattningar for att mota detta behov — kanske extra aktuellt fér en kommun som Eker6 dar Malarens
vatten &r standigt narvarande. | badhuset finns dven méjligheter till lek, motionsimning och rekreation.

Badhuset ar planerat och projekterat for att vara en motesplats for aktivitet, lek och en rik fritid.

Vilka barn har vi involverat / vilka barn har vi inte involverat? Hur har de varit delaktiga? Om barn inte varit delaktiga, forklara varfér!
Medborgarenkit och samtal med barn/ungdomar.

Kontakter med kommunens idrottsklubbar.
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Om barn har involverats; Vilka asikter har de barn som berérs av beslutet lyft fram och vilken vikt ldgger vi vid barns uttryckta asikter i
forslag till beslut/beslutet?

Kanslan av otrygghet och betydelsen av vuxna pa plats.

Onskan att l3ra sig simma.

Uppskattning av aktiviteter som erbjuds i ett badhus.

Kanslan av otrygghet och betydelsen av vuxna pa plats.

Aterkoppling. Hur och nir planeras beslutet att terkopplas till de barn som varit delaktiga i barnkonsekvensanalysen?

Sker fortl6pande via information pa hemsidan.

X Rétt till basta uppnaeliga hilsa, likvardig tillgang till hdlso- och sjukvard (artikel 23, 24 och 39)

X Rétt till en trygg och sdker uppvixt, skydd mot alla former av vald och 6vergrepp (art. 19, 32-40)

X Rétt till utbildning (artikel 28 och 29)

Rétt till social trygghet och skilig levnadsstandard (artikel 26 och 27)

X Rétt till vila, lek, kultur och fritid (artikel 31)

Rétt till information och demokratiska rattigheter (artikel 12, 13, 14, 15, 16 och 17)

Rattigheter som ror fordldraskap och omhdndertagande (artikel 5, 9, 18, 20, 21 och 25)

Réattigheter kopplade till fungerande samhillsservice och samhaéllsplanering (artikel 12, 24, 26, 31 m.fl.)

Réattigheter for barn fran minoritetsgrupper, barn pa flykt samt barn i asylprocessen (artikel 7, 8, 9, 10, 20, 22 och 30)

For barns hélsa &r det viktigt med stimulans och méjlighet till fysisk aktivitet. Simundervisning &r en del i skolans verksamhet och prioriterat.
Badhuset ska vara en trygg miljo dar barn kan ha en aktiv och rik fritid.

Badhusets utformning ska bygga pa 6ppenhet och 6verblickbarhet. Dolda ytor ska undvikas. Genom stor narvaro av personal och vuxna ska
risken for 6vergrepp och utsatthet minimeras. Malsattningen ar ett badhus déar barn trivs och dar aktiviteter erbjuds for alla aldrar.
Balansen integritet — 6ppenhet, hanteras genom storsta majliga 6ppenhet i kombination med separat enskild omklddning och en hog
tillganglighet.

Simundervisning &r en prioriterad aktivitet som kommer att kompletteras med andra efterfragade aktiviteter.

Badhuset ska vara en samlingsplats for besokare till Trakvista idrottsplats.
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KOMMUN

SAMVERKANSKONTRAKT

Avtalsparter

Ekerdé kommun COBAB Sverige AB
Tappstromsvagen 2 Rosterigrand 4
Org.nr 212000-0050 Org.nr 556720-3152

1. Omfattning

Kontraktet omfattar att entreprendren atar sig att for Ekerd kommuns rékning utféra en entreprenad i
samverkan av Ekerd Badhus.

Budget for badhuset ar totalt 230Mkr. | denna ingar samtliga kostnader for:

e Projektering
e Byggentreprenad inklusive grundlaggning och vissa markarbeten
o Byggherrekostnader

Samarbetet bygger pa att parterna kompletterar varandras kompetenser samt att resurser stalls till
forfogande att nyttjas i projektets olika skeden.

Projektet kommer att besta av tva faser:
Fas 1: Planerings- och projekteringsfas.
Fas 2: Detaljprojekterings-, produktions- och dverlamningsfas.

Detta kontrakt reglerar bada faserna, dock kréavs en underskriven bestallning for att en dvergang till
Fas 2 ska kunna ske.

1.1. Samverkan

Projektet ska genomfdras i samarbetsformen samverkan. Bestéllaren och Entreprenéren kommer
tillsammans att samarbeta i projektet i syfte att gemensamt astadkomma ett bra resultat bade
ekonomiskt och kvalitetsmassigt. Detta gors i en gemensam projektorganisation dar parterna lopande
och i ett 0ppet samarbete gemensamt I6ser de uppgifter som uppstar.

Entreprendren ska med sin kompetens och erfarenhet bista Bestallaren i ett tidigare skede &n vid mer
traditionella entreprenader. Ett av syftena ar att sékra optimal integration mellan projektering och
utférande. Ett annat ar att tidigt ha fokus pa den totala kostnaden och att gemensamt sékerstélla att
projektets totala beslutade budget pa 230 Mkr inte dverskrids.

Parterna ska under bada faserna gemensamt fatta beslut géllande upphandling av konsulter och
underentreprenorer. Avgorande kriterier for val av metoder och kompetenser ska gemensamt
beslutas. Bestallaren har sista ordet.

1.2. Mal och samarbetsform

Malet ar att Ekerd kommuns invanare ska fa ett badhus till en totalkostnad av hogst 230Mkr och att
det fardigstalls senast under 2022. Parterna ska tillsammans infor bestélining av fas 2 komma 6verens
om tidplan. Kostnaden ar den styrande parametern i projektet.
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Malet ar att genom en effektiv process uppfora ett prisvért, kvalitativt samt energieffektivt badhus inom
det riktpris och den fardigstallandetid som avtalats.

Parterna ska under projektet ha ett ppet samarbete med avsikt att nd uppsatta mal.

2. Kontraktshandlingar

Med andring av ABT06 1 kap § 3 galler foljande rangordning:

1. Detta Samverkanskontrakt

Bestallning till Fas 2

Andringar i ABT06 enligt administrativa foreskrifter AFD.111

ABT06

Bestallning

Eventuella kompletterande upphandlingsdokument under anbudstiden

Upphandlingsdokument

© N o o ~ w0 D

Anbud 2020-03-03 (utan reservationer)

9. Ovriga handlingar
3. Utforande

Projektet genomfors med samarbetsformen samverkan.

Samverkan ar ett strukturerat arbetssatt som innebar att alla intressenter arbetar for projektets basta i
alla lagen. Bestallaren och entreprendren har en konstruktiv och 6ppen dialog under bada faserna av
projektet, med syftet att uppna basta maojliga resultat med fokus pa de gemensamt framtagna
resultatmalen.

Bestallaren ansvarar for kontakter med verksamheten och andra intressenter, se till att en
projektgrupp med nyckelpersoner tillsatts med tillracklig narvaro i projektet for att driva projektet i
samverkan med entreprendren. Bestallaren ansvarar aven for att tillsatta en teknisk
forvaltningsorganisation samt driftsorganisation.

Entreprendren ansvarar for att overfora kompetens och erfarenhet av liknande entreprenader till
projektet, samt ansvarar for projekteringsledning och projektering samt tillhandahaller en organisation
for ekonomistyrning, projekteringsledning, kvalitetsledning, miljdsamordning, inkép och produktion.

Samverkansrad

Bestallaren och entreprendren ska ha ett gemensamt samverkansrad bestdende av parternas ombud.
De traffas varje kvartal om inte annat beslutas.

Samverkansgrupp

Under samverkansradet ligger samverkansgruppen. De traffas en gang i manaden om inte annat
beslutas. | samverkansgruppen sitter fran bestéllaren fastighetschef, projektledningschef,
projektledare, forvaltare samt representanter fran Kultur och fritidsforvaltningen.

Fran entreprenodren medverkar projektchef och projektledare samt andra nyckelpersoner.

Entreprendren kan byta ut personer efter godkdnnande av bestallaren. Bestéllaren ska informera
entreprendren vid byte av personal.
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3.1. Ansvar

All projektering sker i full dppenhet och i samrad mellan parterna. De av bestéllaren rekommenderade
tekniska losningar inskranker inte entreprendrens funktionsansvar.

3.2. Fasindelning

Uppdraget ska ske enligt 1.3 Kontraktshandlingar upptagna i detta samverkanskontrakt.
Entreprendren ska i samverkan med Bestallaren uppfora en komplett projekterad, installerad,
injusterad, provad samt slutbesiktigad anlaggning och av myndigheter godkand byggnad.

Genomforandet av detta projekt sker i tva steg, Fas 1 respektive Fas 2.
3.3 Workshop — konkretisering av évergripande mal

Fas 1 inleds med en workshop under ledning av en av gemensamt anlitad samverkansledare. Under
denna kommer projektets 6vergripande projektspecifika mal och olika delmal att ndrmare
konkretiseras liksom den arbetsprocess medverkande i projektet forvantas folja for att arbeta mot
uppstallda mal.

Vid denna workshop kommer ocksa en samverkansdeklaration att upprattas och patecknas dar
Overgripande mal och arbetssatt for projektet bestdms och ovan beskrivna forhaliningsregler forfinas
och som alla medverkande forvantas skrivas under.

P& denna workshop ska medlemmar i projektets samverkansrad, samverkansgrupp och
projekteringsgrupp delta. Samtliga ska underteckna samverkansdeklarationen och arbeta for att den
efterlevs i projektet.

4. Fas 1

Fas 1 inleds med ett startmote dar foretradare for parterna samt foretradare for berorda konsulter och
underkonsulter kallas.

Vid startmotet ska bland annat féljande fragor behandlas:

*  Organisation och motesplan med uppgift om plats och tidpunkter for moten under fas 1.

+  Klargdrande av granssnitt mellan de olika motesformer och behdrig foretradare vid samtliga
«  Behorighetsfragor for andra an ombuden

»  Satt och rutin for justering av protokoll

Fas 1 omfattar projektering till fardiga systemhandlingar, bygglovshandlingar, kalkylhandlingar,
kalkylarbete med kostnadsstyrning mot en hallbar riktkostnad som tillsammans med avtalat paslag och
kommunens Ovriga kostnader med marginal understiger den totala budgeten pa 230 Mkr. Det omfattar
aven forberedande produktionsplanering och tidsplanering som ligger till grund for 6verenskommelse
om fardigstallandetiden. Under Fas 1 kan bestallaren och entreprenéren komma éverens om
kompletteringar och/eller justeringar av bilaga 6.1 Administrativa foreskrifter. Entreprendren och
bestallaren ska tillsammans utse ett referensobjekt.

Fas 1 innebar att entreprendren, bestallaren och projektorganisationen gemensamt skapar
forutsattningar for att genomfora projektet inom given tid, kostnadsram samt till ratt kvalitet. Arbete ska
bedrivas med dppenhet, respekt och hdnsyn inom projektorganisationen samt mot verksamheterna
som ska verka i lokalerna.

Entreprendren ansvarar for projekteringsgruppen och bestéllaren ska vara delaktig under hela
processen. Kommunen ager ratt att avsluta samarbetet nar som helst under Fas 1 om samarbetet inte
fungerar, om parterna inte enas om handlingarnas innehall, nivan pa riktkostnad inklusive 6vriga
kostnader inte ger tillracklig marginal till totalbudget pa 230Mkr och/eller om politiska beslut &ndrar
badhusets forutsattningar.

Erséattning erldggs da endast for nedlagd och av bestallaren godkand tid.
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Entreprenéren ska handla upp erforderliga underentreprenader for installationsarbeten, vattenrening
och andra strategiskt viktiga underentreprenader under fas 1 for att fa ett sékert underlag for
kostnaderna for dessa samt for att kunna integrera &ven dessa arbeten i kalkyl och produktionstidplan.
Kontrakt med underentreprendrer ska villkoras av att fas 2 bestalls.

Arbetsrattsliga villkor

Bestallaren bedomer att det ar behovligt att stalla krav pa arbetsrattsliga villkor for denna entreprenad.

Bestallaren och entreprendren ska komma 6verens om vilka kollektivavtalsliknande villkor som ska
ligga till grund for kontrakt med underentreprendrer samt egen personal.

Sociala krav

Infor Gvergang till Fas 2 ska Bestallaren och Entreprendren komma 6verens om vilka sociala krav som
ska inga. Det kan t.ex. vara:

Sysselsattningsframjande atgarder, exempelvis att entreprendren ska ta emot praktikanter, larlingar
eller sommarjobbare.

Social integration, upphandling som ett verktyg for att bidra till 0kad delaktighet for utsatta grupper.

5. Overgang fran Fas 1 till Fas 2

Om bestallaren under Fas 1 bedomer att forutsattningar for att uppna de gemensamt satta
projektmalen samt att erforderliga beslut ar fattade for genomférandet, ska en bestéllining av Fas 2
ske. Det kravs att bada parter ar eniga om projektets riktkostnad, kvalitet och tidplan baserat pa
framtagna kalkylhandlingar. Det kravs aven att projektets totala budget inte 6verskrider 230Mkr.

Det av entreprendren angivna entreprendrsarvode ska réknas om till en fast summa baserat pa
riktkostnaden.

| bestéliningen ska riktkostnad, fast arvode, riktpris, fardigstallandetid samt de tekniska handlingar
som tagits fram under fas 1 och legat till grund for av bestallaren godkand kalkyl framga.

Foljande forutsattningar maste foreligga innan bestélining kan goras:

e Att sokt bygglov beviljas.
e Att erforderliga beslut tas.
o Att projektets totala slutkostnad ej dverstiger 230 Mkr.

Kommunen har ingen skyldighet att bestalla Fas 2.
Fas 2 far tidigast pabdrjas efter att bestaliningen ar undertecknad av bada parter.

6. Fas 2

Fas 2 inleds med ett startmote enligt ABT 06. Fas 2 omfattar projektering till bygghandlingar, prognos-
och kostnadsstyrning samt produktion pa arbetsplatsen till slutbesiktning och éverlamnande av
byggnader och handlingar inom projektets satta mal (tid, kostnad och kvalitet).

7. Oppna boécker

Entreprendren ska tillampa s.k. dppna bocker av innebdrd att Entreprendren ska ha ett projektspecifikt
och lattforstaeligt kostnadsredovisningssystem separerat fran Entreprentrens 6vriga verksamhet och
andra entreprenader. Bestallaren ska bjudas in i Entreprendrens digitala ekonomisystem.

Mqv LJ
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Kostnadsredovisningen ska vara tillganglig for bestallaren utan anfordran och ska bland annat
inkludera upparbetade och prognostiserade yrkesarbetartimmar jamte arbetsledning bade for
entreprendren och for underkonsulter/underentreprendrer som handlats upp i samrad med bestallaren.

Samtliga rabatter och andra ekonomiska fordelar entreprendren kan tillgodogora sig pa entreprenaden
for materialinkdp m.m. ska tillgodoraknas bestallaren och séledes dras av i entreprendrens
redovisning av verifierad sjalvkostnad.

Bestallaren har ratt att vid anfordran ta del av samtliga inkdpsavtal entreprendren ingar for projektet
liksom befintliga ramavtal och motsvarande som entreprendren kan anvénda sig av for bedémning av
priser, rabatter m.m.

8. Kalkylering

Under Fas 1 ska Entreprendren succesivt med projekteringsarbetet arbeta fram en produktionstidplan
samt en forfinad kalkyl 6ver de arbeten i Fas 2 som ska ligga till grund for riktkostnaden.

Entreprendren ska i kalkylen inkludera en risk- och maojlighetslista 6ver arbeten dar det finns en
pataglig risk att dessa kan behdva utforas i fas 2 eller att dessa kan behdva utforas i storre omfattning
an vad som kalkylerats, alternativt en mojlighet att arbetet inte behdver utforas i kalkylerad omfattning
eller 6verhuvudtaget.

Dessa kostnader ska redovisas separat men inte inga i den riktkostnad som parterna enats om.
9. Ersattning
Fas 1

Entreprendren ersatts under Fas 1 for sitt arbete med rorligt arvode mot verifierade och bokforda
kostnader med 5% i entreprendrsarvode. De verifierade och bokférda kostnaderna redovisas for
bestéllaren varje manad.

En gemensam budget ska i anslutning till startmotet uppréttas for Fas 1.
Fas 2

Erséattningsformen ar I6pande rékning enligt sjalvkostnadsprincipen i ABT06. Betalningen sker enligt
6verenskommen och prestationsbunden betalningsplan enligt en huvudtidplan. Avstdamning mot
bokforda och redovisade kostnader gors |6pande for justering av betalningsplan mot verifierade och
bokforda kostnader med i anbudet angivet fast entreprendrarvode. De verifierade/bokforda
kostnaderna redovisas for bestéllaren varje manad.

Entreprendren ska Iopande under entreprenadtiden rapportera hur projektet forhaller sig till kalkyl och
riktkostnad, inklusive slutkostnadsprognos. Det kravs aven att projektets totala slutkostnad ej
overstiger 230 Mkr.

10. Justering av riktkostnad

Justering av riktkostnad kan ske i de fall &ndring av area, volym eller funktioner &ndras i fas 2. Andring
ska uppga till minst 1‘0\/0 av riktkostnad for att justering ska vara aktuell.

Beslut om justering av rl‘ktkosf"—ad fattas av samverkansradet och ska dokumenteras skriftligt.
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11. Organisation

Bestallarens organisation

Ombud ar: Tommie Eriksson
Fastighetschef ar: Jonas Tingvall
Projektledningschef ar: Cecilia Moar
Projektledare ar: Berit Nilsson
Byggledare ar: Per Nilsson

Bestallarstod: Mia Mathiasson

Entreprendrens organisation

Ombud ar: Martin Junblad

Projektchef ar: Christer Olsson

Platschef ar: Martin Holmstrém
Projekteringsledare ar: Anders Burman
Installationssamordnare ar: Christopher Fischel
Miljosamordnare ar: Elin Svensson

Inkdpare ar: Carina Lind

Kalkylator ar: Christer Olsson

Av detta avtal ar tva (2) likalydande exemplar upprattade och utvaxlade.

Underskrift

For Ekerdo kommun

2020-04- [ F
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