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1 Uppdragsbeskrivning

1.1 Uppdrag/syfte
Eker6 kommun avser att genomféra en dversyn/uppdatering av tidigare policy kring upplatelse av mark och

vatten for bryggor och batplatser. Som ett led i detta har Ekeré kommun gett i uppdrag att upprétta detta PM.
Uppdraget bestar i att uppdatera den vardegrund som har funnits sedan 2003 (dnr 03/KS 94 109). Vérdegrunden
avser tre kategorier av méjliga situationer:

1. Bryggagare som endast nyttjar kommunens vattenomrade och kommunens mark som landfaste for
brygga.

2. Bryggagare som forutom vattenomrade dven har tillgang till mark for batupplaggning till det
arrenderade omradet. Punkt 2 innehaller tva alternativ:

2.1 Bryggagare som Iatit inhdgna de arrenderade omradena
2.2 Bryggégare som later allmanheten f4 fritt tilltrade till det arrenderade markomradet*

Det har inte ingatt i uppdraget att genomfora individuella bedémningar for olika omraden/bétklubbar, utan detta
PM avser endast, som namnts, en bedémning av ett rimlig niva for upplatelse av bétplats och uppstallningsplats
vilken inrymmer alla kategorier av ideella sméabatsverksamheter inom Ekeré kommun.

1.2 Uppdragsgivare
Uppdragsgivare &r Ekeré kommun genom Michela Thomsson.

1.3 Aktualitetsdatum
Bedomningarna avser vardetidpunkt november manad 2017,

1.4 Sarskilda forutsattningar
Uppdragsgivaren ar medveten om att arrendebedomningen inte ar tillrackligt omfattande eller underbyggd sa att
den t.ex. kan anvandas som ensamt underlag vid tvist vid arrendendmnden.

1.5 Underlag
o Efterforskningar frdn marknaden

e  Hyresdatabasen
e Intern kdnnedom/genomforda varderingar av liknande objekt

e Eker6 kommuns nuvarande arrendeupplatelser

L vanligt ar dock att sjélva bryggomréadet &r instangslat.
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2 Objektsbeskrivning

2.1 Varderingsobjekten
Varderingsobjekten avses att omfatta som namnts alla de ideella smabatsverksamheter som finns inom Ekerd

kommun vilka upplats med arrende av kommunen. Objekten representeras av organisationer med allt fran 1
bétplats utan nagon vidare tillbehor eller tillgang till service till batklubbar med upp till ca 300 batplatser, dar
bade inhagnad, el, vatten, service etc. finns i batklubbens narhet.

3 Arrendebeddtmning

3.1 Beddmd arrendeniva per batplats
NAI Svefa har genom undersokning/efterforskning samt information fran tidigare utférda varderingar och
utredningar kannedom om ett antal relativt nyférhandlade arrendenivaer i Stockholms lén.

3.2 Noterade arrendenivaer
De noterade nivaerna avser i samtliga fall att fastighetségaren enbart upplater vattenomrade + ev. markomrade.
D.v.s. de enskilda batagarna ager alla anlaggningar i form av bryggor m.m.

Kr/batplats/ *Kr/langdmeterbr Uppléggning

Kommun ar VT (kr/kvm) From Kommentar
Ekerd 350-450 140-180 4 2003-11-01 | 2018-12-01 |Redovisad nivé avser fyra batklubbar i stolekar om 40 - 125 bétplatser.
Ekers 400 160 2003-06-01 :552003-11»07 hade 12 batklubbar/bryggor i storlekar om 1 - 30 st batplatser tecknat avtal pa redovisad
Danderyd 2% 2013-01-01 | 2024-12-31 Avser upf)laggnmg for pesloden 1 sept - 30 maj. Omrédet omfattar 1 964 kvm. Max belastning/bét om 5
ton. Instangslat markomrade.
Haninge 300 120 2016-01-01 | 2025-12-31 |l avgiften ingér batplats for ca 265 st samt ca 45 upplagsplatser. Ej instédngslat markomréde.
Sodertalje 640 256 2015-01-01 | 2024-12-31 1 avgiften ingér ‘bat_plats och uppulagsplar.s: Omradetaomfattar .totalt ca 33000 kovm (land och vatten).
Uppskattningsvis finns ca 275 batplatser inom omradet. Instangslat markomréde.
Sodertalje 417 167 2013-01-01 | 2020-12-31 |Ingar mark for vinterforvaring av bétar. Ej instangslat markomrade.
Norrtalje 500 200 2015:01-01 | 2018-01-01 Avgift om 1oq lfr/b.zatplals mot fast bﬂrygga (totalt 11 platser) och 1 000 kr mot resterande brygga (totalt
11 platser). Ej insténgslat markomrade.
Solna 577 231 2014-11-01 | 2024-10-31 | avglﬂer) ingar batplats OCt] upplagsplz?l's saml markomradenndar klubbhus m.m. finns. Totalt bedéms
omrédet inrymma ca 130 bétplatser. Ej instangslat markomréade.
Sollentuna 61 24 2015-05-01 | 2025-04-30 !nggr ett mindre mart(omrade for bilparkering och klubbhus. Ej vinterupplaggningsplatser. Ej
instangslat markomrade.
. Beslut i kommunstyrelsen dédr kommunen arrenderar ut till ca 50 batklubbar, motsvarande ca 1 430
Tyreso 750 300 201704803 batplatser. Avgiften avser vardenivaar 2022 med upptrappning from 2017.
Norrtalje 10 2012-01-01 | 2017-01-01 [Omré&det omfattar ca 1 200 kvm. Insténgslat markomréde.

Det skall i flertalet av ovan redovisade nivaer beaktas att upplaggningsplatser finns medtagna i nivaerna. Detta
faktum forsvarar bedémningarna gallande vad som bor anses vara rimliga nivéer avseende enbart mark for

upplaggning.
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OVRIGA AV NAI SVEFA KANDA ARRENDENIVAER:
Vidare har NAI Svefa kannedom om ett antal arrenden upplatna i kommersiellt syfte. Nivaerna for dessa

upplatelser ligger inom ett intervall om 1 500 — 3 800 kr/bétplats/ar. | dessa upplatelser ingd i vissa fall dven
kommersiell service, bryggor etc.

Vid kontakt med Stockholm stad uppges att man tillampar en taxa om 60 kr/lépmeter brygga och ar, d.v.s. ca
180 kr/batplats. For batupplaggningsomraden betalas 10 kr/kvm for vinterperioden och 5 kr/kvm for
sommarperioden, d.v.s. totalt 15 kr/kvm och &r. Dessutom tillkommer 6 procent for att ticka gemensamma
kostnader.

3.3 Analys - slutsatser
Utifran genomford efterforskning i Stockholms lan dar kommuner upplater mark och vattenomraden for

arrenden framkommer foljande. Spridningen vad géller till vilka nivéer batplatser och upplagsplatser
utarrenderas ar mycket stor, bade kommuner emellan men aven i vissa fall inom samma kommun. Som exempel
pa lagsta niva kan namnas att det pétraffats relativt nytecknade avtal dar upplatelsen varit avgiftsfri.

Efterforskningen har resulterat i ett relativt omfattande material dar ovanstéende nivaer i tabell och 6vriga
namnda nivéer, avser de senaste och mest jamforbara objekten. Nivaerna utgors av allt fran den minsta
béatklubben med ett fatal platser till mycket stora batklubbar.

Medelvardet av samtliga noteringar exkl. Stockholms stad blir ca 450 kr/batplats och ar. Antalet noteringar dar
upplatelsen enbart avser mark ar for fa for att berakna medelvéarden etc. Notera att Stockholms stad inte kan
betraktas som marknadsledande da nuvarande taxa enbart ar 180 kr/bétplats och ar. Det gar inte ur
ortprismaterialet pavisa nagon skillnad vad galler mark som ar instangslad eller inte. Ur en generell
fastighetsekonomisk synvinkel borde det dock finnas en viss skillnad da tillatelse till stingsel borde kunna
genera en hogre betalningsvilja for arrendatorn.

Den till synes hoga noteringen i Tyres6 om 750 kr/bétplats och ar bygger pa ett beslut i kommunstyrelsen under
sommaren 2017. Undertecknad har nyligen varit i kontakt med kommunen och enligt uppgift har inget kontrakt
tecknats pa denna niva med nagon batklubb dnnu, forhandlingar pagar. For att pavisa spridningen i materialet
kan noteras noteringen i Sollentuna (Edsviken) dér ett relativt nytecknat kontrakt med kommunen innebdr enbart
61 kr/batplats och ar.
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3.4 Sammantagen beddmning
Utifran ovan namnt rekommenderar NAI Svefa foljande nivaer i 2017 ars prisniva:

Kategori  Situation Avgift kr/ Avgift kr/kvm och ar

batplats och ar batupplaggning

Bryggagare som endast nyttjar kommunens vattenomrade och
1 kommunens mark som landféste for brygga.

Bryggagare som forutom vattenomrade aven har tillgang till mark
for batupplaggning till det arrenderade omradet. Punkt 2 innehaller

2 tvé alternativ:

2.1 Bryggagare som latit inhagna de arrenderade omradena 500 15
Bryggagare som later allméanheten f& fritt tilltrade till det 500 10
2.2 |arrenderade markomradet

For att i ndgon man tacka fasta administrationskostnader foreslas en minsta avgift om 1 000 kr/brygganlaggning.

Avgifterna forutsatter for batplatserna forutsatter att man kan anlagga en i vart fall mindre sméabat med avseende
pa vattendjup etc.
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