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VD har ordet

Med en ny affarsplan och styrelsens antagna vision om att "alla vara kunder ska trivas och vara stolta
over sitt hem och sin boendemiljo" gick vi in i 2021.

Det blev darfor extra viktigt och intressant att under aret tillfraga alla vara kunder hur de upplever oss
som hyresvard och att fa ett aktuellt NKI (N&jd Kund Index). Gladjande var att sd manga av vara kunder
besvarade enkaten och att man dessutom sa generdst delade med sig av synpunkter och forslag, bade
ris och ros. Resultatet for serviceindex landade pa 79,3% vilket visar pa att en 6vervagande del av vara
kunder uppskattar det arbete som utfors varje dag samtidigt som det finns utrymme for férbattringar.
Var malsattning ar nu och framdver att med riktade atgarder och férandrade arbetssatt oka
kundnojdheten for bade service och produkt och dar kommer undersékningen att vara ett
aterkommande arligt inslag i dialogen med vara kunder.

vart uppdrag som allmannyttigt bostadsféretag ar att langsiktigt verka for en hallbar utveckling. En
hallbar fastighetsforvaltning innebér att vi skapar varden och tar ansvar for att hushalla med
ekonomiska och ekologiska resurser samt att vi skapar forutsattningar for trygga och trivsamma
bostadsomraden. Det gor vi genom att arbeta aktivt med att forsoka bygga fler bostader i kommunen.
Under aret har vi upphandlat och tagit det forsta spadtaget for tjugofyra nya ldgenheter pa Adelso
vilka kommer att sta klara under 2022.Detaljplanearbetet for Stenhamra centrum fortskrider dar vi
planerar for bade bostader- och affarslokaler pa Herman Palms plan.

Ekero Bostader redovisar for 2021 ett resultat fore skatt om 3 547 Tkr vilket ar battre an budgeterat,
framforallt beroende pa okade intdkter. Det innebar att vi starker var soliditet och uppfyller styrelsens
hallbarhetsmal, sa dven dgarens ekonomiska mal.

Aven 2021 blev ett ar dd pandemin begransade manniskors liv och vardag. Vi hade férhoppningar om
att under hosten kunna aterga till normal verksamhet men med den utveckling som foljde blev vi
tvungna att fortsatt ha en anpassad verksamhet med hansyn till vara medarbetares och kunders
sakerhet. Det har medfort att vi under aret inte kunnat utféra kundnéara atgarder sasom vanligt.

Under sommaren hade vi arton ungdomar sommarjobbande hos oss, manga av dem boende i vara
bostadsomraden. En vardefull arbetslivserfarenhet som uppskattades av ungdomarna sjalva, vara
kunder och medarbetare. Infor sommaren 2022 planerar vi darfor att erbjuda annu fler sommarjobb,
det gor varat uppdrag extra meningsfullt.

Avslutningsvis vill jag tacka alla mina medarbetare for era utmarkta insatser under det gangna aret!

Ann Soderstrom

Verkstallande direktor
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Aret som gatt

Corona

Aven 2021 blev ett ar da pandemin hade stor paverkan pa verksamheten. 2020 &rs anpassningar for att
minska smittspridning har fortsatt att galla vilket inneburit att Kundservice inte tagit emot kundbesdk
pa plats samt medfort att vi skjutit kundnéra atgarder pa framtiden och istillet utfort andra atgarder i
vara fastigheter. Bolaget har fortsatt att fora logg och foljt de riktlinjer som Ekerd kommun har
faststallt. Hemarbete har varit ett krav under flera perioder under aret och i stort sett alla moten har
genomforts digitalt.

Arets resultat

Arets rérelseresultat uppgar till 3 547 Tkr (5 859 Tkr). Det positiva resultatet beror till stor del pa
forsaljningar av bostadsrattslagenheter. Under aret har tre bostadsrattslagenheter salts till en summa
av 7145 Tkr vilket paverkar resultatet med en reavinst om 6 990 Tkr. Delar av reavinsten har anvants
for extra underhdll men ocksa till okade kostnader for uppvarmning och taxebundna utgifter.

Affarsplan

I borjan av 2021 stod en ny affarsplan 2021-2024 fardig och den antogs av styrelsen 2021-04-22. For att
na var vision om att "Alla vara kunder ska trivas och vara stolta 6ver sitt hem och sin boendemiljé"
utgdr Ekerd Bostader fran fyra perspektiv, vart och ett med uppsatta resultatmal vasentliga for Ekerd
Bostader. De fyra perspektiven ar N6jd kund och Nojd dgare, Medarbetare, Ekonomi samt Fastighet och
Byggnation. Vi foljer upp resultatmalen med hjalp av framtagna nyckeltal for respektive perspektiv dar
aven perspektivinriktade nyckeltal for vart hallbara agerande finns med.

Arbetet med att ta fram reviderad affarsplan for 2022-2025 pabdrjades i slutet av 2021 och kommer att
laggas fram for styrelsen for antagande vid ett extra styrelsemote i januari 2022. | denna reviderade
affarsplan kommer inriktning och utgangspunkt vara grunden i Agenda 2030. For att kunna redovisa
vart hallbarhetsarbete utgar vi fran och med 2022 fran Global Reporting Initiative standard (GRI-
standarden) och nyckeltalen har forfinats och uppdaterats i enlighet med den. Grundvérdet for dessa
nyckeltal hamtas fran 2021 ars uppfoljning.

Krishanteringsplan

I december 2020 framtogs en krishanteringsplan for Ekerd Bostader i samarbete med BRM Europe AB. |
krisledningsgruppen ingar verkstallande direktér, ekonomichef, fastighetschef, information- och
marknadsansvarig, uthyrningsansvarig samt driftansvarig. | november 2021 genomfordes en
skrivbordsovning i krishantering med tre planerade scenarier. Uppdatering av krishanteringsplanen
genomfordes efter framkomna resultat av 6vningen.

Personal & Organisation

Ledningsgruppen bestdr av verkstallande direktor, ekonomichef, fastighetschef, informations- och
marknadsansvarig och uthyrningsansvarig. Totalt ar 18 personer anstdllda hos Ekero Bostader per
2021-12-31, av vilka atta ar kvinnor och tio ar man.

Ekero Bostaders forvaltningsorganisation leds av fastighetschefen och bestar av en projektledare, en

driftansvarig, tva snickare, en malare, en elektriker samt fyra boservicevirdar som ansvarar for nastan

900 lagenheter. Varje boservicevard har sina egna ansvarsomraden, men har tillsammans

helhetsansvaret for vara bostadsomraden gallande drift och skotsel. Elektrikern tilltrddde sin tjanst i 0‘“ \}/

IS/ARY:
X & Ny
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Administrationen utgdrs av informations- och marknadsansvarig, uthyrningsansvarig samt
ekonomigruppen. Ekonomigruppen leds av ekonomichef och bestar av tva ekonomer och en
ekonomiassistent. Ekonomichefen ansvarar aven for HR- och IT-fragor.

Under 20271 har ansvaret for arkiv flyttats over till informations- och marknadsansvarig. Detta samtidigt
som uthyrningsansvarig aven har utsetts till ansvarig fér bosocial samordning.

Informations- och marknadsansvarig samt uthyrningsansvarig lyder organisatoriskt direkt under
verkstallande direktor.

Sjukfranvaron bland AB Ekerd Bostaders personal uppgick under 2021 till 2,42%, att jamfora med 5,4%
under 2020. Forra arets hoga sjukfranvaro kan harledas till Corona-pandemin och restriktioner for att
minska smittspridning. Att den sjunkit fran foregaende ar kan harledas bl.a. till 6kat arbete hemifran
samt till 0kad vaccination. Utbildningsgraden uppgick till 1,67 dagar/person att jamfora med 1,35
dagar/person 2020. Ingen avslutade sin anstallning under 2021 och en person pabdérjade sin
nyanstallning under samma period vilket ger att medeltalet anstallda under aret var 18 personer, samt
att personalstyrkan okade med nastan 6 %.

| mitten av oktober 2020 borjade vi mata N6jd Medarbetar Index (NMI) via verktyget Winningtemp.
Matningen ar rullande och alla anstallda far varje vecka fyra fragor om dennes arbetssituation att
besvara. Vid arsskiftet 2021/2022 nadde organisationen ett NMI pa 7,5 (7,2 2020/2021) att jamfora med
benchmark 7,4.

I april genomfordes en personaldag utomhus med rundvandring i bolagets bostadsomraden.
Personaldagen i september holls pa Ekebyhovs slott, med genomgang bland annat av ledningssystem,
affarsplan, underhallsplan, och projekt bointroduktion. En tredje personaldag holls i slutet av
november da AktivBo bistod med att pabdrja arbetet med att ta fram handlingsplaner utifran den
genomforda NKI-undersokningen.

Sommarferiearbetare

Vi har under sex veckor sommaren 2021 haft tva handledare och totalt 16 ungdomar som har
sommarjobbat hos oss. Ekerd kommun skotte rekryteringen av ungdomarna och Ekerd Bostader hade
som 6nskemal att ungdomarna skulle vara bosatta i nagot av bolagets omraden.

Handledarna ansvarade for fyra ungdomar var i tva skilda tre-veckorsperioder. En grupp arbetade pa
Ekerd och en i Stenhamra under de respektive perioderna.

Arbetsuppgifterna var inriktade pa parkskdtsel - vilket innebar att de bland annat fick syssla med
ograsrensning, slyrdjning, klippa hackar, vattna blommor och planteringar, rensa mossa, tvatta
garageportar, stada soprum och trappnedgangar till kallare.

Projektet var mycket uppskattat av hyresgaster, medarbetare och bland de arbetande ungdomarna. Till
sommaren 2022 planeras att kunna utoka med annu fler sommarferiearbetande ungdomar.

Fastighetssystemet
Ekero Bostader har under 2021 med stod av konsulter inventerat allt yttre underhall i

fastighetshestandet samt uppdaterat uppgifterna i bolagets fastighetssystem Vitec.

Bolaget har ocksa gatt igenom och justerat a-tempytor for alla fastigheter. )% e

N
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Forsaljning av bostadsratter

Ekero Bostader har sedan lang tid tillbaka &gt flera bostadsrattslagenheter som hyrs ut som vanliga
hyresratter. Beslut finns att bostadsratter som tomstalls ska laggas ut for forsaljning. Under 2021
saldes tre bostadsrattslagenheter till en sammanlagd kopeskilling om 7 145 000 kr. Vid &rsskiftet
kvarstar tre bostadsrattslagenheter i Ekero Bostaders dgo.

Underhallsprojekt

Under varen 2021 startade arbetet med att renovera och méla om fasaderna pa Gustavavigen.
Projektet ar uppdelat i tva etapper. Etapp 1 omfattar ca 45% av omradet och blev klart i oktober 2021.
Etapp 2 kommer att starta i maj 2022 och fardigstallas under aret.

Vallviksvagen fick parkeringsplatser markerade och &r nu tillgangliga for uthyrning.

Gruppboendet Svalan pa Séderstroms vag och som drivs av kommunen fick i borjan av 2021 ett
forelaggande gallande utrymningsvagar. Ekerd Bostdder fick i uppdrag att atgarda detta, och
projekteringsarbete och upphandling har genomforts under aret. Start for byggprojektet blir under
varen 2022.

Den egna driftpersonalen och vara ramavtalsentreprendrer har under aret fortsatt arbetet med att
underhalla och rusta upp vara fastigheter. Malning, tapetsering och nya golv &r en stor del av detta
arbete som mestadels har utforts i tomma lagenheter.

Adels6 hembygdsgard

Den 4 januari 2021 kopte Ekero Bostader fastigheten fran Ekerd pastorat. Pa fastigheten finns ett
brandvarn och en byggnad med forskola samt samlingslokal for uthyrning for privata tillstallningar,
foreningar och organisationer. Samlingslokalen har renoverats under 2021. Ytterligare en lokal for
uthyrning har borjat att iordningsstéllas under 2021 och beréaknas vara fardigstalld under forsta
halvaret 2022. Underhallsplan for forskolan ar under framtagande.

Nybyggnadsprojekt

Under aret har arbetet med upphandling och projektering fortsatt for Slagarvagen pa Adelsd. Under
senare delen av 2021 har projektet paborjats for de tolv parhusen med totalt 24 lagenheter. Husen
byggs av Heikius Hus-Talo och Norrland VA AB utfor markarbetet. Det forsta spadtaget togs den 24
november av Ingemar Hertz (ordforande i Ekero Bostaders styrelse), Peter Ostergren (forsta vice
ordforande), Ove Wallin (forste vice ordférande i kommunstyrelsen) och Goéran Heikius (vd for Heikius
hus).

Planeringen med att fortata pa var fastighet pa Hovgardsvagen med tre enplans parhus, med totalt sex
lagenheter, fortskrider. Sa aven for bostader och affarslokaler pa Herman Palms plan.

Utemiljo och Trygghet

Arbetet med att 6ka tryggheten i vdra omraden har fortsatt satillvida att vi ser 6ver véxtlighet samt
den belysning som finns pa vara omraden och atgardar dar behov finns. En trivselvandring har
genomforts i omradet Angbatsvigen.

Vi har aven arbetat fram en tillganglighetsplan. Syftet med planen &r att tydliggéra vad som bor
prioriteras vid planering av tillganglighets- och trygghetsframjande atgarder.

Vi har paborjat ett samarbete med "iBoxen" vilket innebar att produkter som vara hyresgister
bestaller kan levereras till ett kundnara omrade. Det ger en 6kad trivsel och trygghet for véra
hyresgaster.



AB Ekerd Bostader 5 (33)
Org.nr 556519-3645

Energi och Miljo

I samband med hostens kundundersokning stalldes fragan om hur stort intresse det finns for att
kunna ladda elbilar i bolagets omraden. For att méta upp efterfragan har Ekerd Bostader pa
Ekebyhovsvagen installerat tva snabbladdare for elbilar. Dessa kommer att driftsattas under bérjan av
2022.

Tvattstugan pa Ekebyhovsvagen har fatt en ny maskinpark med energibesparande maskiner.
Myndighetskrav t.ex. radonmatning, emissionsmatning och OVK etc fortskrider i enlighet med plan.

Arbetet med att byta ut all belysning till LED fortskrider. Under 2021 har belysningen i trapphus och
gemensamhetsutrymmen samt stolpbelysning pd Angbatsvagen bytts ut till LED-armaturer.

Forbrukningar

Pa grund av revidering av A-tempytorna under 2021 &r det dnnu inte mojligt att gora en rittvis
flerarsjamforelse av forbrukningarna. Tidigare ars forbrukningar kommer att revideras under 2022, s&
aven data for Klimatinitiativet.

Korstrackan for foretagets bilpark har under dret uppgatt till 67 262 km och drivmedelsforbrukningen
till 6 612 liter diesel. Det &r en 6kning jamfort med féregaende ar och det beror framst pa okat antal
resor till Adelso hembygdsgard.

Pelletsforbrukningen landar pa 655,3 ton vid arets slut. Det ar en minskning fran foregdende ar vilket
beror pa att vi avslutat varmeproduktionen via pelletspannor pd Ekebyhovsvigen.

Den totala vattenforbrukningen for hela bestandet var 123 367 m3 vilket ar en minskning med ca. 5 000
m3 i jamforelse med foregaende ar.

Ekebyhovsvagen, Ekuddsvigen, Angbatsvigen och Gustavavagen forbrukade totalt 4 810 MWh
narvarme under 2021.

Fastighetselen forbrukade 2 479 628 kWh vilket ar en minskning fran 2020. EL for uppvarmning uppgick
till 1380 399 kWh aven den har minskat i jamforelse med foregaende ar. Den minskade
elforbrukningen beror framst pa att vi har anslutit oss till ndrvarmen.

Hushallssopor/kédllsortering
Kéllsortering i Ekerd Bostaders omraden uppgick till féljande volymer per fraktion per 2021-12-31:

Fraktion Volym (kg)  Volym (kg)  Differens (kg)
2021 2020
Glas ‘ 31592 33 568 -1976
Harda & mjuka plastférpackningar 31240 35785 - 4 545
Metall 3935 4 835 - 900
Papper och wellpapp 27 920 35091 -7171
e L~
Tidningspapper 11975 16 787 - 4812
Total atervinning 106 662 126 066 - 19 404
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Tack vare det atervunna materialet har CO,e-utslappet minskat med 61,8 ton under 2021 (72,9 ton
2020), i jamférelse med att anvanda jungfruligt material. Den totala atervinningen har under 2021
minskat med ca. 15 % i jamférelse med 2020 dock har ingen analys gjorts for att utrona vad som ligger
bakom denna minskning.

Samtliga fastigheter i Ekero Bostaders bestand deltar i Ekeré kommuns matavfallsinsamling Grona
Pasen. Under 2021 samlade boende i Ekeré kommun in totalt 1 167 ton matavfall vilket utgor cirka 21 %
av mangden hushallssopor. Mangden insamlat matavfall fran Ekerd Bostaders bestand var under 2021
drygt 93 ton att jamfora med samma siffra for 2020 som var 83 ton.

Allmannyttans Klimatinitiativ
Ekerd Bostader ar med i Allmannyttans klimatinitiativ med tva 6vergripande mal:

- En fossilfri Allmannytta ar 2030
- 30 % lagre energianvandning raknat fran 2007 - 2030

Aktivt hallbarhetsarbete

Ekonomisk hallbarhet

For att fa stabilitet i ekonomin utan vidare forsaljningar av bostadsratter och smahus, inleddes i slutet
av 2021 en genomlysning av bolaget. Bland annat genomfordes intervjuer med samtliga anstallda.
Resultat fran genomlysningen véantas presenteras i februari 2022.

Ekologisk hdllbarhet

Aktivt arbete for att byta ut tvattstugeutrustning till energisparande maskiner pagar. Plan for att byta
ut fordonsparken till eldrivna bilar ar under upprattande. Samtliga Ekerd bostaders lagenheter har
fastighetsnara kallsortering samt ingar i Ekerd kommuns matavfallsinsamling, Grona Pasen.

Social hadllbarhet

Under sommaren 2021 genomfordes ett projekt med sommarferiearbetare som i forsta hand bestod av
ungdomar boende i bolagets bestand. Under 2021 har Ekerd Bostader tillsatt en ansvarig for bosociala
fragor som bland annat startat ett projekt for malgruppsanpassad bointroduktion tillsammans med
Ekero kommuns socialforvaltning.

Allmannyttans Digitaliseringsinitiativ

Ekerd Bostader gick under 2019 med i Allmdnnyttans Digitaliseringsinitiativ vilket syftar till att
forstarka och accelerera medlemsbolagens digitalisering. Initiativet ar en trearig satsning som
pabodrjades i augusti 2019. Digitaliseringsinitiativets roll ar att leda, samordna och driva processen
framdt och det &r medlemsbolagens samlade styrka som majliggor konkret och nodvandig forandring
inom allmannyttan.

Kommunikation och marknad

Hemsida och Intrandt

Utveckling av den nya hemsidan och intranatet har fortgatt under aret, om an i liten skala. Intranatet
har visat sig vara en mycket bra och uppskattad informationskanal och som vi tillsammans hjalps at
att utveckla.

Boinflytande och Boendetréftar

Nytt boinflytandeavtal undertecknandes den 19 januari 2021. Under 2021 har fem moten hallits med
Hyresgastforeningens Boinflytandekommitté (BIK). Verksamhetsplan fér 2021 har inte kunnat uppfyllas
pa grund av pandemin.

I slutet av 2021 lyckades Hyresgastforeningen organisera lokala hyresgastforeningar i flera omraden
som tidigare saknat representation. 2021-12-31 saknas endast lokal representation i tre mindre

bostadsomraden. /g&/
95 {
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Tyvarr genomfoérdes inga boendetraffar under 2021 pa grund av situationen med Corona-pandemin. D3
detta ar en fantastisk mojlighet for oss att traffa boende pa deras hemmaplan under avslappnade
forhallanden ar det nagot vi hoppas ateruppta under 2022. Dessa traffar betyder mycket for oss,
eftersom vi da far mojlighet att svara pa fragor direkt och samtidigt ta del av &sikter, dnskeméal och
idéer som vi tar med oss for att bemé&ta och forséka forverkliga.

Digitalt hyresgdstmdte
Ekero Bostader planerar for renovering av kok- och badrum under de kommande 10-15 aren vilket
kommer att omfatta samtliga lagenheter som dnnu inte renoverats.

Som ett led i detta projekt genomforde Ekerd Bostdder tillsammans med Hyresgastforeningen, ett
digitalt informationsmote dit samtliga hyresgaster bjudits in. Motet hélls via Teams den 19 oktober och
cirka 65 hyresgaster deltog. Ekerd Bostader och Hyresgastforeningen genomforde presentationer av
projektet och motesdeltagarna fick mojlighet att stélla fragor i moteschatten. Presentationerna samt
fragor och svar fran motet lades sedan ut pa Ekerd Bostaders hemsida.

Néjd Kund Index

Under hosten 2021 genomfordes en enkatundersokning for att mata NOjd-Kund-Index (NKI).
Svarsfrekvens blev 60,8% att jamfora med tidigare rullande kundundersdkning som gav en
svarsfrekvens pa 40%. Resultatet blev ett serviceindex 79,3% i jamforelse med benchmark 81,7%.
Undersokningen kommer att genomfdras aterkommande en gang per ar, narmast till hdsten 2022.

Kundtidning

Som ett led i vart arbete med Klimatiniativet, och da for att minska var pappersanvandning, beslutades
att inte langre fortsatta med den tryckta tidningen. Ytterligare en anledning till detta &r att det endast
ar knappt 10% av vara hyresgaster som laser tidningen och kostnaden for dess framtagande darfor ar
svar att motivera. Istéllet har vi under 2021 gatt ut med ett nyhetsbrev i pappersformat till samtliga
hyresgaster, nar det har funnits viktig information att delge.

Kommunens Néringslivsdag
Arets naringslivsdag hélls digitalt den 13 april 2021, helt utan utstallare. Detta pa grund av den radande

pandemin.

Almanacka 2022

Ekero Bostader har i ar beslutat att inte ta fram en egenproducerad almanacka for 2022, utan att
istallet kopa in Sveriges Allmannyttas almanack for dret. Anledningen till detta ar framst att halla nere
kostnaden samt att medarbetare ska kunna fokusera pa andra, mer prioriterade arbetsuppgifter under
hosten.

Sociala media
Ekerd Bostader finns representerade pa Facebook, Linkedin och pa YouTube.

Bostadsuthyrning

Statistik

Under 2021 publicerades 80 lediga lagenheter pa hemsidan. For dessa 80 lagenheter var det totalt 17 O~
781 s0kande vilket ger ett genomsnitt pa knappt 222 sdkande per lagenhet. Inga ldgenheter lAmnades

till Ekerdé kommun. V

Den sista december 2021 var det 20 632 personer registrerade i bostadskon, varav 7 475 var aktivt
sokande av hyresbostad i Ekeré kommun. Det mest populdra omradet for bostadssokande ar
Ekebyhovsvagen med 6 613 registrerade intressenter. Det omrade som har flest bokningar per ledig
lagenhet med ett genomsnitt pa nastan 354 personer per ledigt objekt ar Hertigarnas Stall pa

Dragonvagen.
A /
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Uthyrning av p-platser och garage minskade nagot under 2021. Nagra omraden har dock inte p-platser
nog for att tillgodose efterfragan. Det &r i dagslaget fa av vara hyresgaster som eftersoker
elbilsladdplatser.

Olstavigen 29

Sedan borjan av 2018 blockhyr Ekero Bostader bostaderna i f.d. Faringsdhemmet av Ekerd kommun.
Bostaderna hyrs ut pa rivningskontrakt och inkluderas i de arliga hyresforhandlingarna. Avtalet har
forlangts med ett ar och rivningskontrakten kommer att galla fram till 2023-08-31.

Nytt kdsystem

Vid ordinarie styrelsemdte 2021-11-25 beslutade styrelsen att revidera kosystemet for sokande till
bostad i Ekero Bostdders bestand. Forandringen innebdr att kontraktsskrivna inte langre far foretriade
framfor andra mantalsskrivna i Ekero kommun. Utdver det kommer kontraktsskrivna fran och med
ikrafttradandet inte langre kunna rékna sitt kontraktsdatum som kostartdatum. Det reviderade
kosystemet kommer att trada i kraft fran och med 2022-07-01.

Bosocialt arbete

Bointroduktion

Ekero Bostader har tillsammans med Ekeré kommuns Socialkontor startat en tva-arig bointroduktion
for nyanlanda hyresgaster.

Ekero Bostader och Ekerd kommun hoppas pa att detta skall hjalpa hyresgasten till en bra boendetid
och battre integration. Ambitionen ar ocksa att bointroduktion skall kunna nyttjas for fler.

BIN
Ekero kommun arbetar for att bekampa brott i ndra relationer, en grupp (BIN) tillsattes under aret dar
Ekerd Bostdder ingar.

Olovlig andrahandsuthyrning
Ekero Bostader arbetar aktivt for att motverka olovlig andrahandsuthyrning. Inkomna anmalningar om
olovlig andrahandsuthyrning behandlas alltid forst med varningsbrev till berérd hyresgast.

Hyresforhandlingar

Ekero Bostader och Hyresgastforeningen nadde ingen 6verenskommelse i de arliga
hyresforhandlingarna fér 2021 och arendet hanskéts till Hyresmarknadskommittén for provning. Efter
beslut i Hyresmarknadskommittén per 2021-01-27 justerades utgaende hyror med 1,6 % fran och med 1
mars 2021.

Hyresforhandlingarna for 2022 avslutades i november 2021 dar parter traffade en dverenskommelse
om hyresokning for bostader om 1,95 % fran och med 1 januari 2022.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for AB Ekero Bostader avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Agarforhallanden

Bolaget ar helagt av Ekerd kommun (212000-0050) och ingar i Ekeré kommuns koncern som upprattar
sammanstalld redovisning. Bolaget har sitt sate i Ekero kommun, Stockholms region. Ekerd Bostader ar
ett allmannyttigt och kommunalt bostadsforetag.

Andamalet och bolagets verksamhet

Enligt bolagsordningen §4 dr andamalet med bolaget att "framja bostadsforsorjningen i Ekerd
kommun. Med detta avses saval att forvalta det i bolaget befintliga bostadsbestandet som att
producera nya bostader”. Detta tillgodoses genom bolagets forvaltningsorganisation och ett aktivt
arbete med att skapa projekt for nybyggnation.

Agardirektiv

Gallande agardirektiv antogs av kommunfullmaktige 2013-05-27 och har reviderats 2019-06-18. Forutom
agardirektiv regleras bolagets verksamhet av arliga uppdrag och eventuella avtal mellan kommun och
bolag.

| dgardirektivet kompletteras bolagets andamal med att "Bolaget skall medverka till att kommunens
bostadssociala ambition betraffande socialt utsatta och svaga grupper, samt att kommunens avtal
med Migrationsverket betraffande flyktingmottagning kan infrias”. Detta tillgodoses genom att Ekerd
kommuns socialforvaltning och flyktingenhet per 2021-12-31 hyr 122 bostader (nastan 14 %) av bolagets
bostadshestand.

Bolagsordningens och agardirektivens krav om redovisning om hur verksamheten har bedrivits
framgdr av den fortsatta forvaltningsberéattelsen.

Ekonomiska mal och avkastningskrav

Avkastningen ska uttryckas i form av resultat fore finansnetto och fore eventuella
realisationsvinster/realisationsforluster som uppgar till det belopp som ar berdknat med den
genomsnittliga statslanerantan under aret, 6kat med en (1) procent pa totalt kapital.

Bolaget ska erldgga marknadsmassig ersattning for de borgensataganden kommunen lamnat.
Avkastningskraven ska ej likstallas med utdelning.

Infor beslut om nyproduktion eller storre om- och tillbyggnader ska den kalkylerade
direktavkastningen uppga till minst 5 %. Direktavkastningen uttrycks som rorelseresultat exkl.
avskrivningar och centrala administrationskostnader i forhallande till beraknad nyproduktionskostnad.

Soliditeten skall uttryckas som synligt eget kapital i forhallande till balansomslutningen och justerat
eget kapital i forhallande till balansomslutningen justerad for marknadsvardet pa bolagets fastigheter.
Soliditet pa synligt eget kapital far inte l[angsiktigt understiga 10 % och pa justerat eget kapital 40 %.

Bolagets verksamhet
Bolaget borjade sin verksamhet ar 1996. Tidigare bedrevs verksamheten i stiftelseform. Verksamheten

forvalta fastigheter eller tomtratter med bostader, affarsldagenheter och dartill hérande kollektiva
anordningar. Lagenheterna ska huvudsakligen upplatas med hyresratt.

bedrivs i Ekerdo kommun, och omfattar att inom Ekero kommun férvarva, avyttra, dga, bebygga och %

Ekero Bostader har per 2021-12-31 888 lagenheter varav 678 finns i Ekero tatort och 183 finns i %bp

[
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Stenhamra Centrum. Ovriga lagenheter finns fordelade pa Adelso och Drottningholm. Tillsammans
bestar Ekero Bostaders lagenheter av drygt 63 937 m? boendeyta. Bolaget har totalt 778
parkeringsplatser/garage vilket i genomsnitt innebar 0,88 parkeringsplatser per bostad.

Ekero Bostader ager per 2021-12-31 totalt 28 lokaler totalt varav 14 utgor
gruppbostader/dagverksamhet och fyra ar affarslokaler. Fem lokaler ar hyresgastlokaler vilka
kostnadsfritt nyttjas av Hyresgastforeningen. | nyforvarvade Adels6 hembygdsgard finns en forskola,
ett brandvarn, samt tva lokaler som kan hyras av féreningar och privatpersoner for traffar och
tillstallningar. En lokal ar kontor dar Ekerd Bostader har sin verksamhet. Totalt utgor dessa 28 lokaler
en lokalyta pa 4 080,4 m2.

Tre bostadsomraden ar byggda under 1960-1970 talet, dvs. under aren med stod for det sa kallade
Miljonprogrammet. Tva av dessa stamrenoverades 2013 respektive 2015 och det tredje under 2018.
Under 2018 genomfordes nybyggnation av 80 hyresratter i ett fortatningsprojekt pa Wrangels vag/Clas
Horns vag vilka var inflyttade per 2019-01-01. Vart yngsta bostadsomrade dessforinnan ar
Ploglandsvagen som byggdes 1992. Var dldsta byggnad ar Hertigarnas Stall pa Dragonvagen vars
ursprungliga byggar dr slutet av 1780-talet, men som byggdes om till hyresbostader ar 1987.

Hela 35 % av Ekero Bostaders bestand bestar av radhus och smahus med tillhorande tomt. Detta ar
viktigt att vaga in vid jamforelser av nyckeltal med andra foretag.

Styrelse och revisorer
Vid bolagsstamman 2021-05-07 valdes féljande ledamoter:

Ledamoter:

Ordinarie Suppleanter:
Ingemar Hertz (M) Ordférande Thomas Sjokvist (M)
Kjell Ohrstrom (M) Ledamot Gunnar Josefsson (M)
Peter Ostergren (KD) 1:e vice ordforande Niklas Ernback (KD)
Solveig Brunstedt (C) Ledamot Johan Lyrén (C)

Ulric Andersen (S) Ledamot Elisabeth Palm (S)
Stefan Wahlin (L) 2:e vice ordforande Dan Melin (L)

Elaine Adlertz (0) Ledamot Robert Oberascher (O)
Bjorn Osberg (MP) Ledamot Carl Stahle (MP)
Jimmy Fors (SD) Ledamot Cecilia Fors (SD)
Revisorer:

PricewaterhouseCooper AB

Huvudansvarig auktoriserad revisor: Anders Rabb

Lekmannarevisorer:

Ordinarie Suppleanter
Jan Olsson (M) Jan Edvin Henriksson (M)
Thomas Brannstrom (S) Lars Angstrém (MP)

Verkstallande direktor:
Ann Soderstrom sedan 2020-04-01.

Styrelsemdten och konferens: L~
Under aret har styrelsen avhallit atta protokollforda sammantraden. Styrelsekonferens stalldes in pa
grund av pandemin. ]/L/

A 3 It



AB Ekero Bostader 11 (33)
Org.nr 556519-3645

Resultat och stallning
Resultat efter finansiella poster uppgick till 3 547 Tkr (5 859 Tkr) och Ekerd Bostader omsatte
106 087 Tkr (105 981 Tkr). Soliditeten uppgick till 10,6 % (10,1 %) vid arets slut.

Kassaflodet fran lopande verksamheten har under aret uppgatt till 14 918 Tkr (23 581 Tkr) vilket framst
har anvants for att forbattra likviditeten och till investeringar.

Intakter
Hyresintakterna ar den stora intaktskallan, 91 % av den totala omsattningen, varvid bostadshyror utgor

92 % av hyresintakterna.

Hyresintakter

Hyresintakterna har 6kat med 1509 Tkr jamfort med samma period féregaende ar vilket beror pa
intakter fran forvarvad fastighet och den arliga hyreshdjningen. Arets hyresforhandling resulterade i
en hojning av bostadshyran med 1,6 % fran och med 1 mars 2021. Hyran for fordonsplatser hojdes med
8 % aven den fran och med den 1 mars 2021.

Lokalerna hyrs till stor del av Ekero kommun. Dessa lokaler ar specialanpassade och uthyrs nastan
uteslutande till olika former av vardinrattningar. Vakansgraden berdknat pa totala hyror var 1,05 %
(1,08 %). Vakansen forklaras av tomstallning pa grund av renovering och outhyrda bilplatser och
garage.

Ovriga intékter
Forsaljning av varme har minskat med 790 Tkr vilket beror pa att Ekerd Bostader inte langre saljer
varme till en bostadsrattsforening och en forskola, i och med inférande av fjarrvarme pa Ekerd.

I likhet med foregdende ar har Ekerd Bostader en engangsintakt i form av reavinst om 6 990 Tkr (6 919
Tkr) vid forsaljningar av anlaggningstillgangar.

Kostnader
Ekerd Bostaders totala kostnader har dkat jamfort med foregaende ar.

Fastighets- och underhallskostnader

Fastighets- och underhallskostnaderna har 6kat i jamforelse med foregaende ar.
Fastighetskostnaderna uppgar till 28 436 Tkr (24 717 Tkr) samt reparation och underhallskostnaderna
uppgar till 17 631 Tkr (14 179 Tkr). Forklaringen till 6kade fastighetskostnaderna ar framst 6kade taxor
for vatten och sophantering samt pris pa el och fjarrvarme.

Ovriga rorelsekostnader

| Gvriga externa kostnader 8 326 Tkr (14 140 Tkr) ingar kostnader for uthyrning, administration och
system. Den stora forandringen mellan aren beror till stora delar pa utrangeringen om 3 951 Tkr som
genomfordes foregaende ar i samband med installationen av narvarme. Minskade kostnader
relaterade till IT och konsulter har ocksa genomslag.

Personalkostnader

Personalkostnaderna har dkat med 1947 Tkr i jamforelse med samma period foregaende ar. Okningen {}\/
ar kopplad till ny anstallning, den arliga [6nehdjningen och tillhorande kostnader for

- A
W s b
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Avskrivningar

P& grund av mindre forvarv och att planerade renoveringar inte har genomférts i tankt utstriackning
samt genomforda utrangeringar foregdende ar dér anskaffningsvardet pa nya installationen var lagre
ligger avskrivningar pd samma niva som foregaende ar.

Finansiella poster
Rantekostnaderna inkl. borgensavgift for lan hos kreditinstitut har minskat med 939 Tkr till foljd av
extra amortering och lagre rantemarginaler pa ny refinansierade lan.

Investeringar
Pagaende projekt har en total investeringsvolym pa 5 375 Tkr, varav 4 415 Tkr var upparbetat per den
sista december 2021 att jamfora med 18 199 Tkr vid ingangen av aret.

Finansiering

Under aret har Ekerd Bostader refinansierat lan om 82,4 Mkr, i och med detta gjordes en extra
amortering om 7,6 Mkr. Laneportféljen har minskat under innevarande period fran 706 Mkr till 698 Mkr
vilket ar relaterat till engdngsamorteringen och den l6pande amorteringen.

Att forvalta och utveckla fastigheter ar en kapitalintensiv verksamhet. Rantekostnader ar en stor
kostnadspost och det ar viktigt med en strategisk kostnadseffektiv finansiering. Finansiering och
finansiella risker hanteras utifran faststalld finanspolicy. Den 6vergripande malsattningen for
skuldhanteringen ar att minimera upplaningskostnaderna samt att trygga finansieringen for
verksamheten pa saval lang som kort sikt.

Avstamning efterlevnad finanspolicy Policy 2021-12-31

Refinansieringsrisk

Kapitalbindning mellan 2-4 1,01 ar
Laneforfall 12 manader max 50 % 49 %
Rénterisk

Rantebindning mellan 2-5 3,72 ar
Rantebindningsforfall 12 manader max 40 % 35%
Rantebindningstiden for enskilda lan och swappar ~ >10 ar >10 ar

All upplaning i Ekerd Bostdder sker till rorlig ranta. For att minska ranterisken och erhalla en langre
rantebindning anvands sa kallade ranteswappar. Pa detta satt far skulden den rantebindningsprofil
som ar beslutad enligt finanspolicyn. Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick till 3,72 ar

(3,36 ar) och andelen lan med ranteforfall inom ett ar till 35 % (41 %). Under sommaren tecknades tva
ranteswappar vilka forlanger l[aneportféljens genomsnittliga rantebindningstid fran 3,1 ar till 3,96 ar vid
tidpunkt for tecknande. Andelen derivat i procent av nettoskuld 71 % (59 %). Den genomsnittliga
lanerdntan (inklusive kommunal borgensavgift) uppgar till 1,28 % (1,39 %).

Den 31 december 2021 uppgick nettoskuldens forfall inom tolv manader till 49 % (13 %) och den

genomsnittliga kapitalbindningstiden var 1,01 ar (1,06 ar). }\ (%/ D\/
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Under kommande ar forfaller 49 procent av skuldportféljen darmed &r det stora volymer som skall
refinansieras.

Ekero kommun har beslutat om en borgensforbindelse om 760 Mkr till forman for Ekero Bostader med
en borgensavgift pa 0,2 %. Av dessa 760 Mkr nyttjar Ekerd Bostader i dagslaget 701 Mkr i form av l&n
686 Mkr och checkrékningskredit 15 Mkr. Resterande [an 12 Mkr &r forpliktigade med
fastighetsinteckningar.

Fastighetsvardering

Under 2021 har Ekerd Bostader bytt fastighetsvarderingsforetag till V & P Valuation of properties AB
(Cushman & Wakefield). Bedomt marknadsvarde for fastighetsbestandet uppgick vid utgdngen av aret
till 1756 Mkr (1791 Mkr) inkl. bostadsrattslagenheterna. Vardeforandringen for 2021 uppgick till 35 Mkr.
Nagot nedskrivningsbehov beddms inte foreligga vid en jamforelse for fastighet mellan
marknadsvardet och det bokforda vardet.

Fastighet Kommun Objekt nr Marknadsvarde 2021
Tappstrom 3:1 "Wrangels vag” Ekero 101 408 300 000
Ekebyhov 1:329 "Ekebyhov” Ekerd 102 i 280 700 000
Stockby 3:35 "Farhagsplan” Ekerd 103 96 200 000
Hovgarden 3:22 "Hovgarden” Ekero 104 11500 000
Ekebyhov 1:527 2 Igh inom brf. Ekeby i Ekerd Ekero 105 8330 000
Tappstrom 1:49 "Kullen” Ekero 106 ' 132 700 000 |
Tappsund 1:58 1 lgh i HSB:s brf. Bruket i Ekero Ekero 108 ‘ 3080 000
Stockby 4:146 "Soderstroms vag” Ekerd 109 171 100 000 |
Tappsund 1:61 "Angbatsvigen” Ekero 110 166 600 000
Ekebyhov 1:545 "Gustavavagen” Ekero 112 239 400 000
Trakvista 2:161 "Ploglandet” Ekero 113 165 300 000
Drottningholm 1:59 "Hertigarnas Stall” Ekero 115 26 500 000
Stockby 4:112 "Vallviksvagen” Ekero 116 9900 000
Trakvista 1:125 "Brunna gruppboende” Ekero 121 6 300 000
Stockby 2:170 "Herman Palm” Ekero 123 10 500 000
Stenby 15:29 "Slagarvagen” Ekero 125 2 500 000
Ekebyhov 1:599 "EB Kontor” Ekero 126 13 400 000
Adelsd Hovgarden 3:25 "Adels6 hembygdsgard”  Ekero 127 3 600 000

A’) 1755 910 000 F{/
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Marknadsvardena bedoms huvudsakligen med en avkastningshaserad varderingsmetod grundat pa
kassaflodesanalyser med en kalkylperiod om minst 5 ar (10 ar). Dar det inte ar tillampligt bedéms
marknadsvardena istdllet utifran ortsprismetoden. Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserade
pa vérderarnas erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens forrantningskrav pa jamforbara
fastigheter. | prognostiseringen av framtida kassafloden tas det hansyn till objektets anvéandning, alder
samt underhallsstatus. Hyresinbetalningarna baseras pa befintliga hyreskontrakt och nar kontrakten
[Oper ut antas en marknadsmassig hyresniva. Kostnader for drift, underhall och administration baseras
pa faktiska kostnader i kombination med prognoser, bedémningar och erfarenheter fran jamforbara
objekt. Framtidsinvesteringar bedoms utifran det behov som foreligger. Den externa varderaren
besiktigar varje fastighet vart tredje ar.

Genomsnittligt direktavkastningskrav som anvénts i varderingen av bestandet exkl.
bostadsrattslagenheterna uppgick till 3,5% (3,24%) och kalkylrantan 5,46% (5,43%).

Marknadsvardet paverkas av fastighetsspecifika vardepaverkande handelser under perioden som ny-
och omtecknande av hyreskontrakt, avflyttningar och genomférda investeringar. Hansyn har dven
tagits till de forandringar som beddms ha skett i marknadshyra och direktavkastningskrav sedan
foregaende vardering.

Risker i bolagets verksamhet

All affarsverksamhet ar forenad med risktagande darmed sker identifiering och hantering av risk
lopande i syfte att minska bolagets sarbarhet. Att minimera risker och ta tillvara mojligheter &r en
viktig del for en langsiktig och stabil verksamhet. Foretagets risker bedoms vara vad som normalt
forvantas av denna typ av affarsverksamhet.

Politiska beslut och riktlinjer kan i hog grad andra forutsattningarna for verksamheten sasom regler
for hyressattning eller subventioner vid nyproduktion och ombyggnation. Denna faktor ligger utanfor
bolagets kontroll men eventuella effekter sa val positiva som negativa har en paverkan pa framtiden.

Forandring i konjunkturen med 6kad arbetsloshet, minskad tillvaxt, samre [6nsamhet och svarigheter
att fa finansiering till foljd av minskad efterfragan, ingen hyresutveckling, ckad vakans och dyrare
finansieringskostnader.

I hand med att allt blir mer digitaliserat 6kar sarbarheten for dataintrang, virusangrepp och
bedragerier. Information- och datasakerhet ar kritiskt for verksamheten da utvecklingen inom
omradena gar fort och blir allt mer komplex.

Medarbetarna ar en viktig tillgdng for verksamhetens utveckling. Medelaldern &r hog inom
fastighetsbranschen och det rader brist pa utbildad yngre personal dverlag. Det finns dven ett uttalat
behov av att hoja kompetensnivan da den tekniska och digitala utvecklingen gar snabbt. Kan inte ratt
medarbetare eller tillrackligt med personal behallas och/eller rekryteras finns risken att
verksamheten underpresterar.

En stor risk ar kostnadsokningar som inte kan kompenseras for genom hyreshdjningar,

indexjusteringar eller vidarefakturering. Under de senaste tio aren har hyresintaktsutvecklingen 0\/
avmattats i forhallande till bade den allmanna prisutvecklingen/inflationen och i jamforelse med

faktorprisindex for flerbostadshus. Detta kan innebédra svarigheter att finansiera verksamheten, vilket i

sin tur skulle kunna medfdra forsaljning for att kunna uppratthalla standarden i dvriga delar av

bestandet. %
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Risken for minskade hyresintakter pa grund av vakanser bedéms i nuldget som mycket lag, da
efterfragan pa hyresratter fortsatter vara mycket hog med 6kad befolkning och ett stort antal s6kande
i bostadskon. Marknadsléget for hyresratter ger Ekerd Bostdder goda mojligheter att ga vidare med
nyproduktionsprojekt aven om konjunkturen skulle forsamras.

Under varen har priserna pa ravaror 6kat markant och materialleverantorer har aviserat om kraftigt
hojda priser pa material. Aven for bolagets planerade nyproduktion som avropas pa Sveriges
Allmannyttas ramavtal har prisjusteringar begarts med hanvisning till oférutsedda och onormala
prisforandringar.

Fastighetsutveckling i form av om-, till- och nybyggnadsprojekt innebar alltid risker, framst
ekonomiska, tekniska eller tidsmassiga. Projekten ar komplexa, pagar 6ver en lang tid och flera olika
parter ar involverade. Felaktiga kalkyler, forseningar i leverans, resurs- och kompetensbrist eller
fordyrningar pa grund av ofdrutsedda handelser eller slarv kan fa stora ekonomiska konsekvenser.

Bristen pa detaljplanelagd mark paverkar mojligheten till att expandera och starta nya projekt for
nyproduktion. Samarbete med dgarkommunen och andra intressenter pagar for att identifiera
mojligheter till ytterligare exploatering.

Branschen bolaget verkar i ar kapitalintensiv och det ar viktigt att sakra tillgangen till lanat kapital.
Brist pa kapital innebar att ny- och omfinansiering blir dyrare eller omojliggors. Rantan pa lanat
kapital ar en stor kostnadspost och hdjda rantor har stor effekt pa kostnaderna.

Forandrade klimatforhallanden med hojda temperaturer, extrema vaderforhallanden och hojda
vattennivaer innebdr att fastigheter kan utsattas for skada, att byggnader inte klarar av forandrade
vaderforhallanden eller temperaturer.

Negativ miljopaverkan i samband med forvaltning av fastigheterna och vid nyproduktion sdsom
vaxthusgaser, energianvandning och avfallsmangder staller nya krav pa bolaget da dessa maste
beaktas och arbetas med proaktivt for att minimera dem. Efterfragan pa marknaden ar stor avseende
fastigheters paverkan pa miljon.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 96 907 95398 93 309 83 231 78 965
Resultat efter finansiella poster 3547 5859 7001 1252 1634
Balansomslutning 816 812 821 825 805 296 795 415 729 163
Antal anstallda 17 16 17 15 15
Soliditet % 11 10 10 9 10
Justerad soliditet % 60 60 58 60 62

Avkastning pa totalt kapital
Avkastning pa eget kapital
Fastigheternas direktavkastning
Bruttoranta
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Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 58 257 201
arets vinst 6302 140
64 559 341

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 9 kr per aktie, totalt 90 000
i ny rakning overfores 64 469 341
64 559 341

Den foreslagna vinstutdelningen till Ekerd kommun ar i enlighet med § 3 Lag (2010:879) om
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen och Gverforingarna inte hindrar bolaget fran
att fullgora sina forpliktelser pa kort eller [ang sikt och inte heller fran att genomfora erforderliga
investeringar. Den foreslagna utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anfors av
ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Bolagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

N
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Resultatrakning

Tkr

Nettoomsattning

Forsaljning varme

Ovriga rorelseintakter

Resultat fran férsaljning av fastigheter

Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel
Reparationer

Underhall

Taxebundna utgifter
Uppvarmning

Diverse Fastighetskostnader

Avgifter BRF Ekeby, Bruket och Olstavagen 29

Fastighetsskatt
Ovriga rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintakter
Rantekostnader
Borgensavgift

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

L

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 96 907
1657

7523

0

106 087

-4 507

-2 856

-14775

-9 389

-9 364

-2278

-1739

1159

3,4 -8 326
=17 674

6 -21533
-93 600

12 487

34

9 -7 549
-1427

-8 940

3 547

10 4 485
8 032

11 -1730
6 302

17 (33)

2020-01-01
-2020-12-31

95 398
2 447
4967
3169

105 981

-4 024
-2 320
-11 859
-7 530
-7 869
-1899
-1 805
-1590
-14 140
-15727
-21577
90 340
15 641

-8 355
-1 470
-9 782

5 859

-3 200
2 659

-2 507
152
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Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i HBV

Fordringar hos oOvriga foretag som det finns ett
agarintresse i anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

L

Not

2
13
14

15

15

16

17

2021-12-31

769 867
804
4145
774 816

40

144
184
775 000

48
858

2 000
2 906

38 906
41 812

816 812

18 (33)

2020-12-31

770 373
938

18 199
789 510

40

299
339
789 849

341

0
2088
2 429

29 546
31975

821 824
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Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

AN

Not

18

19
19

20

21

22

22

23

2021-12-31

10 000
4 442
14 442

58 257

6 302
64 559
79 001

9 064

6717
6717

354 571
354 571

343 683
8 364
1267
1657

820
11 668
367 459

816 812

19 (33)

2020-12-31

10 000
4 442
14 442

58 105

152
58 257
72 699

13 549

7103
7103

616 192
616 192

90 233
7396
2282
1936

815
9619
112 281

821 824
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Ingdende eget kapital 2020-01-01
Overforing resultat foregdende ar
Utdelning

Arets resultat

Utgdende eget kapital 2020-12-31

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Overforing resultat foregaende ar
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

N

Aktie-
kapital

10 000

10 000

10 000

10 000

Bundna
reserver

2 000
2 442

4 442

4 442

b 442

Fritt eget
kapital

53 845
4307
-47

58 105

58 105
152

58 257

Rrets

Summa

resultateget kapital

6 750
-6 750

152
152

152
-152
6 302
6 302

72 595
0

-47

152
72700

72700

6 302
79 002
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Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsdljning av materiella anlaggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

8

Not

24

25

2021-01-01
-2021-12-31

3 547
14 624
-3.253

14 918

292

72

968
1318
17 568

-7 873
81

154

-7 638

-570

-570

9 360

29 546
38 906

21 (33)

2020-01-01
-2020-12-31

5859
18 606
-884

23 581

-191
4143
2124

580

30 237

-26 241
14 333

-11 908

12 600
-175

12 378

30707

-1161
29 546
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Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Uppskattningar och bedémningar

Uppskattningar och bedomningar sker for att faststélla redovisade varden pa vissa tillgangar. Dessa
uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pa framtida
handelser som anses rimliga under radande forhallanden. Poster som paverkas ar bedomningar och
uppskattningar av forvaltningsfastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Intdktsredovisning

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhélla for egen rakning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Intakterna bestar i huvudsak av hyresintdkter och hyrestillagg som aviseras i forskott och periodiseras
linjart sa att endast den del som belGper pa perioden redovisas som intakter. Frskottshyror redovisas
som forutbetald intakt. Rabatter har i forekommande fall reducerat de redovisade intdkterna och
storre hyresrabatter periodiseras linjart 6ver kontraktets 6ptid. Ersattningar fran hyresgaster i
samband med fortida avflytt redovisas som intakter da avtalsférhallandet upphor och inga ataganden
kvarstar for bolaget vilket normalt sker nar hyresgasten flyttar.

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intdkter nar det ar sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt
kan hanforas till forvarvet av tillgangen och kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar laggs till anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget
framtida ekonomiska fordelar. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnader i form av
6pande reparation och underhall.

Utgifter for nyproduktion och storre om- och tillbyggnader aktiveras i balansrakningen som tillgang.
Ranta under byggnationen for pagaende nyanlaggningar kostnadsfors. Projekt som ej fullfoljs
kostnadsfors omgaende nar det har faststallts. k

Avskrivningar pa byggnader gors pa ursprungligt anskaffningsvarde. Efter 6vergangen till \ b{\/
komponentavskrivning sker avskrivningar per komponent dver tillgangens nyttjandetid. |

resultatrakningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan. Byggnaderna ar uppdelade

i olika komponenter. Komponenterna kan ha olika nyttjandetid beroende av den bedémda tekniska

livslangden. Mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. \)(

Foljande avskrivningstid tillampas: /@/
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Byggnader och grund 100 ar
Stomkompletteringar 75 ar
varmeledningar 50 ar
Yttertak 40 ar
Varme, sanitet 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Inre ytskikt 15 ar
Vitvaror 15 ar
Inventarier och verktyg 5-10 ar
Bilar och andra transportmedel 5-10 ar
Ovriga maskiner och inventarier 5-10 ar

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten. Den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras med en ny avskrivningsplan
baserad pa bedémd nyttjandeperiod.

For inventarier, verktyg och installationer sker avskrivning enligt plan, beraknat pa anskaffningsvardet
och baseras pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Fastighetsvardering

Samtliga fastigheter varderades av externt varderingsinstitut vid arsskiftet. Varderingen baseras sig pa
en kassaflodesanalys med marknadsmassiga avkastningskrav. En individuell bedomning gors av
samtliga fastigheters bokforda varde i forhallande till det berdknade marknadsvardet. Fastigheter vars
bokforda varde overstiger marknadsvardet vasentligt skrivs ned.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde. Redovisning har upprattats enligt kapitel 111
BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning

Finansiella instrument som inte redovisas i balansrakningen inkluderar derivatinstrument som utgors
av ranteswappar och rantetak. Malet med rantederivathanteringen ar att i enlighet med finanspolicyn
minska ranterisken och uppna dnskad rantebindningstid i laneportfoljen

Rantederivaten ar alltid kopplade till en underliggande finansiering.

Intakter och kostnader nettoredovisas under rantekostnader. Vinster eller forluster da ett
sakringsinstrument avslutas i fortid resultatfors direkt och redovisas i resultatrakningen.
Marknadsvarderingen av ingangna rantederivat per balansdagen gors av det kreditinsitut som staller
ut rantederivatet och uppgick till per balansdagen till -5 064 tkr.

Orealiserade vardeforandringar pa rantederivaten redovisas inte da kraven for sakringsredovisning

uppfylls.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

L h
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Laneskulder och leverant6rsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets lOptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de
finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vdrdenedgangen beddms vara bestaende
och provas individuellt.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart
over leasingperioden. Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing.
Leasingintakterna redovisas linjart under leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter
redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader som uppstar mellan bokforda
respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver. V\/

Avsattningar W
Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rékenskapsércj& %k
|

eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra eller sannolika till sin
forekomst men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias. /@L/

L, W@



AB Ekero Bostader 25 (33)
Org.nr 556519-3645

Bokslutsdispositioner
Forandring av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar harforlig till reserverna.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Foretagets ersattningar innefattar bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstéllning (pension). Redovisning sker i takt med intjanandet.

Ersattningar till anstallda efter avslutad anstallning avser avgiftsbestdmda eller formansbestamda
pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dér faststallda avgifter betalas och
det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot ytterligare, utover dessa
avgifter. Ovriga planer klassificeras som formansbestamda pensionsplaner. Foretaget har inga ovriga
langfristiga ersattningar till anstallda.

| foretaget finns saval avgiftshestamda som formansbestamda pensionsplaner. Utgifter for
avgiftshestamda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfor de tjanster som
ligger till grund for forpliktelsen. Foretagets vriga planer klassificeras som formansbestamda och
beraknas enligt Tryggandelagen och redovisas i enlighet med forenklingsreglerna i BFNAR 2012:1.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare (6ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Intikter fran forsalda varor och utforda tjanster som ingar i foretagets normala verksamhet.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet
Justerat eget kapital och 6vervarde fastigheter med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till
balansomslutning och fastigheters overvarde.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore finansiella kostnader och fore eventuella realisationsvinster/forluster i forhallande till
genomsnittlig total summa tillgangar.

Avkastning pa eget kapital
Resultat fore finansiella poster i forhallande till justerat eget kapital och dvervarde i fastigheter.

Fastigheternas direktavkastning
Rorelseresultat (plus avskrivningar) i forhallanden till genomsnittligt bokfort varde pa fastlgheter \)(

Bruttoranta

Rantekostnader i forhallande till genomsnittliga rantebarande skulder. p}l/
g W At
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Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
I hyresintakter ingar intdkter fran:
Hyresintakter bostader 89 904 89138
Hyresintakter lokaler, moms 4 000 3562
Hyresintakter garage/p-p, moms 1245 1156
Hyresintakter p-plats 2725 2529
Tillval 1 1
Hyresintakter ovriga objekt 63 50
97 937 96 435
Avgar outhyrda objekt
Hyres- och avgiftsbortfall bostader -449 -479
Hyres- och avgiftsbortfall lokaler -8 -20
Hyres- och avgiftsbortfall garage -115 -68
Hyres- och avgiftsbortfall p-plats -383 -400
Hyres- och avgiftsbortfall dvrigt -3 -8
Hyresreduktioner -72 -63
-1 030 -1 038
Forsdljning av virme
Forsaljning av varme, 25 % 1657 2 447
1657 2 447
Ovriga rérelseintikter
Resultat fran forsaljning av bostadsratter 6 990 3750
Resultat fran forsaljningar av inventarier 0 3
Ovriga forséljningsintakter 533 1214
7523 4 967
Forsdljningar av fastigheter
Resultat fran forsaljning av fastigheter 0 3169
0 3169

Not 3 Operationella leasingavtal
Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare

Framtida minimileasingavgifter som ska erlaggas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

2021 2020
Forfaller till betalning inom ett ar 262 352
Forfaller till betalning senare an ett men inom 5 ar 28 463
Forfaller till betalning senare an fem ar 0 0
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 351 385

/(L\ 641 1199
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Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare

Framtida minimileasingavgifter som ska erlaggas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

2021

Forfaller till betalning inom ett ar 3820
Forfaller till betalning senare @n ett men inom 5 ar 4109
Forfaller till betalning senare dn fem ar 2316
10 246

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare avser i allt vasentlighet uthyrning lokaler och bostader. Avtal

om hyra av lokaler loper i allmanhet pa tre ar med mojlighet till tredriga forlangningar vilka
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2020
3227
2608
0
5835

indexregleras. Under 2021 har foretaget tecknat tva avtal vilka l6per pa tio ar med mojlighet till
femariga forlangningar. Avseende bostdder och garage ingas normalt tillsvidare dar hyresgasten har

mojlighet att saga upp avtalet med tre manaders uppsagningstid.

Not 4 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

och

verkstallande direktorens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor

att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomférandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

2021
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 216
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 82
Arvode fortroendevalda lekmannarevisorer 30
328
Not 5 Anstallda och personalkostnader
2021
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 7
Man 10
17
Loner och andra ersdttningar
Styrelse och verkstallande direktor 1494
Ovriga anstallda 8 957
10 451
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 1490
Pensionskostnader for dvriga anstallda 832
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3820
6 142
Totala loner, ersédttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 16 593

2020

210
36
30

276

2020

O

1476
7 944
9 420

43
2301
3125

5 469

14 889
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Org.nr 556519-3645

Avgangsvederlag
VD och styrelsen har inga avtal om avgangsvederlag utdver VD:s uppsagningstid om 12 manader fran
foretagets sida och 6 manader fran VD:s sida.

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 22 % 22 %
Andel man i styrelsen 78 % 78 %
Andel kvinnor bland ovriga ledande befattningshavare 80 % 75 %
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 20% 25%

Not 6 Avskrivningar enligt plan

2021 2020

Byggnader 21308 21345
Inventarier 225 232
21533 21577

Not 7 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar

2021 2020
Erhallna utdelningar - HBV 2 2
2 2

Not 8 Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter
2021 2020
Ranteintakter 34 41
Skattefria ranteintakter 0 0
34 41

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Bolagets intikter och kassaflode fran rorelsen ar i allt vasentligt oberoende av forandringar i
marknadsméssiga ranteniver. Bolaget innehar inga vasentliga rantebarande tillgangar. Bolaget [anar i
huvudsak till rorlig ranta och anvander ranteswappar som kassaflodessakringar av framtida
rantebetalningar, vilket har den ekonomiska effekten att konvertera upplaning fran rorlig till fasta
rantor.

Ranteswappar tillater bolaget att ta upp langfristiga lan till rorlig rdnta och omvandla dem till fast
ranta som ar lagre an om upplaning skett direkt till fast ranta. Vid en ranteswap kommer bolaget
overens med andra parter att, med angivna intervaller (vanligen 90 dagar), utvaxla skillnaden mellan
belopp enligt kontrakt till fast ranta och rorliga rantebelopp, beraknade med hanvisning till
overenskomna nominella belopp.

Swapportfoljens totala marknadsvarde pa bokslutsdagen 2021-12-31 uppgick till -5 064 (-17 913) tkr.

2021 2020
Rantekostnader till kreditinstitut -7 541 -8 352
Ovriga rantekostnader 0 0
Skattepliktiga rantekostnader -7 -3

'(L\ -7 549 -8 355
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AB Ekero Bostader
Org.nr 556519-3645

Not 10 Bokslutsdispositioner

Overavskrivningar inventarier, verktyg och installationer
Aterforing till periodiseringsfond

Avsattning till periodiseringsfond

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Schablonranta pa periodiseringsfond
Ovriga skattemassiga justeringar
Redovisad effektiv skatt

Not 12 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Inkop
Utrangering
Omklassificeringar

Procent

20,6
0,2
0,0
0,2
5,4

26,3

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Verkligt varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark
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2021 2020

2 -397

7907 0

-3 424 -2 803

4 485 -3 200

2021 2020

-2 116 -1799

0 -10

386 -697

-1730 -2 507

2021 2020
Belopp Procent Belopp
8032 2 659
-1 655 21,4 -569
=14 0,5 -13

0 0,0 0

14 0,4 -11
-434 454 -1207
-2 116 67,7 -1799
2021-12-31 2020-12-31

964 414 963 681

1453 17 671

-268 -21 953

19 430 5015

985 029 964 414

=194 041 -183 342

187 10 646

-21 308 =21 345

-215 161 =194 041

769 867 770 373

769 867 770 373

1744 500 1777 900

664 092 664 092

262 673 262 673

926 765

926 765

Fastighet Trakvista 1:125 samt Hovgarden 3:35 ar taxerade som specialenheter och har inte dsatts
taxeringsvarde.
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AB Ekero Bostader
Org.nr 556519-3645

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde
Not 14 Pagaende projekt

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop (ytterligare aktiveringar)

Overfort till byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde
Not 15 Finansiella tillgangar

HBV, 4 andelar a 10 000 kr

1(4) andelar i HSB:s bostadsrattsforening Bruket
2 (2) andelar i HSB:s bostadsrattsforening Ekeby
Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda avgifter bostadsratter
Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

Not 17 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 18 Antal aktier och kvotvarde

2021-12-31
2 505

91

0

2 596

-1 567

-225
-1792

804

2021-12-31
18 199
5375

-19 430

4 145

4 145

2021-12-31
40
40

62
82
b

2021-12-31
47

1642

31

2 000

2021-12-31
15 000
0

Aktiekapitalet bestar av 10 000 stycken aktier med kvotvarde 1 000 kr.

I
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2020-12-31
2077

473

-45

2505

-1380
45
~232
-1567

938

2020-12-31
15132

8 082
=5.015

18 199

18 199

2020-12-31
40
40

217
82
299

2020-12-31
55

1735

299

2088

2020-12-31
15000
0



AB Ekero Bostader
Org.nr 556519-3645

Not 19 Disposition av vinst eller forlust

2021-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 58 257
arets vinst 6 302
64 559
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 9 kr per aktie, totalt 90
i ny rakning overfores 64 469
64 559
Not 20 Obeskattade reserver
2021-12-31
Periodiseringsfond 2015 0
Periodiseringsfond 2019 2 442
Periodiseringsfond 2020 2 803
Periodiseringsfond 2021 3424
Overavskrivningar inventarier 396
9 064
Not 21 Uppskjuten skatteskuld
2021-12-31
Belopp vid arets ingang -7 103
Arets avsattningar 0
Under aret aterforda belopp 386
Belopp vid arets utgang -6 717
Not 22 Skulder till kreditinstitut
2021-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar 343 683
Skulder som forfaller till betalning, 1-5 ar fran balansdagen 354 571
698 254
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2020-12-31
7907

2 442

2803

0

397

13 549

2020-12-31
-6 406

-697

0

-7 103

2020-12-31
90 233

616 192
706 425

Skulder som forfaller inom ett ar redovisas som kortfristiga skulder men avsikten ar att omférhandla

lanen under 2022. Klassificeringen styrs av avtalsvillkoren pa balansdagen.

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31
Upplupna loner 88
Semesterskuld 1083
Berakn upplupna arbetsgivaravgifter 368
Upplupna utgiftsrantor 720
Forskottsbetalda hyror 6 880
Upplupna kostnader 2 528

A.\ 11 668

2020-12-31
186
773

296
545 ‘ \/
6 436

1383
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AB Ekero Bostader
Org.nr 556519-3645

Not 24 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Vinst vid forsaljning av anldaggningstillgangar
Forlust vid forsaljning av anlaggningstillgangar
Not 25 Likvida medel
Likvida medel
Kassamedel

Not 26 Stallda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar
Fastigo

2021-12-31
21533

-6 990

81

14 624

2021-12-31

38 906
38 906

2021-12-31
12 600

201

12 801
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2020-12-31
21577

-6 922
3951

18 606

2020-12-31

29 546
29 546

2020-12-31
12 600

182

12782

Som sakerheter for skulder till Kreditinstitut har stallts borgen av Ekeré kommun om 701 063 Tkr.

Not 27 Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat, utover den ordinarie verksamheten, efter rdkenskapsarets

utgang.
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Underskrifter

Resultat- och balansrdakning kommer att foreldggas arsstamman 2022-05-06 for faststallelse.

Undertecknade forsakrar harmed att arsredovisningen har upprdattats i enlighet med
arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att
lamnade uppgifter stammer med faktiska forhallanden.

Ekerds 2022 -02- ZV
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Verkstallande direktor

var revisionsberéattelse har lamnats

PricewaterhouseCoopers AB 2022-03-03

Anders Rabb
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i AB Ekerd Bostader, org.nr 556519-3645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB Ekerd Bostader for ar 2021. Bolagets arsredovisning ingar pa
sidorna 9-35 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden réttvisande bild av AB Ekerd Bostaders finansiella stallning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatréakningen och balansréakningen for AB Ekeré Bostader.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar oberoende i férhallande till AB
Ekerd Bostéder enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-8. Det &r
styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med Vvar revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan
och dvervaga om informationen i vasentlig utstréackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhadmtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar éven fér den
interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

A'\ 1av3
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Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for AB Ekert Bostader for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till AB Ekert Bostader enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direktren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

A
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Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Véasteras den Z mars 2022

PricewaterhouseCoopers AB

A,n%ers Rabb
Auktoriserad revisor

3av3



Till arsstimman i AB Ekerd Bostiader

Organisationsnummer: 556519-3645

Granskningsrapport for ar 2021

Vi, av kommunfullméktige i Ekeré kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat bolagets
verksambhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, #gardirektiv och
beslut samt de lagar och foreskrifter som giller for verksamheten,

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mél samt de lagar och foreskrifter som giller
for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente, utifrén bolagsordningen, av rs/bolagsstimman
samt kommunfullméktige faststillda &gardirektiv samt andra relevanta styrande dokument for bolagets
verksamhet.

Granskningen har genomftrts med den inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund
for bedomning och prévning.

Under 2021 har granskningen dels varit inriktad pa en inventering av att ovanstiende styrdokument
finns, &r aktuella och efterlevs. Dels har uppfsljning skett av de rekommendationer vi limnade i
anslutning till 2018 &rs fordjupade granskning av bolagets rutiner for och interna kontroll i hyreskon. I
bifogat sakkunnig-PM framgar granskningsresultatet samt sakkunnigs bedémningar av de atgérder
som bolaget vidtagit med anledning av tidigare rekommendationer géllande hyresko och dess
uppgifter. Vi anser att var granskning ger oss en rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Med den information som undertecknade har bedémer vi att bolagets verksamhet skotts pa ett
dndamalsenligt och frdn ekonomisk synpunkt tillfredstillande sétt samt att den interna kontrollen har
varit tillrdcklig.

Undertecknade finner dérfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledaméter eller
verkstillande direktoren.

Viavger hdrmed granskningsrapporten samt sakkunnigs gransknings-PM och uppmanar bolaget att
vidtaga rekommenderade atgérder.

Ekers 2022-03-03
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Jan Olsson

Thomas Brannstrom

Av fullmiktige i Eker6 kommun utsedda lekmannarevisorer

Bilaga sakkunnigs gransknings-PM



