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PM avseende Ekero badhus

Sammanstillt av Berit Nilsson, Decisionpoint AB, pa uppdrag av
Fastighetsenheten, Ekero Kommun.

Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade i oktober 2019 att ge tekniska ndimnden i uppdrag att driva och
genomfora projektet Ekeré Badhus i enlighet med ramprogram, rambeskrivning och kommunens
projektmodell, samt med kommunstyrelsens arbetsutskott som styrgrupp. Kommunfullmaktige
beslutade dven att kommunstyrelsen ska besluta om godkénnande av tekniska nimndens beslut att
genomfora byggentreprenaden av badhuset.

I mars 2020 beslutade tekniska ndmnden att teckna kontrakt med COBAB for att pA ABT (Allmdnna
Bestammelser for Totalentreprenad) och i samverkan driva projektet Ekerdé Badhus. Med en
systemhandling och ett riktpris som underlag, beslot tekniska ndmnden i januari 2021 att avropa fas 2
— byggentreprenaden av badhuset. Ett beslut som godkédndes av kommunstyrelsen i februari 2021.

Beslutet innebér ett familjebadhus 1 enighet med av fullméktige beslutade ramprogram. Entreprenaden
genomfors som en totalentreprenad pé l6pande rdkning mot en riktkostnad och beslutat budget enligt
nedan. Arbetet sker i samverkan med kommunen, som fortlopande har en néra kontakt med
byggnationen och dess framdrift.

. Belo
Investeringar tkr PP Kommentar
Summa Ekeré kommuns
15,700 Kommunen budgeterade kostnad utan reserv.
kostnader
COBAB fasl 10,600 Ersatts [6pande mot budget
Riktpris inklusive riktk hf
COBAB Riktpris fas2 187,400 iktpris in ¢ usive riktkostnad och fast
entreprendrsarvode
Summa COBAB 198,000 ([Totalt riktpris COBAB
Reserv 16,000 Reserv for saval kommunens som COBABs ofdrutsedda
kostnader
Total 229,700 |Ram pa 230 Mkr enl. fullmaktiges beslut
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Lagesrapport

Fas 1 av projektet ar avslutad och slutredovisad. Samverkan fungerade mycket bra och genomfordes
under budget. Slutredovisning av fasl skedde till ca 9,700 tkr. Det dr 900 tkr under budget.
Erfarenhetséterforing (i form av enkét) fran samverkan under fasl gav ett mycket gott resultat.

Fas 2 avropades i mars 2021. Efter KOM husets fardigstdllande och avslutad rivning kunde spadtaget
hallas 1 juni 2021. Dérefter pdborjades grundldggningen; genom grundforstiarkning, utgravning och
sprangning. En bergknalle patraffades vid ishallen och denna fick sagas bort och fritidsgérdens uteplats
fick av sékerhetsskal flyttas.

Pélning kunde ske 1 stort sett enligt plan och den sista plattan gjots kring arsskiftet 2021/2022. For
ndrvarande pagar gjutning av viaggar och bassdnger. Efter sommaren ska det vara titt tak.

Arbetet har trots yttre hindelser som Covid och krig kunnat drivas enligt plan. Stdmningen ar god pa
arbetsplatsen och samarbetet mellan COBAB och Ekerdé kommun fungerar fortsatt bra. Slutdatum for
fardigstéllande, dvs mars 2023, giller.

Parallellt med badhusets fardigstillande arbetas med driftorganisationen. Kultur- och
fritidsforvaltningen har pabdrjat rekrytering av personal och arbetar med taxor med mera.
Fastighetsenheten har initierat en upphandling av ny driftsentreprendr till kommunens samtliga
fastigheter, inklusive badhuset. Denna upphandling berdknas avslutas under hosten sa att driftpersonal
finns pa plats 1 badhuset vid arsskiftet 2022/2023.

Beslut i Kultur- och fritidsndmnden har tagits om konstnérlig utsmyckning, ett projekt som drivs av
Kultur- och fritidsférvaltningen men samordnas med byggprojektet.

Narviarme dr framdraget och uppkopplat till KOM-huset. Badhuset kommer att kopplas upp under
sommaren. Dessutom forbereds for uppkoppling av fritidsgérden.

Risker

Projektets storsta risker har identifierats till grundldggning och stigande materialpriser.
Grundlidggningen dr avslutad och innebir kostnadsokningar, frimst i form av sdgning och spriangning
av berg. Men dven en del andra markarbeten.

Den stora risken ar emellertid utvecklingen i var omvarld. Covid innebar stigande materialpriser och
viss materialbrist. Kriget i Ukraina har emellertid inneburit ett betydligt virre ldge 14ge dar minga
materialpriser har gatt upp med 50-70%, dar leveransproblemen &r svara och dér det dven finns
tendens att storre bolag ldgger upp lager av material. Dagsldget dr ddirmed mycket svarbedomt — bade
vad géller priser och leveranser. Vi arbetar darfor malmedvetet pa att hélla nere prisutvecklingen och
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sdkra vara leveranser. I dagsldget har leveranser sdkrats upp sé att vi ska fa ett titt tak efter sommaren.
Mycket av installationerna &r sdakrade och malséttningen &r att 4ven sikra upp inredning med mera sa
att vi kan halla tiden for fardigstillandet. Arbetet dr intensivt och kommunens projektledare arbetar
néra byggledningen for att aktivt delta i arbetet med att sékra leveranser och priser.

Elektronik dr ett extra kénsligt omrade och dir rader stor oro vad géller leveranstider. Bestillningar &r
gjorda i god tid, men leveranstiderna gar inte att styra.

Ekonomi

Ekonomin &r den styrande parametern i projektet.

Ekerd kommuns kostnader ligger ndgot under budget och Fas 1 av COBABs entreprenad
slutredovisades under budget. Fas 2 ligger 6ver budget, orsakat av 6kade grundlaggningskostnader och
framfor allt exceptionella materialprisdkningar.

Framtida materialpriser dr oerhort svarbedomda. Budgetramen pd 230 Mkr kan komma att behova
overskridas. I sé fall kommer ett drende att skrivas fram for beslut av kommunfullmiktige. En mer
genomarbetad uppdatering av det ekonomiska ldget, kommer att sammanstillas infor ett eventuellt
beslut i fullmiktige.

Summering

Projektet Eker6é Badhus drivs med ekonomin i fokus och i enlighet med tidplan. Angrénsande projekt
sasom driften av badhuset, installation av ndrvirme och konstnirlig utsmyckning 16per enligt plan.

Exceptionella hindelser i var omvirld har inneburit kraftigt stigande materialpriser vilket innebér att
budgetramen pa 230 Mkr kan komma att Gverskridas. Projektet kommer da att skriva fram ett drende
om detta till fullméktige.
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