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1. Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjekt

Varderingsobjektet utgors av fastigheten Ekerd Hovgarden 3:4, del av.

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare ar Ekeré6 kommun genom Kristin Twengstrom.

Syfte

Varderingen avser att bedoma varderingsobjektets marknadsvarde som internt underlag for kommande
forsaljning av berdrd del av fastigheten. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal
forsaljning pa den 6ppna marknaden vid en viss given vardetidpunkt.

Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar februari manad 2021.

Allmanna villkor

For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor fér vardeutlatande” om ej annat framgar nedan.

De allmanna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande varderingsforetagen pa den svenska
marknaden och tillampas alltid av dessa foretag om inte annat sarskilt anges i det enskilda fallet. De
allmanna villkoren aterger varderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutlatandes generella
begransning.

De allmanna villkoren anger begransningar i vardeutlatandets omfattning, forutsattningar for vardeutlatandet
vad galler datafangst och tillforlitlighet, hur miljdaspekter beaktas, besiktningens funktion, hur varderingsob-
jektets tekniska skick beaktas, varderarens ansvar, vardeutlatandets aktualitet, hur redovisade beddémningar
av framtida handelser och forutsattningar ska tolkas samt hur vardeutlatandet far anvandas.

De allmanna villkoren galler i alla delar for saval av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare som
for icke auktoriserade varderare.

Svefa AB iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebeddémningar orsakade av att av uppdragsgivaren /fastighets
agaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedomningen, ar oriktiga eller ofullstéandiga.

Varderingsstandard

Uppdraget har utforts i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS") som ingar i
RICS Valuation - Global Standards 2017 ("Red Book") och utfardats av Royal Institution of Chartered Sur-
veyors (RICS). Varderingen har utforts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Vi bekraftar att vi har tillracklig lokal och nationell marknadskannedom om den aktuella fastighetsmarknaden,
samt erforderlig kompetens och forstaelse for att utfora uppdraget pa ett fullvardigt satt.
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Sarskilda forutsattningar
| vardebeddémningen har inte hansyn tagits till nagon eventuell kostnad pa grund av miljdbelastning (se vidare
avsnitt 3 i bilaga Allmanna villkor fér vardeutlatande).

| varderingen forutsatts att fastigheten har normala grundlaggningsforhallanden.

Besiktning och varderingsunderlag

Besiktning av varderingsobjektet har utforts 2021-02-13 av Nathalie Andersson, Svefa AB. Harutéver har
féljande material och information inhamtats som varderingsunderlag:

e Utdrag ur fastighetsregistret samt kartor.

¢ Kommunala handlingar.

e  Skriftliga uppgifter fran kunden.

e Uppgifter ur ortsprisdatabas avseende kop av jamforbara objekt.
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2. Varderingsobjekt

Varderingsobjekt och lage
Varderingsobjektet utgors av del av fastigheten Eker6 Hovgarden 3:4, vilken ar belaget pa Adels6. Berort
omrade har en areal om 2025 kvm och utgdrs i huvudsak av naturmark. Omgivningen utgérs av naturmark,
betesmark och smahusbebyggelse.

Service i form av en mindre livsmedelsbutik finns i naromradet. Fullt serviceutbud i form av butiker,
restauranger och annan service aterfinns narmast i Eker6 centrum, cirka 30 kilometer fran fastigheten.

Kollektivtrafikforbindelse i form av buss finns cirka 200 meter fran fastigheten. Vidare nas 6n genom en bilfarja
dar bryggan pa on ar belagen cirka 3 kilometer fran fastigheten. Stérre delen av tiden gar farjan tva ganger i
timmen, med undantag fér rusningstid och mellan 23 - 05.

Vid vardetidpunkten finns ett férhandsbesked som medger for bebyggelse av tre stycken huskroppar for
parhus, varav tva stycken ar belagna inom berért omrade.

Oversikt éver vérderingsobjektet

Lagfaren agare

Lagfaren agare ar Eker6 kommun.

Planforhallanden

Varderingsobjektet omfattas inte av detaljplan. Kommunens omradesbestammelser anger att anvandningen
av marken ska anpassas till landskapets kulturvarden.

3. Varderingsmetodik

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa den éppna marknaden.
Vardering av denna typ av fastigheter sker vanligen genom en ortsprismetod, dar jamférelser gors med
noterade priser vid férsaljningar av sa langt majligt jamforbar mark. Som komplement kan aven en indirekt
ortsprismetod (exploateringskalkyl) anvandas dar slutsatser om kvartersmarkens varde dras utifran vardet
efter en fardigstalld exploatering minskat med berdknade aterstdende exploateringskostnader, forsaljnings
omkostnader etc.
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Normalt bor ortsprisnoteringar vaga tungt vid fastighetsvardering. Nar det galler vardering av byggratter ar
dock antalet jamférelsekdp normalt mer begransat och dessutom ar informationen om prispaverkande
bakomliggande villkor ofta begréansad och svaranalyserad. Beddmningar med ledning av
exploateringskalkyler ar visserligen behaftade med osakerhet, framst vad avser exploateringskostnaderna,
men metoden efterliknar kopares évervaganden infor ett forvarv och bor trots osakerheterna anda ge en
god indikation om byggrattsvardet i normala fall.

4. Vardering av byggratt for bostader

Ortsprisundersokning mark for bostader

Efter att ha studerat kop av mark for bostader beddomer vi att det framst ar féljande kdp/markanvisningar som
lagesmassigt, med avseende pa typ av bebyggelse och i avseende till vardetidpunkt ar jamférbara med
varderingsobjektet.

Kdpen ar redovisade exklusive anslutningsavgift for VA och exklusive gatukostnader inom kvartersmark om
inget annat framgar. Eventuella extraordindra exploateringskostnader, t.ex. grundférstarkning m.m. ar
exkluderat i ovanstdende material alternativt kommenterat sarskilt.

Vardebeddmning enligt direkt ortsprismetod
Nedan foljer ett urval av jamforelsekop ur ortprismaterialet:

. - s bea . Byggritt en- - Képesumma
Iﬁ:p ;%an?é"g; Areal Kopa_r:r:z sél Opt:é:n Planforhallanden | ligt plan (alt K?ES::nTtTa (kr/kvm mark-
. ] st BTA) areal)
MA Living och Byggratt fér ca 12
Osteraker Partners AB . smahustomter med
4352 Valsjoskogen Osterakers augusti-18 minsta tomtstorlek 12 541 667
kommun om 275 kvm.
. MA Living och Byggratt for ca 9
Osteraker Partners AB ) smahustomter med
4353 Valsjoskogen Osterakers  2U9USt-18 " incta tomtstorlek 9 611111
kommun om 275 kvm.
5 Projekt O&K 3 Byggratt for ca 16
4354 s.t_geraker AB - smahustomter med
Valsjoskogen Osterakers  2U9USt-18 " incta tomtstorlek 16 500000
kommun om 275 kvm.
Ostora Projekt O&K 3 Byggratt for ca 7
4355 steraker AB - smahustomter med
Valsj6skogen Osterakers augusti-18 minsta tomtstorlek 7 500000
kommun om 275 kvm.
Markanvisning for ca
42 bostader fordelade
Sodertalie FB Bostad AB o P
4362 e Sodertalie  oktober-1g P2 radhus och kedje 1 375 000
Kommun hus upplatna med bo-
stadsratt. Kbpesum-
man avser radhus.
Markanvisning for ca
sas1  Soderte FE Bostad AB P rechus och kedle.
Jarna Sk?)(ri:g?:\e oktober-18 hus uppl&tna med bo- 1 275000

stadsratt. Képesum-
man avser kedjehus.
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Markanvisningen in-
nefattar radhus upp-

Tranvik AB latna med &ganderatt.

4547 Nomalle 47400 Norrtilie kom-  €PMUAT s marbete mellan 32 200 000 135
Rimbo 19 "
mun exploatdr och kom-
mun for att andra gal-
lande detaljplan.
Inkluderande Markanvisningstav-
Osteraker Fastigheter septem- ling avseenge 6
4805  Valsjoskogen - A? ber-19  byggratter fér smahus 6 518519
etapp 1 Osterakers

kommun i kuperad terrang.

Resultat

Varderingsobjektet har ett unikt 1age som ar ostort och natursként. Dock ar avstandet till komplett service
och potentiella arbetsplatser relativt I&ngt och efterfragan pa varderingsobjektet bedéms darmed vara nagot
begransat.

Flertalet av ovan presenterade transaktioner avser tomter for smahus, vilka beddoms ha ett nagot hogre
varde an tomter avsedda for rad- eller parhus. Saledes bor varderingsobjektets varde reduceras nagot
relativt till ovan presenterat material.

Kop 4361, 4362 och 4547 avser tomter for rad- och kedjehus och beddoms saledes som mer jamforbara i
sammanhanget. Samtliga av dessa tomter ar beldgna pa sadant vis att de ar att betrakta som mer centrala
och lattillgangliga ar varderingsobjektet, vilka ar faktorer som verkar vardedkande for dessa objekt.

Sammantaget beddéms varderingsobjektets marknadsvarde uppga till 300 000 kr/per bostad, vilket
motsvarar 600 000 kr/huskropp.

Genomesnittsvardesprincipen

Genomsnittsvardet for tomtvardet fas genom att fordela ratomtvardet Gver tomten. Genomsnittsvardet
multipliceras sedan med varderingsobjektets areal for att pa sadant vis erhalla det totala vardet.

Varderingsobjektet omfattar tva huskroppar omfattande tva parhus per huskropp, vilket ger ett totalt
byggrattsvarde om 1 200 000 kr (300 000 kr*4 st parhus) for berért omrade. Detta motsvarar ett varde om 1
200 000/2025 = 593 kr/kvm TA, vilket avrundas till 590 kr/kvm TA.

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm @FA
6(7) Org.nr: 556514-3434, Styrelsens séate: Stockholm



2021-03-30 Ordernummer: 175 969
Fastighetsbeteckning: Ekeré Hovgarden 3:4, del av

5. Slutsatser

Resultat

Vardet beddms per vardetidpunkten uppga till 590 kr/kvm TA, vilket motsvarar ett totalt varde om
1200 000 kr.

Stockholm 2021-03-30

Staffan Backman

Civilingenjor, lantmateri Nathalie Andersson
av Samhallsbyggarna auktoriserad Fastighetsvarderare
fastighetsvarderare

Bilagor

Bilaga 1 Foton
Bilaga 2 Utdrag ur fastighetsregistret, inklusive kartor
Bilaga 3 Allmanna villkor fér vardeutlatand
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Rapport Kommun Fastighet

ALLMAN+TAXERING EKERO HOVGARDEN 3:4

2021-02-23

Beteckning Senaste andringen iallménna  Senaste &ndringen i Aktualitetsdatum i
delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

EKERO HOVGARDEN 3:4 2017-08-14 2019-03-21 16:36 2021-02-22

Nyckel: 010286137
UUID: 909a6a44-8d6b-90ec-e040-ed8f66444c3f

Socken: Adelso
Distrikt: Adelso
Nr: 215006

ADRESS
Adress

Adelso ringvag 105, 114, 116
178 92 Adelso

LAGE, KARTA

Omrade N(SWEREF99TM) E(SWEREF99TM) Registerkarta
1 6582958.4 643568.1
2 6583413.7 643931.6

AVSKILD MARK

Beteckning

EKERO ADELSO KYRKA 2:1
EKERO HOVGARDEN 3:6, 3:7, 3:8, 3:9, 3:10, 3:11, 3:13, 3:22, 3:23, 3:24, 3:25

Omrade Totalareal Daravlandareal Darav vattenareal

Totalt 134236 kvm 134 236 kvm 0 kvm

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-0050 1/1 1938-11-16 38/1841

EKERO KOMMUN

EKONOMIENHETEN BOX 205

178 23 EKERO

Kop: 1938-09-09 Andel: 1/1
Lagfartsanmarkning: Anmarkning Akt: 81/767

ANTECKNINGAR och INTECKNINGAR
Fastigheten besvaras inte av sokt eller beviljad anteckning eller inteckning.

Nr  Rattighet Inskrivningsdag Akt

1 Avtalsservitut: KRAFTLEDNING 1982-07-14 82/4757

2 Avtalsservitut: KRAFTLEDNING 2010-06-29 10/21764
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Réttsférhallande Réttighetstyp berorkrets  Datum Akt

TELE Last Ledningsratt 2009-01-22 0125-08/62.1

https://sds-waprod01.varderingsdata.se/PropertySearchClient/(S(ojdkmbOmk5tpj4iaixlvos20))/FillBlocks.aspx?qid=1ea04305-9bce-4 1ea-bfc6-62fabfec... 1/8



TELE Last Ledningsratt 2009-01-22 0125-08/62.2
Senast andrad: 2009-01-30

TELE Last Ledningsratt 2009-01-22 0125-08/62.3

VAG Last Officialservitut 1984-06-20 0125-84/27.1
Senast andrad: 2012-04-18

VAG Last Officialservitut 1984-09-28 0125-84/40.1
Senast andrad: 2012-04-18

TELE Last Ledningsratt 1997-06-10 0125-97/19.1
Senast andrad: 2020-03-30

KRAFTLEDNING Last Avtalsservitut 2010-06-29 0125IM-10/21764.1

VAG Last Officialservitut 01-ADE-436.1

KRAFTLEDNING Last Avtalsservitut Senast andrad: 1996-09-17  01-IM6-82/4757.1

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt
Omradesbestammelse: ADELSO KYRKA 2006-06-20 0125-P06/0620
Registrerad: 2007-11-07 0125 OB 05
Ovrigabestammelser Datum Akt
Avgrinsning av omrade for fornlamning: AVGRANSNING ENL 3 § OCH 1949-09-15 01-ADE-224

SKYDDSFORESKRIFT ENL 4 § FORNMINNESLAGEN

Delomrade for andra anm.: SKYDDSFORESKIFTER MEDDELADE 1963-08-20
Naturvardsbestammelser

Vattenskyddsomrade: HOVGARDEN

Senast ajourforing: 2001-02-08 NVR-ID/OVR-ID: 4009356
Datum Akt

1982-01-12 0125-P82/0112/1
NVR-ID/OVR-ID: 2003121

Fornldmningar Datum Akt

Fornlamning Registrerad: 2006-10-08 L2017:2076
Fornlamning Registrerad: 2006-10-08 L2017:1795
Fornlamning Registrerad: 2006-10-08 L2017:1619
Fornlamning Registrerad: 2006-10-08 L2017:1997
Fornlamning Registrerad: 2006-10-08 L2017:2003
Fornlamning Registrerad: 2006-10-08 L2017:1672

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
OBEBYGGD LANTBRUKSENHET. (110) 2020
267755-4

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar del

av registerfastighet.

Taxvarde Taxvardebyggnad Taxvardemark Areal

769 000 SEK 769 000 SEK 107236 kvm
Ingaendevarden Varde Areal

Skogsmark 373 000 SEK 3 ha

Akermark 396 000 SEK 5 ha

Ovrig mark 3 ha

Taxeradagare Andel Agartyp Juridisk form
212000-0050 1/1 Lagfaren agare / Primarkommuner, borgerliga
EKERO KOMMUN Tomtrattsinnehavare

EKONOMIENHETEN BOX 205

178 23 EKERO

Vérderingsenhet akermark 6054042

Taxvarde Areal Riktvardeomrade

396 000 SEK 5 ha 1015

Véardefore ev. justering Brukningsvarde Drénering

387 000 SEK (4) Samre an normalt (3) Otillfredsstallande

Varderingsenhet skog 6053042

https://sds-waprod01.varderingsdata.se/PropertySearchClient/(S(ojdkmbOmk5tpj4iaixlvos20))/FillBlocks.aspx?qid=1ea04305-9bce-41ea-bfc6-62fabfec... 2/8



Taxvérde

373 000 SEK

Varde fore ev. justering
364 000 SEK

Virkesklass

9

Taxeringsenhet

HYRESHUSENHET, HUVUDSAKLIGEN LOKALER (325)
267757-4

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar del
av registerfastighet.

Taxvarde
1 950 000 SEK
Taxerad agare

212000-0050
EKERO KOMMUN
EKONOMIENHETEN BOX 205
178 23 EKERO

Varderingsenhet hyreshusbyggnad fér lokaler 301027818
Id hyresmark: 301027823

Taxvarde
870 000 SEK
Vardear
1975
Lokalyta
310 kvm

Varderingsenhet hyreshusmark for lokaler 301027823
Taxvarde

1 080 000 SEK

Yta byggratt

772 kvm

Taxeringsenhet

SPECIALENHET, ALLMAN BYGGNAD (828)

737755-4

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar del
av registerfastighet.

Taxvarde

Taxerad agare

212000-0050
EKERO KOMMUN
EKONOMIENHETEN BOX 205
178 23 EKERO

Taxeringsenhet

SPECIALENHET, BAD-, SPORT- OCH IDROTTSANLAGGNING
(824)

737757-4

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar del
av registerfastighet.

Taxvarde

Taxerad agare

212000-0050
EKERO KOMMUN
EKONOMIENHETEN BOX 205
178 23 EKERO

Areal
3ha
Bonitet

Virkesforrad
303 kbm/ha

Taxvarde byggnad
870 000 SEK
Andel

1/1

Riktvardeomrade
125100
Nybyggnadsar
1975

Under byggnad
Nej

Riktvardeomrade
125100

Riktvarde byggratt
1400 SEK/kvm

Andel
1/1

Andel
1/1

Riktvardeomrade
106

Godhetsklass

Taxvarde mark
1 080 000 SEK
Agartyp

Lagfaren agare /
Tomtrattsinnehavare

Justeringsorsak
Tillbyggnadsar
Hyra

215 000 SEK/ar

Justeringsorsak

Agartyp
Lagfaren agare /
Tomtrattsinnehavare

Agartyp

Lagfaren agare /
Tomtrattsinnehavare

Taxeringsar
2019

Areal

1500 kvm

Juridisk form
Primarkommuner, borgerliga

Taxeringsar
2019

Areal

1500 kvm

Juridisk form
Primarkommuner, borgerliga

Taxeringsar
2019

Areal

2000 kvm

Juridisk form
Primarkommuner, borgerliga

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH SAMFALLIGHETER

Fastighetens andelar i samfalligheter ar inte utredda.
Samfélligheter

EKERO HOVGARDEN S:1

EKERO HOVGARDEN S:2

EKERO HOVGARDEN S:3
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EKERO HOVGARDEN S:4

EKERO HOVGARDEN S:5 1/4Mantal
EKERO STENBY S:5 11,667%
Skattetal Typ avskattetal

1/4 Mantal

Fastighetsrattsligaatgarder Datum Akt

Laga skifte, Littera: CC 1865-04-29 01-ADE-72
Fastighetsreglering 1982-01-21 01-ADE-436
Ledningsatgard 1997-06-10 0125-97/19
Ledningsatgard 2009-01-22 0125-08/62

TIDIGARE BETECKNING
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-ADELSO HOVGARDEN 3:4 1982-10-01 0125-82/6

URSPRUNG
EKERO HOVGARDEN 3:1

KARTA DIREKT
Alla omraden; Fastighet; 1:10000; fastighet:text,fastighet:granser; A4, Portrait
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Alla omraden; Fastighet; 1:50000; fastighet:text,fastighet:granser; A4, Portrait
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor dr gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ér utarbetade med utgédngspunkt fran God Vérderarsed,
upprittat av Sektionen For Fastighetsvérdering inom Samhillsbyggarna och ar avsedda for auktoriserade véirderare inom Samhéllsbyggarna.
Villkoren géller frén 2010-12-01 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtritter, byggnader pa ofri grund eller liknande
vérderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet giller foljande;
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Virdeutlitandets omfattning

Vérderingsobjektet omfattar i vérdeutlitandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillh6rande rittigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsritt, samfalligheter
och ovriga réttigheter eller skyldigheter som framgér av ut-
drag frén Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Virdeutlatandet omfattar dven, i forekommande fall, till
vérderingsobjektet horande fastighetstillbehdr och byggnads-
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning 4n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna réttigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstindig,
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och
dispositionsritt ej vidtagits. Vad giller legala forhallanden
utdver vad som framgdr av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information dédrom ldmnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/agaren
eller dennes ombud har det forutsatts att varderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderdttsavtal
eller andra avtal som i nagot avseende begrinsar fastighets-
dgarens radighet 6ver egendomen samt att varderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vdrderingsobjektet
inte &r foremal for tvist i nagot avseende.

Forutsittningar for virdeutlitande

Den information som innefattas i vérdeutltandet har in-
samlats fran kéllor som bedomts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhéllits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderéttshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allméin rimlighetsbedémning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for vardebedomningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.

De areor som laggs till grund for vérderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Virde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte métt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara
uppmiitta i enlighet med vid varje tillfille gillande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhdllanden eller andra
nyttjanderdtter, har virdebedomningen i forekommande fall
utgatt fran géllande hyres- och arrendeavtal samt Ovriga
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/dgaren eller dennes ombud.

Virderingsobjektet forutsétts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gillande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhéllit alla erforderliga myndig-
hetstillstdnd for dess anvéndning pa sétt som anges i ut-
latandet.

Miljoéfragor

Virdebedomningen géller under forutséttningen att mark eller
byggnader inom vérderingsobjektet inte dr i behov av sane-
ring eller att det foreligger nagon annan form av miljoméssig
belastning.
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Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar virderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att virdebedomningen &r
felaktig pa grund av att vérderingsobjektet dr i behov av
sanering eller att det foreligger nidgon annan form av
miljoméssig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anlidggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlatandet &r baserad pa Oversiktlig okulédr
besiktning. Utford besiktning har ej varit av siddan karaktir att
den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller kdparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Vérderings-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som okulér-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pé egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka virdet. Inget ansvar tas for

» séadant som skulle krdva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptécka.

 funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprék till f6ljd av pavisad skada till
foljd av fel i viardeutlatandet skall framstillas inom ett ar fran
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av virde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Virdeutlitandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som péverkar varderingsobjektets
marknadsvirde fordndras over tiden dr den virdebedémning
som dterges i utlatandet géllande endast vid virdetidpunkten
med de forutséttningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt virdeutveckling som
redovisas 1 utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt virderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Vardebe-
domningen innebér inte ndgon utfastelse om faktisk framtida
kassaflodes- och vardeutveckling.

Virdeutlitandets anvindande

Innehéllet 1 vérdeutlatandet med tillhdrande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvindas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvinds virdeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvinds enligt 7.1.
Virderaren ér fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till f6ljd av att denne anvént sig av virdeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan vérdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, maste varde-
ringsforetaget godkdnna innehéllet och pa vilket sitt
utlatandet skall aterges.
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