% J EKERO KOMMUN 2023.00.28

Kommunstyrelsen

Gert Mattisson
Controller
gert.mattisson@ekero.se

KS - Stadsbyggnadsforvaltningen Verksamhetsredovisning
per mars 2023

Sammanfattning

Verksamheten sammantaget uppvisar ett underskott pa 8,9 mnkr for perioden. Prognosen
for helaret uppvisar ett underskott pa 16,1 mnkr som framst beror pa en oférutsedd
saneringskostnad av mark vid byggandet av Ekebyhovskolan pa Bryggavagen och kraftigt
Okade kostnader for inhyrda lokaler. En atgardsplan ar sjosatt for att minimera overdraget.

Ekonomi

1.1 Utfall och prognos

Ledning och stab

Enheten uppvisar ett underskott pa 0,1 mnkr for perioden. Prognosen per helar ar enligt
budget.

Planeringsenheten

For perioden har lagre intakter for exploatérsdrivna planer inkommit jamfort budget. Lagre
kostnader redovisas for personal till foljd av tillfalliga vakanser och franvaro inom flera
verksamhetsomraden. Okade kostnader har i gengéld uppkommit fér konsulter. Dels fér att
tacka upp for de tillfdlliga vakanserna/franvaron, dels for att det uppkommit 6kade
kostnader i pdgdende projekt, bland annat FOP, Strakstudie och detaljplaner Stenhamra
centrum och Stenhamra skolomrade.

Prognos helar berdknas till 11,2 mnkr, i enlighet med budget. Prognosen ar nagot forbattrad
jamfort 0,3 underskott i februariprognosen. Justering med berdaknade lagre
personalkostnader som foljd av tillfalliga vakanser. Inom trafikomradet berdknas fortfarande
underskott pa grund av komplexa uppdrag, behov av konsulter, 6kat politiskt intresse och
projekt Strakstudie. Underskott berdknas dven inom 6versiktlig planering da projekt FOP
blev forsenat under 2022 och resulterar i 6kade kostnader under 2023. Underskotten
berdknas motas upp av lagre personalkostnader vid tillfdlliga vakanser/franvaro inom
gestaltad livsmiljo, geodataverksamhet, trafik och miljoverksamhet. Detaljplan berdknas
enligt budget dar de olika KS-finansierade planprojekten I6per pa enligt plan. Bland annat
gar detaljplan for Stockby 3:19 m fl (Stenhamra centrum, del 2) och detaljplan for del av
Stockby 1:298 (Stenhamra skolomrade) upp for samrad under varen och detaljplan for
Sanduddens skola samt Stenhamra centrum del 1 har antagits under perioden.
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Mark- och exploateringsenheten

Ett nettooverskott for perioden med 0,5 mnkr jamfort nettobudget. Som féljd av vakant
tjanst. Prognosen for helaret indikerar nettounderskott 0,9 mnkr. Avvikelsen kan framst
forklaras av 6kade personal — och konsultkostnader i samband med att enheten utokar sin
personalstat med ytterligare tva tjanster.

Fastighetsenheten

Det ekonomiska utfallet for perioden jamfért med budget uppgar till negativ avvikelse

1,7 mnkr. Avvikelsen beror pa hogre kostnader for externt inhyrda lokaler, rorlig del drift och
felavhjalpande underhall. Kapitaltjanstkostnaderna ar lagre an periodens budget da
badhuset och tva forskolor aktiveras senare under aret.

Prognosen vid arets slut beraknas till nettokostnad 22,3 mnkr. Jamfort budget 7 mnkr en
negativ avvikelse med 15,3 mnkr. Orsaker till underskottet ar dels 12,5 mnkr extra
driftkostnad fér marksanering i samband med byggandet av Ekebyhovskolan pa
Bryggavagen, dels 6kade kostnader for externt inhyrda lokaler.

Tekniska enheten

Utfallet for perioden uppvisar ett 6verskott pa 1,4 mnkr. Bidragande orsak ar att
verksamhetsomrade Gata och Utemiljo inte har startat upp riktigt under kvartal 1 trots att
vintervaghallningen uppvisar ett underskott pa 1,6 mnkr. Prognos for aret ar i enlighet med
arets budget. En indexering pa 5% kommer tillkomma for kvartal 4 for driftavtalet med Peab,
vilket bedoms kunna balanseras med atgarder inom ramen.

Kommunstyrelsens exploateringsverksamhet

Verksamhetens utfall fér perioden ar 10,2 mnkr och dverstiger periodens budget med

7,4 mnkr. Avvikelsen kan framst forklaras av saneringskostnader i samband med muddring
inom exploateringsprojekt Ekerd strand. Prognosen for heldret indikerar utfall enligt budget.

1.2 Vidtagna atgéarder och omdisponeringar inom prognosen

Fastighetsenheten

Kostnadsreduceringar som har identifierats ar inom media (el, vdirme) pa 2,0 mnkr eftersom
elpriset uppvisar en nagot lugnare prisutveckling an budgeterat. Media ar en av de storsta
enskilda kostnadsposterna i budgeten varfor utvecklingen f6ljs mycket noga med stod av
upphandlade energiradgivare inom Vattenfall. Personalkostnader bedéoms aven de att
understiga budget med 2 mnkr eftersom ersattningsrekrytering och en nyrekrytering ej
pabdorjats per mars.

1.3 Forslag till ytterligare atgirder

Fastighetsenheten

Forutom aterhallsamhet inom enheten sker en dversyn av det planerade underhallet. Risken
med att dra ner pa underhallet ar att 6kad underhallsskuld i kommunens fastighetsbestand.
Forvaltningen rekommenderar att om majligt inte reducera arets planerade underhall.
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Ytterligare genomlysning pagar av kostnader rorlig del drift och felavhjalpande underhall.

Mark- och exploateringsenheten
Avsikten med att anstalla ytterligare personal ar ha tid till att aktivt arbeta med intdkter
kopplade till markinnehavet.

Exploateringsverksamheten
De stora projektens prognoser detaljgranskas fortsatt for att sakerstalla alla intaktsfloden till
kommunen enligt befintliga exploateringsavtal.

2. Kinslighetsbedomning
Planeringsenheten
Det finns risk att intdkter kopplat till exploatorsdrivna detaljplaner ej nar upp till den

budgeterade intdktsnivan.

Mark- och exploateringsenheten

Att de nya tjansterna kommer att kunna arbeta aktivt med intakter kan mojligtvis storas av att
andra arbetsuppgifter prioriteras i dess stalle. Om efterfragan pa arrenden, tomter och annan
mark minskar pa grund av varldslaget riskerar storleken pa intdkter att sjunka till viss del.

Fastighetsenheten

Mediakostnaderna ar ytterst svarbedémda i dagslaget, kriget och bristen pa energi i EU gér marknaden
volatil och osaker. Forhoppning finns om att utfallet kan bli lagre an prognos men ar beroende

av utvecklingen i omvarlden.

Under varen planeras byggstart for Ekebyhovskolan pa Bryggavagen. | samband med detta kommer
marken saneras. Marksaneringen bedéms kosta 12,5 mnkr, vilket belastar driftresultatet.
Saneringskostnader dr dock svarbedémda, varvid det finns en osakerhet i slutlig kostnad.

Tekniska enheten

Varldsmarknadslaget paverkar utfallet i 6kade kostnader, men dnnu har ingen kraftig
kostnadsutveckling sett inom drift inom gata/park. Materialkostnader ar det som kan paverkas.
Mark- och anldaggningsentreprendr saknas pa grund av dverprdévning i upphandlingen vilket
paverkar tidplan, arbeten med lekplatser och anldggningsarbeten flyttas fram.

Exploateringsverksamheten

Exploateringsersattning for etapp 1, Ekero strand ar budgeterad till 37 mnkr och kommer enligt
prognos och avtal att erlaggas till kommunen under kvartal 4 2023.

Till foljd av 6kade projektkostnader ar det maojligt att med stod av avtal ta ut hogre ersattning.
Avvikelse mellan budgeterad och prognostiserad exploateringsersattning kan 6verstiga det
budgeterade beloppen men det rader viss osdkerhet i dagsldaget innan slutférhandling ar klar.
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3. Visentliga hiindelser i verksamheten

Mark- och exploateringsenheten

Vakant tjanst uppratthalls delvis med konsult. For att tillgangliggora ytterligare
exploateringsingenjorskompetens (som behovs for att bidra till detaljplaneldggningen och
for att teckna bra avtal for framtiden) anstélls en exploateringsingenjor och en
markforvaltare med start senare under aret.

Fastighetsenheten

Nya driftavtal for fastighetsdrift och markdrift borjar gélla i oktober respektive i november.
Detta innebar en omfattande planering infor etablering av de nya driftentreprendrerna och
avetablering av de befintliga driftentreprendrerna. Redan fran januari ar den nya
entreprendren for fastighetsdrift involverad i badhusets provningar, besiktningar,
injusteringar och drift.

Flera av enhetens ramavtal I6per ut, bland annat rérentreprenad, OVK,
ventilationsentreprenader, kallsortering och brandkonsult, vilket innebar att upphandling av
nya avtal pagar eller planeras under aret.

| januari 2023 tilldelades nytt ramavtal for markentreprenader, vilket dock 6verklagades av
tva anbudsgivare. Beslut i dessa drenden vantas under varen.

Lokalforsorjningsprocessen sattes i tjanstemannaorganisationen i borjan av 2023.
Malsattning att under aret rekrytera den i budgeten tillgdngliga lokalresursen for att
forbattra lokalarbetet och kunna arbeta mer proaktivt i lokalfragor.

4. Investeringar

Fastighetsenheten
Ett urval av de mest aktuella investeringsprojekten:

Ekerd badhus - Projekt 2029

Ett badhus uppfors inom Trakvistavallens idrottsplats. Projektet genomfors i samverkan med
den upphandlade byggentreprenéren COBAB. Byggstart genomférdes i juni 2021 och
badhuset fardigstalls varen 2023. Badhuset 6ppnar for allmanheten 2 juni. Projektets
investeringsbudget ar 264 mnkr.

Ekebyhovskolan pa Bryggavdgen - Projekt 2005

En ny skola och idrottshall ska uppféras pa Bryggavagen. Skolan kommer att innehalla
fyrparallellig arskurs F-6, anpassad grundskola och A-spar. Ingen evakuering kravs, da
utbildning planeras bedrivas i Ekebyhovskolans befintliga lokaler under byggtiden. Nar den
nya skolan ar fardigstalld flyttas hela verksamheten till de nya lokalerna. Projektet
genomfors i samverkan med den upphandlade byggentreprendren ByggDialog. Byggstart
planeras i maj 2023, forutsatt att bygglov beviljas. Projektets investeringsbudget ar 496
mnkr.

Sanduddens skola - Projekt 2012
Nyproduktion av skola och idrottshall med kapacitet for treparallellig arskurs F-9. Ingen
evakuering kravs, da befintliga utbildningslokaler anvdands under byggtiden. Nar de nya
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skolbyggnaderna ar fardigstallda rivs den gamla skolan, paviljongerna avetableras och
skolgarden fardigstalls. Projektet genomfors i samverkan med den upphandlade
byggentreprendren ByggDialog. Projektering har fardigstallts och byggstart planeras
2023. Detaljplanen for skolomradet planeras att antas i kommunfullmaktige varen 2023.
Projektets investeringsbudget ar 450 mnkr.

Stamvdgens férskola, nyproduktion - Projekt 2021

Nyproduktion av en férskola med fyra avdelningar pa befintlig forskoletomt. Projektet
genomfors i samverkan med den upphandlade byggentreprendren ByggDialog. Byggstart
genomfordes i augusti 2022 och forskolan berdknas vara klar for verksamhetsstart i augusti
2023. Budget i projektet ar 58,5 mnkr.

Ekerd strands férskola, nyproduktion - Projekt 2043

Nyproduktion av forskola med fem avdelningar inom exploateringsomradet for Ekero strand.
Projektet genomfors i samverkan med den upphandlade byggentreprenéren ByggDialog.
Byggstart genomfordes i augusti 2022 och forskolan beraknas vara klar hosten 2023. Budget
i projektet ar 64 mnkr.

Tekniska enheten

Investeringar sdsom beldggningsprogram kommer starta Q2. Flytt av AVS for att utoka
infartsparkeringar pa Tappstrom och Trakvistavallen planeras under Q3. Projektering pagar
for nya belysningsstrackor som kommer byggas Q3. Lekplatser kommer att renoveras och
tillganglighets anpassas under Q3.

Exploateringsverksamheten

Ekeré strand

Anlaggningsarbetena inom exploateringsprojektet Ekero strand I6per pa enligt tidplan.
Projektavslut for etapp 1 vilket inkluderar merparten av grundldggande infrastrukturen inom
exploateringsomradet (Tegelbruksvagen, Lokalgata och Pramvagen) beddms vara klar innan
sommaren 2023. Avvikelse mellan kalkyl 79,3 mnkr (ar 2020) och prognos 95,6 mnkr (2023)
uppgar till = 16,3 mnkr for etapp 1. Beslutad ram for ar 2023 kommer att omhanderta
utgiftsokningen som till stor del kan forklaras av prishéjningar for bland annat material till
foljd av ett forandrat varldsmarknadslage.

Parallellt pagar forberedande atgarder sasom projektering och muddring inom etapp 2,
Strandpromenaden. Avvikelse mellan beslutad ram och prognosticerat utfall 2023 sker i
huvudsak mot kommunens resultatrakning till foljd av atgarder som ej ar mojliga att forutse
eller budgetera sasom saneringskostnader.

Tréikvista Torg

Aret inleds med etablering och markberedning infér flytt/omliggning av Jungfrusundsvigen
och delar av Ekerévagen. Anlaggningsprojektet bedoms vara klart vid arsskiftet 2023/2024
med en positiv avvikelse om 10,1 mnkr ar 2023. Den prognostiserade avvikelse i forhallande
till planering i budget 2023 beror pa justeringar som utforts i den ursprunglig
projektplaneringen. Beslutad ram bygger pa forkalkyl vilket inkluderar en stérre atgard langs
med Ekerdvagen an vad man bedémer vara nédvandigt efter projektering.
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Sarredovisning Avfall

Avfallsverksamheten uppvisar ett mindre underskott fér arets forsta kvartal.
Verksamheten gar fortsatt enligt planerat. En fraga som fortfarande ar i fokus &r om en
eventuell taxejustering nedat infér kommande ar. Overuttaget som lett till en skuld till
avfallskollektivet behover regleras varfor en intern utredning pagar.

En storre budgeterad investering pagar (Ska AVC) och kommer att fairdigstillas under
andra kvartalet.
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Bilaga 1 Resultatrapport KS - Stadsbyggnadsforvaltningen

Period 2023-03 K5-5BF
Budget

Utfall Budget Awikelse Frognos helar Powvik helar
Resultatrdkning VR per mars, tkr 2023-03 2023-03 per 2023-03 | helar 2023 2023 2023
Summa externa intdkter 6 483 8712 -2229 104 489 71775 32714
- varav taxor och avgifter 5745 367 5382 19730 ] 19 730
Summa interna intakter 54034 53973 61 228 811 228 403 408
- varav driftsersattningar B9 ] B9 378 ] 378
-varav lokalhyresersattn/Int hyresir 51310 51310 0 217 783 217 753 30
Summa Intdkter &0 517 62 B85 -2 168 333 301 300 178 33 123
Personalkostnader inkl po -8 1B5 -9792 1607 -36 372 -40 580 4 208
Lokalhyra extern -10 530 -8757 -1773 -41 779 -35 029 -6 750
Cwriga externa kostnader -47 525 -36 205 -11 320 -196 645 -150 B25 -45 820
Kép av huvudverksamhet -5 900 -7 814 1914 -21472 -20 593 -B79
Cwriga interna kostnader -597 -193 -404 -790 -769 -21
Avskrivningar o internranta -18 B38 -22 141 3 303 -8B 545 -8 542 -3
Summa Kostnader -91 575 -84 903 -6 673 -386 002 -336 738 -49 264
Mettokostnad -31 058 -22 218 -8 840 -52 702 -36 560 -16 142
Awvfall 945 -619 1416 3 448 3 602 -154
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Bilaga 2a Ekonomisk redovisning tekniska enheten

g EKERO ' ' o
KOMMUN Verksamheternas ekonomiska utfall och prognos per MAR 2023 Teknisk enhet
Uttal 202202 Utfall perioden Budgst perioden J— Prognos helar Budget helér sk el
thr netio intEkter  Kpstrdsr weto|  intikter  Kostnader netto| perioden intskter  Kostnader meto|  ntikter  xostnader netto nemo
|Tekniska enheten | & 232‘ 204 9359 9 155| 128 10706 -10 575| 1423 648 32473 -31825 512 32337 31 525| n|
|Ledning - och administration | -251] o5 358 273 0 -467 -457| 193 278 -2425  -2147] o -1801  -1801| -256|
|Gata | -3 604| 57 -61%4  -6097| 103 7414 -7311] 1714 269 -18227 -17958 412 -19087 -18675| 717
| arav vintervighalining GaTa | 2057 o 5592 559 o 3s7e 3979|613 o0 6316 5318 0 6316 5318 o|
|Parker | -1363] 12 -1188  -1176| 25 2556 -2531| 1355 100 -10743 -10643 100 -10281 -10181]  -462
|1drotts- och fritidsanlagzningar | -1015] o 548 -543| o -270 -270| -279 o -1078 -1078 o -1o78  -1078| of
[prel kost | | o -1081  -1081 0 0 o -10s1 0 0 0 0 0 of of
Bilaga 2 b Ekonomisk redovisning fastighetsenheten
PER MARS
Lvikelse Budget
Utfall Budget per Prognos helar Awvik helar
Resultatrakning VR per mars, tkr 2023-03 2023-03 2023-03 | helar 2023 2023 2023
Summa externa intakter 4551 4645 94 18 581 18 581 0
- varav statsbidrag 0 o 0
- varav taxor och avgifter 4551 4645 -54 18 581 13581 0
Summa interna intakter 51311 51310 1 217678 217 678 0
- varav driftsersattningar 0 0 0
- varav lokalhyresersattn/Int hyresint 51311 51310 1 217 678 217 678 0
Summa Intakter 55862 55855 83 236 259 236 259 0
Personalkostnader inkl po -1235 -1784 545 -5 500 -7 500 2000
Lokalhyra extern -10 530 -8 757 -1773 -41 779 -35 029 -6 750
{'jwiga externa kostnader -7 1956 -7 015 -937 -49 166 -36 666 -12 500
Media -13 296 -13 396 100 -42 246 -44 246 2000
Rorlig del drift -3 347 -1 598 -1745 -7 000 -7 000 0
Akut underhall -694 -666 -28 -3 000 -3 000 0
Planerat underhall -2647 -3076 429 -15 805 -15 805 0
Felavhjilpande underhall -2177 -1125 -1 052 -4 500 -4 500 0
Ovriga interna kostnader -420 o -420 0 o] 0
Avskrivning, internrdnta -18 837 -22144 3307 -38 943 -88 543 0
Prel. Kostnader o ] 0
Summa Kostnader -61143 -59 565 -1578| -258539  -243 289 -15 250
MNettokostnad* -5 281 -3 610 -1671 -22 280 -7030 -15 250
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Bilaga 3 Verksamhetsmatt
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Verksamhetsmatt KS-SBF Fastighet

I

Awvik (+) fler &n budget, Budget
{-) farre @n budget 20135 2020 2021 2022 2023 2023
Summa férvaltade m2 uthyrbar yta 132 B75 132 003 129550 132 873 134 887 134 887
Verksamhetslokaler 111418 112 968 111217 115 345 114 045 114 045
Kommersiella lokaler 2880 2847 3025 2216 2316 2316
Bostader 9252 6 863 5003 5003 A 842 4 842
Idrott/fritidsanl, byggnader 9 285 9325 10305 10 305 13 680 13 630
Warav m2 uthyrbar yta:

Inhyrda paviljong 6122 6030 & 900 11000 9 650 9 690
Inhyrda lokaler Gvriga 15051 13 361 12 046 11704 11 465 11 469
Externt uthyrda verksamhetslokaler 6954 6954 6995 3084 7029 7023
Lokalbank 3549 43813 2427 1552 1188 1188
Antal bostader, brf 29 19 15 19 19 19
Antal bostader, Gvr 60 45 33 33 37 37
Antal bostader, Faringsdhemmet 32 32 32 32 32 32
Kostnad verksamhetslokaler 173780 217 675 203 684 206729 195 453 195 453
Verksamhetslokaler kr/fm2 1560 1927 1831 1732 1714 1714
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PROJEKTTOTAL (Tkr)

9031 Ekerd Strand exploatering 156 570 125504 153570 32607 16 751 259363
5048 Enlunda smaind.omr (fd Fa Tra) 21500 0 21500 0 2000 0 2000 ]
90857 Trakvista Torg exploatering 35343 4202 20 667 14 676 24738 386 14 667 10071
2175 Sandudden - samhéllsbyggnad 17 340 0 15150 2190 4200 0 3400 800
2176 Bryggavagen - samhallsbyggnad 17 200 0 17 700 -500 6 600 0 8100 -1500
1310 Vg ] 0] 455 -495 o] o] 453 -495
2161 GC-vag 4400 0 6500 -2 100 4400 0 500 3900
252 353 129706 235 582| 16 771' 74545 17 177 58525 16 020

Flerdriga (stora) reinvesteringsprojekt PROJEKTTOTAL (Tkr)

1153 Bulleratgarder

1300 Asfaltering
1330 Parkering
1373 Trafiksikerhet

1422 Trafikbelysning

1320 Park och Targ

1325 Spontanyta

1800 5k atervinningstation

22400 523 23185 -785

96 545 17 700 81810 15135

10
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Nya investeringsprojekt

PROJEKTTOTAL (Tkr)

PM

2023-04-28

2005 Ekebyhovsskolan Bryggavigen 2025 496 000 16 145 496 000 0| 163177 7321 163 177 0
2012 Sandudden skola 2026 450 000 34947 450 000 0| 117 088 135 30000 87088
2021 Stamvigens forskola 2023 53700 48 612 33700 0 32 2198 18 441 32193 26
2023 Stenhamra skola (NY) 2027 365 000 551 365 000 0 4 487 138 2000 2487
2024 Stenhamra férskola 2024 70500 4021 70500 0 36 974 2285 36974 0
2027 Drottningholms férskola - 55 000 8091 55000 0 8 000 0 0 8000
2028 Solbackens forskola 2024 60 500 3158 60 500 0 33420 1578 33554 -134
2029 Badhus Trikvista 2023 264 000 253 358 264000 0 52615 41928 52615 0
2041 Stenhamra skola paviljong 2024 6200 48 6200 0 1174 22 6173 -4999
2043 Ekerd Strand forskola 2023 64 000 29767 64 000 0 46 824 12591 46 824 0

13884 900| 398 693| 1884 500 0| 495978 84 449 403 510 92 468

1013 Allhallen renow.

2022

50 000

1016 Svanéngens férskola renovering 0 0 0

1021 Brunna fsk renovering 2024 8250 0 8250

1023 Trékvista ungdomsgard renov. 2024 5300 121 5300

1024 N&rlunda fsk renovering 2026 6 500 0 6 500

2025 NEXT 2023 65 000 55311 56 000 9000 500 0 1000 -500

2045 Trikvistavallen utemiljs 2023 5 000 102 5000 0 9932 11 10 000 -68
140 050 55 759 81050 59000]| 16 361 78] 13 500] 2861

Lopande arliga reinvesteringsprojekt

1006 Narvirme

PROJEKTTOTAL (Tkr)

1019 Ekebyhovs slott véxthus = * * 5947 1316 2000 3947
1020 Verksamhetsanpassningar - = * * 3000 0 150 2850
1045 Utemiljp fsk/skolor - = * * 9 800 942 5280 4520
1048 Inre- yttre rencv alla fsk/sk - * * * 17 107 1272 6 448 10659
1050 fjvrig - = * * 4500 25 500 4000
1052 Teknik- och Energi alla objekt - = * * 11550 0 1350 10 200
1060 Sakerhet - = * * 5000 1040 4204 798
1154 Idrottsanldggningar - = ® * 8300 49 1850 6450
1450 Ovriga fastigheter renov. - = * * 7 000 351 1752 5248
2042 Matproduktion - = * * 9 066 78 13 160 -4 094
2040 Sclceller - = ® * 4500 347 388 4112
2333 Ekebyhov slott flera byggnader - * * * 226 0 775 -549

90 996 5883 38 446 52550
Summering 603 335 90410 455456 147 879
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