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Stiftelsen Ulrika Jansdotters fond
Fastigheterna Hogby 2:3 och Hogby 4:4

Syftet med sammanstallningen

Syftet med denna sammanstallning ar att ge kommunstyrelsen ett underlag for att kunna
fatta beslut om en eventuell avyttring av fastigheterna Hogby 2:3 och Hogby 4:4. En
forsaljning skulle ge Stiftelsen Ulrika Jansdotters fond (Stiftelsen), kapital som kan
placeras for att ge avkastning.

Ekeré kommun forvaltar Stiftelsen fastigheter och ekonomi.

Bakgrund

Stiftelsen bildades efter ett forordnande i Ulrika Jansdotters testamente av den 3
november 1865. Andamalet med Stiftelsen var, och ar fortfarande, att fondens
avkastning varje ar ska delas ut till Farentuna forsamlings fattiga. Testamentet foreskrev
att egendomen, Hogby 2:3 och Hogby 4:4 skulle arrenderas ut och att avkastningen varje
ar skulle delas ut till férsamlingens fattiga. Stiftelsen férvaltas idag av Ekerd kommun.

Stiftelsen dger fastigheterna Hogby 2:3 och Hogby 4:4. Fastigheterna omfattar,
tillsammans, ca 20 ha och samtaxerades till 1 268 000 kronor vid 2020 ars taxering.

Fastigheterna ar ragrannar och ar placerade inom tre olika omraden pa Faringso. Se
bifogade kartbild med fastigheterna markerade med rétt, bilaga 1.

Under 2016 ansokte kommunen, sa som forvaltare av Stiftelsen, om permutation
avseende forbehall, i Ulrika Jansdotters testamente, att fastigheterna inte far forsaljas eller
pantsattas. Kammarkollegiet meddelade beslut 2016-09-21 och upphéavde férbehallet
om forbud mot férsdljning och pantsattning. Detta innebar att Stiftelsen ar fri att avyttra
saval Hogby 2:3 och Hogby 4:4.
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Bilaga 2 — Hogbyskar

Har bestar bada fastighetsdelarna av uppvuxen skog. Tillsammans omfattar de bada
fastighetsdelarna ca 3,5 ha. Skogen inbringar ingen avkastning till Stiftelsen. Risken finns
att skogen i framtiden kommer att generera utgifter i form av gallringskostnader mm.

Bilaga 3 och 3A — Farentuna/Rédbacka

Hogby 2:3

Hogby 2:3 bestar av jordbruksmark, skog, mark for allmanna dndamal samt mark for
bostader.

Jordbruksmarken ar utarrenderad. Arrendatorn har framstallt 6nskemal om att fa kdpa
den mark han idag arrenderar.

Pa marken for bostadsdandamal finns ett bostadshus med tva lagenheter. Ingen av
lagenheterna ar uthyrda. Bostadshuset ar i stort behov av genomgripande renovering
dessutom har dven drabbats av en vattenldcka som lett till stora vattenskador pa bada
vaningsplanen. Skadorna har drabbat tak, vaggar, golv och sjilva konstruktionen. Med
tanke pa vattenskadorna och byggnadens daliga skick maste en rivning 6vervagas Det finns
ocksa uthus och jordkallare i anslutning till bostadshuset. Intill bostadshuset finns dven tva
lador, daven dessa ar i mycket daligt skick. Byggnaderna tillhor Stiftelsen.

Pa fastigheten finns dven en byggnad som dgs av kommunen. Byggnaden uppférdes som
dldreboende men har ocksa anvants for skolans fritidsverksamhet och efter det som
boende for flyktningar. Byggnaden &r totalrenoverad. | nuldget hyr kommunen ut
byggnaden till socialférvaltningen som i sin tur upplater byggnaden som bostad at
nyanlanda.

Pa omradet finns daven en varmecentral for uppvarmning av bl.a. skolan. Varmecentralen
tillhor kommunen och har god status.

Hogby 4:4
Hogby 4:4 bestar av jordbruksmark, skog och mark fér allmanna andamal. Pa fastigheten
finns fotbollsplan, hembygdsgard och avloppsreningsverk fér Roslagsvatten.

Jordbruksmarken ar utarrenderad. Arrendatorn har framstallt 6nskemal om att fa kdpa
den mark han idag arrenderar.

Marken dar hembygdsgarden ar belagen upplats till Faringsé hembygdsforening i borjan
av 1950-talet. Byggnaderna tillhor Faringsé hembygdsforening. Skogen skots av Faringso
hembygdsfoérening enligt beslut fran 1972

Fotbollsplanen nyttjas av den narliggande skolan.
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Bilaga 4

Bada delomradena bestar av jordbruksmark som &r utarrenderade. Arrendatorn har
framstallt nskemal om att fa kdpa den mark han idag arrenderar.

Stiftelsen ekonomi

Stiftelsens formogenhet ar idag bundet i fastigheterna Hogby 2:3 och Hoégby 4:4.
Formogenheten uppskattas till ca 4 000 000 kronor. Stiftelsens likvida medel uppgick, per
den 31 december 2023 till 300000 kronor. Stiftelsens syfte ar att vara en
avkastningsstiftelse dar 6verskottet ska delas ut till behdvande. Nagon utdelning har inte
skett sedan 2015. | praktiken innebar detta att Stiftelsens mark bor avyttras sa att
forsaljningslikviden ska kunna placeras for att ge battre avkastning.

Sammanfattning

Skogen pa Hogbyskar innebar, i dagslaget, inga kostnader for Stiftelsen daremot kan det
inte helt uteslutas att skogen i framtiden kan komma att generera kostnader.

Bostadshuset, pa Hogby 2:3, ar i mycket daligt skick och en renovering skulle innebara
avsevarda kostnader, uppskattningsvis ett par miljoner. Stiftelsen saknar idag fria
tillgangar i den omfattningen. Stiftelsen kan fa fram kapital genom férsaljning eller
beldning. Belaning ar idag inte ett bra alternativ med tanke pa det hoga ranteldget som
rader.

En rivning av bostadshus och lador berdknas uppga till ca 1300000 kronor. For att
finansiera rivningen maste Stiftelsen salja av mark.

Aven byggnaden som anvints for skolans fritidsverksamhet &r i behov av renovering.
Byggnaden tillhor kommunen och belastar sdledes inte Stiftelsens ekonomi.

De fyra skiften jordbruksmark som ar utarrenderade inbringar, totalt, ca 10 000 kronor per
ar till Stiftelsen.

Mojliga atgarder

Da skogen pa Hogbyskar inte genererar nagra intakter till Stiftelsen ar det lampligt att
avyttra den.

Enligt statistik for 2022 uppgick priserna for skogsmark till ca 85 000 kronor per ha.
Statistiken ar hamtad fran Ludvig & Co (tidigare LRF Konsult) och avser priser i mellersta
Sverige. Priset ar naturligtvis beroende pa skogens kvalitet och det ska darfor inte ses
som ett forvantat forsaljningspris. Stiftelsen dger ca 3,5 ha skog. En férsaljning skulle kunna
inbringa ca 298 000 kronor.




Datum 2024-04-09

Y EKERO KOMMUN

Mark- & exploateringsenheten

Den jordbruksmark som Stiftelsen dger ar utarrenderad och inbringar en inkomst om ca
10 000 kr per ar. Har finns tre mojligheter att dvervaga. Den forsta ar att behalla det som
det ar. Den andra ar att sdaga upp arrendet for villkorsandring och hoja arrendeavgélden.
Det skulle kanske kunna inbringa ytterligare 10 000 kronor per ar.

Den tredje vagen ar att stycka av jordbruksmarken fran de fastighetsdelar som ligger vid
Rodbacka och Farentuna och tillsammans med jordbruksmarken langst soderut (bilaga 3)
bjuda ut dem till forsaljning. | forsta hand maste den nuvarande arrendatorn erbjudas att
képa. Ar arrendatorn inte intresserad av ett kdp far man siga upp det nuvarande avtalet
for avflyttning vid arrendetidens utgang och darefter lagga ut marken till forsaljning.

Snittpriset pa akermark i Stockholmsomradet lag 2022 pa 118 900 kronor per ha och pa
betesmark 57 900 kronor per ha (uppgifter fran ager ca 12,5 ha jordbruksmark. Raknat pa
akermark och priset for 2022 skulle en forsaljning inbringa ca 1,5 miljon kronor till
Stiftelsen.

For den mark som inte utgors av jordbruksmark, vid Rédbacka och Farentuna, finns tva
mojligheter. Den ena &r att Stiftelsen behaller marken, den andra &r att kommunen, eller
nagon annan aktor, koper fastighetsdelarna av Stiftelsen. Da det pa fastighetsdelarna bl.a.
finns bostad, fotbollsplan, varmeanlaggning och parkering bér kommunen, pa grund av de
allmanna intressena, dvervaga att kopa den mark som inte utgoérs av jordbruksmark.

De intdakter som en forsaljning av fastigheterna inbringar tillfaller Stiftelsen.

Om kommunen vill férvarva fastigheterna vid Rédbacka och Farentuna

Vill kommunen férvarva marken som inte utgors av jordbruksmark, ska ett forvarv ske till
marknadsmassigt pris. Fastighetsdelarna maste da forst varderas av en auktoriserad
varderingsman. Marken kan sedan styckas av och nya fastigheter bildas genom
lantmateriforrattning.

Aven for det fall kommunen képer marken tillfaller intidkterna Stiftelsen.
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Bilaga 2.

Hégbyskdr. Fastigheterna Hégby 2:3 och Hégby 4:4 dr markerade med réd linje.
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Bilaga 3.

Fdrentuna/Rédbacka. Fastigheterna Hégby 2:3 och Hégby 4:4 dr markerade med réd linje.
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Bilaga 3 A.

Byggnader pa Hogby 2:3;

Blamarkerat: Rodbacka — dgs av kommunen. Byggnaden ar nyligen renoverad.
Rédmarkerat: Lilla Rédbacka — dgs av Stiftelsen. Ar i mycket daligt skick. Bér rivas.
Orangemarkerat: Lador i anslutning till Lilla Rodbacka. Bor rivas.
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Bilaga 4.

FARENTUMA

PRASTGARD

Hoégby/Farentuna Prdstgdrd. Fastigheterna Hégby 2:3 och Hogby 4:4 dr markerade med réd cirkel.
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