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INLEDNING

Bakgrund

Stenhamra ar Ekeré kommuns nast storsta tatort och den storsta tatorten pa Faringso.
Har finns god tillgang till samhallsservice och kollektivtrafik. Ar 2016 fardigstallde
Ekeré kommun ett program for Stenhamra centrum, ett underlag som redovisar
strategier och forutsattningar for utveckling av Stenhamra centrum. Programmet
beskriver hur framtida satsningar pa infrastruktur som en breddning av Ekerévagen
och en pafart till forbifart Stockholm leder till forbattrade kommunikationer till och
fran Ekeré kommun och kan ge 6kade majligheter for kommunen att vaxa. En sadan
satsning och foljande befolkningsdkning i Stenhamra 6kar behovet av bostader och
service vilket ger mojligheten att skapa ett mer utvecklat centrumomrade.

ﬁ‘&‘!.,'z El.ﬁ!ﬁlg

Orienteringskarta
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar mojliggéra utvecklingen av en smastadskarna i Stenhamra
genom att prova forutsattningarna for fortatning med bostader och
centrumfunktioner. Utvecklingen syftar till att komplettera Stenhamra med fler
bostadstyper och starka tillgangen till service och verksamheter. Fortatningen ska utga
ifran platsens forutsattningar, den lokala byggnadstraditionen, genomférda
medborgardialoger och Ekeré kommuns vision om en hallbar smastad med ett tydligt
fokus pa starkta offentliga platser och strak i en smaskalig kvartersstruktur.

Detaljplanen syftar till att forma en omsorgsfullt utformad, sammanhallen bebyggelse
med tydlig smastadskaraktar. Planens bestammelser ska sdkerstalla smaskalighet,
bade avseende byggnadernas hojd, djup och langd. Denna karaktar ska forstarkas
genom en tathet mellan entréer och en uppbruten bebyggelse med slapp mellan
byggnaderna. En stadsmassig karaktar ska sakerstallas genom en tydligt definierad
grans mellan offentligt och privat, antingen med byggnader eller med plank och
staket.

Bebyggelsen ska vara val gestaltad och omsorgsfullt utformad for att bidra till att
skapa en modern och pittoresk smastadskarna. Byggnadsdetaljer sa som balkonger,
bursprak och frontespiser ska utformas och placeras sa att de bidrar positivt till
byggnadernas gestaltning och den offentliga miljon. Fasadmaterial, kuldr och tak ska
bidra till att skapa en lokalt férankrad, sammanhallen bebyggelse med utrymme for
subtil variation.

Offentliga platser ska utformas med omsorg. Tyngdpunkt ska ldggas vid att stdrka de
grona vardena for att skapa en hallbar och trivsam smastadsmiljé med utrymme for
dagvattenhantering och andra viktiga ekosystemtjanster. Detaljplanen sakerstaller att
grona varden bevaras och utvecklas genom att planldgga for stora sammanhangande
gronstrak och parkytor samt genom att skydda befintliga vardefulla trad och stélla
krav pa gronskande bostadsgardar. Vidare syftar detaljplanen till att sakra kommunens
radighet 6ver flera rekreationsomraden och strak som ar vardefulla fér Stenhamras
utveckling. | Borgenparken i de sédra delarna av planomradet syftar detaljplanen till
att mojliggdra en dagvattenanlaggning som ska kunna bidra till att rena och férdréja
dagvatten fran hela centrala Stenhamra.

Detaljplanen ska starka tillgangligheten for gaende och cyklande, samt forbattra
parkeringsmoijligheterna vid viktiga malpunkter.

Planens huvuddrag

Detaljplanen foreslar att Stenhamra centrum kompletteras med ny bebyggelse omfattade
omkring 230 nya bostdder i framst flerbostadshus och radhus, handel och service i
bottenvaningar, samt ett nytt aktivitetshus innehallande bland annat bibliotek och
kulturskola. Planforslaget forutsatter att Stenhamraskolan flyttas till nytt lage utanfér
planomradet i enlighet med planforslaget for Stenhamra skolomradet (Detaljplan for
Stockby 1:298 (Stenhamra skolomrade, KS22/260).

Den foreslagna strukturen utgar fran befintliga strak, noder och landskapsrum, som lyfts
fram och utgor grunden aven for det framtida Stenhamra centrum. Solbackavagen och
Stenhamravagen utvecklas som det centrala Stenhamras huvudgator. Herman Palms plan
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utvecklas som ett lokalt strak for framst gaende och cyklande. Omradets 6vergripande
strak kompletteras med nya smaskaliga gator och platser inom den nya bebyggelsen.
Tillsammans bildas en sammanhangande och férhallandevis tat smastadsmiljo.

Ny bebyggelse ska utformas i samklang med den befintliga och bygga vidare pa den lokala
byggnadstraditionen genom omsorgsfulla material- och kul6rval, hég detaljeringsgrad och
en genomgaende |ag skala. Planen reglerar volymer, gestaltning och placering av
bebyggelsen for att uppna planens syften. Ett antal befintliga byggnader inom
planomradet bevaras och ges planstod for antingen befintlig anvandning eller ges
maijlighet till ett nytt innehall. Den befintliga matbutiken, Coop, ges en utokad byggratt
och parkeringsytor for att battre mota efterfragan hos ett vaxande Faringso.

Gronstrukturen som omger Stenhamras mest centrala delar foreslas bevaras och utvecklas
som park- och rekreationsomrade. Parkomradet Stockbyparken foreslas ramas in av ny
bebyggelse som moter dalgdngen med en I3g skala och kulérer som harmonierar med
gronskan och den befintliga radhusbebyggelsen. | Borgenparken foreslas en vatmark som
utover att bidra till rening av dagvatten daven bidrar till nya ekologiska och rekreativa
varden i parkomradet.

Visionsbild 6ver det framtida Stenhamra centrum.
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Hlustrationsplan som visar det aktuella planomrddet. | norr syns delar av planomradet f6ér den
parallellt pagdende detaljplanen fér Stenhamra skolomrdde (KS22/260). Vita byggnader med
skrafferade tak dr nya. Grda byggnader ér befintliga.
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Karta 6ver planomrdadet med namn pa befintliga och tillkommande gator, platser och byggnader.
Fetstilta namn dr befintliga och tunna namn ér arbetsnamn som férekommer i planférslaget.
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Karta 6ver den norra delen av planomrddet med beteckningar for kvarteren som férekommer i
planbeskrivningen.

Planprocessen

Detaljplanen ska hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) da planarbetet
initierades efter den 2 maj 2011. Detaljplanen hanteras med standardférfarande.
Detaljplanen omfattas av Boverkets foreskrifter om digitala detaljplaner och
informationen i planen avses goras digitalt tillganglig infér antagandet.

Samrad Underrittelse Granskning Gransknings- Antagande
utlatande

I~ Har ar vi nu!

Preliminar tidplan for planarbetet

Beslut om samrad april 2023
Samrad maj-juli 2023
Beslut om granskning april 2024
Granskning maj-juni 2024
Godkannande i KS februari 2025
Antagande i KF mars 2025
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PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget i Stenhamra centrum och utgér Stenhamras mest centrala
punkt. Det avgransas av Uppgards skolvag i vast, Bydngsvagen i soder, ett
smahusomrade i norr och en gang- och cykelvag i gronstrak i 6ster. Planomradet &r ca

15 hektar stort och omfattar féljande fastigheter:

Fastighet
Stockby 1:298
Stockby 2:129
Stockby 2:6
Stockby 2:64
Stockby 2:170
Stockby 3:19
Stockby 3:35
Stockby 3:36

Agare

Ekeré kommun
Ekerdé kommun
Ekerdé kommun
Ekeré kommun
Ekerd bostader
Coop

Ekero bostader
Ekerdé kommun

Areal

Ca 41 500 kvm
Ca 35 000 kvm
Ca 3700 kvm
Ca 7500 kvm
Ca 4000 kvm
Ca 6000 kvm
Ca 16 000 kvm
Ca 1300 kvm
Ca 15 500 kvm

Stockby 4:68 Ekeré kommun
Stockby S:5 Samfallighet

Skotsel av gronomradena inom planomradet ligger pa Stockby vagférening respektive
Ekeré kommun. Stenhamravagen och Solbackavagen ingar i det statliga vagnatet.
Herman Palms plan skéts av Ekeré6 kommun. Resterande vagar inom planomradet
ingar i Stockby vagférening. Ovriga fastigheter inom planomradet samt utanfér
planomradet framgar av den till planen horande fastighetsférteckningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott godkdande planprogrammet for Stenhamra centrum
(dnr PLAN.2013.18.214 / KS15/141), inklusive aktuellt planomrade, med tillh6rande
programsamradsredogorelse den 13 september 2016, och beslutade i samband med
detta om ett nytt planuppdrag.

Planuppdraget har sedan, efter beslut i kommunstyrelsen den 26 november 2019 och
den 21 juni 2022, delats upp i tre separata detaljplaner. Beslutet den 21 juni 2022
innebar att ett nytt lage for Stenhamraskolan i anslutning till Uppgardsskolan skulle
undersdkas och att detta skulle hanteras i en sarskild detaljplan. Den aktuella
detaljplanen omfattar de mest centrala delarna av Stenhamra som foreslas utvecklas
med bostader och centrumfunktioner. Ovriga tva detaljplaner syftar till att méjliggora
for tva férskolor (dnr PLAN.2020.01.214/KS19/202) respektive en skola och en
idrottshall (KS22/260).
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Riksintressen

Planomradet, liksom hela Ekeré6 kommun, omfattas av sarskilda
hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hansyn till de natur- och
kulturvdrden som finns omfattas Malaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av
riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av exploateringsféretag eller
andra ingrepp i miljon.

Oversiktsplanen

| kommunens oversiktsplan, antagen 2018, anges det att Stenhamra centrum ska
utvecklas med handel och bostader i form av flerbostadshus och dldreboende samt en
attraktivt utformad torgmiljé. Stenhamra ingar i tatortsbandet dar merparten av
kommunens tillkommande bebyggelse foreslas.

Oversiktsplanen bygger pa kommunens vision av en
hallbar smastad. Den hallbara smastaden ska utga
ifran smaskalighet och variation i arkitektur och
stadsrum som knyts samman av ett gatunat med
distinkta gaturum. | smastaden ska det finnas
forutsattningar for attraktiva och hallbara
livsmiljoer i form av hoga sociala varden och en
praktisk vardag dar det ar nara till allt. Alla
funktioner finns representerade och det finns
manga olika typer av boende. Trafikleder bér
utformas som gator som férenar stadsdelar med
varandra. Gator och strak bor utformas sa att de
blir attraktiva for fotgangare och cyklister.

Fokus ska sarskilt ligga pa att komplettera befintliga
bebyggelsestrukturer. Stenhamra pekas i
oversiktsplanen ut som ett omrade dar kommunen
sarskilt ska strava efter att skapa urbana rumii
enlighet med visionen om den hallbara smastaden.
Det innebar att skapa en levande miljé med héga
sociala varden och férutsattningar for en praktisk

vardag, med narhet till service, motesplatser, kultur  jjyystration Gver Stenhamra frén éversiktsplanens

och natur. markanvéndningskarta. Den réda fdrgen visar
omrdden som ska utvecklas med
Planforslaget stammer 6verens med gallande centrum/smdstadsbebyggelse.

oversiktsplan.
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Detaljplaner
Gdllande detaljplaner

Dp 703 (laga kraft 1948) Allman plats (park)

Dp 709 (laga kraft 1952) Allman plats (park) och bostad

Dp 711 (laga kraft 1958) Allman plats (park) och bostad

Dp 718 (laga kraft 1969) Bostad

Dp 719 (laga kraft 1968) Allmant &ndamal och park

Dp 720 (laga kraft 1969) Bostad och natur

Dp 722 (laga kraft 1969) Allmant &ndamal och handel

Dp 723 (laga kraft 1969) Bostad och natur

Dp 724 (laga kraft 1979) Handel

Dp 729 (laga kraft 1974) Allmant andamal

Dp 731 (laga kraft 1979) Allmant &ndamal, bostad, fornminne och park
Dp 734 (laga kraft 1988) Bostad och natur

Dp 776 (laga kraft 2014) Vardboende, bostader och centrumverksamhet (Program for
planomradet)

Kartor Gver gdllande detaljplaner. Den norra delen av planomradet till véinster och den sédra
delen till héger.
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Planprogram

Enligt Plan- och bygglagen, PBL, skall ett
program som anger utgangspunkter och
mal fér planen tas fram om det inte
anses onddigt. Ett planprogram for
Stenhamra centrum godkandes 2016
(dnr PLAN.2013.18).
Sammanfattningsvis foreslar
programmet en ny vagstruktur, nya
bostdder och service i form av butiker
och kommunala verksamheter
(forskola, fritidsgard). Utvecklingen som
foreslas ska bidra till 6kad trygghet
samt liv och rorelse i centrum. Syftet
med programmet ar dven att skapa mer
kvalitativa gronomraden och tydligare
strak for gang- och cykeltrafiken. Vidare
ges mojlighet att skapa ett torg med
starkare koppling mellan kommersiell
och offentlig service i direkt anslutning
till bytespunkten for kollektivtrafik i
Stenhamra.

Pagaende planer i omradet

Detaljplan for Stockby 2:53 och Stockby 3:69

mfl (Stenhamra centrum, del 1) var pa

granskning den 8 september till 6 oktober
2022. Detaljplanen syftar till att mojliggora
tva nya forskolor i centrala Stenhamra och ar
uppdelad i tva delomraden som ligger norr
och sdder om den aktuella detaljplanen.

Detaljplan for Stockby 1:298
(Stenhamra skolomrade) pagar
parallellt med den aktuella detaljplanen
och syftar till att mojliggéra en ny
grundskola och en ny idrottshall.
Planomradet ar beldget nordvast om
den aktuella detaljplanen.

Efter beslut i kommunstyrelsen i juni
2021 har arbete inletts med att ta fram
en fordjupning av 6versiktsplanen for
sodra Faringso (dnr PLAN.2022.8) vilket
bland annat omfattar aktuellt
planomrade. Forslag har annu inte varit
foremal for samrad.

Markanvéndningskarta fran planprogrammet
fér Stenhamra centrum.

lllustrationen visar pdgdende detaljplaner i
centrala Stenhamra. DP2, som dr rédmarkerad, dr
det aktuella planomrddet. DP1 dr Detaljplan fér
Stockby 2:53 och Stockby 3:69 mfl och DP3 ér
Detaljplan fér Stockby 1:298
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundldggande hushallningsbestaimmelser, 3 kap Miljébalken

Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark- och vattenomraden ska anvandas for det
eller de andamal som de dr mest lampade for. Brukningsvéard jordbruksmark av
nationell betydelse far endast tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det
behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark
tas i ansprak. Skogsmark som har nationell betydelse for skogsnaringen skall sa langt
moijligt skyddas mot dtgarder som patagligt kan férsvara ett rationellt skogsbruk.

Vidare foreskrivs att sarskild hansyn ska tas till stora mark- och vattenomraden som ar
opaverkade av exploateringsféretag, omraden som ar ekologiskt kédnsliga, av betydelse
for fiske eller vattenbruk, som har natur- eller kulturvarden, som ar vardefulla for
friluftslivet, som ar sarskilt [ampliga for industriell produktion, energidistribution,
kommunikationer med mera eller har betydelse for totalforsvaret. Dessa omraden ska
sa langt som majligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada dem.

Planférslaget innebér en fortatning av ett redan bebyggt omrade som ska utvecklas
enligt kommunens 6versiktsplan. Planforslaget bedoms vara férenligt med
bestammelserna, da ingen brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak. Ingen
skogsmark av nationell betydelse tas heller i ansprak.

Sarskilda hushallningsbestammelser och Natura 2000, 4 kap MB

Hela Malaren med 6ar och strandomrade omfattas i sin helhet av riksintresse enligt 4
kap MB med hansyn till de natur- och kulturvdarden som finns. Inom detta omrade ska
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas
vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Detta utgor
dock inget hinder for utveckling av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet.

Planforslaget bedoms vara forenligt med riksintresset da det inte tar i ansprak nagon
mark som kan anses betydande for riksintresset for det rorliga friluftslivet eller
turismen.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omraden eller for hela
landet meddela féreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det
behovs for att varaktigt skydda manniskors halsa och milj6 eller for att avhjélpa skador pa
eller olagenheter for manniskors halsa eller miljé (miljokvalitetsnormer).

Miljékvalitetsnormer fér vattenférekomster

Miljokvalitetsnormen for en vattenforekomst ar en rattsligt bindande bestammelse for
myndigheter och kommuner vid tillampning av miljébalken i fragor om tillatlighet,
tillstand, godkdnnanden, dispenser och anmalningsdrenden, vid tillsyn eller vid
meddelande av foreskrifter. Dessutom ska kommuner och myndigheter félja
miljokvalitetsnormen vid planering och planlaggning, till exempel enligt plan- och

bygglagen.
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Dagvatten fran planomradet avrinner till recipienterna Malaren-Langtarmen och
Malaren-Hilleshogviken, storre delen av planen avrinner mot Langtarmen och endast
en liten del i den nordvastra delen av planomradet avrinner mot Hilleshogviken. Enligt
VISS uppnar Malaren-Langtarmen idag "mattlig ekologisk status” och den kemiska
ytvattenstatusen klassas som ej god. Utslagsgivande for den ekologiska statusen ar det
sarskilt fororenade amnet koppar. Den kemiska ytvattenstatusen klassas som ej god
pa grund av att gréansvardena for antracen, tributyltenn (TBT), kvicksilver (Hg) och
polybromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrids i vattenférekomsten. For
ytvattenforekomsten Malaren-Hilleshogviken uppnas ”mattlig ekologisk status” samt
"ej god kemisk ytvattenstatus”. Utslagsgivande miljokonsekvenstyp ar évergddning.
Grundvattenforekomsten Eker6-Munso klassas i VISS (2021) som god kvantitativ
status samt god kemisk grundvattenstatus. Saledes finns det inga miljokvalitetsnormer
faststallda for den grundvattenférekomsten. Daremot géller anda principen om att
statusen inte far forsdmras. En dagvattenutredning, (AFRY, 2022) har tagits fram som
visar atgarder for att uppfylla miljokvalitetsnormerna. Las under rubrik Dagvatten
nedan.

Miljékvalitetsnormer for luft
Luften i Ekerd kommun har inte fororeningshalter som 6verstiger miljokvalitetsnormer for
luft.

Strandskydd

Planomradet berors inte av strandskydd.

Ovriga férordnanden

Planomradet ligger inom den sekundéra zonen for vattenskyddsomradet for 6stra
Malaren, inom vilket sarskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan
Lansstyrelsen i Stockholms lan, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekerd kommun.
Skyddsforeskrifterna finns att ta del av hos de medverkande instanserna och ska
beaktas vid exploatering av planomradet.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Under framtagandet av aktuellt planforslag har en undersdkning gjorts for att bedéma
om planens genomfdérande kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Undersodkningen presenteras i ett separat dokument som finns tillgangligt som en
bilaga till detaljplanen. Konsekvenserna av planens genomférande beskrivs ocksa i
denna planbeskrivning.

Sammanfattning

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljépaverkan enligt Plan-
och bygglagen 4 kap 34 § och miljébalken 6 kap 11 § for aktuell plan. Vid
undersokningen har kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4 sarskilt beaktats. Bilaga 4
till MKB-forordningen anger vilka karaktaristiska egenskaper i planen som ska
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beddmas samt vad som ska beaktas med hansyn till typen av paverkan och vilket
omrade som kan komma att paverkas.

En ny bedémning ar gjord i samband med framtagandet av samradshandlingarna i
form av en checklista. Av checklistan framkommer att det finns en risk for
miljépaverkan for kultur- och naturvarden, samt materiella och sociala viarden, men
att det sammantaget inte finns risk for betydande miljopaverkan. Paverkan bedéms
generellt vara av positiv karaktar, sarskilt genom tillskapandet av sociala varden
genom ny bebyggelse med val gestaltade offentliga ytor.

Kommunens stallningstagande

Mot bakgrund av ovanstaende stéallningstaganden beslutar Ekeré6 kommun att planens
genomfdrande inte medfor risk for betydande miljopaverkan. En miljobedémning av
planen behover diarmed inte genomforas och behov av att uppréatta en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning finns inte.

Samrad har genomférts med lansstyrelsen som delar kommunens uppfattning om att
betydande miljopaverkan inte kan antas medféras.

BARNPERSPEKTIV

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att
sdkerstalla alla barns ménskliga rattigheter. Lagen innebar att fér varje beslut som far
konsekvenser fér barn ska en bedémning av vad som ar barns basta géras (art. 3). Om
det finns mer an ett alternativ ska den |6sning véljas som bast tillgodoser barns basta.
Beddmningen av vad som &r barns basta ska baseras pa bland annat beprévad
erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men dven pa barns egna asikter.
Barnkonventionen innefattar dven krav pa barns delaktighet och inflytande i de beslut
som far konsekvenser for barn (art. 12) samt krav pa att inga barn far diskrimineras pa
grund av t ex funktionshinder eller sprakkunskaper (art. 2). Darutéver har enligt
barnkonventionen, barn adven ratt till bland annat goda férutsattningar for en optimal
utveckling, en trygg och sidker uppvaxt, utbildning, vila och lek.

Genomforandet av det aktuella detaljplaneférslaget innebar att den befintliga
Stenhamraskolan till stor del rivs och att verksamheten flyttas till ett nytt lage. En ny
skola mojliggors av den parallella detaljplanen for Stenhamra skolomrade. Det
kommer att innebara konsekvenser for barn i Stenhamra i arskurserna F-6, och
eftersom skolans nya foreslagna lage ar i anslutning till den befintliga Uppgardsskolan
kommer det dven att innebara konsekvenser for barn i arskurserna 7-9.
Konsekvenserna av flytten av skolan beskrivs i planbeskrivningen for Detaljplan for del
av Stockby 1:298 (Stenhamra skolomréade), Dnr KS22/260.

Den aktuella detaljplanen berér dven manga andra fragor som &r av betydelse for barn
sasom trafiksakerhet, utemiljo och kultur- och fritidsverksamhet. Den samlade
paverkan pa barn och unga som planforslaget kommer att innebéra ar beroende av
hur alla dessa aspekter hanteras som en helhet. Inom ramen for detaljplanearbetet
har en Integrerad barnkonsekvensanalys (Landskapslaget, 2023) tagits fram som
sakerstaller att barnrattsperspektivet genomsyrar framtagandet av planférslaget. Den
integrerade barnkonsekvensanalysen har gett mojlighet att tidigt i processen belysa
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positiva och negativa konsekvenser av forslaget och sakerstalla att barnens behov
omhandertas.

Sammanvidgd bedémning

Den sammanvadgda bedémningen i den integrerade barnkonsekvensanalysen ar att det
aktuella detaljplaneférslaget innebar positiva konsekvenser for barn. Det ar tydligt att
den framtida utvecklingen av Stenhamra kan skapa goda foérutsattningar for bra
livsmiljoer for barn och unga. Behov som har lyfts i dialoger med medborgare, dar
barn och unga varit delaktiga, kommer till stor del att hanteras. Dock ar det viktigt att
ha i atanke vad en detaljplan inte kan styra éver och vilka delar som paverkas av
politiska beslut och marknadskrafter.

Planeringsinriktningar och rekommendationer

| den framtagna barnkonsekvensanalysen lyfts ett antal punkter som behover lyftas i det
kommande arbetet med utveckling av Stenhamra, bade inom ramen fér det fortsatta
planarbetet och efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Nedan féljer en sammanfattning
av de punkter som ar mest relevanta for det fortsatta planarbetet, en komplett
redogorelse finns tillganglig i Integrerad barnkonsekvensanalys Stenhamra Centrum och
Skolomrade (Landskapslaget, 2023).

Trafik och fri rérlighet
e Studera entrétorget vidare med avseende pa trafiksdkerhet. Det ar 6nskvart att
trafikovergangen lyfts pa ett tydligt satt.

e Den nya in- och utfarten pa Stenhamravagen kommer innebdra en mer komplex
trafiksituation for de barn som ror sig 6ver och langs med vagen. Det blir darfor
viktigt att i kommande utredningar studera trafiksituationen fér barn och unga
extra noga har.

Bostdder och bostadsgdrdar
e Gestalta bostadsgardarna pa ett sddant satt att det skapar trygga och sakra
lekmiljoer med goda ljus-, ljudférhallanden samt en god luftkvalitet.

e FOr att sdkerstélla att fler grupper i samhallet har mojlighet att efterfraga en
bostad i Stenhamra kan det vara bra att arbeta med olika planeringsinriktningar i
kommande markanvisningar.

Médtesplatser utbud och service
e Det dr viktigt for barn och unga att kommunen sakerstaller att de icke-
kommersiella verksamheterna som idag dr verksamma i Stenhamra far nya lokaler.
Intresse bor kartlaggas kring nya och befintliga verksamheter att etablera sig eller
fortsatt verka i Stenhamra. Det bor utredas om det gar att skapa forutsattningar
for befintliga verksamheter, sa som caféet och gymmet, att vara kvar i Stenhamra
dven efter utbyggnationen.

Trygghet
e God belysning bidrar till den upplevda tryggheten. Darfor bor ett

belysningsprogram arbetas fram fér omradet.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Stads- och landskapsbild

Forutsattningar: Stenhamra ligger pa sédra Faringso i ett sprickdalslandskap som praglas
av laglanta odlingsmarker omgivna av mindre, kuperade skogsomraden. Planomradet
ligger i anden av en langstrackt sprickdal, som stracker sig genom centrala Stenhamra ut
mot det omgivande akerlandskapet, Sangaslatten. | dalgangens lagsta del leder ett 6ppet
parkstrak, som inkluderar parkomradet norr om Stenhamravagen och Borgenparken,
sdder om Stenhamravéagen. Stenhamra centrum ligger pa en svagt sluttande hojdrygg norr
om dalgangen, i samma lage som den ursprungliga byn Stockby. Dalgdngen ramas in mot
soder av Klevberget, som bildar en tydlig fond i landskapet. Pa Klevberget star Stenhamra
vattentorn, som syns pa langt hall fran flera platser i planomradet. De langa utblickarna
langs dalgangen, liksom hojdryggarna norr och soder darom, skapar en 6vergripande
rumslig struktur i landskapet.

Omradets huvudstrak utgors av de ursprungliga bygatorna, Solbackavagen och
Stenhamravagen, som slingrar sig fram genom omradet. Stenhamravagen har en grén
karaktar. Nedergarden, som ar det enda som kvarstar av den ursprungliga bybebyggelsen,
utgor ett tydligt landmarke och en markor for Stenhamra centrum for den som ror sig
langs Stenhamravagen. Solbackavagen har en mer splittrad karaktar och praglas till stor
del av 6ppna, ofta hardgjorda, ytor mellan glest placerade, laga byggnader. Korsningen
mellan Stenhamravagen och Solbackavagen ar den plats i planomradet som har mest
rorelse och fléden av manniskor. Coops naraliggande entré utgér en viktig malpunkt och
motesplats.
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Hjdrygg

Nod

Landmarke

Huvudstrak

Sekundara strak/siktlinje

Landskapsrum

Samlad landskapsbild, nuldge. Av bilden framgar de 6vergripande rumsbildande strukturerna i
landskapet: bergsryggarna som bildar gréna viggar i landskapet och dalgdngarna som férstdrker
samband och riktningar. Vidgkorsningen mellan Stenhamravégen och Solbackavidgen, med
omgivande platser, utgér Stenhamras viktigaste nod. Landmdrken utgérs av byggnader och andra
formationer som bidrar till orienterbarheten.

Herman Palms plan, kantad av en enkelsidig I16nnallé, utgdr en rak och tydlig koppling
mellan Solbackavagen och parkstraket i dalgangen. Platsen praglas till stor del av
parkeringar, men ar ocksa en viktig lank for gaende och cyklister, samt kantas av
offentliga/publika verksamheter som skola, bibliotek och forsamlingshem. | férlangningen
av Herman Palms plan finns ett informellt rorelsestrak éver Coops baksida.

Bebyggelsen langs Uppgards skolvag ligger forhallandevis hogt med baksidan mot en
tradbevuxen hojd. Genom skogspartiet gar ett valfrekventerat gangstrak som kopplar
samman Soderstromsvagen och centrum.
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Fordndringar och konsekvenser: Planforslaget tar sin utgangspunkt i den befintliga stads-
och landskapsstrukturen och utformas for att accentuera landskapets karaktarsdrag,
riktningar och hojdférhallanden. Ny bebyggelse foreslas i huvudsak tillkomma pa redan
bebyggda ytor, dar glest placerade byggnader for olika verksamheter ersatts av ny tatare
bebyggelse med nagot hogre skala. Dalgangens langa siktstrak och 6éppna karaktéar
bevaras, men ges en mer valdefinierad rumslig avgransning och tydligare kontrast mot
tillkommande bebyggelse. Aven siktstrdk mot dalgdngen bevaras och férstarks genom den
nya bebyggelsen.

Omradets nivaskillnader forstarks i den nya bebyggelsen genom att 1ag bebyggelse
placeras i dalgangens lagre delar, medan hogre byggnader placeras hogre i landskapet.
Effekten av detta blir att byggnader i Stenhamras mest centrala del, som ligger hogt,
kommer att anas pa hall ndr man ror sig mot centrum langs Stenhamravagen och
Solbackavagen.

Planforslaget utgar fran befintliga vagar och strak, vilka kompletteras med nya
smaskaliga gator, kopplingar och platser. Upplevelsen av gatumiljon férandras da
bebyggelse placeras utmed gatorna och bildar en tat, smastadslik miljo. Forslaget
utgar fran foéljande 6vergripande struktur:

e Solbackavagen utvecklas som Stenhamras centrumgata, med en tydligare
smastadskaraktar, gdngbanor, tradplanteringar, relativt hogre bebyggelse och
bitvis inslag av lokaler for centrumandamal. Stenhamravégen bevaras som ett
viktigt huvudstrak. Vagarnas mjukt slingrande form forstarks av ny bebyggelse.

e Herman Palms plan, och dess forlangning mot Uppgardsskolan, utvecklas som
lokalt strak framst for gdende och cyklande. Dess raka strackning, grona
karaktar och tydliga siktstrak mellan Solbackavagen och parken vid nuvarande
Stenhamraskolan forstarks med bebyggelse och kompletterande grénska.

e Uppgards skolvag kompletteras med ny bostadsbebyggelse och forstarker
kopplingen mot det utékade skolomrade som planeras i anslutning till
Uppgardsskolan.

e | motet mellan huvudstraken skapas mindre platser som kantas av bebyggelse
med kommersiell eller offentlig verksamhet. Platsbildningarna tar vara pa och
forstarker historiska motesplatser.

e Inom de olika bebyggelseomradena skapas en smaskalig vav av nya
byggnader, strak och platser. Enstaka sparade byggnader och trad, samt
utblickar mot dalgangen, skapar en férankring till platsen.

e Parkomradet vid Stenhamraskolan bevaras som ett 6ppet strak med langa
siktlinjer och dess koppling mot Borgenparken kvarstar. Parken féreslas ramas
in av ny bebyggelse som moter dalgangen med en lag skala och kulérer som
harmonierar med gronskan och den befintliga radhusbebyggelsen.

e | Borgenparken foreslas en vatmark som utover att bidra till rening av dagvatten
dven bidrar till nya ekologiska och rekreativa varden i parkomradet.
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Nya smastadskvarter
Befintliga publika byggnader
Publika byggnader

Handel

Befintliga byggnader
Huvudstrak/centrum

Huvudgator

Strak i park

Storre parkrum

Overgripande stadsbild. Av bilden framgdr de nya smdstadskvarteren och hur de kopplar till
overgripande strak av olika karaktdr. Den mest centrala delen av Solbackavidgen samt Herman
Palms plan och dess férldngning mot Uppgdrdsskolan utvecklas som centrala strak. Runt den téta
smdstadskdrnan ligger de stérre parkrum som kopplar mot omgivandelandskap.

Bebyggelse

Forutsattningar: Stenhamra beskrivs vanligen som en sammanslagning av den
historiska bondbyn Stockby och Stenhuggarbyn som véxte fram runt stenhuggeriet
under sent 1800-tal. Nedergarden har en mangardsbyggnad fran 1700-talets mitt och
ar beldgen i anslutning till Stenhamravagen. Det ar den enda av byns byggnader som
finns kvar idag. Det moderna Stenhamra centrum ar till storsta delen uppfoért pa byns
odlingsmarker.

Bebyggelsen inom planomradet utgors till stor del av olika verksamhetsbyggnader for
offentlig och kommersiell service som uppférts under andra halften av 1900-talet. |
anslutning till korsningen Stenhamravagen/Solbackavagen ligger en Coopbutik och en
fore detta handelsbyggnad i ett plan som idag inrymmer ett café och ett gym.

Norrut langs Solbackavégen finns pa vastra sidan ett bostadsomrade fran 1970
bestaende av fyra flerbostadshus i vitt mexitegel som vander sig mot en innergard
med parkering och komplementbyggnader. | planomradets norra grans finns en
panncentral med en 18 meter hog skorsten. Pa andra sidan Solbackavégen finns en lag
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tegelbyggnad innehallande fiberstation och arkiv (Lupinsalen). Norr och 6ster om
planomradet finns omraden med laga atriumradhus i vitt mexitegel.

Pa ostra sidan av Solbackavagen ligger Stenhamraskolan som utgors av en samling laga
byggnadskroppar med flacka tak och fasader i mexitegel och liggande trapanel i rott,
blatt och gront. Till skolan hor dven ett bibliotek och en idrottshall med liknande
utformning. Idrottshallen ar ett lokalt landmarke. Flera av byggnaderna inom
skolomradet &r i daligt skick och krdver omfattande renovering for att kunna
anvandas.

Utmed Herman Palms plans sédra sida, mitt emot biblioteket, finns Stenhamras
forsamlingsgard, en 1970-talsbyggnad i réd trapanel och tegel med en sentida
komplettering. Langre 6sterut ligger scouternas foreningslokal inhyst i en villa fran
1940-talet, tillfalliga forskolebyggnader, samt fritidsgard och kulturskola i en
enplansbyggnad fran omkring 1970, som ar i daligt skick.

Inom planomradet finns dven ett kvarter med tillflliga byggnader belagna vaster om
Uppgards skolvag.

Coops entré sedd fran Solbackavdgen. Entrén Flerbostadshus fran 1970 léngs
utgor en viktig métesplats i Stenhamra Solbackavigen

N

Stenhamra bibliotek, med entré mot Herman Stenhamraskolan Iéings Herman Palms plan
Palms plan, i korsningen med Solbackavégen

Fordndringar och konsekvenser: Planforslaget innebar att stora delar av befintliga
skolbyggnader, tillfalliga forskolebyggnader och byggnaderna langs Uppgards skolvag
rivs. Skolverksamheten foreslas flytta till nytt Iage (i enlighet med detaljplanen for
Stenhamra skolomrade, dnr KS22/269) och omradet utvecklas med ny blandad
stadsbebyggelse. Omkring 230 nya bostader och kompletterande service foreslas.
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Befintliga byggnader som ska bevaras, som ligger pa fastigheter som berors av
forandringar, ingar ocksa i planen. Delar av bebyggelsen inom skolomradet bevaras,
men planlaggs for att kunna inrymma nya verksamheter.
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lllustration éver planférslaget som visar befintlig och féreslagen bebyggelse, gronstruktur och
infrastruktur. Nya byggnader har vita/skrafferade tak. Befintliga byggnader har gra tak.
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Bebyggelsens anvindning
Planens bebyggelseomraden regleras med féljande markanvandningsbestammelser.

B1 - Bostdder. I kombination med bostad medges lokal fér verksamhet som inte dr
stérande for omgivningen.

Bestammelsen syftar till att mojliggora bostadskvarter som kan kompletteras med av
mindre verksamhetslokaler som inte ar storande for omgivningen och ar forenliga
med bostadsdndamal. Det kan exempelvis innebara en féreninglokal eller en icke
besoksintensiv verksamhet. Verksamheter som genererar buller, lukt, vibrationer eller
stora trafikmangder anses inte vara forenliga med bostadsandamal.

C - Centrum.
Bestammelsen syftar till att mojliggora butikslokaler eller serviceverksamheter.
Anvandningen omfattar dven bibliotek och annan kulturverksamhet.

C1 - Minst en lokal for centrumverksamhet ska finnas i bottenvdning mot gata.
Bestammelsen syftar till att sakerstalla att de bostadskvarter som byggs inom
anvandningsomradet kompletteras med nagon lokal fér centrumverksamhet mot
gatan. Syftet &r att starka smastadskanslan genom att sdkerstalla en blandad
centrumbebyggelse. Det ar tillatet att bygga fler lokaler for centrumverksamhet dn vad
som anges som minimikrav.

Cz - Lokaler fér centrumédndamadl ska finnas i minst 75% av fasadldngden i bottenvdning
mot gata och torg.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att bottenvaningen mot gatan och torget
domineras av lokaler for centrumverksamhet. Syftet ar att starka smastadskanslan genom
att sdkerstalla en blandad centrumbebyggelse i Stenhamras mest centrala lage. Det ar
tillatet att bygga fler lokaler for centrumverksamhet dn vad som anges som minimikrav.

H - Detaljhandel.
Bestammelsen syftar till att mojliggéra handelsverksamhet.

R; - Idrott.
Bestammelsen syftar till att mojliggora idrottsverksamhet.

Gestaltningsidé

Planen har utformats med syfte att utveckla Stenhamra centrum med
smastadskvalitéer, i enlighet med 6versiktsplanens riktlinjer for tatortsutveckling. Det
innebar bland annat att smaskalighet efterstravas i bade byggnader och kvarter samt
att bebyggelsen ges smastadens rumsliga organisation, med ett tydligt férhallande
mellan privata och offentliga ytor. En relativt tat bebyggelse efterstravas, med halvt
slutna kvarter dar gatan kantas av bade byggnader och tydliga gransmarkérer.

Gestaltningen regleras i detaljplanen med syfte att dels anpassa bebyggelsen till lokala
karaktarsdrag och dels att skapa ett sammanhallet uttryck som gor det mojligt att
avldsa den nya bebyggelsen som en helhet. Generellt efterstravas en lagmald variation
inom ett tema for varje bebyggelsegrupp, dar de enskilda byggnaderna med mindre
utformningsdetaljer skiljer sig fran sina grannar. Offentliga och publika byggnader,
sasom exempelvis aktivitetshuset, kan ges en mer framtradande roll i stadsbilden och
en mer sjalvstandig gestaltning.

25
Detaljplan for Stockby 3:19 m.fl. (Stenhamra centrum, del 2) 2023-04-06
SAMRADSHANDLING



Detaljplanen reglerar de viktigaste gestaltningsmassiga karaktarsdragen. Dessa har
sedan utvecklats i ett sarskilt gestaltningsprogram som hor till detaljplanen.
Gestaltningsprogrammet utgor en kompletterande beskrivning av planens
gestaltningsprinciper, ar vagledande vid bygglov och kan utgéra underlag vid till
exempel exploateringsavtal.

Nedan sammanfattas forst de 6vergripande karaktarsdragen som regleras i
detaljplanen dels med planbestammelser som géller for all kvartersmark, dels med
regleringar som anvands for all tillkommande bebyggelse. Darefter beskrivs de olika
kvarterens utformning och sardrag, samt de sarskilda planbestammelser som géller for
olika delomraden.

Skala

Bebyggelsens skala regleras bade genom byggnadshdjder och genom
byggnadsvolymernas ldngd och djup. Stadsmiljons upplevda skala paverkas ocksa av
tathet mellan entréer och andra 6ppningar i bebyggelsen, liksom mdjligheten att
avlasa olika volymer och bostadsenheter i forhallande till varandra. Det innebar att
bebyggelsens skala regleras med bestdammelser bade avseende volym och gestaltning.

Byggnadshdjder

Byggnadshdjderna i omradet medger som regel tva—tre vaningar, men varierar fran
som lagst en vaning i motet med Stockbyparken och befintliga atriumhus till hogst fyra
vaningar i mindre delar av det hégst beldgna kvarteret i centrum (kvarter A). Avsikten
ar att byggnadshojderna ska anpassas till omgivande bebyggelse och landskapsrum.
Generellt ska byggnader som moéter dalgdngen uppfattas som laga, medan en hogre
skala medges utmed Solbackavidgen och mot Uppgardsomradet.

Byggnadshdjder regleras med nockhdjd (hi.s) och/eller takfotshojd (fs.11) beroende pa
vad som &r relevant pa platsen. Takfotshojden syftar till att reglera den upplevda
skalan i angransande stadsrum, medan nockhojden syftar till att reglera héjdskalan i
relation till en stérre omgivning och begrdnsar volymerna som helhet.

Byggnaderna som moter parkomradet i planomradets norddstra delar har forsetts
med en bestammelse om att fasader som ndarmast vetter mot parken ska ha en hogsta
takfotshojd om 3 meter, medan Ovriga fasader far ha en takfotshojd pa 6 meter (fi1).
Avsikten ar att bebyggelsen ska mota dalgangen och de befintliga atriumhusen i en
lagre skala.

Lupinstrdket Herman Palms plan Stenhamravdgen

Solbackavdgen

Ldngdsektion genom Solbackavégen som visar den féreslagna bebyggelsens skala i relation till
markens héjd. Bortanfér den féreslagna bebyggelsen syns Klevbergets héjdrygg.
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anldggningar pa tak raknas ej

nockhdjd

frontespiser och
takkupor réknas ej ——— |

takfotshojd

utskjutande takfot
réknas ej

Principsektion som illustrerar definitionen av takfotshdjd och nockhdjd. Takfotshéjden réknas
som den punkt som ligger i skérningspunkten mellan fasadliv och takfall. Frontespiser undantas
fran hégsta takfotshéjd. Utskjutande takfotter réiknas inte. Nockhdjden avser takets hdgsta
punkt. Skorstenar och andra anldggningar pa tak réknas inte.

hégre bebyggelse pa hdjden

centrum markeras med hégre bebyggelse
lagre bebyggelse mot dalgangen

A .~.~

Principsektion for héjdsdttning. Ldg bebyggelse i 1-2 vdningar méter dalgdngen. Vid
Solbackavidgen medges 3 vaningar. Enstaka hégre byggnad (4 vdningar) medges i den mest
centrala delen, mittemot Coop.

Volymer
Begransning i volymernas storlek regleras pa olika satt for olika delar av bebyggelsen.

En generell planbestimmelse som omfattar samtliga nya bostadshus anger att gavlar
far vara maximalt 10 meter breda. Syftet med bestammelsen ar att sakerstélla att
byggnader ges natta proportioner.
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Stoérsta sammanhangande fasadlangd (25 eller 50 m) regleras med bestammelsen f;
respektive f, i delar av bebyggelsen. Bestammelsen syftar till att skapa en uppbruten
struktur, med mojlighet till genomsikt mot kvartersgrénska och solinsldapp i gatumiljon.
Generellt medges langre sammanhéangande byggnader mot omradets huvudgator,
medan de inre kvarteren ges en mer uppbruten bebyggelse. Detta for att spegla de
olika stadsrummens skalor. | vissa fall regleras fasadlangden av att volymerna ar
uppbrutna genom anvandningsgranser, i dessa fall har ingen bestimmelse om stérsta
fasadlangd lagts in.

N

10 m

Y yox

—

X

Principer for reglering av gavelbredd. Stérsta gavelbredd dr 10 meter. Tjockare volym dr méjlig.
Den bredare delen ska dras in lika Idngt fran gaveln (mdttet y i bilden) som det husdjup som
Overstiger 10 meter (mdttet x i bilden).

A AR
[T

25m/50m

Principer fér reglering av stérsta sammanhdngande fasadldngd (f1 och f2). Bestimmelsen
innebdr att sldpp mellan byggnader ska férekomma med antingen hégst 50 eller 25 meter. Om
byggnaden vinklas i ett kvartershérn (bilden till hbger) gdller bestimmelsen fér varje enskild
fasad.

Exploateringsgrad, begrdnsning av markens utnyttjande och komplementbyggnader
Exploateringsgraden begrédnsas i delar av bebyggelsen med en storsta tillaten
byggnadsarea (es-1s). Regleringen syftar till att mojliggora en viss flexibilitet i
bebyggelsens placering inom varje kvarter, men samtidigt begransa mojligheten till
helt slutna kvarter. Avsikten ar att sakerstalla en luftig karaktar med slapp mellan
husen, dar kvarteren ibland 6ppnar sig med en platsbildning mot gatan eller en
tradgard mellan husen. Den bidrar ocksa till att begrdnsa exploateringen i omradet till
en omfattning som ar rimlig i forhallande till behov av friytor och parkering.
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begrédnsning av byggratt

Hlustration som visar hur den exploaterbara ytan (vilken regleras med e-tal) kan placeras med
viss flexibilitet inom kvarterets byggbara ytor.

Mojligheten att exploatera begrédnsas av prickad mark. Pa denna yta far byggnader
inte uppféras, men daremot medges till exempel plank och murar. Prickmarken
placeras dar bebyggelse inte anses lamplig, med hansyn till bland annat vegetation
och tdnkta kommunikationsstrak pa kvartersmark. Pa prickmark far parkering inte
anordnas, om inte annat anges.

Komplementbyggnader

Inom delar av omradet, markerade med kryss i plankartan, medges endast
komplementbyggnader och andra anldggningar an byggnader. Avsikten ar att
moijliggora till exempel forradsbyggnader eller garage i mindre omfattning, som kan
placeras relativt fritt inom omradet. Aven inom dessa omraden &r det tillatet att
placera exempelvis plank, murar eller dagvattenanldggningar.

Stora delar av marken inom bostadgardarna ar forsedd med kryssmark som mojliggor
komplementbyggnader. Denna begrdnsas dock av en bestdammelse (e1) som anger att
maximalt 25% av ytan far bebyggas. Utdver det far vaxthus om hogst sex kvadratmeter
uppfoéras. Avsikten ar att halla nere exploateringen av bostadsgardarna for att
sakerstalla tillrdckligt utrymme for gronskande gardar med friytor, motesplatser for de
boende samt dagvattenhantering. Mindre vaxthus ar undantagna fran begransningen
eftersom de anspelar pa Stenhamras historia av odling och kan bidra med
socialekologiska varden pa bostadsgardarna. Vaxthusen ska bidra till storre
mojligheter for odling pa bostadsgardarna och ar inte avsedda att fungera som
uterum.

Bostadskomplement ska utféras med trafasader och bostadskomplement med en
storre byggnadsyta an 25 kvadratmeter ska ha vegetationstak. Bestammelserna syftar
till att skapa en sammanhallen gestaltning av smastadskarnan med
komplementbyggnader som samspelar med utformningen av ovrig bebyggelse.
Vegetationstak pa storre komplementbyggnader motiveras av att dessa ar val synliga
fran 6vre vaningsplan i omgivande bostadshus och darigenom kan uppfattas som
byggnadens femte fasad. Genom att ha vegetation pa taken bidrar de till en
upplevelse av gronskande gardar.

Férgardsmark och byggnaders placering

Byggnader ska huvudsakligen placeras en meter fran fastighetsgrans mot gata eller
kvartersgata (p1). Syftet ar att skapa rumsligt valdefinierade gator med en tydligt
offentlig karaktar, men ge utrymme for en smal zon som kan ges personlig pragel
genom plantering eller méblering och nyttjas for att ta upp nivaskillnader eller att
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hantera dagvatten fran fastigheter. Avsikten med den smala férgardsmarken ar att
storre delen av ytan skall vara hardgjord och uppfattas som en del av gaturummet.
Undantag fran detta galler dels langs Solbackavdagen mellan Herman Palms plan och
Stenhamravagen dar byggnader placeras 0,75 m fran gatan (p2), dels i lagen déar en
storre forgardsmark skapas genom att prickmark placeras langs gatan. Den smalare
forgardsmarken i centrum motiveras av att gatan flankeras av lokaler i
bottenvaningen, med mindre behov av privat zon. Bredare forgardszon motiveras av
att det i vissa lagen kravs utrymme for moblering eller gronska i anslutning till
byggnaden. Den bredare férgardszonen planlaggs som prickmark och ar darfor inte
mojlig att nyttja for parkering. Mot huvudgatorna (Stenhamravagen och
Solbackavagen) begransas majligheten till utfarter, vilket gor att forgardsmarken inte
heller kan nyttjas som till exempel garageuppfarter.

Kvarterens grdnsmarkeringar

For att tydliggéra smastadskaraktaren ska byggnader sammanldankas med plank eller
staket. En generell planbestammelse infors som anger att kvarterets grans mellan
privat gard och forgardszon ska markeras med byggnad, plank eller staket. Tanken &r
att plank eller staket ska placeras i forgardslinje mot gata, torg eller kvartersgata dar
byggnader inte ligger i gatulinjen. | nagra fall, till exempel i horn pa kvarter, kan staket
eller plank placeras i byggnadens bakkant, for att darigenom medge en platsbildning i
anslutning till gatan. Plank eller staket ska vara som minst 1,2 meter och som mest 1,8
meter héga och gestaltas med omsorg. Kulér och material bor anpassas till
angrdansande bebyggelse och utgbra en integrerad del i bebyggelsens gestaltning.
Plank och staket bor inte placeras framfér byggnader som gransmarkérer mellan
forgardszon och gata, utan denna grans kan tydliggéras med vegetation eller
moblering.

privat gard

plank eller staket i framkant, plank eller staket i bakkant,
langs gatan formar en plats mot gatan

Principillustration fér placering av plank/staket mellan byggnader. Plank eller staket ska utgéra
en grdns mellan den privata gdrdssidan och den offentliga gatumiljén. Den halvoffentliga
férgardszonen ska i huvudsak ha en éppen karaktdr, men ge plats for méblering, plantering
ellerdagvattenhantering.

Entréer

For samtliga nya bostadskvarter infors en bestimmelse om att entré, portik eller grind
i port ska placeras minst var 18e meter utmed kvarterets grans mot gata. Syftet ar att
skapa kopplingar mellan gatu- och gardssida for att levandegora gatumiljon. Utover
det foreslas en bestdammelse om att det inom bostadskvarter ska finnas minst en entré
per byggnadsvolym mot gata, torg eller kvartersgata. Bestdmmelsen syftar till att
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sakerstalla att bostadskvarterens fasader inte blir slutha mot gaturummen. Entré mot
gata kan antingen utgdras av byggnadens huvudentré eller en sekundar entré for en
enskild bostad i ett flerbostadshus. Bestammelsen mojliggér darmed bade att
byggnadens huvudentré vetter direkt mot gatan, eller att huvudentrén nas via en
grind eller portik mot gata, sa lange nagon form av bostads- eller lokalentré placeras
mot gatan. Dorrar till forrad eller andra mindre biytor raknas inte som entré.

Entréer, portiker, grindar och skarmtak over entréeer ska ges en omsorgsfull,
framtradande utformning och darigenom utgéra en valkomnande men tydlig grans i
overgangen mellan privat och offentlig mark.

T

18 m ‘

e Jmmm!rm
|

Minst en entré mot gata per byggnadsvolym

Principillustration f6r entretéithet. Entréer mot gata ska placeras minst var 18e meter. Minst en
entré ska anordnas fran varje byggnadsvolym mot gatan. Entréer kan antingen utgéras av port,
portik genom byggnad, eller grind i plank/staket. De kan bdde utgéra en entré till gemensamt
trapphus och till enskilda bostdder eller verksamhetslokaler.

[T

|

I L dden
L » : S s RS

Exempel pG omhdndertagna entréer pa olika sdtt: entré till privatbostad med skdrmtak och
omfattningar, en vackert formad grind i ett plank eller en portik mot gatan.

Balkonger och bursprdk

Balkonger och bursprak regleras med syftet att tydligt skilja pa byggnadens fasad mot
allman plats och dess gardssida. Byggnadens gatufasad ska understryka gatans
offentliga karaktar, och ge ett begrdansat utrymme for privata zoner. Balkonger och
bursprak mot allmant tillgéngliga platser och strak ska darfor forekomma sparsamt,
samt utformas och placeras sa att de bidrar positivt till byggnadens gestaltning.

En generell bestammelse reglerar att balkonger far kraga ut maximalt 1,0 meter over
gata/torg/kvartersgata samt att balkongracken mot gata/torg/kvartersgata ska
utformas genomsiktligt med racken i tra eller smide. Den generella bestimmelsen
reglerar dven att bursprak far kraga ut maximalt 0,7 meter. Utkragande balkonger och
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bursprak far darutéver uppta hogst 30% av fasadlangden och ska placeras minst 3,0
meter 6ver marknivan samt 1,0 meter fran byggnadens horn. Syftet med detta ar att
sakerstalla att balkonger inte dominerar 6ver byggnadens huvudvolym och paverkar
upplevelsen av gaturummet, men samtidigt méjliggdra for mindre tilldagg som kan
bidra positivt till gatumiljon. Undantag medges for balkonger over lagre byggnadsdelar
dar paverkan pa gaturummet bedéms vara mindre (f12). Sadana balkonger far vara 1,5
meter djupa, men ska placeras minst 1,5 meter fran byggnadens horn.

Ytterligare en generell planbestammelse reglerar att indragna balkonger medges
utmed hogst 40% av byggnadernas fasad mot gata. Syftet ar att sdkerstalla att
byggnadens huvudvolym ar avlasbar i linje med gatufasaden.

Mot byggnadens gardssida finns ingen begransning i balkongers omfattning,
utbredning eller djup. Avsikten ar tydliggbra gardens privata karaktar genom att
mojliggbra en stor variation av privata zoner, entrélosningar med mera som kan skapa
boendekvalitéer.

Tak

Utgangspunkten ar att nya bostadsbyggnader skall utformas med sadeltak med 20-38
graders takvinkel. Syftet ar att skapa en sammanhallen karaktdr som ansluter till
omradets befintliga bebyggelse och den lokala byggnadstraditionen. En generell
planbestammelse reglerar att frontespiser eller takkupor far finnas utmed hogst 40%
av fasadlangden. Varje enhet far vara hogst 3,6 meter bred och placeras minst 2 meter
fran gavel och med minst 2 meter mellan varje enhet. Avsikten &r att mojliggora
anvandbara bostadsytor inom takvolymerna samtidigt som takets huvudform tydligt
ska framtrada.

hogst 40 % av fasadldngden

P

HEREE [I1T]

hogst 30 % av fasadlangden . .
min max min

HMM 2 3,6 2m

min3m

Il I

Principillustrationer fér utbredning av frontespiser/takkupor respektive utkragande balkonger
mot gata. Bilden till véiinster illustererar frontespiser utmed 40% av fasaden, placerade 2 meter
fran gavel och med 2 meters mellanrum. Bilden till héger illusterar en balkong som upptar 30 %
av fasadldngden och placeras 1 meter fran gaveln, 3 meter frén marken.
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Exempel pG balkonger. De bada bilderna till vinster visar exempel pé nétta, genomsiktliga
balkonger som kan orienteras mot omrddets gator. Bilden till héger visar exempel pa vil
utformade, men mer omfattande balkonger, som kan orienteras mot innergdrdar. (Bild:
Okidoki)

Fasadmaterial och kulor

Omradet ges en sammanhdngande material- och kulorpalett som utgar fran platsens
befintliga karaktarsdrag, men med vissa lokala variationer inom omradet. Utéver den
lokala byggnadstraditionen i ett storre omland, som huvudsakligen utgérs av smahus i
tra, finns i Stenhamra centrum framst bostadshus och skolbyggnader med ljus
kalksandsten (mexisten) och ett fatal kommersiella byggnader med rod tegelfasad.
Genomgaende for samtliga fasadmaterial ar att de har nagon form av struktur eller
reliefverkan. Avsikten ar att tillkommande bebyggelse ska anpassas till denna
material- och kuldrpalett, men med majlighet till en ny tolkning av dessa.

Bostadsbebyggelse ska huvudsakligen utformas med trafasader, men kan
kompletteras med tegel eller andra strukturskapande stenmaterial. Generellt bor
antalet fasadmaterial och kul6rer pa varje byggnadsvolym begransas. Hela
sockelvaningar i avvikande material undviks. Trapanelen kan I6pa nastan hela vagen
ner till marken, men genom variation i riktningar och virkesdimensioner kan
sockelvaningen framhavas pa ett subtilt satt. Detaljer som balkongracken, dorrar och
fonsterkarmar kan ges en tydligare accentfarg, antingen ton-i-ton med
huvudvolymens kulor, eller i en avvikande, men harmonierande, kulor.

Detaljplanen reglerar material och kulor pa bostadsbebyggelsen genom
bestammelserna fs-; som beskriver inriktningen for gestaltningen i olika delar av
omradet.

For att definiera kulérerna avses en mer utarbetad fargskala arbetas fram senare
under planprocessen. Nedanstdende begrepp anvands i de olika delomradena. Har
beskrivs oversiktligt vad som menas med dem.

Jordféirger - kulorer med minst 50% svarta och svag (10-30%) kulorstyrka i olika gula,
roda, bruna och gronaktiga toner sa som ockra och olika typer av umbra.

5030-Y20R, 5010-Y10R, 5010-G30Y, 7020-Y20R, 7010-G90Y
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Ddmpade kulérer — kulorer med omkring 30-40% svarta och 10-30% kulorstyrka.

4010-G30Y, 4020-Y50R, 3020-Y10R, 3010-G30Y, 4020-B10G

Ljus firgskala — farger med omkring 10-20% svarta och 5-10% kulorstyrka

1505-Y20R, 2005-Y50R, 2005-G80Y, 2020-G60Y, 3010-B70G

Rédmadlad - olika toner av rott som drar mot gult (Y70R/Y80R) med omkring 40-50%
svarta och 40-50% kul6rstyrka.

4050-Y80R, 4050-Y70R,5040-Y70R, 4030-Y70R, 5040-Y8OR

En generell bestammelse reglerar att tak pa bostadskvarter ska, om inte annat anges,
utforas i slat plat i gra eller svart ton, eller som vegetationstak. Syftet ar att ge
omradet en sammanhallen karaktar och att skapa forutsattningar for att integrera
solceller pa ett gestaltningsmassigt gynnsamt satt.

Bostadsgardar

Bostadsgardarna har generellt utformats for att fa en privat karaktar. Som regel
inrymmer de utrymme for bade privata uteplatser for bostader i bottenvaning och
tillgdng for mindre gemensamma ytor, med plats for till exempel sittgrupp,
smabarnslek och ytor for dagvattenhantering. Parkeringsytor som placeras pa
gardarna bor placeras tydligt visuellt avskilt fran 6vriga bostadsgarden, antingen inom
carports/garage eller avskarmat med rumsskapande plank. Parkeringsytornas
utbredning regleras i plankartan genom bestdmmelsen ns, som anger att hogst 10% av
varje bostadsgard far nyttjas till markparkering. Eventuella ytterligare
parkeringsplatser behéver darmed inrymmas i carport eller garage.
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Delomrdden

Stenhamra centrum ar indelat i olika delomraden som praglas av olika typer av
bebyggelse. Bebyggelsen ska utformas med utgangspunkt i den skala och med de
karaktarsdrag som ar lampliga pa respektive plats, bland annat utifran en anpassning
till befintliga varden i bebyggelse och terrang. Inom varje delomrade kan
byggnadernas utformning ges en subtil variation inom de givna ramarna.

Utover de storre delomradena ges sarskilda forutsattningar for publika och offentliga
byggnader, som tillats ha en friare gestaltning.

./;’ e

¥ f

. Uppgérds skolvig
. Solbackavigen

Smastadskvarteren

. Parkhusen

. Aktivitetshuset

. Coop f
Hérnan
Befintliga byggnader f

lllustration 6ver de delomrdden inom detaljplanen som prdglas av olika typer av bebyggelse.

Uppgdrds skolvig

Bebyggelsen utmed Uppgards skolvag (kvarter F) ligger relativt hogt placerad utanfor
Stenhamras tadtare karna, omgiven av natur och institutionsbyggnader med friare 1
placering i forhallande till gatan. Den skiljer sig darfor i karaktar fran de Ovriga |

delarna av Stenhamra centrum. Tomten planeras for bostader och/eller
centrumandamal (B3, C) och bedéms kunna rymma omkring 30 bostader i
flerbostadshus, alternativt ett storre antal bostader i smalagenheter eller
kategoriboende. Har skulle dven kunna inrymmas en vardcentral eller motsvarande.

Byggnadshdjden regleras med nockhojd 11,5 meter (h,), vilket medger bebyggelse i
tre normala bostadsplan eller tva forhojda vaningsplan.

Tomten sluttar och nivaskillnaden som helhet uppgar till en dryg vaningshojd. En
sarskild bestammelse (fs) anger darfor att bebyggelse ska delas in i hogst 20 meter
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langa, tydligt avldasbara volymer som kan anpassas efter den sluttande marken. Syftet
ar att sdkerstalla att hoga socklar inte skapas i bottenvaningen och att lyfta fram
platsens terrangforhallanden i stadsbilden.

Byggnaderna pa tomten placeras indragna omkring 3 meter fran gatan for att
majliggora en gron forgardszon och underlatta for tillgdnglighet och
terrdnganpassning. Entréer till byggnaderna ska orienteras bade mot gata och
gardssida. Syftet med detta ar att skapa en levande och trygg gatumiljo och samtidigt
goda boendekvalitéer.

Parkering foreslas placeras pa gardssidan, dar komplementbyggnader medges pa en
storre yta. En del av garden &r forsedd med prickmark, pa vilken parkering inte ar
tillaten. Syftet med detta ar att sékerstélla att en del av garden blir grén och kan
nyttjas for dagvattenhantering.

Byggnadernas fasader ska utformas i en farg- och materialpalett som dels anpassas
efter de dampade toner som finns i angransade bebyggelse i Séderstromsgarden och i
Uppgardsskolans roda tegel, dels samspelar med den bakomliggande naturkullen.
Fasader ska huvudsakligen utféras i tra i jordfarger, men inslag av rott tegel far
forekomma (fs). Fonster och 6vriga detaljer kan fargséattas ljusare, moérkare eller med
mer mattade kulorer, brutna mot dessa toner.

Fdrgschema med jordfdrger med minst 50% svdérta och svag kulérstyrka.
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Vy ldngs Uppgdrds skolvdg, sedd fran Uppgdrdsskolan.
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Solbackavdgen

Solbackavagen utvecklas till Stenhamras nya centrumgata, med inslag av lokaler i
bottenvaningarna. Gatans karaktar skiftar fran den norra delen som tydligare praglas
av bostadsbebyggelse till den mest centrala delen i sdder, dar nya torgytor skapas.

Trots viss variation i innehall och skala efterstravas ett sammanhallet uttryck langs

gatan. En sammanhallen farg- och materialpalett efterstravas darfor. Fasader ska till

minst 50% utgoras av rodmalad trapanel. | 6vrigt far ljust tegel, alternativt trapanel

forekomma i en ddmpad ton, med lag méattnadsgrad (fs). Avsikten ar att intrycket av -f;’
gatan skall vara en huvudskaligen rod fargskala, kompletterad med inslag av neutrala

ljusa eller morka toner sasom varmt gra eller morkbrun, vilket speglar den bebyggelse {
som idag finns i anslutning till gatan idag. Andra kulorer, till exempel gula, gréna eller

bla nyanser, ska undvikas som huvudfarg pa byggnader men kan forekomma pa

detaljer sdsom fonster eller dorrar. Vita detaljer ska undvikas pa roda eller morka

byggnader. Nedanstaende fargschema illustrerar principen for den huvudsakliga

fargsattningen.

Fdrgschema med réda toner som drar mot gult (Y70R/Y80R) med omkring 40-50% svdrta och
40-50% kulérstyrka samt neutrala toner i svartbrunt, sandférg eller varmt gra.

Eftersom bostadskvarteren langs Solbackavdgen har lite olika
planeringsforutsattningar beskrivs de nedan var for sig.

Norra Solbackavagen

Norra Solbackavagen utformas med syftet att starka Solbackavagen som centrumgata

genom att mojliggora for inslag av lokaler, men ocksa en férhallandevis stor andel vy
bostader dven i bottenvaningarna. Kvarteren planlaggs for bostader (B1) med krav pa v
att minst en lokal ska anordnas i bottenvaningen inom kvarteret (C1). Nockhojden

langs norra Solbackavagen medger tre bostadsplan, men en utformningsbestammelse

reglerar att takfotshojden utmed minst 40% av fasadlangden mot gatan far vara hogst

7,5 meter (fo). Syftet med bestdmmelsen ar att ge intryck av en lagre skala, som

varierar mellan tva och tre vaningar. 7,5 meter takfotsh6jd medger tva vaningar med

forhojt vaggliv och en lokal i bottenvaningen.
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minst 40 % av fasadlangd mot gata
frontespiser undantas

ll 1]

Hllustration av princip fér héjdséttning enligt f9. Utmed 40% av fasadldngden mot gatan ska
takfoten vara hégst 7,5 meter 6ver marken. Frontespiser, som regleras generellt i detaljplanen,
undantas fran takfotshéjden.

max7,5m
max 11,5 m till nock

Langs norra Solbackavagen ska bebyggelse placeras en meter fran gatan (p»). Syftet ar
att mojliggdra en privat zon och privata entréer, for att levandegéra gatumiljon dven
dér det inte finns lokaler i bottenvaningen.

Det nya kvarteret i anslutning till de befintliga bostaderna pa Farhagsplan ska utgora
ett komplement till den befintliga 1960-talsbebyggelsen, och samtidigt bidra till att
forma Solbackavagen till en smastadsgata. | kvarteret ges utrymme for ca 60 nya
bostader i flerbostadshus.

Parkering l6ses bade till befintliga bostader, som idag parkerar pa den foreslagna
bebyggelseytan, och till en stor del av de tilkommande. Detta innebar att delar av
befintlig gronyta i anslutning till kvarteret kommer att behova tas i ansprak for
parkering, medan nya friytor skapas i anslutning till den nya bebyggelsen.

| kvarteret ska aven ges plats for avfallshantering, som idag I6ses i en gemensam
byggnad pa parkeringen. Ett nytt lage for detta behdver ordnas lattillgangligt for saval
befintliga som nya bostader.

Oster om Solbackavigen utgdr bebyggelsen utmed gatan en del av de nya
smastadskvarteren, vilka beskrivs ndrmare i nastkommande stycke (sid 40).
Bebyggelsen utformas enligt samma principer som pa Farhagsplan, pa motstaende
sida om gatan, men losningar for till exempel parkering och avfallshantering i enlighet
med de riktlinjer som galler for smastadskvarteren. | den sédra dnden av kvarteret
angrdnsar bebyggelsen till det planerade aktivitetshuset. Bestammelsen fo
(begransning av takfotshojden) bor darfor tillampas har for att ta ner skalan pa
bebyggelsen mot aktivitetshuset.

Detaljplan for Stockby 3:19 m.fl. (Stenhamra centrum, del 2)
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Vy ldngs Solbackavdgen fran dess norra del. | fonden anas bebyggelsen vid Entrétorget.

Sédra Solbackavagen

Sodra Solbackavagen (kvarter A), ligger hogt och utgor den mest centrala delen av

Stenhamra. | korsningspunkten mellan de vagar som utgor den ursprungliga noden i
Stenhamra/Stockby, i anslutning till den bevarade Nedergarden. Kvarterets lage gor

det till det mest exponerade i omradet, bade pa hall och genom att det ror sig mycket

manniskor kring platsen. {

Lokaler ska har anordnas utmed minst 75% av bottenvaningens fasad mot gata och
torg (C,). Syftet ar att skapa mojlighet for en tat centrumkéarna mellan de bada torg
som planeras i centrum (Entrétorget och Bibliotekstorget). Férgardsmarken mot
Solbackavagen begransas till 75 cm eftersom privata entréer mot bostadshus inte
vantas forekomma. Mot Entrétorget ar forgardsmarken 2 meter djup for att
mojliggdra en mobleringszon for till exempel uteserveringar utmed husfasaderna. Mot
torget ska minst 50% av fasaden utféras som uppglasad i bottenvaningen (fi9). Syftet
ar att skapa en levande och torgmiljo.

Utformning och placering av bebyggelse behover utformas med sarskild hansyn till
den 6vergripande stads- och landskapsbilden, till upplevelsen av stadsmiljon i gatuniva
och i relation till omgivande byggnader, framst Nedergarden och Coop.

Sammanlagt bedéms kvarteret kunna innehalla omkring 30 lagenheter och omkring
900 kvadratmeter verksamhetsyta. | korsningen planeras ett torg, som at tva hall
ramas in av den nya bebyggelsen i kvarteret.
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Entrétorget vid den sédra delen av Solbackavdéigen.

Bebyggelsens skala ska variera inom kvarteret, fran tva vaningar narmast Nedergarden
i Oster till fyra vaningar i en mindre del av kvarteret som vetter mot torget. Avsikten ar
att anpassa bebyggelsen till skalan i omgivningen, men samtidigt accentuera platsen
genom en hogre bebyggelse, avldsbar pa hall langs Stenhamravagen och
Solbackavagen. Den hogre volymen, som nar upp i fyra vaningar, foreslas utféras med
en lagre takfot sa att den upplevda hojden &r 3,5 snarare an fyra vaningar, for att
ansluta till omradets smaskaliga karaktdr. Mot torgets norra del foreslas en
utskjutande bottenvaning. Syftet med denna volym ar bade att genom ett storre
byggnadsdjup skapa battre forutsattningar for olika typer av verksamhetslokaler, och
att skapa en mer smaskalig torgmiljo i anslutning till den hégre byggnadsvolymen
bakom. Den utskjutande delen mojliggor ocksa att djupare balkonger kan placeras pa
den ovanforliggande fasaden utan att dessa blir dominerande pa torget. Det mojliggor
darfor for battre boendekvalitéer, samtidigt som det kan levandegora torget.

Kvarteret sluttar mot norr vilket krdver en anpassning och nedtrappning av
byggnadsvolymerna for att mojliggora tillgdngliga lokaler och en entrétathet i enlighet
med de generella planbestdammelserna (minst var 18e meter).

Den sluttande tomten kan nyttjas for att delvis |16sa parkering i tva plan. | mitten av
kvarteret mojliggors darfor anldaggande av ett korbart bjalklag, vars hogre niva kan nas
fran Stenhamravagen och dess lagre niva fran Herman palms plan. Parkeringen
kommer att bli ett synligt inslag pa garden och bor darfor i sa stor utstrackning som
mojligt placeras inom carportar som avskarmar parkeringen fran garden och
omkringliggande bostadder.
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Smdstadskvarteren

Smastadskvarteren utgér den storre delen av den nya bostadsbebyggelsen i
Stenhamra centrum och utgors huvudsakligen av radhus och sma flerbostadshus i tva
vaningar (B1). Inom kvarteren foreslas inslag av lokaler (C respektive C;) dels i de
befintliga byggnader som foreslas sparas inom omradet, och dels vid Herman Palms
plan, mellan det nya aktivitetshuset och idrottssalen.

W
S\,

lllustration 6ver den féreslagna smdstadsbebyggelsen i centrala Stenhamra. Kvarteren som
berérs av riktlinjerna nedan dr utmarkerade i orienteringskartan till héger.

Delar av den befintliga bebyggelsen inom kvarteren bedéms som mojliga att bevara
och inordnas i den nya strukturen. Detta galler en mindre del av befintliga
Stenhamraskolan som idag anvands som sldjdsal och scoutgarden. Dessa planlaggs sa
att befintliga volymer majliggdrs inom detaljplanen och ges en flexibel anvandning,
antingen som bostader, bostadskomplement (B4) eller icke stérande verksamheter (C).
Stenhamraskolans sléjdsal har forsetts med en varsamhetsbestammelse (ki) som
anger att byggnadens karaktar avseende fasadmaterial, taklutning och fonstersattning
ska beaktar vid om- och tillbyggnad. Avsikten ar att bevara byggnadens karaktar som
har ett kulturhistoriskt vdarde som en representant for modernismen i Stenhamra (se
avsnittet Kulturmiljé nedan). Aven Scoutstugan har férsetts med
varsamhetsbestammelse, ki, Syftet ar att varna byggnadens utformning som ett
tidstypiskt smahus, som bidrar med ytterligare historiska lager i omradet.

Smastadskvarteren ligger pa bada sidor om Herman Palms plan, men halls samman av
ett gemensamt formsprak, innehall och skala. Tanken ar att kvarteren skall utformas
for att upplevas som smaskaliga, bade i bebyggelse, gator och platser.

Bostaderna i smastadskvarteren planldaggs som regel med en generell zon for

tvavaningsbebyggelse utmed kvarterens yttersidor. | kvarterens inre mojliggors for
komplementbyggnader och garage i begrdnsad omfattning i en vaning. Exploateringen

Detaljplan for Stockby 3:19 m.fl. (Stenhamra centrum, del 2)
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begrdnsas med en storsta tillaten byggnadsarea (e1—13) som innebér att hela den
byggbara ytan inte kan fyllas med bebyggelse, utan att utrymme ska skapas for slapp
mellan husen och minde platsbildningar. Langsta sammanhadngande byggnadsvolym
begransas till 25 meter (f1), for att sakerstalla en uppbruten struktur med jamn
fordelning av 6ppningar i kvarteret.

Byggnadshdjderna regleras med nockhdjd och takfotshéjd, som mdojliggdr en
bebyggelse med tva fulla vaningar och mojlighet att inreda en vind med takluckor och
frontespiser. Mot Herman Palms plan och Stenhamravdagen medges en nagot hogre
takfotshojd som mojliggor ett forhojt vaggliv pa det dversta planet.

Byggnaderna ska placeras 1 meter fran gator och kvartersgator (p1). Avsikten &r att
bidra till forhallandevis smala gaturum med en offentlig pragel, men majliggéra
entréer och viss moblering mot gatan. Gransen mellan kvarterens privata gardssida
och mer offentliga gatusida tydliggors.

Gardarna i kvarteren ska ge utrymme for saval privata uteplatser som gemensamma
gardsrum, samt plantering och dagvattenhantering. D& gardarna dr sma har de
utformats for att kunna lankas samman med gangstrak mellan de olika kvarteren.

Parkering l6ses huvudsakligen inom kvarteren i tydligt inramade parkeringar eller pa
mindre platsbildningar som integreras i gatumiljon. En planbestammelse reglerar att
hogst 10% av gardsytan far nyttjas for markparkering. Det innebér att en stor del av
parkeringen behover |6sas i carports eller garage. Syftet ar att minska de visuellt
exponerade parkeringsytorna och de hardgjorda ytor som paverkas av trafik.
Carportar, dvriga komplementbyggnader och plank ska uppforas och placeras sa att de
bidrar till val formade gatumiljéer och gardsrum inom kvarteren.
Komplementbyggnader ska utféras med fasader i trdpanel och bér utformas med
omsorg, anpassat till den ovriga bebyggelsen. Stérre komplementbyggnader, dver 25
kvadratmeter, ska utforas med vegetationstak. Syftet ar bade att bidra till en mer
inbjudande milj6 sedd fran hégre vaningsplan och att bidra med gronska och
dagvattenhantering.

Bebyggelsen inom kvarteren halls samman av skala och materialval. Byggnaderna
foreslas utforas med fasader i trapanel, men kulérerna inom omradet kan ges en
storre variation an utmed de storre straken. Tanken ar att fasadernas kuldrer ska ha
en dampad fargskala som tar avstamp i de farger som finns inom Stenhamraskolan
idag (f6), vilket rymmer bade falurott och ddmpade blaa och gréna toner. Dessa kan
kompletteras med andra kulérer, med motsvarande ljushet och méattnadsgrad, samt
kompletteras med inslag av varmgraa toner. Fargschemat nedan visar en inriktning for

detta.

Fdrgschema med ddmpade kulérer med omkring 30—40% svéirta och 10-30% kulérstyrka samt
réda kulérer som drar mot gult.
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Miljébild frén smdstadskvarter séder om Nedergdrden. | fonden anas parkstrdket.

Parkhus

Smastadskvarteren avslutas mot parkstraket i soder av en delvis avvikande
bebyggelse, som anpassar sig bade mot smastadskvarteren och det 6ppna
parkrummet. Avsikten ar att skapa ett mjukt méte med parkrummet och en lag skala
som anpassar sig till de naraliggande, befintliga atriumhusen. Narheten till parken tas
tillvara som en boendekvalitet genom att tradgardar placeras i direkt anslutning till
parken. Planforslaget mojliggér omkring 20 bostader, som foreslas utformas som rad-
eller kedjehus dar parkering ordnas vid varje bostad.

Byggnadshojderna i parkhusen ska ansluta till smastadskvarterens tvavaningsskala,
men samtidigt mota parken i en vaning. Hojden pa byggnaderna regleras darfor sa att
takfotshojden langs fasad ndrmast parken far vara hogst 3 meter 6éver marken, medan
takfotshojder i Ovrigt far vara hogst 6 meter (fi1). Det innebar att den lagre hojden
géller for den byggnadsdel som ligger ndrmast parken, men att ovriga fasader som
vetter mot parken far ha en hogre hojd. Syftet med detta ar att sdkerstélla att en
betydande del av byggnaden uppfattas som lag fran parkens hall.

Narmast parken placeras prickmark. Syftet ar att skapa en grén tradgardszon narmast
parken.

Byggnadernas fasader ska utformas i en farg- och materialpalett som samspelar med

de angransande atriumhusen. Fasader ska huvudsakligen utférasitrdien ljus
fargskala med inslag av ljust tegel i varma gra-beiga toner far férekomma (f7). Fénster
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och Ovriga detaljer kan ges en kontrasterande, morkare ton i till exempel falurott,
svart eller en moérkare nyans av byggnadernas huvudvolymer.

Nedanstaende kulérschema visar en inriktning for den huvudsakliga fargsattningen:

Fdrgschema med ljus firgskala — férger med omkring 10-20% svdrta och 5-10% kulérstyrka.
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Vy som visar parkhusen fran parksidan. Av bilden framgdr hur den byggnadsdel som ligger
ndrmast parken trappas ner i héjd och har en hégsta takfotshéjd om 3 meter.

Aktivitetshuset

Ett nytt aktivitetshus, innehallande bibliotek, kulturskola samt ytor for méteslokaler
med mera planeras i korsningen mellan Solbackavagen och Herman Palms plan. Totalt
omfattar byggnaden omkring 1000 kvadratmeter BTA. Byggnaden vantas att utgora en
viktig nod och maétesplats i det framtida Stenhamra centrum. | anslutning till
byggnaden planeras ett nytt torg. Kopplingen mellan byggnaden och torget ar viktig
att beakta och dess olika funktioner kan understddja varandra.

Byggnaden ska utformas med flera sammansatta volymer, som avspeglar byggnadens
varierade innehall (fi). Biblioteket avses inrymmas i den stérsta volymen, i den mest
exponerade delen mot Solbackavagen. De olika volymerna 6ppnar upp byggnaden at
flera hall och méter smastadens skala. Centralt i byggnaden féreslas en samlande
entréhall som nas bade fran torget och den bakomliggande lokalgatan.
Kompletterande entréer finns dven till de olika verksamheterna runt byggnaden. Detta
gor att byggnaden inte har nagon egentlig baksida. Stora fonsterpartier och entréer
ska bidra till ett intryck av att byggnaden 6ppnar sig mot torget. En sarskild
bestammelse (fi0) anger att fasad mot TORG i bottenvaningen ska utfoéras uppglasad
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till minst 50%. Syftet ar att levandegora torgmiljon skapa en tydlig koppling mellan
byggnadens insida och torget.

En planbestammelse (fis) reglerar att byggnadens fasad och sluttande tak ska utféras i
tegel. Flacka, icke exponerade, tak far utféras med andra material och forses med
solceller. Avsikten ar att byggnadens offentliga karaktar ska understrykas genom att
den skiljer sig fran bostadsbebyggelsen i omradet, bland annat avseende
fasadmaterial. Eftersom sluttande takytor ar exponerade i stadsbilden galler
bestammelsen aven detta. Solceller ska undvikas pa sluttande tak, men kan placeras
pa flacka, minder exponerade, takytor.

I anslutning till byggnaden planeras for ungefar sex parkeringsplatser for personal
samt en tillgdnglig plats for rorelsehindrade. Inlastning féreslas ske fran en ficka langs
lokalgatan norr om byggnaden.

lllustration éver férslag till aktivitetshus. Byggnaden féreslds uppféras med en hégre volym
innehdllande bibliotek mot Solbackavdgen och en ldgre del, med sluttande tak, mot Herman
Palms plan. Huvudentrén till byggnaden ér téinkt att placeras i métet mellan volymerna. Bild —
LLP.
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Vy éver Bibliotekstorget med aktivitetshuset i bakgrunden. Bild — Ekeré kommun.

Coop

Coop ges mojlighet till utékning av sin byggnad, bland annat mot en ny torgbildning
vid entrén. Coops entré utgor idag en informell torgbildning i Stenhamra, och en viktig
motesplats for manga.

Coops bebyggelse ges en relativt flexibel byggratt, som mojliggor viss utbyggnad langs
hela dess 6stra och norra sida. Tanken ar att skapa flexibilitet fér att hantera framtida
behov. Avsikten ar att i forsta hand mojliggéra en tillbyggnad om ca 350 kvadratmeter
byggnadsarea som bland annat majliggor nya ytor for entré och forbutik.

Byggratten ges en utdkad hojd i den del som vetter mot Solbackavagen, for att
mojliggdra en anpassning till gatans 6vriga planerade skala. Det innebar att
tillbyggnader mot gatan kan uppforas i tva vaningar med en hégsta nockhéjd om 11,5
m, medan héjden i bakomliggande bebyggelse begransas till 7,5m.

Planen medger uppforande av mindre komplementbyggnader, till exempel skjul fér
kundvagnar och liknande pa en storre del av omradet. Byggratten begransas till totalt
60 kvadratmeter inom fastigheten, fordelat pa 30 kvadratmeter framfér butiken och
30 kvadratmeter bakom.

Planen mojliggdr en utdkning av fastigheten mot nordvast, dar en stddmur mot
befintlig slant kan uppfdras for att tillskapa ytterligare parkeringsplatser. Infarten mot
Solbackavagen foreslas tas bort i samband med att gatustrukturen férandras i
omradet. Detta mojliggor for omdisponeringar av parkeringsytan. Sammanlagt ges
utrymme for ca 50 kundparkeringar pa fastigheten.
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Kommande tillbyggnader ska utféras med inriktningen att integrera bebyggelsen i den
ovriga smastadsmiljon, men dven ge mojlighet att gestalta byggnaden utifran
verksamhetens gestaltningsprofil. For den del av byggnaden som vetter mot
Solbackavagen géller darfor fasadutformningsbestammelse (f5) som anger att fasader
huvudsakligen ska utforas i trapanel i jordfarger och att rott tegel far férekomma.

Hérnan vid Strandvdgen

Nér korsningen Stenhamravagen/Solbackavagen byggs om frigors en yta soder om
centrum for bebyggelse. Bebyggelse pa tomten begransas delvis av ledningsstrak, men
en mindre byggnad kan rymmas i anslutningen till korsningen. Platsen ar mycket
exponerad och bedéms vara lampad for en publik funktion, till exempel restaurang.
Tomten planlaggs darfor for att mojliggéra bebyggelse med centrumandamal i upp till
tva vaningar.

Planen omfattas av samma bestammelse gédllande fasadmaterial och kulér som
bebyggelsen mot Solbackavagen (f4). Fasader ska utforas till minst 50% i rodmalad
trapanel. Syftet ar att tydliggéra sammanhanget med den 6vriga centrumbebyggelsen.

Ny infart foreslas fran Strandvagen.

Gymnastiksalen

Stenhamraskolans befintliga idrottssal ar i forhallandevis gott skick och kan darfér
sparas for idrotts- och fritidsverksamhet. Byggnaden planlaggs darfor for
idrottsandsmal (R1), och befintliga byggnader ges stod i detaljplan. Bebyggelsens hojd
och utbredning regleras i princip utifran befintliga volymer.

Gymnastiksalen har forsetts med en varsamhetsbestammelse (ki) som anger att
byggnadens karaktadr avseende fasadmaterial, taklutning och fonstersattning ska
beaktar vid om- och tillbyggnad. Avsikten ar att bevara byggnadens karaktar eftersom
den ar ett lokalt landmarke och har ett kulturhistoriskt varde som en representant for
modernismen i Stenhamra (se avsnittet Kulturmiljé nedan).

Offentliga rum och platser

Torg och platser

Forutsattningar: | centrala Stenhamra finns idag fa motesplatser i det offentliga
rummet. | anslutning till Coops entré finns ett antal sittplatser dar butikens kunder och
forbipasserande kan métas, och pa andra sidan Solbackavégen vid den gamla
drivmedelsstationen finns ett utrymme med bord och bankar.

Fordandringar: Planen formas for att ge utrymme for offentliga platser i anslutning till
viktiga strak och skarningspunkter. Tva torg féreslas utmed Solbackavagen i dess mest
centrala del. Platserna ar tankta att komplettera varandra, med olika karaktar och
innehall. Generellt stravas efter att skapa platser med sinsemellan lite olika karaktar
som upplevs som 6ppna och anvandbara for alla Stenhamrabor. For att levandegora
torgmiljoerna stélls krav pa en hog grad av uppglasning av fasader som vetter mot
torgen.
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Torg och platser i centrala Stenhamra som féreslds utvecklas.

Entrétorget och Coops entréplats

Korsningen mellan de tva huvudgatorna och platsen utanfér Coop har lang kontinuitet
som Stenhamras huvudsakliga métesplats. Aven i framtiden kommer det att vara
noden i Stenhamra och dess huvudsakliga publika plats. Platsen foreslas fa en
sammanhingande gestaltning pa émse sidor om Solbackavigen. Aven kérbanan
foreslas stenldaggas dar den passerar torget, men ska utformas trafiksakert for barn.

Den 6stra torgytan planlaggs som TORG, pa allmén plats. Torget kantas av ett nytt
bostadskvarter med lokaler i bottenvaningen och méjlighet till en uteservering. En tva
meter bred mdblerbar zon pa kvartersmark placeras utmed byggnaderna, for att skapa
goda forutsattningar for mindre uteserveringar, skyltning och forsaljning utanfor
butiker. Ytterligare plats for uteserveringar kan anordnas pa torget.

Torget utgor Stenhamras entré och skall ge en karaktarsfull och valkomnande karaktar
som starker Stenhamras identitet. Statyn Sten och Flisa, som dven idag ar placerad i
anslutning till korsningen, féreslas placeras har. Platsen ska ocksa ge plats for
omsorgsfullt ordnade planteringar och sittplatser.

Den vastra delen av platsen, utanfér Coop utvecklas som den motesplats som redan
finns i anslutning till entrén, med fler sittplatser, trad och planteringar. Utrymme finns
dven for forsaljning av sdsongsvaror som julgranar eller blommor. Ytan planlaggs som
kvartersmark som inte far bebyggas eller forses med parkering. Syftet ar att sakerstalla
en entréyta pa fastigheten i ett lage som kan samverka med ytor pa allman plats pa ett
satt som bidrar till en god helhet.
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Axonometri 6ver Entrétorget. Till viinster i bild syns Coop med méjlig tillbyggnad mot en ny
entréyta. Till héger i bild syns entrétorget, omfamnat av nya kvarter med bostéder och
verksamhetslokaler.

| anslutning till Coops parkering finns en dldre stenmur som ar en del av den
ursprungliga byn Stockby. Muren férses med bestammelsen qi, som innebar att
muren ska bevaras.

Bibliotekstorget

Det planerade aktivitetshuset ar placerat i skarningspunkten mellan Stenhamras tva
huvudsakliga strak fér gdende och cyklister. Utanfor entrén till huset féreslas ett torg
som knyter samman de 6st-vastliga och nord-sydliga rorelserna.

Torget planeras for att kunna ge plats for temporara evenemang med utrymme for en
mindre scen, bland annat kopplade till verksamheterna i aktivitetshuset. Platsen
foreslas till stor del fa en hardgjord karaktdr, men rymma trdad och vaxtbaddar for
skugga, dagvattenhantering, sittplatser med mera.

| anslutning till torget planeras for en ny hallplats for buss, med véantkurer och
anslutande cykelparkeringar.
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Aktivitetshus

—

Axonometri 6ver Bibliotekstorget. Léngst upp i bild syns del av det nya aktivitetshuset, med
bibliotek och kulturverksamheter. Till vinster syns den nya busshdllplatsen.

Herman Palms plan

Herman Palms plan foreslas utvecklas till ett tydligt publikt strak som kopplar ihop
Stenhamra centrum i 6st-vastlig riktning. Den 6stra delen av gatan foreslas dven i
framtiden att praglas av en samlad parkeringsyta men dven av aktivitetsytor kopplade
till parken och idrottshallen. Den vastra delen dr en smalare sektion med dubbla
tradrader bestaende av befintliga och nya trad och flexzon med parkering och
dagvattenhantering.
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Konsekvenser: Planforslaget tar vara pa de platser av offentlig karaktar som finns i
Stenhamra idag och utvecklar dem till tydligare motesplatser med fler funktioner. Det
framtida Stenhamras torg och platser ar ett viktigt led i att uppna kommunens vision
om en smastadsutveckling.

Parker, lek- och rekreationsomrdden

Forutsattningar: Gronstraket som stracker sig fran bebyggelsen i Stenhamras norra
delar genom det aktuella planomradet och ner till Borgenparken med mdjlighet att ta
sig ner till Sjohall och andra omraden ner mot Malaren &r en viktig kvalitet fér centrala
Stenhamra. Straket nyttjas i hog grad av boende i omradet.

Inom de delar av gronstraket som ligger i planomradet finns tva vardefulla omraden
med lek och rekreation, Borgenparken och parkomradet norr om Stenhamravéagen (i
planen kallat Stockbyparken). Borgenparken ar en park med ett stort antal lekredskap
samt en grillplats, utomhusgym, fotbollsplan och basketplan. Stockbyparken bestar till
stor del av klippta grasytor med ett fatal trad och buskar. | parken finns dven en
grusbelagd bollplan, en skatepark och en klattervagg.

Forandringar: Planen omfattar stora delar av de grona 6ppna ytor som finns i centrala
Stenhamra och syftar delvis till att sékra kommunens radighet éver rekreationsytorna.
Bada de storre rekreationsomradena foreslas bevaras och bibehalla sin funktion.
Delvis kommer gransen mellan park och kvartersmark att @ndras. En del av
parkomradet norr om Stenhamraskolan planlaggs for bostader, medan nuvarande
kvartersmark i vissa delar omvandlas till park. Parkomradet vid Stenhamraskolan
kommer efter planens genomférande att kantas av bostader istéllet fér en skolgard,
och vissa av lekfunktionerna som finns i omradet kan forsvinna i samband med att
Stenhamraskolan rivs.

Stenhamraskolans befintliga gymnastiksal foreslas bevaras och dven i framtiden
anvandas for foreningsverksamhet och idrott. Ytorna kring idrottshallen planlaggs for
idrottsandamal (R1), men avses fa en 6ppen karaktar som samspelar med
omkringliggande parkomrade. Syftet med att planldgga omradet for idrott ar att vid
behov kunna upplata delar av ytan aven till organiserad idrottsverksamhet. Mojlighet
finns att placera tva tennisbanor har, som ersattning for de som idag finns vid
Uppgardsskolan. Utrymme finns dven for fler bollplaner och andra lek- och
idrottsfunktioner, bade inom parkomradet och langs det aktivitetsstrak inom
idrottsomradet som féreslas langs Herman Palms plan. Skateparken som ar beldgeni
anslutning till gymnastiksalen idag kan finnas kvar inom parkomradet.

Borgenparkens anvandning som park bekréaftas i detaljplanen. Delar av parken avses
planlaggas for att sakerstélla mojligheten att anldgga en vatmark. En vatmark inom
parkomradet skulle kunna bidra med positiva varden bade ur ekologisk och social
synpunkt. Kopplingen till naturomradet i den sddra delen av parken skulle sarskilt
bidra till att starka dess ekologiska varden och de 6ppna vattenytorna kan antas bidra
till parkens rekreationsvarden. De anldggningar som idag finns for lek, gangvagar och
idrott, liksom merparten av de klippta grasytorna inom parken bedéms inte paverkas
av detta. | den norra delen av parken finns en allman parkering. Denna planlaggs som
P (parkering) eftersom det ger en storre flexibilitet i férvaltningen av ytan.
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Konsekvenser: De tillkommande invanarna innebar att trycket pa rekreationsomraden
i Stenhamra kommer att 6ka, tillgangen for de boende bedoms dock fortsatt vara god.

Omgivningar och service

Forutsattningar: Stenhamra tatort har ca 3500 invanare vilket 4r ca 13 % av Ekero
kommuns befolkning. | Stenhamra centrum och vid Svanhagenkorset finns Faringsos
storsta utbud av service, arbetsplatser och handel. | Stenhamra finns férutom en
matbutik dven ett férsamlingshem, bibliotek, fritidsgard, pizzeria, konditori, gym,
atervinningsstation, frisor, tva skolor, flertalet forskolor samt sarskilt boende for aldre.

Parallellt med den aktuella planen pagar Detaljplan for Stockby 2:63 och 3:69 m.fl.
(Stenhamra centrum del 1 dnr 2020.01.214/KS19/202) samt Detaljplan for del av
Stockby 1:298 (Stenhamra skolomrade) (KS22/260) som syftar till att mojliggéra tva
nya forskolor respektive en ny F-6-skola och en idrottshall. | samband med att de nya
forskolorna fardigstélls planeras den pagaende forskoleverksamheten i Stenhamra
centrum att flyttas till nagon av de nya lokalerna. Nar den nya skolan &r fardigstalld
planeras Stenhamraskolans verksamhet att flyttas dit. Detta innebar att de befintliga
(tilifalliga) forskolelokalerna kan rivas, liksom stora delar av Stenhamraskolans
befintliga lokaler, vilket frigdr ytor for den foreslagna bebyggelsen.
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Stenhamra centrum ar starkt konkurrensutsatt, framst av handel utanfér kommunen
men dven av Svanhagen och Ekerd centrum. Ekerdé kommuns befolkning ar till stor del
bilburen, vilket innebar att en stor del av handeln sker utanfor kommunen.

Forandringar: Planforslaget syftar bland annat till att starka tillgangen till service och
verksamheter i centrala Stenhamra. Detta uppnas bland annat genom att den
befintliga matbutiken ges en utokad byggratt mot séder och 6ster som mojliggor for
en utbyggnad av butikens entréytor och kan nyttjas for att starka butikens redan idag
viktiga funktion som motesplats i Stenhamra.

Vid korsningen Solbackavagen/Stenhamravagen, dar det idag finns ett café och ett
gym, féreslas ett nytt torg som kantas av ett bostadskvarter. | bostadskvarterets
bottenvaning mot angrdnsande torg och Solbackavagen stalls krav pa att lokaler for
centrumandamal ska inrymmas. Syftet ar att ta vara pa det centrala laget och
levandegéra bottenvaningen mot det nya torget. Ytterligare krav pa att anordna
verksamhetslokaler i mindre omfattning finns langs norra Solbackavdgen och Herman
Palms plan, for att ytterligare bidra till ett levande centrum.

Planen mojliggor for ett nytt aktivitetshus i centrala Stenhamra. Aktivitetshuset ska
samla bibliotek, kulturskola och ha utrymme for forestallningar, moteslokaler och
andra aktiviteter kopplade till de kulturella verksamheterna.

Inom samtliga planerade smastadskvarter ges mojlighet att kombinera bostader med
verksamhet som inte ar storande for omgivningen och ar forenliga med
bostadsandamal for att mojliggora en flexibilitet éver tid och variation inom omradet.
Utover det finns det inom smastadskvarteren ett antal befintliga lokaler som idag ags
av kommunen som bevaras och kan komplettera omradet med fler publika funktioner.
Lupinsalen i planomradets norra del anvands idag som nétstation for fiber och som
arkiv men skulle i framtiden kunna inrymma nagon annan funktion, i detaljplanen
kombineras darfor bestammelsen om teknisk anlaggning med en bestammelse som
medger centrumandamal. En av Stenhamraskolans lokaler bevaras och ges en flexibel
anvandning som bostad eller centruméandamal, den kan exempelvis lampa sig for en
mindre forskola, féreningsverksamhet eller ett gym. Aven scoutstugan ges
motsvarande flexibla anvandning och kan fortsatt fungera som scoutstuga eller
anvandas till ndgot annat beroende pa kommunens behov. Stenhamraskolans
befintliga idrottshall bevaras och nyttjas fortsatt for idrottsandamal.
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Verksamhetslokaler i planférslaget

Konsekvenser: Planférslaget mojliggor att flera byggnader som inrymmer befintliga
verksamheter i Stenhamra rivs, men dessa kommer att ersattas med nya
verksamhetslokaler som har méjlighet att inrymma samma funktioner och
komplettera med fler. Den befintliga verksamhet som planeras avvecklas och inte
ersatts i den aktuella planen dr Stenhamraskolan, som flyttas till det Iage som
mojliggors i detaljplanen fér Stenhamra skolomrade (Dnr KS22/260).

Konsekvenserna av utvecklingen ar att tillgangen till offentlig och kommersiell service i
centrala Stenhamra starks i takt med att invanarantalet 6kar. Det 6verensstammer
med ambitionerna i kommunens 6versiktsplan.

Naturmiljo

Forutsattningar: Planomradet bestar i den norra delen i huvudsak av bebyggelse blandat
med gronytor av brynmiljoer med buskar och trad samt grasmarksytor. | den s6dra delen
utgors planomradet av gronomraden med stora grasmarksytor, lekplatser, en mindre
vassyta, ett dike med bjork och salg samt en triviallovskog med adelldvsinslag.

En naturvardesinventering med syfte att beskriva och vardera naturmiljoer av betydelse
for biologisk mangfald har genomforts for planomradet (Calluna, 2022).

Vid inventeringen patraffades fem omraden som beddms klassas som naturvardesobjekt.
De storsta naturvardena i inventeringsomradet utgors av I6vskogen i Sodra delen av
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Borgenparken dar det finns flera grova askar, déd ved och ett tatt buskskikt. Detta bedéms
vara av patagligt naturvarde (naturvirdesklass 3). Ovriga identifierade naturvirdesobjekt
bedoms vara av visst naturvarde (naturvardesklass 4), dessa bestar av brynmiljéer och
grasmarksytor i norra delen av inventeringsomradet med blommande och barande buskar
och trad. Aven ett dike med mycket silg och en igenvuxen lénnallé i omradets sédra delar
har beddmts vara av visst naturvarde.

Vid inventeringen noterades flera relevanta naturvardsarter, det vill siga arter som
indikerar att ett omrade har naturvarde och har forutsattningar att vara artrikt eller ha
sarskild betydelse for biologisk mangfald. Bland annat férekommer ask som &r rodlistad
som starkt hotad, och darfor sarskilt viktig att i stérsta mojliga man bevara.

Inventeringen visar dven att det inom planomradet férekommer arter som omfattas av
skydd enligt artskyddsférordningen och i utsok fran SLU Artdatabankens databaser
aterfanns ytterligare 19 arter. Foljande arter patraffades:

e Fagelarter (som ar skyddade enligt 4 § artskyddsférordningen) prioriterade enligt
Naturvardsverket: Backsvala, berguv, bjorktrast, entita, grasparv, gronfink,
gronsangare, gulsparv, gok, hussvala, kraka, naktergal, rapphona, stare, svartvit
flugsnappare, tornseglare.

e Andra vilt levande djurarter dn faglar, skyddade enligt 4, 5 §: Graskimlig
fladdermus

e Djurarter skyddade enligt 6 §: Kopparddla och vanlig snok.
e Vaxtarter skyddade enligt 8 §: Mistel.

Inom planomradet finns flera samlingar av allétrad. Dessa ar belagna vid Herman Palms
Plan och mellan Stenhamra forskola och Stenhamravagen. Allétrad omfattas av generellt
biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljobalken och vid atgarder som kan komma att skada dem
kravs dispens fran Lansstyrelsen. Planforslaget innebar inte ndgon skada pa allétraden
inom omradet och det finns darfor ingen plan pa att anséka om dispens. Planomradet
ingar i Stockholms natverk av vardefulla ddellévs- och ekmiljoer. Detta motiverar att
behalla och forstarka adellovssambanden genom att bevara ddellovtrad och skog.
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De viktigaste identifierade naturvdrdena i planomrddet. Hela naturvdrdesinventeringen (Calluna, 2022)
finns tillgdnglig som en bilaga till planbeskrivningen

Forandringar: Stenhamra centrum ska utvecklas med utrymme for bade befintliga och
tillkommande naturvarden. Planférslaget innebér bland annat att kommunen Overtar
huvudmannaskapet for Borgenparken och darmed det I6vskogsomrade som innehar de storsta
naturvardena i planomradet. Omradet kommer fortsatta vara en viktig gron lunga i Stenhamra,
med bade rekreationsvarden och betydelse for klimatanpassning och biologisk mangfald.

Utvecklingen i de norra delarna av planomradet ér till storsta del koncentrerad till redan
exploaterade omraden och kommer inte att innebara nagon betydande paverkan pa befintliga
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naturvarden. Vissa befintliga trad kommer att behdva fallas for att ge plats at infrastruktur,
bostader och verksamheter. Flera befintliga trad dock bevaras genom anpassning av bebyggelsen
och vissa skyddas genom en planbestammelse om tradfallningsférbud (n1) som kompletteras med
en bestdammelse om att marklov kravs aven for fallning av vardefulla trad. Solbackavagen foreslas
kantas av tradplanteringar, och allén vid Herman Palms plan bevaras och kompletteras med fler
trad.

De tillkommande bostadskvarteren ska praglas av gronskande gardar som knyter samman
gronskan langs med gatorna och pa torgen med de stora gronytorna som omger centrala
Stenhamra. Detta sdkras genom en planbestdmmelse om att minst 25% av markytan pa
bostadsgardarna ska utgéras av genomslapplig vegetationsyta (b1). Grénskan pa gardarna ska
dven bidra till att hantera dagvatten. Hansyn bor tas till adellévssambanden vid val och placering
av vegetation.

Konsekvenser: Planforslaget innebér att de storsta naturvardena i Stenhamra bevaras och att
framtida radighet 6ver dessa sékras for kommunen. | de delar av forslaget dar exploatering
foreslas starks naturvardena genom att utrymme for bade befintlig och tillkommande
gronska prioriteras i utformningen av stadsmiljon. Sammantaget bedéms planférslaget
framst ge upphov till positiva konsekvenser for naturvardena.

Planforslaget bedoms inte innebara risk for forbud enligt artskyddsférordningen fér nagon av de
arter som identifierats i naturvardesinventeringen (Calluna, 2022).

Kulturmiljo

Forutsattningar: Kulturlandskapet kring Stenhamra och dess foregangare Stockby har
formats utifran omradets naturgivna forutsattningar, forsérjningsmaijligheter,
samhiéllsutvecklingen i stort och narheten till Stockholm. Utvecklingshistorien kan pa
olika satt knytas till karaktarsdrag och egenskaper som ar avlasbara i miljon. |
Stenhamra ar det framfor allt de goda forutsattningarna for jordbruket som under
jarnaldern ledde till en bybildning vilket praglade utvecklingen fram till slutet av 1800-
talet. Med etableringen av stenbrottet vid denna tid inleddes en utveckling dar det
agrart praglade omradet omvandlades till Ekeré6 kommuns néast storsta tatort pa 1960-
70-talet.

En 6vergripande kulturmiljéutredning har tagits fram fér planomradet och dess
omgivning (Norconsult, 2021). Utredningens syfte ar att pa en oversiktlig niva
inventera, vardera och beskriva kulturvardena inom omradet.

Planomradet praglas enligt utredningen huvudsakligen av tva olika kulturlandskap:
Gdrdarna och odlingslandskapet samt Modernismen i Stenhamra. Omradet vid
forskolan har forandrats i sa hog grad att lasbarheten av de kulturhistoriska
sammanhangen har forsvarats. Inom utredningens influensomrade, strax utanfor
centrumomradet, forekommer dven andra kulturhistoriska sammanhang: blandad
villabebyggelse fran 1950-talet och senare, 1980-talets skolarkitektur samt 1980-talets
bostadsomraden.
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Vagnatets strackningar i Stenhamra har
mycket lang kontinuitet. Vagnatet ar
darfor kansligt for nya dragningar eller
helt nya vagar som minskar framst
Stenhamravagens och Solbackavagens
betydelse som huvudvagar genom
centrumomradet. Torget vid korsningen
mellan Stenhamravagen och
Solbackavagen ar mycket kansligt for
forandringar i centrumomradet som
minskar dess betydelse eller lasbarhet
som en motesplats med lang historisk
kontinuitet.

Stenhamravdgen (foto: Norconsult, 2021)

Omradet som helhet bedéms ha hoga
kulturhistoriska varden i form av bebyggelse, landskap och gronstruktur. Miljoerna ar
valbevarade och ingar i ett tydligt sammanhang med hog lasbarhet.

Inga kdnda fornlamningar har patraffats inom planomradet.
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Stenhamra centrum
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Utredningsomrade

BN Historiska vagstrackningar
[ Hoga kutturhistoriska varden
l Kulturhistoriska varden

s b |:| Begrinsade kulturhistoriska virden
Za < o\ “:*‘;t-- V" ;
Identifierade kulturhistoriska virden i Stenhamra (Norconsult, 2021)

Kdnslighets- och talighetsanalys

Omradets kulturmiljovarden har analyserats utifran dess kanslighet for forandringar.
Analysen ar en bedémning av hur de kulturhistoriskt vardefulla egenskaperna,
foreteelserna och karaktarsdragen kan paverkas vid forandringar och tillagg. Inom
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mycket kansliga omraden avrads fran exploateringar och stérre forandringar, inom
kdnsliga omraden kan avstyckning, nybyggnation och férandring vara mojlig om den
utfors med stor hdnsyn till omradets varden och karaktarsdrag och inom omraden
med potential bor férandring och/eller exploatering kunna ske.

Mycket kdnsligt:
e Det dldre odlingslandskapet
e Vagnadtet och torget
e Stenhamraskolan vid Herman Palms plan och Solbackavagen
e Nedergarden och forsamlingshemmet
e Atriumhusen pa Lupingrand och Klevbergsvagen
Kdnsligt:
e Bebyggelsen i centrumomradet ar kanslig for forandringar som bryter mot
bebyggelsemiljons smaskalighet.

Potential:
e Centrumbebyggelsen
e Vaxtligheten

Fordndringar: Omradets hoga kulturmiljovarden har varit vagledande i utformningen
av planforslaget. Hansyn har tagits till den befintliga bebyggelsens fargsattning, skala
och karaktér (se avsnittet Bebyggelse ovan for mer information om gestaltningen och
hur den sdkerstalls i detaljplanen) samt genom att Stenhamravagens och
Solbackavagens karaktaristiska egenskaper och funktioner som huvudvéagar bevaras.

Korsningen mellan Stenhamravagen och Solbackavagen kommer dven i framtiden att
utgora Stenhamras mest centrala punkt. Torget som markerar korsningen kommer att
utvecklas till en motesplats som pa ett tydligare satt dn idag utgor en naturlig
samlingspunkt i Stenhamra.

Planforslaget innebér att delar av Stenhamraskolans byggnader samt fritidsgarden
rivs. Dessa byggnader har beddmts vara i mycket daligt skick och ett bevarande av
dessa har varit svart att motivera bade med hansyn till dess omfattande
renoveringsbehov och mdjligheten att bevara och integrera dem i en tat
smastadskarna. De delar av Stenhamraskolans byggnader som har bedémts vara i
battre skick har integrerats i strukturen och givits forutsattningar att bli en del av den
nya smastadskarnan. Bevarandet av dessa beddms inte bara ge en historisk
kontinuitet pa platsen utan ger ocksa forutsattningar for funktioner och verksamheter
som kan berika smastadsmiljon. Ett par av byggnaderna har forsetts med en
varsamhetsbestammelse (ki) for att sarskilt varna deras ursprungliga karaktar vid
eventuell om- och tillbyggnad. Detta galler Stenhamraskolans idrottssal samt den
skolbyggnad som sparas i skolans norra del. Bada byggnaderna praglas av
Stenhamraskolans karaktaristiska gestaltning, med vit mexitegel, liggande trapanel
och fonsterband. Varsamhetsbestammelse ki infors ocksa for Scoutgarden for att
varna dess karaktar av tidstypiskt smahus. De ursprungliga karaktdrsdrag som boér
varnas omfattar fasaden i varmgul puts samt fasadkomposition och volym.

Den mur intill Coops parkering som utgdr en rest av den ursprungliga bykarnan i
Stockby forses med bevarandeskydd (qi). Det motiveras av att den &r en
karaktarsskapande, tydlig symbol for den forsta bebyggelsen pa platsen.
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Till véinster syns Stenhamraskolans befintliga gymnastiksal med gavlar i vit mexisten och
langsidor med réd, liggande trépanel och fénsterband med nétta proportioner. Till héger syns
scoutgdrden med fasad i varmgul puts och symmetrisk fasadkomposition.

&Y 0 -
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Stenmuren. Till hGéger i bilden syns Coops parkeing och ti/ldntr syns Uppgé’/rs ko/vdg och
den befintliga Gtervinningsstationen.

Utover de byggda strukturerna har dven befintliga trad i mojligaste man integrerats
och sparats i strukturen. Detta ger bade ekologiska och sociala varden, och bidrar till
en kontinuitet pa platsen.

Konsekvenser: Planforslaget syftar till att mojliggdra en utveckling av centrala
Stenhamra till en smastadsmiljo, vilket innebar konsekvenser for kulturmiljon i
omradet. Forslaget innebar en avvagning mellan a andra sidan intresset av bevarande
av kulturmiljo och a andra sidan intresset av att utveckla Stenhamra centrum till en
smastadskarna, som forstarker platsens betydelse for Stenhamra.
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Genom omsorgsfull gestaltning som tar inspiration fran och bygger vidare pa den
befintliga bebyggelsen ska konsekvenserna for kulturmiljon minimeras. De
forandringar som foreslas av gatustrukturen och utvecklingen av det nya entrétorget
vid korsningen Solbackavagen/Stenhamravidgen bedéms forstarka och befasta byns
ursprungliga karna.

Av de delar som identifierats som mycket kadnsliga for forandringar ar det framst
Stenhamraskolan som har kulturmiljévarden som ett uttryck for modernismen i
Stenhamra som paverkas. Skolan foreslas till stor del rivas och flyttas till ett nytt lage
norr om Uppgardsskolan.

Nedergarden och forsamlingshemmet samt atriumhusen pa Lupingrand och
Klevbergsvagen ligger utanfor planomradet och paverkas endast genom foréndringar i
omgivningen. Upplevelsen av dessa kommer att paverkas i viss man da de ingar i en ny
kontext, men de mest karaktaristiska siktstraken mot byggnaderna kvarstar som
oforandrade. Ny bebyggelse som foreslas intill dessa anpassas i skala fér att minska
paverkan.

Gator och trafik

Gdng- och cykeltrafik

Forutsattningar: Det befintliga gang- och cykelnatet i Stenhamra bestar av delade gang-
och cykelbanor langs de storre gatorna och friliggande delade gang- och cykelbanor i
parkmiljo skild fran bebyggelsen. Gatorna i anslutning till centrum; Strandvagen,
Uppgardsvagen och Herman Palms plan, har gangbanor pa ena sidan av kérbanan. Pa
dessa gator samt de mindre gatorna ror sig fotgdngare och cyklister i blandtrafik.

Gang- och cykelstraket langs Stenhamravagen ar en del av det kommunala huvudnétet for
cykeltrafik och leder vidare mot Svanhagen och de centrala delarna av Ekero, dar det
kopplas samman med det regionala cykelstrak som finns mellan Eker6 centrum och
Brommaplan.

Ett av de viktigaste lokala gang- och cykelstraken i Stenhamra ar beldget langs med det
gronstrak som loper 6ster om Stenhamraskolan i nord-sydlig riktning. Straket leder bland
annat till rekreationsomradet i Borgenparken. Straket &r sammankopplat med ett 6st-
vastligt strak som till stor del ligger inom den aktuella detaljplanen och leder mot
Uppgardsskolans entré samt den planerade nya férskolan, och ar darmed en viktig
skolvag.

Befintligt gang- och cykelnat rymmer idag ett flertal brister. Sdkra dvergangsstéallen saknas
bland annat 6ver Solbackavagen vid det valfrekventerade straket i forlangningen av
Herman Palms plan. Kopplingar i natet saknas, vilket leder till att Coops baksidor nyttjas
som gangstrak mellan skolorna, och mellan Uppgardsskolan och Coop.
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I/Iustrat/on over beflntllgt gdng- och cykelndt i Stenhamra (WSP, 2022)

Kommunens gang- och cykelvagsplan innehaller riktlinjer for utformning av gang- och
cykelvagar och foljande riktlinjer bor vara vagledande i det fortsatta arbetet med
utformning av gang- och cykelnatet i Stenhamra centrum.

e | centrumomraden ska separeringen av fotgangare och cyklister géras med
avvikande material for att vara kdnnbart for synskadade personer. Utanfor
centrumomraden ska separering géras med heldragen vit linje.

e Om gang- och cykeltrafiken ska accepteras att ga i blandtrafik med 6vriga fordon
ska inte hastighetsbegransningen vara hogre dn 30 km/h.

e God standard pa dubbelriktad gang- och cykelvag som ar en del av huvudnatet ar
4,0 meter.

e  For att bibehalla bekvamligheten och trafiksdkerheten ska hojdskillnader vid
fastighetsutfarter minimeras i sa stor utstrackning det ar mojligt. Nivaskillnaden
mellan fastigheten och kdrbanan tas upp av nedfasad kantsten och kort ramp.

e Cykeltrafiken ska i storsta mojliga man hanvisas bakom busshallplatser och dess
vaderskydd for att undvika konfliktpunkter mellan cyklister och bussresenarer.
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Fordndringar: | utformningen av Stenhamra centrum ska gangtrafiken vara det hogst
prioriterade trafikslaget, aven cykel ska prioriteras hogt. Det ska vara enkelt, sjalvklart,
sakert och tryggt att cykla till och genom centrum. Det géller inte minst for skolbarn och
ungdomar. Nar bra forutsattningar for oskyddade trafikanter skapas kan en stor del av
kortare bilresor inom tatorten undvikas. Detta ar en viktig forutsattning for ett attraktivt
och levande centrum.

Forslaget innebar att dagens viktiga gang- och cykelstrak i skolparken och langs med de
storre vagarna ligger kvar och delvis byggs om med en forhojd standard. Vid ombyggnad
av befintliga gator sakerstalls att tillrackliga matt for gang- och cykel skapas.
Solbackavagen ges en ny sektion som innehaller ett 4 meter brett, separerat gang och
cykelstrak pa gatans norra sida, och 2,5 meter breda gangbanor pa dess sddra sida.
Gangstraket utmed Herman palms sodra sida breddas upp for att rymma en 3,5 meter
bred gang- och cykelbana.

Vid Uppgards skolvag finns idag endast gang- och cykelvag langs halva strackan, denna
foreslas forlangas for att starka tillgéngligheten till Uppgardsskolan samt breddas till 3
meter delad gang och cykelvag.

Utover det kompletteras ndtet med nya gang- och cykelstrak som bidrar till ett mer
sammankopplat och tydligt lokalnat. | férlangningen av Herman Palms plan, norr om
Coop, foreslas en kombinerad gang- och cykelvdg som kopplar samman Stenhamras mest
centrala delar med skolomradet. Denna nya gang- och cykellank féreslas kopplas samman
med ett strak som stracker sig i nord-sydlig riktning mot den 6stra sidan av
Uppgardsskolan och den nya skolans skolgard. Detta strak forlangs dven mot Coop,
genom parken, for att mojliggora ett alternativ till att rora sig dver Coops parkering och
lastutrymme.

Konsekvenser: Forslaget innebar att gang- och cykelvagnatet i Stenhamra far hogre
standard med béttre och sakrare forbindelser mellan lokala malpunkter. Viktiga
befintliga strak forbattras och kompletteras med lankar som saknas i dagens vagnat.

Ett starkt gang- och cykelnat far konsekvensen att behovet av att anvanda bilen fér
resor inom Stenhamra minskar.

Vissa barn i Stenhamra kommer att fa en langre skolvdg som en konsekvens av att
skolan flyttas. Samtidigt innebar utvecklingen majlighet till ett mer levande centrum
med starkta gang- och cykelstrak och tryggare offentliga platser.
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e Primart gc-strak
Sekundart gc-strak

------- Kvartersgator med
gang och cykel

Nytt géng- och cykelndt i Stenhamra centrum

Biltrafik
FOrutsattningar:

Vigndt

Bada de tva huvudgatorna i Stenhamra, Stenhamravagen och Solbackavégen, har lang
historisk kontinuitet och deras mote markerar punkten for den ursprungliga byn Stockbys
uppkomst. Stenhamravagen ar den priméra vagen for resor till Stockholm och andra 6ar
inom Ekeré kommun. Solbackavagen gar genom tatorten i nord-sydlig riktning och
angransar flera viktiga malpunkter sdsom Coop och Stenhamraskolan. Vagen ar nagot
smalare an Stenhamravagen.

Stenhamravagen, Solbackavagen, Uppgardsvagen och Strandvdgen mots idag i tva
forskjutna trevagskorsningar som utgor Stenhamras mest centrala punkt. Utformningen
upplevs idag som otydlig och svarorienterad.

Uppgardsvagen gar i en boj norrut fran korsningspunkten och fran viagen nas exempelvis
Coop, Uppgardsskolan och Skogsbackens forskola. Vagen slutar idag vid infarten till
bostadsomradet vid Séderstroms vag. | bade den géllande detaljplanen for omradet och i
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kommunens Oversiktsplan finns ett reservat for att bygga ut Uppgardsvagen och knyta
ihop den med Solbackavagen norr om planomradet. Det skulle skapa ett mer integrerat
gatunat i tatorten och ha potential att avlasta de mest centrala vagarna.

Angoéring

Befintliga verksamheter angors idag via det allmanna gatunatet. Coop har tva infarter,
en fran Uppgards skolvag och en fran Solbackavagen. Utfart sker endast fran Uppgards
skolvag. In- och utfarten vid Uppgards skolvag ar idag samordnad med
atervinningsstation. Herman Palms plan fungerar i stor utstrackning som en
uppsamlingsgata, varifran samtliga fastigheter inom planomradet séder om
Solbackavagen nas. Ekero bostaders fastighet vid Farhagsplan har tva in- och utfarter
mot Solbackavagen. Séderstromsgarden har in och utfart mot Uppgards skolvag.

Vighdllarskap

Trafikverket &r idag vaghallare for Stenhamras huvudgator Stenhamravégen och
Solbackavagen. Det innebdr en begransning i hur huvudgatorna kan omformas for att
battre anpassas till en smastadsmilj6, med till exempel fler korsningspunkter och
Overgangsstallen samt en sammanhallen gatugestaltning som omfattar bade kérbana,
gang- och cykelbana och planteringar. For att uppna 6versiktsplanens malbild om en
smastadsmiljé och skapa en sdkrare trafikmiljo vid skolorna ar inriktningen i planeringen
att kommunen skall vara huvudman fér huvudgatorna i centrala Stenhamra.

For att det ska vara majligt for kommunen att ta 6ver vaghallarskapet behover ett beslut
om indragning av statligt vaghallarskap fattas av Trafikverket. Processen for Trafikverkets
indragande av vaghallarskapet i de berorda delarna av Stenhamravagen och
Solbackavagen pagar parallellt med detaljplaneprocessen.

Forandringar: Solbackavagen och Stenhamravagen foreslas utvecklas som Stenhamras
huvudgator med en tydligare smastadskaraktér vilket bland annat innebér att de
foreslas kantas av utvecklade gang- och cykelbanor och tradplanteringar. Vagarna
kommer i de mest centrala delarna dessutom att kantas av fler verksamhetslokaler
och hogre bebyggelse dn idag. Den slingrande karaktaren, som har hogt
kulturmiljovarde, finns kvar och forstarks av ny bebyggelse.

Langs Stenhamravagen planeras ingen forandring av gang- och cykelvagen langs den
sodra sidan eller av kdrbanan. Langs den 6stra sidan tillkommer i de mest centrala
delarna flera nya bostadskvarter, langs dessa foreslas en smal gangbana placeras pa
kvartersmark, i anslutning till forgardsmarken, for att underlatta for personer som vill
rora sig inom kvarteren. En ny lokalgata foreslas knyta samman Herman Palms plan
med Stenhamravéagen, vilket innebar att en ny in/utfart tillkommer langs
Stenhamravagen. Avsikten ar att bygga bort vandplanen i anden av Herman Palms
plan och darigenom forbattra tillgdngligheten till de publika funktionerna och
bostaderna. Den tillkommande korsningspunkten behover studeras i relation till den
foreslagna infarten till férskolan som planeras inom ramen for detaljplanen for
Stenhamra centrum, del 1.

For att begransa antalet in- och utfarter mot Stenhamravagen och Solbackavagen
infors utfartsforbud utmed dessa gator utmed de flesta lagen dar ny bebyggelse
tillkommer. In- och utfarter ska i forsta hand ordnas fran lokalgator och kvartersgator,
eller som storre, samlade utfarter fran kvarter.
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Sektion genom Stenhamravédgen med de nya bostadskvarteren till héger i bild. Védgen behdller

huvudsakligen sin nuvarande utformning, med en gdng och -cykelbana utmed den sédra sidan.
Utmed de nya kvarteren planeras en grén zon av varierande bredd, samt en smal gdngbana pa
kvartersmark som framst syftar till att hantera lokala gangfiéden.
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Sektion genom Solbackavdéigens norra del. Léngs gatans véstra sida planeras en separat,
dubbelriktad gdng- och cykelbana. Utmed kérbanan placeras flexzoner, med plats for bade
trddplanteringar och parkeringsfickor.

66
Detaljplan for Stockby 3:19 m.fl. (Stenhamra centrum, del 2) 2023-04-06
SAMRADSHANDLING



itHeas

Férglrds- G/C-bana
mark

220 350 5.50 2.00

Sektion genom Herman palms plan vid Bibliotekstorget. Utmed gatans sédra sida léper ett
brett, samlat gdng- och cykelstrdk.

De tva trevagskorsningarna mellan Stenhamravagen, Solbackavédgen, Uppgardsvagen
och Strandvagen foreslas byggas om till en fyrvagskorsning. Korsningens nya
utformning har utretts inom ramen for den aktuella detaljplanen av WSP (WSP, 2022)
och i tidigare planarbete av COWI (COWI, 2018-02-09). Ombyggnationen av
korsningen berdknas enligt framtagen trafikanalys endast ge upphov till marginella
forandringar av fordrojningen i natet. Fyrvagskorsningen vantas bidra till ett mer
lattoverskadligt gatunat och frigor ytor i centrala Stenhamra som kan nyttjas till andra
funktioner. Fyrvagskorsningen ger ocksa en tydligare koppling till Coops infart fran
Uppgards skolvag, varfor infarten fran Solbackavagen kan stangas. Det bidrar darmed
till minskade ytor for biltrafik i centrum.
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lllustration éver den féreslagna fyrvdgskorsningen mellan Stenhamravdgen, Solbackavdgen,
Uppgdardsvégen och Strandvdgen.
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Herman Palms plan utvecklas som ett lokalt strak for framst gdende och cyklande,
men kommer dven fortsatt att vara en viktig malpunkt for bilburna resenéarer eftersom
en parkering for besokare till centrum placeras i strakets Ostra ande. En ny gata
foreslas koppla samman den Ostra delen av Herman Palms plan med Stenhamravégen,
vilket ger ett mer sammankopplat vagnat och gor att parkeringen kan nas fran
Stenhamravagen utan att bilar behover korsa Entrétorget. Det innebar att en in- och
utfart tillkommer pa Stenhamravéagen. Placering och utformning av in- och utfarten
behdver studeras gemensamt med den tillkommande in- och utfarten till forskolan
som planeras inom ramen for detaljplanen for Stenhamra centrum del 1 (dnr
2020.01.214 /KS19/202).

Uppgards skolvdag kommer fortsatt att ha en viktig funktion for resenarer till
Soderstromsgarden, Uppgardsskolan och till de bostader som foreslas langs med
vagen. Den foreslas kopplas samman med Uppgardsvagen i hojd med den véastra
entrén till Uppgardsskolan, vilket regleras i den pagaende detaljplanen for Stenhamra
skolomrade (KS22/260). Uppgardsvagen foreslas vara det primara straket for
resendrer mot skolomradet och bostadsomradet vid Séderstromsvagen. For att
minska trafiken pa den 6vre delen av Uppgards skolvag (norr om Soderstromsgarden)
foreslas den vara enkelriktad norrut, vilket ocksa ger utrymme for kompletterande
kantstensparkering pa befintlig kérbana.

Inom de foreslagna bostadskvarteren planeras for ett nat av kvartersgator som framst
ar till for lokal angoéringstrafik. Kvartersgatorna ar en del av smastadsmiljon och ska
vara smalare dn det kommunala vagnatet, med en tydlig lokal karaktdr som praglas av
hog entrétathet och nara relation till de omkringliggande bostadsgardarna.

Konsekvenser: Planforslaget innebar att kommunen tar éver huvudmannaskapet for
hela det 6vergripande vagnatet i centrala Stenhamra. Det medfér att kommunen far
storre radighet 6ver vagnatets utformning och storre mojlighet att uppna visionen om
en smastadsmiljo.

Ombyggnationen av korsningen och sammankopplingen av Uppgardsvagen och
Solbackavagen ger ett tydligare och mer lattéverskadligt bilvagnat och farre
atervandsgator.

Kollektivtrafik

Forutsattningar: Stenhamra har bussforbindelser med Ekerd centrum och vidare till
Brommaplan i form av stombusslinje 176 som har fyra avgangar per timme under dagtid
pa vardagar. Pa strackan mellan Ekeré och Brommaplan har linje 176 samma strackning
som linje 177 och de bada linjernas tidtabeller dr anpassade sa att de tillsammans ger
tiominuterstrafik pa denna del av linjen. Férandringar av linje 176 paverkar darmed aven
linje 177.

Inom planomradet finns tva hallplatser: Stenhamra C i anslutning till korsningen mellan
Stenhamravagen och Solbackavdgen samt Farhagsplan pa Solbackavagen. Hallplatsen
Stenhamra C ar utspridd med ett lage, i riktning mot Brommaplan, pa Stenhamravagen
och ett lage, i riktning mot Solbacka, pa Solbackavagen. Avstandet mellan de bada lagena
ar ca 130 meter vilket kan skapa viss otydlighet gentemot resenadrerna. Samtidigt ar
avstandet mellan hallplatslaget pa Stenhamravagen och hallplatsen Farhagsplan endast
120 meter vilket far ses som mycket kort.
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Forandringar: For att starka tydligheten och bidra till utvecklingen av centrum féreslas
hallplatsen Stenhamra C flyttas till ett gemensamt lage fér bada riktningar pa
Solbackavagen. En busshallplats kan bidra till att befolka platsen och genom att samla
funktioner, handel, lokaler och hallplats, finns mojligheter till ett mer levande
centrum. Detta innebér att avstandet till hallplatsen Farhagsplan blir valdigt kort i
bada riktningar och darfor foreslas denna hallplats tas bort. Den nya hallplatsen ligger i
direkt anslutning till planerade 6vergangsstallen och det nya gang- och cykelstrak som
leder mot skolomradet.

Busshallplatsernas placering och utformning behdéver studeras vidare i kommande
skeden i dialog med Region Stockholm, som ansvarar for regionens kollektivtrafik.

Konsekvenser: Forslaget innebér ett nytt hallplatslage med battre kopplingar till hela
centrala Stenhamra och till skolomradet. De flesta Stenhamraborna kommer att fa ett

liknande avstand till sin ndrmsta busshallplats, men fér boende i Stenhamras s6dra
delar kommer tillgéngligheten till bussen att férsamras om hallplatsen vid
Stenhamravégen tas bort. Aven tillgdngligheten till den planerade forskolan séder om
Stenhamravagen forsamras. Det galler sarskilt vid resor mot Brommaplan dar
hallplatsen idag ligger séder om korsningen med Solbackavagen.

lllustration 6ver féreslaget kollektivtrafikndit i centrala Stenhamra. (WSP, 2022) Réda kryss
markerar de hdllplatsicigen som féreslas att tas bort. Nytt ldge féreslds lidngs Solbackavigen
mellan de tvd som tas bort.
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Parkering

Forutsattningar: Enligt den resvaneundersékning som Region Stockholm genomfoérde 2019
ar invanarna i Ekeréo kommun generellt sett mer bilburna &n invanarna i lanet i stort, vilket
paverkar efterfragan pa parkeringsplatser i centrum. Idag finns utover parkeringar till
befintliga bostdder dven ett flertal markparkeringar med totalt ca 180 platser som anvands
av besokare till bade offentliga och kommersiella verksamheter.

Vid Herman palms plan finns ca 50 parkeringsplatser som idag framst nyttjas som
personal- och besdksparkering till Stenhamraskolan. Vid Stenhamra gym och rehab finns
ytterligare 30 parkeringsplatser.

Coop har idag ca 35 parkeringsplatser séder om butiken i anslutning till entrén, och 45
platser pa den norra sidan i anslutning till varumottagningen. Platserna pa butikens norra
sida anvands framst som personalparkering och har lag beldggning. Pa den sodra sidan ar
det relativt hog beldggning. Bristen pa parkeringsplatser vid butiken upplevs som ett
problem av butiksinnehavare och ndrboende.

1 4 . ! P 2 .“
o g \o - @ S

Befintliga bilparkeringsplatser i centrala Stenhamra (WSP,2022)
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Forandringar:

Cykelparkering

Cykelparkering till bostader, arbetsplatser och hallplatser ar att betrakta som
langtidsparkering och bor enligt kommunens gang- och cykelvagsplan darfor vara
vaderskyddad, upplyst och ha stall som mojliggér ramlasning. Det bor dven finnas plats for
ladcyklar. Cykelparkering bor placeras nara byggnadernas entréer och med god koppling
till omgivande cykelnat. Darfor ar det i allmanhet inte lampligt att rakna med nagot
samnyttjande av cykelparkering for olika verksamheter savida de inte delar entré och har
verksamhet vid helt skilda tider.

Cykelparkeringstalet for bostader i kommunen ar tre platser per 100 kvm BTA. Detta
motsvarar 2,2-3,5 cykelplatser per bostad och kan antas rymma aven cykelparkering
for besokare. For ett litet bostadskvarter ger det ett behov pa ca 40-50 platser som ska
placeras lattillgangligt for de boende.

For handel ar parkeringstalet enligt kommunen 20 cykelplatser per 1000 kvm BTA.
Totalt i Stenhamra centrum ger det ett behov pa ca 60 cykelparkeringsplatser for
besdkare till handelslokaler. Det stérsta behovet finns i anslutning till Coop, men dven
vid lokaler i bostadskvarterens bottenvaningar.

For skolor ar parkeringstalet 0,5 cykelplatser/elev och detta bor kunna tillimpas dven
for kulturskolan. Till detta kommer parkering for personalen och med hansyn till
ambitionerna om 6kad cykling ar ett parkeringstal pa 0,2 cykelplatser per anstalld
rimligt. For biblioteket, samlingslokalen och idrottshallarna som kan antas ha en hog
andel lokala besokare bedoms 0,4 cykelplatser per besokare vara rimligt. Det ger ett
totalt behov av ca 50 cykelparkeringsplatser i anslutning till aktivitetshuset.

| anslutning till busshallplatserna ska det finnas val tilltagna cykelparkeringar dar
resendrer enkelt och sakert kan parkera sin cykel. Cykelparkeringstalet for
kollektivtrafiken bor enligt kommunens riktlinjer vara 30 platser per 100 pastigande.
Cykelparkeringstalet dr baserat pa ett antagande om att 30% av resendrerna tar sig till
hallplatsen med cykel, vilket foér Stenhamra bedoms vara kraftigt 6verdimensionerat.
Den resvaneundersdkning som Region Stockholm gjorde 2019 undersdkte inte
resvanor till kollektivtrafiken men i motsvarande undersékning i Skane var det endast
10 % av bussresendrerna som tog sig till hallplatsen pa cykel. Med utgangspunkt i det
och det beraknade antalet bussresendrer ar 2040 blir behovet av
cykelparkeringsplatser 65 stycken vid Stenhamra centrum och 32 stycken vid
Farhagsplan. Ambitionen ar att uppmuntra resenérer att ta cykeln till hallplatsen och
parkeringen boér darfér dimensioneras sa att det alltid kan antas finnas ledig kapacitet.
Genom aterkommande inventeringar av beldggningen och anviandningen av
cykelparkeringen kan efterfragan foljas och antalet utdkas nar efterfragan finns.

Bilparkering for boende
Inom de planerade bostadskvarteren ska som genomsnitt 10 bilparkeringsplatser per
1000 kvadratmeter BTA bostad anordnas. Dessa placeras i direkt anslutning till
bostadshusen eller inom den gemensamhetsanlaggning som bildas inom kvarteren.
Inom bostadsgardarna begransas mojligheten till markparkering genom en
planbestimmelse (n3) som anger att maximalt 10% av markytan far nyttjas till
markparkering. Eventuell ytterligare parkering pa bostadsgardarna behéver darmed
inrymmas i carports eller garage. Syftet ar att sdkerstalla att bostadsgardarna inte
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domineras av stora markparkeringar. For kvarter med endast flerbostadshus och stor
andel mindre lagenheter bedoms efterfragan vara lagre, varfor ett riktvarde om 8
bilparkeringsplatser per 1000 kvm BTA bostader beddms kunna tillampas vid
Farhagsplan och inom kvarter A.

For att I6sa parkeringen for tillkommande bostader pa Farhagsplan féreslas omkring
15 platser I6sas inom Coops fastighet, pa baksidan av bygganden dar efterfragan fran
kunder ar Iag.

Bilparkering for verksamheter

Parkering for anstéllda i verksamheter |16ses pa egen fastighet. Behovet ar beroende pa
antal anstéllda. Till Coop bedéms omkring tio personalparkeringsplatser kravas. For
aktivitetshusets anstdllda bedéms behovet vara ca sex platser. For verksamheter i kvarter
B, mittemot Coop séder om Solbackavagen, berdknas behovet till totalt 4 platser.

Bilparkering for besékare

| den framtagna trafikutredningen (WSP, 2022) har behovet av bilparkeringsplatser till
de befintliga och planerade verksamheterna beraknats. Eftersom en stor del av
besoksparkeringen samlokaliseras finns potential att dra ned parkeringsbehovet
genom samnyttjande. Sammanlagt berdknas 79 platser behovas fér besokare till
aktivitetshuset, de tillkommande lokalerna for centrumverksamhet och den befintliga
gymnastiksalen som tidigare tillhort Stenhamraskolan. Parkeringen pa allméan plats
planeras dven tiacka behovet av 0,1 bestksparkering per bostad.

Dessa p-platser foreslas placeras dels langs med och i en samlad parkering i den Gstra
delen av Herman Palms plan (ca 40 platser) och dels i kantstensparkering langs med
Solbackavagen (ca 26 platser), samt som kantstensparkering utmed Uppgards skolvag
(ca 13 platser)

Coops parkering anordnas dven fortsatt i forsta hand pa den egna fastigheten.
Parkeringen pa Coops framsida ges utrymme att utvidgas i ett omrade nordvast om
byggnaden for att battre tacka de bilburna besékarnas parkeringsbehov. Sammanlagt
mojliggors ca 50 besoksplatser pa Coops fastighet. Besokare till Coop kommer dven att
kunna nyttja de kantstensparkeringar i nara anslutning till Coops entré som foreslas
langs Solbackavagen.

Konsekvenser: Forslaget innebar att parkeringsplatserna inom centrala Stenhamra
omdisponeras och delvis byggs om for att battre anpassas till smastadsmiljon och till
det identifierade behovet.

Tillgéinglighet

Forutsattningar: | den offentliga miljon ska hansyn tas till personer med
funktionsvariationer. Olika funktionshinder i den offentliga miljon kraver olika
atgarder. Exempelvis kan atgarder som utjamning av nivaskillnader behova goras.
Utformning och materialval bor géras med hansyn till manniskor med nedsatt syn och
de med behov av att framfora rullatorer och barnvagnar. Planomradet ar i dagslaget
forhallandevis plant med relativt sma hojdskillnader.
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Forandringar och konsekvenser: Planomradet ska dar sa behovs
tillganglighetsanpassas vad galler lutningar. Entréer till de nya lokalerna placeras sa
langt det ar mojligt i gatuniva.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Forutsattningar: Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Roslagsvatten har drift- och underhallsansvar
for Ekerds ledningsnat.

Ledningar for vatten, dagvatten och spillvatten finns i gronstraket i planomradets Gstra
delar och stracker sig ned mot Roslagsvattens pumpstation i Borgenparken.
Ledningsstrak finns dven i Herman palms plan, i gang- och cykelstraket i planomradets
norra del, i gronstraket vaster om Coop och i delar av Stenhamravéagens strackning.

Fordndringar: De ledningar som ar beldgna inom kvartersmark har forsetts med ett
omrade for underjordiska ledningar (u-omrade) i plankartan. U-omraden har placerats
i den nordvastra kanten av Coops fastighet och i den sédra delen av idrottsomradet.
Trad, belysningsstolpar, murar eller annat som forsvarar tillgéngligheten till
ledningarna far inte placeras inom u-omradet.

Dagvatten

Forutsattningar: Planomradet ligger inom tva olika topografiska avrinningsomraden,
den norra delen av omradet avrinner mot Hilleshdgviken och den sddra delen avrinner
mot Langtarmen. Den storsta delen av omradet avvattnas mot Langtarmen, vilket sker
via ledningar som gar parallellt med diket i Borgenparken, innan utslapp till
Langtarmen.

Ett mindre omrade i planens norddstra del, kvarter F (se illustration pd ndsta sida)
langs Uppgards skolvdg, avvattnas mot Hilleshdgviken. Dagvattnet leds via ledning till
ett dike norr om Uppgardsskolan och darifran till en ledning som mynnar ut i ett dike
som i sin tur nar Svartsjoviken.

Dagvatten maste tas omhand sa att inte miljokvalitetsnormerna (MKN) for recipienten
dventyras eller inte uppnas. Foreslagna dagvattenatgarder maste uppfylla det
reningsbeting (erforderlig procentuell minskning av féroreningar — framst med
avseende pa overgddningsproblematiken, det vill sdga kvave och fosfor) som finns for
recipienten. Enligt Lansstyrelsens senaste rekommendationer ska planlaggningen
moijliggbra for hantering av 100-arsregn och pa sa satt forebygga
oversvamningsrisken.

En fordjupad dagvattenutredning har tagits fram i samband med aktuell detaljplan
(AFRY, 2022). Utredningen visar att genomslappligheten generellt &r 1ag inom
planomradet.

Enligt Ekeréd kommuns checklista for dagvatten galler att vid dimensioneringen av
allménna renings- och fordréjningsanlaggningar och ledningsnat far inte den
eventuella rening och fordréjning som sker pa privata fastigheter tillgodoraknas.
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Roslagsvatten maste darmed sdkerstalla ytor for rening och férdrojning av dagvattnet,
dven om planforslaget tar hojd for att all rening ska kunna ske pa kvartersmark.

Fordndringar: Dagvattenhanteringen ska félja de grundprinciper som framgar i
Checklista for dagvattenutredningar i Eker6 kommun. Dagvattenhanteringen inom
omradet ska strava efter att uppna en hog reningsgrad av dagvatten for att minimera
paverkan pa recipienten. Hanteringen ska aven ta hansyn till dversvamningsrisker sa
att skador pa byggnader och anldggningar kan undvikas vid skyfall. Dagvatten ska
fordrojas i enlighet med kommunens dagvattenstrategi dar kravet ar att 20 mm
dagvatten ska fordrojas utifran den reducerade arean. Floden ska inte heller 6ka fran
omradet jamfért med dagens situation kopplat till ett 20-arsfléde.

Genomforda flodesberdkningar visar att flodet efter exploatering utan
fordrojningsatgarder vid 5-, 20- och 100-arsregn 6kar jamfort med befintlig situation. |
framtagen dagvattenutredning (AFRY, 2022) redovisas forslag till fordrojningsatgarder.
Med foreslagna atgarder finns tillracklig kapacitet for att uppna 20 mm-kravet samt
flodeskravet for naturmark.

| den del av planomradet som avvattnas mot Langtarmen féreslas ett antal olika
principlosningar. De berakningar som har gjorts utgar fran ett antal typlosningar som
dimensionerats efter 6nskad fordrojningskapacitet. Principlosningarna ar de enklaste
atgarderna som kan vidtas for att klara kraven om rening och fordréjning, men ar
relativt ytkravande. Darfor foreslas andra |6sningar én dessa studeras vidare i flera
lagen, for att battre anpassa anldggningarna till den planerade smastadsmiljon och
tillvarata dagvattnet som en resurs i utformningen av platser. Nya I6sningar behover
ha samma, eller battre, reningskapacitet an de principlésningar som foreslagits.

Inom bostadsomradena foreslas dagvatten hanteras i torrdammar som kan placeras
pa bostadsgardarna. Torrdammar kan i praktiken utformas som till exempel en grasyta
som kan anvandas till andra andamal under torrperioder. Torrdammarna antas kunna
vara 1 meter djupa med en slantlutning pa 1:1,5.

Vid Coop och i anslutning till aktivitetshuset har berakningar gjorts utifran fordrojning i
makadamdiken. Anlaggningarna antas kunna vara 0,5 m djupa och ha en porositet pa
30 %. Dagvatten fran vagarna foreslas hanteras i grasdiken som antas kunna vara 0,5
meter djupa med en slantlutning pa 1:1,5.
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lllustration éver dimensionerande dagvattenldsningar i detaljplanerna fér Stenhamra
skolomrdde (Dnr KS22/260) och Stenhamra centrum (Dnr KS15/141). (AFRY, 2022). Lésingarna
visar endast ett forslag. Andra sétt att hantera dagvatten dr méjliga sa Iéinge de har samma
reningsgrad.

Inom den del av planomradet som avrinner mot Hilleshégviken, kvarter F i kartan
ovan, krdvs mer avancerade dagvattenvattenldosningar an inom resterande del av
planomradet. Det beror pa att naturmark delvis tas i ansprak for den byggnation som
foreslas i detaljplanen for Stenhamra skolomrade och inom kvarter F vilket gor det
svarare att komma ner i fororeningsmangder. | kvarter F féreslas darfor dagvattnet
hanteras i nedsankta vaxtbaddar. Det antas att vaxtbdaddarna kan utformas med en
fordroéjningsvolym déar vattnet kan bli stdende under kortare period. Djupet pa
fordrojningsvolymen antas kunna vara 20 cm och inom fordrojningsvolymen antas
erforderlig magasinsvolym fa plats. Vaxtbaddar inom bostadsomradet kan exempelvis
anldggas intill byggnader for att hantera takdagvatten eller i anslutning till
parkeringsplatser.

Eftersom marken bestar av lera kommer infiltration av dagvatten vara begrénsad.
Dagvattenlésningar rekommenderas darfor att utformas med en draneringsledning i
botten av anlaggningen som transporterar dagvattnet vidare till ledningsnatet.

| detaljplanen sakerstalls tillrdcklig dagvattenhantering genom att bostadsgardarna
forsetts med en bestdammelse om att minst 25% av marken ska utgoéras av
genomslapplig vegetationsyta (b1) samt genom att vatmarken i Borgenparken regleras
genom en bestdammelse om utformning av allmén plats som dagvattenanlaggning,
vilket inkluderar vatmark.

75
Detaljplan for Stockby 3:19 m.fl. (Stenhamra centrum, del 2) 2023-04-06
SAMRADSHANDLING



Utformning av kvartersmark och allman plats kommer att studeras narmare i
kommande skeden och i samband med det kommer en mer detaljerad placering och
utformning av foreslagna dagvattenlosningar att utredas. | det fortsatta arbetet ar det
viktigt att sakerstalla att den berdknade fordrojningsvolymen och reningseffekten
fortfarande uppfylls. Redovisade |6sningar for de delar av planomradet som avrinner
mot Langtarmen ar enkla och kostnadseffektiva atgarder som dr mojliga att ersatta
med mindre ytkrdavande l6sningar sasom vaxtbaddar i kommande skeden.

Konsekvenser: Genomforda fororeningsberakningar visar att samtliga undersokta
fororeningskoncentrationer och -mangder reduceras med féreslagna
dagvattenlosningar och kommer ner pa en niva under befintliga koncentrationer och
mangder. Vid jamforelse mot acceptabel belastning for Langtarmen ar
fororeningsmangderna for alla @mnen férutom fosfor och TBT mindre dn acceptabel
belastning. Acceptabel belastning for TBT ar dock osakra pa grund av bristfalligt
dataunderlag. Berdknad fororeningsmangd for fosfor &r 0,6 kg/ar mer &n den
acceptabla fosforbelastningen for Langtarmen.

Med foreslagna atgarder finns det tillracklig kapacitet for att fordréja den volym som
kravs for att uppna 20 mm kravet samt flodeskravet for naturmark, dvs dar naturmark
exploateras far ett framtida 20-arsregn med klimatfaktor inte 6ka jamfort med ett
befintligt 5-arsregn.

Att reservera ytor for dagvattenanlaggning innebar att de kan nyttjas for vatmark. Det
mojliggor dessutom for Roslagsvatten att kunna sdkerstalla ytor for rening pa allman
plats, i enlighet med kommunens checklista for dagvatten.

Samlade konsekvenser for detaljplaner i Stenhamra centrum

Inom Stenhamra centrum pagar tre detaljplaner parallellt, utéver den aktuella
detaljplanen pagar dven Detaljplan for Stockby 1:298 (Stenhamra skolomrade) och
Detaljplan for Stockby 2:53 och Stockby 3:69 mfl (Stenhamra centrum, del 1). | och
med de planerade exploateringarna kommer avvattningen omférdelas jamfort med
befintlig situation. For att belysa konsekvenserna for de recipienter som paverkas och
finna en helhetslosning for omradet har en samlad berdkning av fororeningshalterna
gjorts for samtliga tre detaljplaner.

For aktuell detaljplan innebar foreslagna atgarder att féroreningsbelastningen efter
exploatering forbattras med féreslagna dagvattenatgarder. Detaljplanen for
Stenhamra centrum del 1 (innehallande forskolor) medfor daremot att
fororeningsbelastningen mot Langtarmen 6kar, trots dagvattenatgarder, och
detaljplanen fér Stenhamra skolomrade innebar endast en marginell forbattring. Sett
till den totala belastningen for alla tre planer kommer féroreningsméangderna ned till
befintliga nivaer eller lagre bade mot Langtarmen och Hilleshégviken. Mangderna
fosfor och kvicksilver dverstiger dock, eller ligger pa gransen till, acceptabel belastning.
For att skapa god marginal for fosfor och kvicksilver ar ytterligare ett reningssteg
nodvandigt. Ett sadant reningssteg skulle till exempel kunna utgéras av en vatmark,
vilken mojliggdrs inom detaljplanen for Stenhamra centrum.

For att hantera féroreningar fran samtliga detaljplaneetapper inom Stenhamra
centrum ar det viktigt att foreslagna atgarder inom det aktuella detaljplaneomradet
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genomférs. Darmed sker en kompensation for den 6kning som sker mot Langtarmen
for Stenhamra centrum del 1.

Skyfall

Forutsattningar: Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering sker det framst
Oversvamning i planomradets sodra delar dar marken ar obebyggd och det finns
befintliga diken. Detta omrade ar en lagpunkt dar dagvatten samlas innan det leds
vidare via ledning till Langtarmen. Utover Lansstyrelsens kartering har dven en
skyfallsanalys i SCALGO Live genomforts for att kartera lagpunkter och
avrinningsvagar, samt skapa en oversiktlig bild av konsekvenserna vid kraftiga skyfall.
Analysen visar ett storre 6versvamningsomrade i planomradets sddra delar, och att
det samlas vatten kring Stenhamra forskola i anslutning till Stenhamravagen.

Fordndringar och konsekvenser: Vid kraftigare regn dn de dimensionerande 20-
arsregnen kommer vattnet inte kunna avledas tillrackligt snabbt via det planerade
dagvattensystemet. For att forhindra att skyfall rinner in i byggnaderna maste marken
ges en tillracklig lutning fran byggnaderna. En analys av avrinningsvagar visar att
omradena som avrinner mot Langtarmen avrinner ytligt mot befintliga diken soderut
som ansluts till befintlig dagvattenledning som i sin tur har sitt utlopp i LAngtarmen.
Det bor sdkerstallas att dessa avledningsstrak med ratt hojdsattning kan behallas dven
i framtiden.

worgi |\a.*
1 ‘. .

Teckenforklaring
Vattendjup

0,10-0,29 m

B 030-069m

B o070-099m
Bonm

- - -~ Planomradesgrans

Lagpunktskartering éver centrala Stenhamfa (Afry, via Ldnsstyrelsen, 2022)

Vatmark och férdréjningsytor pd parkmark

Forutsattningar: Inom ramen for detaljplanen har en vatmark i Borgenparken utretts
med tva mojliga alternativ. Det ena utgar fran att mindre fordréjningsanlaggningar
anlaggs inom parkmark uppstréms vatmarken, till exempel i parken norr om
Stenhamravagen. Detta medfor att ledningsnéatet inte behdver uppdimensioneras
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mellan de planerade bostaderna och Borgenparken, samt att omfattningen pa
vatmarken inte behdver vara lika stor. | detta alternativ krivs drygt 1000 m?
fordrojningsyta pa parkmark norr om vatmarken, samt vatmark med en total volym pa
ca 1900 m3 och en yta pa 2300 m2.

Om foérdrojningsytor inte skapas mellan vatmarken och de nya bostaderna behover
ledningsnatet uppdimensioneras och ytor for bade rening och fordrojning skapas vid
vatmarken. Vatmarken behover i detta alternativ ges en mer an dubbelt sa stor volym
och en yta pa 2900 kvm.

Roslagsvattens ledningsnat har idag bristande kapacitet. Olika typer av fordréjning kan
darfor bidra till att avlasta detta.

Fordndringar: Planférslaget mojliggor en yta for en vatmark eller en annan
dagvattenanlaggning i den sédra delen av Borgenparken. Ytan placeras i anslutning till
befintligt pumphus, séder om befintliga aktivitetsytor och norr om de ytor som
rymmer hdga naturvarden i parkens sydligaste del. Exakt placering och utformning av
vatmarken behoéver utredas vidare i kommande skeden bland annat med hénsyn till
befintlig mark och ledningar. Vatmarkens placering i Borgenparken kommer innebéra
att ledningar behover flyttas. In- och utlopp till vatmarken har inte studerats och
behover utredas vidare. Dessa ska anlaggas langt ifran varandra for att uppna en god
reningseffekt. Efter vatmarken ar kapaciteten pa ledningsnatet bristfallig pa grund av
dalig lutning. Det kan darfor bli svart att fa till sjdlvfall for utloppet fran vatmarken.
Detta ar nagot som behover ses éver i kommande skede for att sakerstalla att
vatmarken gar att ansluta till ledningsnatet.

Fordrojningsytor om 1000 kvm foreslas pa parkytor norr om Stenhamravagen, for att
mojliggdra en avlastning av ledningsnadtet och en mer kostnadseffektiv
dagvattenhantering. Ytorna kan ocksa vara gynnsamma for att hantera skyfall.
Placeringen av dessa ytor behover studeras i relation till 6vriga funktioner som ska
inrymmas i parkomradet och ska utredas vidare i det fortsatta planarbetet. Ytterligare
ytor for dagvatten kan bli aktuella i senare skede efter dialog med Roslagsvatten.
Bland annat ska lamplig yta for snéupplag studeras.

Konsekvenser: Ur ett reningsperspektiv anses inte en vatmark behovas sett till den
sammanlagda fororeningsbelastningen for alla detaljplaner. Sett till kravet att
fororeningsbelastningen inte far 6ka for framtida situation jamfért med befintlig
situation ar 6kningen som sker for fosfor och kvicksilver marginell, och andra
fordrojningsatgarder skulle vara maijliga for att hantera detta.

En vatmark skulle bidra till att minska fororeningsbelastningen pa Langtarmen som
den samlade exploateringen i Stenhamra ger upphov till och innebara rening av
omraden dven utanfor detaljplanen som inte genomgar nagon betydande rening idag.
Den kan darmed pa flera satt bidra positivt till vattenkvalitén i Lingtarmen. Dartill kan
den bidra till att starka den biologiska mangfalden, ha rekreativa varden och
underlatta for hantering av skyfall.

Markavvattningsforetag
Forutsattningar: Markavvattningsforetag ar oftast bildade genom foérrattning enligt
1918 ars Vattenlag och bestar av tva delar: dels en vattenanlaggning for
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markavvattning (vattendom), dels en markavvattningssamfallighet som férvaltar
anlaggningen. Grundsyftet utover avvattningsatgarden ar att fordela kostnader for
underhallet mellan deltagarna. Deltagare i ett markavvattningsforetag ar de
marké&gare som hade mark inom batnadsomradet, dvs det omrade som fick férbattrad
torrlaggning vid foretagets bildande. Markavvattningsforetag ar mycket vanliga i
Sverige dar framst bonder fran sent 1800-tal till ca 1950-talet dikade ut stora ytor for
att férbattra avkastningen eller for att odla upp karr, mossar eller annan vattendrankt
mark. Under denna tid fanns formanliga statliga Ian for utdikning med syftet att 6ka
matproduktionen i Sverige.

Ett markavvattningsféretag maste omprovas eller avvecklas i Mark- och
miljodomstolen om de anlaggningar som ingar i foretaget andras, storre
dagvattenfloden avleds till foretaget som forandrar forhallandena eller
kostnadsfordelningen mellan deltagarna andras till f6ljd av t ex exploatering.
Markavvattningsforetag upphor inte att galla av sig sjalva dven om
vattenanlaggningarna forsvunnit eller inte underhallits under ldng tid, utan maste
formellt avvecklas for att upphora.

Inom planomradet finns ett markavvattningsforetag, Stockby-Solsater
torrlaggningsforetag ar 1936 (aktnr AB_1_0758), som ar beldget i de sodra delarna av
Borgenparken.

lllustration som visar omradet som berérs av Stockby-Solséter torrldggningsféretag

Fordndringar: Det ursprungliga syftet med foretaget, avvattning av akermark, har
upphort da batnadsomradet idag antingen har bebyggts eller utgors av park- eller
naturmark samt att omradet ar féremal for ytterligare férandringar i och med aktuell
detaljplan. Eftersom dagvattenhanteringen i omradet i praktiken skots av kommunen
eller VA-huvudmannen Roslagsvatten, finns inte langre nagot behov av fordelning av
underhallskostnader mellan de fastigheter som formellt ar deltagare i foretaget. For
att inte forsvara utvecklingen av omradet behover darfor foretaget avvecklas vid
Mark- och miljigdomstolen. Processen for avvecklingen drivs parallellt med
detaljplanen.

Vidrme
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Forutsattningar: Bebyggelsen i Stenhamra varmes till stor del upp genom
direktverkande el och luftvarmepumpar, men det finns daven fastigheter som varms
med olja. Vid Farhagsplan har Ekerd Bostader en panncentral for eldning av pellets
som forsorjer flerbostadshusen pa Farhagsplan, Stenhamraskolan och Uppgardsskolan
med varme. Mojligheten att bygga ut ndarvarmenatet i Stenhamra har undersokts
(Grontmij, 2014-12-19). Kommunens slutsats ar att den planerade bebyggelsen inte
utgor tillrackligt underlag for utbyggnad av narvarme, utan varmeforsoérjningen for
planens fastighetsagare ska |6sas inom respektive fastighet.

Fragan om Stenhamras varmeforsorjning, och ett eventuellt ndrvarmenat, bedoms
vara en fraga att hantera i ett mer 6vergripande planering och hanteras inte i denna
detaljplan. Fragan ska utredas inom arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen for
Sodra Faringso, som pagar parallellt med aktuell detaljplan.

Fordndringar: Nya byggnader ska utformas sa att energibehovet begransas genom laga
varmeforluster och effektiv varmeanvandning. Uppvarmning av bebyggelsen bor ske
med vattenburna system for att ha flexibilitet for framtida férandringar och val av nya
varmekallor. Ett vattenburet system kan hamta varme fran fjarrvarme, narvarme,
enskild panna och berg-, jord- och sjévarmepump. En av de viktigaste atgarderna for
att uppna ett hallbart samhiélle ar att 6verga till ett energieffektivt energisystem som
baseras pa fornybara energiresurser. Fjarrvarme, narvarme eller enskild panna kan
baseras pa fornybara energiresurser och bor darfor valjas i forsta hand.

Planforslaget mojliggor for solvarme eller solceller i enlighet med den politiska
plattformens mal att anldgga solceller pa nyproducerade kommunala byggnader.
Solenergi kompletterar och effektiviserar uppvarmningssystemen. Uppvarmning med
direktverkande el ska undvikas

El, tele, bredband

Forutsattningar: Planomradet ar idag anslutet till det befintliga elnatet. Flera
ledningsagare har ledningar inom planomradet. Inom fastigheten Stockby 1:298, i
planomradet omradets Ostra del |6per Vattenfalls luftburna kraftledning pa 70kV. |
Lupinsalen, pa Stockby 3:36 norr om Stenhamraskolan, finns en fiberstation som
forser omradet med bredband. Elnatet dgs och drivs av Ellevio, fibernatet ags av
Skanova. Vattenfall Eldistribution AB har elanlaggningar inom och i narheten av
planomradet. Totalt finns tre transformatorstationer inom omradet.

Fordndringar: Inom ramen for det parallellt pagaende planarbetet med Stenhamra
centrum, del 1 (dnr PLAN.2020.01) planeras for en ny elnatsstation i parkomradet
Oster om Stenhamra foérskola. Den elnatsstationen antas kunna bidra till att forsorja
aven tillkommande bostadsbebyggelse i centrala Stenhamra.

Den befintliga elnatsstationen som ar beldgen intill panncentralen inom fastigheten
Stockby 3:35 foreslas flyttas till ett nytt lage 6ster om Solbackavagen, samlokaliserat
med den befintliga fibernatsstationen inuti Lupinsalen. Placeringen behover utredas
vidare i kommande skeden, i det aktuella forslaget finns mojlighet bade att flytta den
och att Iata den sta kvar i det befintliga laget. Det befintliga laget ar problematiskt
eftersom det finns ett pelletsforrad som inte ar placerat med hansyn till gllande
skyddsavstand i nara anslutning. Om elnatsstationen flyttas finns dven majlighet att
utoka kapaciteten for att battre tacka behoven fran den tillkommande bebyggelsen.
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Skyddsavstand for bostader till den nya elnatstationen ska vara 8 meter for
magnetfaltet och 15 meter for buller vilket detaljplanen mojliggor.

For 6vriga befintliga elnatsstationer, norr om Coop och i Borgenparken, planeras inga
forandringar.

Avfallshantering

Forutsattningar: De befintliga bostdderna vid Farhagsplan har sin avfallshantering i en
miljobyggnad inom den egna fastigheten. Stenhamraskolan har idag avfallshamtning
vid tva placeringar, med kéarl samt med sdckhdmtning vid skolkoket.

En allman atervinningsstation for forpackningar ar beldgen langs Uppgards skolvag vid
infarten till Coops parkering. Placeringen ger upphov till konflikter mellan Coops och
atervinningsstationens besokare, en fordel ar dock att den &ar lattillganglig for alla
Stenhamras invanare.

| juni 2022 presenterade regeringen en ny forordning om producentansvar for
forpackningar. | den nya forordningen anges att Sveriges kommuner ska ansvara for
att samla in hushallens férpackningsavfall med start 1 januari 2024. Kommunerna ska
aven tillhandahalla fastighetsnara insamling (FNI) for pappers-, plast-, metall- och
glasférpackningar fran 2027.

Forandringar: Planférslaget innebar att befintlig atervinningsstation vid Coops infart
flyttas. Funktionen foreslas I6sas pa en yta strax norr om nuvarande lage, vilken
placeras inom pagaende detaljplan for Stenhamra skolomrade.

Hushallsnara avfallsinsamling ska mojliggoras pa kvartersmark, inom 50 meter fran
varje bostad och nabar for hamtfordon i enlighet med kommunens riktlinjer. Det ar
viktig att planera in placeringen av avfallshantering sa att det placeras lattillgangligt,
men utan att sopkarl placeras val exponerat i gatubilden. Plats for soptunnor boér inte
anordnas pa forgardsmark. Mojlighet till sortering skall anordnas i ett avskarmat
utrymme. Utrymmet ska dimensioneras efter antalet anslutna hushall och méjlighet
till sortering av samtliga fraktioner - pappersforpackningar, plast, metall, glas,
returpapper och matavfall, med hdmtning veckovis. For ett mindre kvarter, med 20
hushall, krdvs darmed en byggnad pa lite drygt 20 kvadratmeter for att inrymma
samtliga fraktioner. For ett storre kvarter, med 55 hushall, behover byggnaden vara ca
50 kvadratmeter.

Halsa och sdkerhet

Geoteknik

Forutsattningar: De geotekniska forutsattningarna i omradet har undersokts och
sammanstalls i en rapport (Mitta AB, 2022). Undersoékningen &r oversiktlig och beror ett
relativt stort omrade. | kommande skeden bor mer detaljerade undersokningar av de
geotekniska forutsattningarna genomféras. Omradets markforhallanden ar varierade och
djup till fast botten stracker sig fran 13 meter till ca 0,5 meter. P4 en mindre yta norr om
Stenhamraskolan finns berg i dagen. De vanligast férekommande jordarterna ar lera eller
lerig fyllning, inslag av framforallt silt forekommer. Oftast utgors lerans ytligaste lager av
torrskorpa som varierar fran 0,5 till upp emot 3 meter i tjocklek. Darunder foljer ett lager
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med l6sare lera som kan vara upp mot 13 meter. Under leran féljer antingen ett tunnare
lager med moran eller berg.

Planomradets markférhallanden kan delas in i tva delar med olika egenskaper, norr
respektive soder om Stenhamravagen. Norr om Stenhamravagen i den del av omradet
som till stor del ar bebyggt ar markférhallandena battre, medan den sédra delen som
utgors av ett frilufts- och naturomrade har samre forhallanden med I6sare och med
gyttjigare lera. Stora delar planomradet har tidigare brukats som odlingsmark, men
omradet séder om Stenhamravagen bedéms som mindre paverkat av plojning én det
norra omradet.

Grundvattennivan har uppmatts pa fyra platser i planomradet. Resultatet visar att
grundvattnet ligger omkring 1-2 meter ifran marknivan.

Inga stabilitetsproblem bedoms forekomma i omradet.

Fordndringar: Kompletterande utredningar av de geotekniska forutsattningarna bor
tas fram i kommande skeden, i samband med byggnadsprojektering infor bygglov, i
planomradet.

Radon

Forutsattningar: Forekomsten av markradon har undersokts i fyra punkter i
planomradet (Mitta AB, 2022). | tva av punkterna klassas resultatet som lagradon och i
de tva ovriga klassas det som hogradon. Omraden med naturlig lera har hégre varden
an de med fyllning. Resultaten fran méatningarna ar dock spridda 6ver ett storre
omrade och det rader osakerhet kring vissa av méatresultaten.

Radonriskerna i kommunen har dven karterats av SGU (Sveriges Geologiska
Undersokning), enligt SGU klassas marken inom planomradet som normalradonmark.
Planerade byggnader ska tillsvidare utforas som radonskyddade.

| kommande skeden bor radon understdkas noggrannare.

Fordndringar: Kompletterande radonmatningar ska goras infor exploatering.
Bebyggelse dar personer vistas mer an tillfalligt ska utforas radonsédkert om inte nya
detaljerade matningar pavisar annat resultat.

Markféroreningar

Forutsattningar: Fororeningssituationen i omradet har utretts i en dversiktlig miljoteknisk
markundersdkning (Norconsult, 2022). Provtagningarna analyserades med avseende pa
metaller, petroleumkolvaten inklusive BTEX och PAH, PCB, pesticider samt klorerade
[6sningsmedel. Analysresultaten visar att risken for negativ inverkan fran féroreningar inom
omradet ar l1ag. Samtliga @mnen som 6verstiger Naturvardsverkets generella riktvarden for
Kanslig Markanvandning (KM) gor det med liten marginal och med god marginal till respektive
generella riktvarden for Mindre Kanslig Markanvandning (MKM).

Det aterfanns halter av bly, kvicksilver och PAH 6verstigande riktvardet for KM vid den nedlagda
drivmedelsstationen, men endast i fyllningsmaterial under en hardgjord yta och inga
indikationer finns pa spridning till omkringliggande omrade. Sedan undersdkningen
genomfdrdes har en sanering av platsen foér den tidigare drivmedelsstationen genomférts pa
bestallning av fastighetsagaren Ekerd Bostdder. Pa platsen for saneringen har marken inte
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langre fororeningshalter som overskrider KM (AB Terraformer, 2022). Ekerd bostader har dock
inte genomfort efterbehandling och kontrollprovtagning inom hela fastigheten. Kompletterande
undersdkning av fororeningssituationen inom planomradet bor darfor dven omfatta fastigheten
med den nedlagda drivmedelsstationen da det tidigare har patraffats forhojda halter av bly,
kvicksilver och PAH 6ver KM dar.

Halter av kobolt, koppar och nickel tangerande eller 6verstigande respektive riktvarde for KM
forekommer i alla delar av omradet och bedéms ha naturligt ursprung, risken for exponering
bedoms vara lag.

Riktvardet for kobolt 6verskrids i en provpunkt som &r beldgen i ett bostadsomrade vilket
klassas som KM. Riktvardet overskrids pa 1,0-1,5 meter djup och i det 6versta lagret 6verskrids
inga riktvarden, risken for negativ inverkan bedéms darfér som lag.

Enligt 10 kap 11-13 § i miljobalkens upplysningsskyldighet (SFS 1998:808) skall aktuell
miljotillsynsmyndighet underrdttas om det upptacks en fororening och om féroreningen kan
medfora skada eller oldgenhet for manniskors hilsa och/eller miljon.

Fordndringar: | kommande skeden ska kompletterande undersékningar av
fororeningssituationen i planomradet genomféras. Bland annat skulle fler provpunkter
behdva undersokas inom Stenhamraskolans befintliga fastighet.

Kraftledningar

Forutsattningar: | gronstraket i planomradets 6stra del [6per Vattenfalls 77 kV
regionnatledning i luftledning och markkabel. Vattenfall har tidigare angivit att de inte
rekommenderar byggnation 20 meter fran vardera sida om ledningen.

Vattenfall arbetar for ndarvarande med en generell spanningshéjning av regionnatet i
Stockholms lan fran 77kV till 130 kV, och en ny 130 kV-ledning mellan Faringsé och
Alvnis planeras. | samband med att den nya ledningen tas i drift kommer den
befintliga kraftledningen i Stenhamra att raseras. Den nya ledningens strackning ar i
dagslaget inte beslutad. Ekeré kommun férordar att ledningen férlaggs under
markniva.

Fordndringar: Planforslaget ar anpassat till kraftledningens skyddsavstand.

Luftkvalitet

Forutsattningar: Panncentralen inom fastigheten Stockby 3:35 innebar risk for utslapp.
Panncentralens paverkan pa luftkvaliteten i omradet har utretts inom ramen for
arbetet med den anslutande detaljplanen for nya forskolor i Stenhamra (Detaljplan for
Stockby 2:63 och 3:69 m.fl., Stenhamra centrum del 1, dnr 2020.01.214 / KS19/202).

Berdkningar har gjorts for Stenhamra panncentrals haltbidrag av partiklar, PM10, och
kvavedioxid, NO2. Beradkningarna har utforts fér ett meteorologiskt normalar for ett
scenario da verket ar i normalt driftlage. Miljokvalitetsnormen klaras och
miljokvalitetsmalet uppnas for bade PM10 och NO2 inom det studerade omradet kring
panncentralen.

Berdkningar av Stenhamra panncentrals haltbidrag har utforts som timmedelvarden av
PM10 och NO2 pa 2 m ovan markniva. Genom att undersoka timmedelvarden kan
man fa en beskrivning av korttidexponeringen i planomradet. Resultatet av
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berdkningarna visar att haltbidraget av NO2 och PM10 fran panncentralen
forekommer vid de fyra receptorpunkterna knappt 10 % av arets timmar.
Panncentralens haltbidrag som dygnsmedelvarden ar som hogst for NO2 i
receptorpunkt 4 och 3r 0,22 pg/m3. Detta motsvarar ca 2 % av nuvarande totalhalt.

Konsekvenser: Utsldppen fran panncentralen har en liten paverkan pa totalhalterna
inom planomradet.

Buller
Forutsattningar: Planomradet ar utsatt for trafikbuller genom sin narhet till

Stenhamravagen och Solbackavagen. En bullerutredning har tagits fram av WSP
(2022).

En okular inventering av ljudkallor i planomradet genomférdes 2022-11-04. Vid
inventeringen noterades inga ljudkallor som bedémdes behdva hanteras i utredningen
da de observerade ljudnivaerna var laga. Bullerkallorna i utredningen utgoérs darmed
av trafik fran befintliga och planerade vagar. Berakningarna utférdes med prognosar
2040.

Planerade bostader ska klara gallande riktvarden avseende buller fran vagtrafik enligt
Trafikbullerforordningen. Bostader ska utformas for att klara:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan anordnas i anslutning till bostad

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stallet att 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad inte bor 6verskridas.

Om riktvardet for ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad anda overskrids
boér minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vdanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad och minst halften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids nattetid vid fasad.

Om 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats anda 6verskrids far den géra det hogst fem
ganger per timme under perioden kl. 06-22 och da med hogst 10 dB.

Fordndringar och konsekvenser: Trafikverket ar idag vdghallare for Solbackavagen och
Stenhamravagen, men kommunen planerar att 6verta vaghallningen. Vagarna har idag
en varierande hastighet under dygnets timmar. Hastigheten ar 30 km/h mellan kl. 07-
17 och ovrig tid 50 km/h. Om kommunen tar 6ver vaghallningen kan det bli aktuellt att
besluta om hastighetsandring, darfor har tva scenarier utretts. | det forsta scenariot ar
hastigheten fér Stenhamravagen och Solbackavagen 50 km/h och i det andra &r det 40
km/h.

Berdkning av ljudnivaer i planomradet visar att det finns goda mojligheter att
exploatera planomradet enligt det aktuella férslaget. Enstaka planldsningar behover
anpassas sa att halften av bostadsrummen vdanda mot en sida med hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva nattetid, alternativt sa att
ldgenheter pa hogst 35 kvm vetter ut mot de mest utsatta fasaderna.
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En hastighetssankning fran 50 km/h till 40 km/h skulle innebéara en sdnkning av den
ekvivalenta ljudnivan med 1-2 dBA vid den planerade bebyggelsen. Att sdanka skyltad
hastighet langs Solbackavagen och Stenhamravagen skulle ge storre mojligheter att
utforma av planldsningarna fritt for ett stérre antal bostdder inom planomradet.

Ljudnivd vid fasad

Vid en hastighet pa 50 km/h pa Solbackavagen och Stenhamravégen klaras riktvardet
for ekvivalent ljudniva 60 dBA vid fasad for nastan alla fasader vid de planerade
bostaderna, men vid sju bostadshus (6.1, 6.2, 6.4, 6.5, 6.6, 7.1 och 7.2 i bilden nedan)
krdvs anpassning av planlosningen enligt beskrivningen ovan. Berdknade ekvivalenta
ljudnivaer redovisas i bilden nedan.

Ekvivalent ljudniva Teckenforklaring

dBA ref. 20 pPa Befintlig bostadsbyggnad
Befintlig avrig byggnad
<=50 Befintlig skolbyggnad
Planerad bostadsbyggnad
50 - 55 Planerad avrig byggnad
S5 - 60 Planerad skolbyggnad
60 - 65 —— rastighetsgrans
65 - 70 Vag
70 - 75 Plangrans detaljpian 2 (A3) Skala 1:1600
75 - 80 Plangréns detaljplan 3 “ 0 20 40 60 80 100
> 80 ‘ I TN .

Berdknad ekvivalent ljudniva vid en hastighet pd 50 km/h pé Stenhamravégen och
Solbackavidgen (WSP, 2022)

Vid en sankt hastighet klaras riktvardet for ekvivalent ljudniva 60 dBA vid fasad for
nastan alla fasader vid de planerade bostdaderna, men vid tva bostadshus (6.2 och 7.1)
kravs anpassning av planlosningen i likhet med beskrivningen ovan.

Berakningar med en hastighet pa 40 km/h pa delar av Solbackavagen och Stenhamravagen
visar att de ekvivalenta ljudnivaerna sjunker generellt med 1-2 dBA vid bostdderna som
ligger ndrmast vagen. De maximala forblir oférandrade.
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Ekvivalent ljudniva Teckenforklaring
dBA ref. 20 pPa Befintiig bostadsbyggnad
Befintlig évrig byggnad
Befintlig skalbyggnad
Planerad bostadsbyggnad
50 - 55 Planerad évrig byggnad
55 - 60 Planerad skolbyggnad
60 - 65 —— Fastighetsgrans

65 - 70 Vag

70 - 75 Plangrans detaljplan 2
75 - 80 Plangréins detaljplan 3

Berdknad ekvivalent ljudniva vid en hastighet pd 40 km/h pa Stenhamravdgen och Solbackavdgen
(WSP, 2022)

(A3) Skala 1:1600

0 20 40 60 80 100
I TN .

Ljudnivd inomhus och vid uteplats

Fasaddimensionering bor i ett senare skede utforas utifran de hégsta berdknade
ljudnivaerna vid fasad for att sdkerstalla att riktvarden for ljudnivaer, enligt Boverkets
byggregler, inte 6verskrids. Da tas hansyn till bade ekvivalent och maximal ljudniva
eftersom riktvarde for ljudniva inomhus galler for bada.

De planerade bostdderna ska erbjudas minst en uteplats med ljudniva under 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Det finns gott om sadana omraden i anslutning till
bostdaderna inom planomradet. Vid fasad mot trafik ar oftast ljudnivan for hog for att
balkonger i dessa lagen ska klara krav for uteplats.

Brandsdkerhet

Forutsattningar: Ekero brandstation ar bemannad dygnet runt. Sédertdrns
brandforsvarsférbund har i PM Brandvattenforsérjning (PM 608) sammanstallt hur
behovet av brandposter och brandvattenforsérjning bor tillgodoses i olika
bebyggelsemiljoer. | PM Framkomlighet for raddningstjansten (PM 609) redovisas
Soédertorns brandforsvarsforbund synpunkter samt lagkrav gallande framkomligheten
for utryckningsfordon. Vid nybyggnation kontrolleras utrymning och brandsakerhet i
samband med bygglov. Insatstiden till Stenhamra ar 10-20 minuter. For att minska
risken for brand bor dven undanskymda platser undvikas som kan nyttjas som
tillhallsplats och utgéra risk for bland annat anlagd brand. Aven méjlighet att klattra
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upp samt vistas pa tak eller liknande bor forsvaras. Utéver brandrisken kan sadana
platser dven bidra till en 6kad otrygghetskansla som ska undvikas.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

| en detaljplan anges det vem som ar huvudman for allman platsmark. Kommunen
foreslas vara huvudman for allmén plats inom planomradet. | detaljplaneférslaget
anges GATA, GANG- OCH CYKELVAG, PARK och TORG som allman platsmark.

Det innebar att kommunen foéreslas ta 6ver huvudmannaskapet for bade de vagar och
gronomraden som idag forvaltas genom enskilt huvudmannaskap av Stockby
vagforening och for Solbackavdgen och Stenhamravagen som Trafikverket idag ar
vaghallare for.

Ansvarsférdelning
Kommunen ansvarar for anldaggande och drift av allman plats, inklusive gang- och
cykelvagar, gator och parker.

Respektive fastighetsagare ansvarar for utbyggnad och drift inom kvartersmarken.

Ekerdvatten AB, dotterbolag till Roslagsvatten AB, ar huvudman for dricks-, spill- och
dagvatten inom Ekeré kommun och dgare av den allmdanna VA-anlaggningen. Nedan
kallas VA-huvudmannen for Roslagsvatten AB.

For rening och fordrojning av dagvatten inom kvartersmark ansvarar respektive
fastighetsagare. Fran forbindelsepunkt ansvarar VA-huvudmannen fér dagvattnet.

Kommunens bygglovsenhet kan hantera ansékan om bygglov, marklov och rivningslov
nar planen vunnit laga kraft.

Ellevio AB ar huvudman for omradets elforsérjning.

Avtal

Efter att detaljplanen varit pa samrad avser kommunen att markanvisa kvartersmark
inom fastigheterna Stockby 1:298, 3:68 och 1:73. Ett markanvisningsavtal ger en
byggaktor ensamratt att under en begransad tid forhandla med kommunen om
markforvarv och exploatering inom planomradet. Nar detaljplanen antagits kommer
markanvisningsavtalen att ersdttas med markoverlatelseavtal. | avtalen regleras bland
annat parternas ansvar for genomférandet av detaljplanen, anordnande av parkering,
gestaltning av bebyggelsen och utformning av kostnadsansvar.

Mellan kommunen, Roslagsvatten och Ekero bostader, dgare av fastigheterna Stockby
2:170 och 3:35, samt Coop Sverige, dgare av Stockby 3:19, ska exploateringsavtal
tecknas. Avtalen reglerar markoverlatelse och fastighetsbildning, utférande och
bekostande av allmanna anldggningar, villkor under genomfdérandet, administrativa
kostnader med mera. Avtalen reglerar ocksa flytt, uppdimensionering och utbyggnad
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av VA-anlaggning inom och eventuellt utanfor detaljplanen inklusive kostnaderna for
detta. Mellan kommunen, i egenskap av fastighetsagare, och Roslagsvatten ska dven
avtal tecknas om kostnader for flytt, uppdimensionering och utbyggnad av VA-
anlaggning inom och eventuellt utanfér detaljplanen.

Kommunen och Roslagsvatten kommer vidare att behdva inga avtal for att reglera
kostnaderna for skotsel av den planerade vatmarken.

Avtal kommer att tecknas mellan Ekeré kommun och Ellevio for flytt av natstation.

Genomfdrandeavtal, som reglerar nyférlaggning samt eventuell flytt av ledningar (el,
fiber) foreslas tecknas med respektive ledningsagare.

Genomférandetid

Genomforandetiden ska bestammas sa att det finns rimliga mojligheter att genomféra
detaljplanen under angiven tid, men den far inte vara kortare &n fem ar och inte
langre &n femton ar, enligt plan- och bygglagen 4 kap 21 §. Genomférandetiden &r 10
ar raknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden far planen bara dndras mot berorda fastighetsagares vilja
om det ar nédvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt som inte kunde
forutses vid planlaggningen eller for inférandet av fastighetsindelningsbestammelser
(plan- och bygglagen 2010:900, 4 kap 39 §).

Andras eller upphévs planen under genomférandetiden har fastighetsigaren ritt till
ersattning fran kommunen fér den skada det medfor, (plan- och bygglagen 14 kap 9
§). Efter genomforandetidens slut fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att

gdlla men den kan dndras eller upphavs utan ratt till ersattning till fastighetsagaren.

Lovpliktens omfattning

Med hansyn till att planen syftar till fordandringar i en miljé med manga berdrda och
manga intressen har bygglovsplikten behallits pa den niva som plan- och bygglagen
reglerar inom detaljplanelagd mark.

Marklovplikten har utokats till att dven omfatta fallning av trad in om de delar av
planomradet som markerats med n;.

Mindre avvikelser

Bygglov ska generellt inte meddelas om atgarden inte 6verensstimmer med
detaljplanen. En avvikelse innebér att bygglov lamnas till atgarder som innebar en liten
avvikelse fran detaljplanens bestammelser, om avvikelserna ar forenliga med syftet
med planen i detta fall till exempel att mojliggéra en smastadskarna i centrala
Stenhamra, starka tillgdngligheten for gadende och cyklande eller sdakra kommunens
radighet 6ver allman platsmark.
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Fastighetsrattsliga fragor

Markédgande

Inom planomradet dger Ekeré6 kommun fastigheterna Stockby 1:298, 2:129, 2:6, 2:64,

3:36 samt 4:68. Kommunen ar vidare sasom agare till fastigheten 1:298 delagare i
marksamfalligheten Stockby S:5.

Ekerd bostader dger fastigheterna Stockby 2:170 och 3:35. Faringso
konsumentforening ekonomisk forening dger fastigheten Stockby 3:19.

Néar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Nybildning och

ombildning av fastigheter ska ske i dverensstimmelse med detaljplan efter ansékan hos
Lantmateriet. De fastighetsrattsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rattighet.

Forandringarna framgar av tabell nedan och tillhérande karta pa sid x.

Fastighet

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Stockby 1:298

Fastighetsreglering:

Foljande mark ar utlagd som allméan platsmark i detaljplan
och ska genom fastighetsreglering foras over till
kommunens fastighet Stockby 1:298:

Delar av fastigheten Stockby 3:19 for att mojliggora for gata
och gang- och cykelvdg. Ca 27, 150 samt 122 m?. (Omréde
1,2 och 3)

Delar av fastigheten Stockby 2:170 for att mojliggora for
torg. Ca 208 m?2. (Omrade 6).

Del av fastigheten Stockby 3:35 for att mojliggora for gata
och gang- och cykelvag. Ca 850 m2. (Omrade 4)

Del av marksamfalligheten Stockby S:5 for att mojliggora
gata. Ca 5 150 m2. (Omrade 5)

Aven en del av den kommunégda fastigheten Stockby 2:6
foreslas genom fastighetsreglering foras over till Stockby
1:298. Ca 1285 m?. (Omrade 8)

Stockby 2:6 Fastighetsreglering:
Del av den kommunégda fastigheten Stockby 2:6 6verfors
till kommunens fastighet Stockby 1:298 i syfte att forbattra
dgostrukturen. Ca 1285 m?2. (Omrade 8)
Stockby 2:170 Fastighetsreglering:

Del av fastigheten Stockby 2:170, som &gs av Ekerd
bostader, ar utlagd som allman platsmark (TORG) i
detaljplan och ska genom fastighetsreglering foras over till

Detaljplan for Stockby 3:19 m.fl. (Stenhamra centrum, del 2)
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kommunens fastighet Stockby 1:298. Ca 208 m?. (Omrade
6)

Stockby 3:19

Fastighetsreglering:

Delar av fastigheten Stockby 3:19, som ags av Faringso
konsumentférening ekonomisk férening, ar utlagd som
allman platsmark (GATA, GANG- OCH CYKELVAG) i
detaljplan och ska genom fastighetsreglering foras over till
kommunens fastighet Stockby 1:298. Ca 27, 150 samt 122
m2. (Omrade 1, 2 och 3)

Stockby 3:35

Fastighetsreglering:

Del av fastigheten Stockby 3:35, som ags av Ekerd bostader,
ar utlagd som allméan platsmark (GATA, GANG- OCH
CYKELVAG) i detaljplan och ska genom fastighetsreglering
foras over till kommunens fastighet Stockby 1:298. Ca 850
m2. (Omrade 4)

Stockby S:5

Fastighetsreglering:

Del av marksamfalligheten Stockby S:5, dar fastigheterna
Stockby 1:298, 2:3, 2:5, 2:6, 2:15, 2:16, 2;17, 2:36, 2:129,
3:13,4:11, 4:41, 4:68, 4:104, 4:189, 4:190, 7:1, 10:1 och
16:1 &r delagare, ar utlagd som allméan plats (GATA) i
detaljplanen och ska genom fastighetsreglering foras over
till kommunens fastighet Stockby 1:298. Ca 1285 m2.
(Omrade 8)

Kommunen avser att traffa en sarskild 6verenskommelse om fastighetsreglering med
Ekerd bostader respektive Faringsé Konsumentférening Ekonomisk Férening, som
sedan ska utgdra ansokan till Lantméateriet. Kommunen avser ocksa att forvérva de
delar av marksamfalligheten Stockby S:5 som utgor gata. Ersattningen bestams i
samband med lantmateriférrattningen.

Kommunen anséker om och bekostar lantmateriforrattningen. Om éverenskommelse
inte traffas for markatkomst for allman plats finns mojlighet fér huvudmannen att 16sa

in marken. Motsvarande ar huvudmannen skyldig att férvdarva marken om markagare

begar det.

Detaljplan for Stockby 3:19 m.fl. (Stenhamra centrum, del 2)
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Hllustration 6ver mark som féreslds foras éver till den kommundgda fastigheten Stockby 1:298 i enlighet
med tabellen ovan.
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Fastighet Fastighetsrattsliga konsekvenser

Stockby 1:298 Foljande mark ar utlagd som kvartersmark i detaljplanen
och ska avstyckas till ny fastighet.

Avstyckning:

Fran fastigheten Stockby 1:298 kommer avstyckning att
ske for att bilda ny fastighet for huvudsakligen
bostadsindamal. Ca 4360 m2. (Omrade 1)

Fastighetsreglering:

Delar av den kommunagda fastigheten Stockby 1:298 ar
utlagda som kvartersmark fér bostadsandamal i
detaljplan och ska genom fastighetsreglering foras over
till kommunens fastighet Stockby 3:68. Ca 1685 samt
510 m2. (Omréde 4 och 5)

Delar av den kommunagda fastigheten Stockby 1:298 ar
utlagda som kvartersmark fér bostadsandamal i
detaljplan och ska genom fastighetsreglering foras over
till kommunens fastighet Stockby 1:73. Ca 1 m?.
(Omrade 6)

Delar av den kommunagda fastigheten Stockby 1:298 ar
utlagd som kvartersmark for handelsdandamal och ska
genom fastighetsreglering foras over till Stockby 3:19. Ca
270 samt 735 m2. (Omrade 7 och 8)

Stockby 3:68 Avstyckning:

Foljande mark ar utlagd som kvartersmark i detaljplanen
och ska avstyckas till ny fastighet.

(styckningslotten A)

Fran fastigheten Stockby 3:68 kommer avstyckning att
ske for att bilda ny fastighet for huvudsakligen
centrumandamal. Ca 1290 m?2. (Omréade 2)

Foljande mark ar utlagd som kvartersmark i detaljplanen
och ska avstyckas till ny fastighet.
(styckningslotten B)

Fran fastigheten Stockby 3:68 kommer avstyckning att
ske for att bilda ny fastighet for idrottsdandamal. Ca 2330
m2. (Omrade 3)

Fastighetsreglering:
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Foljande mark ar utlagd som kvartersmark i detaljplan
och ska genom fastighetsreglering foras over till
kommunens fastighet Stockby 3:68:

Delar av fastigheten Stockby 1:298 for att mojliggora for
bostadsdndamal. Ca 1685 samt 510 m?. (Omrade 4 och
5)

Stockby 1:73 Fastighetsreglering:

Foljande mark ar utlagd som kvartersmark i detaljplan
och ska genom fastighetsreglering foras over till
kommunens fastighet Stockby 1:73

Del av fastigheten Stockby 1:298 for att mojliggora for
bostadsandamal. Ca 1 m2. (Omréde 6)

Stockby 3:19 Fastighetsreglering:

Foljande mark ar utlagd som kvartersmark i detaljplan
och ska genom fastighetsreglering foras over till
fastigheten Stockby 3:19.

Delar av fastigheten Stockby 1:298 for att mojliggora for
handelsindamal. Ca 270 samt 735 m2. (Omr&de 7 och 8)

Del av fastigheten Stockby 3:35 for att mojliggora for
handelsindamal (parkering). Ca 65 m?2. (Omrade 9)

Stockby 3:35 Fastighetsreglering:

Del av fastigheten Stockby 3:35 ar utlagd som
kvartersmark for handelsandamal (parkering) i
detaljplan och ska genom fastighetsreglering foras over
till fastighet Stockby 3:19. Ca 65 m?2. (Omrade 9)

Styckningslotten A Fastighetsreglering:

Foljande mark ar utlagd som kvartersmark i detaljplan
och ska genom fastighetsreglering foras over till
styckningslotten.

Delar av fastigheten Stockby 1:298 for att mojliggora for
huvudsakligen centrumdndamal. Ca 10 samt 11 m?2.
(Omrade 10 och 11)

Styckningslotten B Foljande mark ar utlagd som kvartersmark i detaljplan
och ska genom fastighetsreglering foras over till
styckningslotten.

Del av fastigheten Stockby 1:298 for att mojliggora for
idrottsdndamal. Ca 2330 m2. (Omrade 12)
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Farings6 Konsumentférening Ekonomisk Forening och kommunen avser att traffa en
sarskild 6verenskommelse om fastighetsreglering berérande fastigheterna Stockby
3:19 och Stockby 1:298, som sedan ska utgora ansokan till Lantmateriet.

Faringso Konsumentférening Ekonomisk Forening och Eker6 bostader avser att traffa
en sarskild overenskommelse om fastighetsreglering berérande fastigheterna Stockby
3:19 och Stockby 3:35, som sedan ska utgora ansokan till Lantmateriet.

Kommunen anséker om och bekostar lantmateriforrattningen. Fastighetsbildning kan
ske dven om parterna inte ar 6verens efter prévning av Lantmateriet som da provar
atgarden enligt fastighetsbildningslagen.

Respektive fastighetsagare ansvarar for att anséka och bekosta fastighetsreglering
inom kvartersmark.

/A Y /&%4

/

-

A S S

V
Hlustration 6ver mark som féreslds féras éver till kvartersmark for bostads handels-, centrum-
och idrottsdndamdl i enlighet med tabellen ovan.
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Pdgdende lantmdteriférréttningar
Fastighetsbestamning berérande den kommunagda fastigheten Stockby 1:298 med
flera fastigheter pagar (AB211911).

Gemensamhetsanldggningar

Stora delar av fastigheten Stockby 1:298 som ingar i detaljplanen ar idag forrattade till
gemensamhetsanlaggningen Stockby ga:14 som férvaltas av Stockby vagforening.
Planforslaget innebar att kommunen tar éver huvudmannaskapet for gator och
parkmark inom planomradet, vilket far konsekvensen att
gemensamhetsanldggningens omrade samt skotselansvar minskar.
Gemensamhetsanlaggningen behdver omprévas genom en lantmateriforrattning, som
kommunen kommer att anséka om samt bekosta.
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lllustrationen visar de delar av gemensamhetsanlédggningen Stockby ga:14 som féreslds
6verféras till kommunen

Detaljplanen reglerar att nya gemensamhetsanlaggningar ska bildas inom de
foreslagna smastadskvarteren. Inom gemensamhetsanlaggningarna ska bland annat
angoring, parkering och avfallshantering for respektive kvarter l6sas.

Servitut/ledningsrdtt/avtalsservitut

Servitut/ledningsratt for VA-ledningar upplats inom allméan platsmark. Ett omrade om
minst sex meter ska hallas fritt nar ledningar behéver bytas ut eller servas. Vid fasta
hinder pa bada sidor om ledningsrattsomradet behdver omradet vara minst atta
meter brett. Avstand fran yttersta ledning till ytterkant pa ledningsrattsomrade ska
vara minst 2,5 meter.

Servitut som ger dgaren till fastigheten Stockby 1:97 (Roslagsvatten AB) ratt att ta vag
till pumpstation och eventuell dagvattenanlaggning, beldgna inom fastigheten Stockby
2:129 (Borgenparken) ska bildas.

| plankartan redovisas u-omraden (markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar) inom kvartersmark. Ratten att anvdnda marken kan ske genom upplatelse
av ledningsratt.

Det ankommer pa respektive ledningsdgare att hos Lantmateriet ansdka om
servitut/ledningsratt dar detta fordras.

Detaljplanen foreslar att en del av den parkering som finns i den norra gransen av
Coops fastighet Stockby 3:19 ska kunna nyttjas av de boende i Eker6 bostaders kvarter
pa Farhagsplan. Tilltrdde for de boende behdver I16sas genom ett avtalsservitut som
upprattas mellan Coop och Ekerd bostader.

Nyttjanderdtt

For elledningar och mediakommunikation (som t.ex. fiber eller tele) inom allméan
platsmark ska markupplatelseavtal tecknas mellan ledningsdgaren och kommunen.
Avtalet kan utgora underlag for ansokan om servitut/ledningsratt. Respektive
ledningsagare ansoker om servitut/ledningsratt dar detta fordras.

Ekonomiska fragor

Kommunala kostnader och intékter

Kommunens exploateringsekonomi kan delas upp i nedanstaende kostnader och
intdkter:

Kostnader
- Upprattande av detaljplan inklusive utredningar
- Lantmateriférrattningar

- Utbyggnad av allman plats (gata, gang- och cykelvag, park och torg).
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Intdkter

- Markforsaljning av exploateringsfastigheter for bostadsandamal. Kommunen
far markintakten nar byggaktorerna tilltrader marken.

- Exploateringsbidrag fran exploatorer inkl byggaktorer som fatt markanvisning.
Ersattningen betalas nar allman plats ar utbyggd.

Lantmditerikostnader
Forrattningskostnader vid fastighetsbildning, ledningsratt eller omprovning av
gemensamhetsanlaggning tas ut enligt Lantmateriets taxa.

VA-anlédggningsavgift
Anlaggningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt kommunen VA-taxa.

El, tele, bredband
Flytt av natstation for el samt omlaggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska
bekostas av exploatéren, enligt avtal mellan Ellevio och exploatéren.

Dricksvatten, spillvatten och dagvatten

Omlaggning och/eller uppdimensionering av ledningar och spillvattenpumpstation
samt utbyggnad av dagvattenanldggning som blir nodvandig till foljd av exploateringen
bekostas av exploatéren/erna.

Planavgift
Vid bygglovsprévning kommer planavgifter och bygglovsavgifter att tas ut enligt
géllande taxa.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allmdnna anléiggningar

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan utbyggnaden av allménna anlaggningar
paborjas. Genomférandet av planen kommer att ske etappvis. Antalet etapper och
omfattningen av dessa kommer att preciseras under det fortsatta detaljplanearbetet.

Lokalgata, gardsgata, gdgata, gc-vdg, parkering, gdngvédg m.m.

Gator och torg, liksom kvartersgator och 6vriga gemensamma ytor pa kvartersmark
ska byggas ut i enlighet med de riktlinjer och principer som presenteras i till planen
horande gestaltningsprogram.

Dricksvatten, spillvatten och dagvatten

Stora delar av planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Tillkommande verksamheter ska anslutas till det allmanna
VA-néatet och dar det behovs ska verksamhetsomradet utdkas.

| plankartan redovisas u-omrade. Parkeringsyta och staket far placeras inom omradet.
Trad, belysningsstolpar, murar eller annat som forsvarar tillgdngligheten till
ledningarna far inte placeras inom u-omradet.
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Dagvatten pa kvartersmark ska renas och férdrdjas innan det ansluts till det allmédnna
VA-natet.

For anlaggande, drift och skotsel av vatmark inom parkmark ansvarar Roslagsvatten,
som huvudman foér VA-natet.

Uppvdrmning/fjérrvidrme
Uppvarmning av lokaler ombesorjs av exploatdren inom respektive fastighet.

Belysning
Belysning pa allman plats anldaggs av kommunen.

Avfall

Avfallshanteringen inom planomradet planeras och anpassas efter kommunens
riktlinjer och rekommendationer for avfallshantering. Tomning av sopkarl pa
kvartersmark ombesoérjs av kommunen och faktureras enligt kommunens avfallstaxa.
Huvudmannen ansvarar for att papperskorgar vid gang- och cykelvagar toms och
fortsatter enligt planforslaget att tommas pa liknande vis.

El, tele och transformatorstation
Flytt och utokning av en befintlig natstation féreslds. Samrad med Ellevio sker I6pande.

Park
Kommunen ansvarar for att uppratta skotselplan for allman platsmark (PARK).

Markmiljé och fyllnadsmassor
Hantering av 6verskottsmassor ska anmalas till kommunens miljoenhet senast sex
veckor innan planerade schaktarbeten.

Vattenverksamhet
Anmalan om vattenverksamhet ska ldmnas till Lansstyrelsen och ombesorjs av
kommunen vid utbyggnad av dagvattenanlaggningen.

PLANPROCESSEN

Planen befinner sig nu i samradsskedet. Myndigheter, fastighetsagare och andra
berdrda parter informeras och bereds tillfalle att Iamna synpunkter pa planforslaget.
Efter samradet sammanstalls och kommenteras de synpunkter som kommit in i en
samradsredogorelse. Eventuellt kan justeringar behdva goéras utifran de synpunkter
som kommit in. Forslaget justeras, och darefter tas ett beslut om granskning. En
granskning genomfors, vilket innebér att detaljplanen aterigen skickas ut till
myndigheter, fastighetsdgare och andra berérda parter for synpunkter. Dessa
sammanstalls i ett sa kallat granskningsutlatande. Efter granskningen kan endast
mindre justeringar goras. Darefter kan detaljplanen godkdnnas av kommunstyrelsen
och sedan antas av kommunfullmaktige.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Tommie Eriksson Ann-Sofi Thurne Rundqvist  Giuliana Conciauro
Miljo- och stadsbyggnadschef  Planstrateg Planarkitekt
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