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INLEDNING

Bakgrund

Stenhamra ar Ekeré kommuns nést storsta tatort och den storsta tatorten pa Faringso. Har finns god tillgang till
samhallsservice och kollektivtrafik. Ar 2016 fardigstéllde Ekeré kommun ett program fér Stenhamra centrum, ett
underlag som redovisar strategier och forutsattningar for utveckling av Stenhamra centrum. Programmet
beskriver hur framtida satsningar pa infrastruktur och kommunikationer till och fran Ekeré kommun kan ge 6kade
mojligheter for kommunen att vdaxa med fler bostader och ddrmed fler invanare. En sddan satsning och foljande
befolkningsokning i Stenhamra 6kar behoven av ett mer utvecklat centrumomrade i Stenhamra med bland annat
fler bostader, utokad service och parkering.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att prova forutsattningarna for anlaggandet av tva nya forskolor med bra tillh6rande
utemiljéer i Stenhamra centrum. Ny bebyggelse ska bidra till en god helhetsverkan i Stenhamra centrum genom
att gestaltas val och anpassas till sin omgivning. Syftet ar aven att planlagga for allman plats for att sdkerstalla
[ampligt huvudmannaskap samt goda trafiklosningar.

Planprocessen

Detaljplanen ska hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) da planarbetet initierades efter den 2 maj 2011.
Kommunstyrelsens arbetsutskott godkdnde planprogrammet for Stenhamra centrum (dnr PLAN.2013.18.214 /
KS15/141), med tillhérande programsamradsredogorelse den 13 september 2016, och beslutade i samband med
detta om ett nytt planuppdrag. Planuppdraget har sedan dess delats upp i tva separata detaljplaner efter beslut i
kommunstyrelsen 2019-11-26, §153. Dels detaljplan for Stenhamra centrum del 2 som utgér de mer centrala
delarna av Stenhamra centrum och Borgenparken. Denna detaljplan bendmns Stenhamra centrum, del 1
(dnr PLAN.2020.01.214 / KS19/202). Detaljplanen hanteras med uttkat férfarande. Innan detaljplanen kan antas
ska den passera samrad och granskning. Allmédnheten far under dessa tillfdllen ta del av planférslaget samt
mojlighet att [dmna synpunkter pa det.

Samrad sl Granskning Gransknings- Antagande

redogorelse utlatande
L Har ar vinu

Tidplan for planarbetet

Beslut om samrad mars 2020
Samrad april 2020
Beslut om granskning juni 2022
Granskning september 2022
Godkdnnande i KS maj 2023

Antagande i KF maj 2023



PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet ar belaget i centrala Stenhamra och ar uppdelat i tva delomraden. Det ena &r beldget strax norr om
centrum och det andra s6der om. Den totala arealen fér planomradet ar ca 2 hektar.

Det norra omradet utgdrs av fastigheterna Stockby 3:69, del av Stockby 1:298 som bada &dgs av Ekeré kommun.
Omradet utgors dven av del av fastigheten Stockby S:5 som ags av bland annat Ekeré kommun och Bonava Sverige
AB, samt del av Stockby 3:35 som &gs av Ekerd bostdder AB. Arealen fér det norra delomradet &r cirka 8000 m2.

Det s6dra omradet utgors av fastigheterna Stockby 2:63, del av Stockby 2:64, del av Stockby 2:6, del av Stockby
1:298 samt del av Stockby 1:73 dar Ekeré6 kommun dger samtliga. Arealen for det sddra delomradet &r drygt 9500
m?. Ovriga fastigheter utanfor planomradet framgér av den till planen hérande fastighetsférteckning.

: N/ E |
> / ¥ /

Figur 1 och 2: Fastighetskarta med ungefdrlig planomrddesgrdns (réd-streckad linje), norra delomrddet t v, sédra
delomrddet t h.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundldggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Miljébalkens 3 kapitel foreskriver att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal som de &r
mest lampade for. Brukningsvard jordbruksmark av nationell betydelse far endast tas i ansprak for bebyggelse
eller anldaggningar om det behdvs for att tillgodose vadsentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Skogsmark som
har nationell betydelse for skogsnaringen skall sa langt majligt skyddas mot atgérder som patagligt kan férsvara
ett rationellt skogsbruk.

Vidare foreskrivs att sarskild hdansyn ska tas till stora mark- och vattenomraden som &r opaverkade av
exploateringsforetag, omraden som ar ekologiskt kdnsliga, av betydelse for fiske eller vattenbruk, som har natur-
eller kulturvarden, som ar vardefulla for friluftslivet, som ar sarskilt lampliga for industriell produktion,
energidistribution, kommunikationer eller har betydelse for totalférsvaret. Dessa omraden ska sa langt som



moijligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada dem. Om de ar utpekade som riksintressen ska de skyddas
mot atgarder som kan orsaka pataglig skada pa omradena.

Planférslaget innebar en fortdtning av ett redan bebyggt omrade som ska utvecklas enligt kommunens
oversiktsplan. Planférslaget bedéms vara forenligt med bestammelserna, da ingen brukningsvéard jordbruksmark
eller skogsmark av nationell betydelse tas i ansprak.

Sarskilda hushallningsbestammelser och Natura 2000, 4 kap MB

Planomradet, liksom hela Ekeré kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestadmmelser enligt 4 kap 1-2 §§
MB. Med héansyn till de natur- och kulturvdarden som finns omfattas Malaren med 6ar och strandomraden i sin
helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt beaktas vid beddmningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Planforslaget bedoms vara forenligt med riksintresset da det inte tar i ansprak nagon mark som kan anses
betydande for riksintresset for det rérliga friluftslivet eller turismen.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omraden eller fér hela landet meddela foreskrifter
om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det behovs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa
och miljo eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for ménniskors hélsa eller miljo (miljokvalitetsnormer,
MKN). Genomférandet av vattenforvaltningen, som ar det svenska genomférandet av EU:s vattendirektiv, innebar
att Sveriges vattenmyndigheter ska kartldgga och analysera alla vatten, faststalla mal/kvalitetskrav och uppritta
atgardsprogram for vattenmiljoerna i Sverige samt 6vervaka dem. Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav
som kommer att gélla for vattenmiljéerna. Malet &r att alla vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska na minst god
status under perioden 2015-2027.

Miljokvalitetsnormen for en vattenforekomst ar en rattsligt bindande bestammelse for myndigheter och
kommuner vid tillampning av miljébalken i fragor om tillatlighet, tillstdnd, godkdnnanden, dispenser och
anmalningsarenden, vid tillsyn eller vid meddelande av foreskrifter. Dessutom ska kommuner och myndigheter
folja miljokvalitetsnormen vid planering och planlaggning, till exempel enligt plan- och bygglagen.

Dagvatten fran sddra delomradet avrinner till recipienten Malaren-Langtarmen. Enligt VISS uppnar den idag
"mattlig ekologisk status” och den kemiska ytvattenstatusen klassas som ej god. Utslagsgivande for den ekologiska
statusen ar det sarskilt fororenade @mnet koppar. Den kemiska ytvattenstatusen klassas som ej god pa grund av
att gransvardena for antracen, tributyltenn (TBT), kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE)
overskrids i vattenforekomsten. Dagvatten fran norra delomradet avrinner idag till ytvattenféorekomsten Malaren-
Hilleshégsviken. Dar uppnas “mattlig ekologisk status” samt “ej god kemisk ytvattenstatus”. Utslagsgivande
miljokonsekvenstyp ar Overgddning. Grundvattenforekomsten Eker6-Munsé klassas i VISS (2021) som god
kvantitativ status samt god kemisk grundvattenstatus. Saledes finns det inga miljokvalitetsnormer faststallda for
den grundvattenforekomsten. Daremot galler anda principen om att statusen inte far forsamras.

En dagvattenutredning, (AFRY, 2023-02-20) har tagits fram som visar atgarder for att uppfylla miljokvalitets-
normerna. Las under rubrik Dagvatten nedan.

Luften i Ekeré6 kommun har inte fororeningshalter som overstiger miljokvalitetsnormer for luft.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.



Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom den sekundara zonen for ostra Malarens vattenskyddsomrade, inom vilket sarskilda
foreskrifter finns som har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms lan, Stockholm Vatten,
Norrvatten och Ekeré kommun. Skyddsféreskrifterna finns att ta del av hos de medverkande instanserna och ska
beaktas vid exploatering av planomradet.

BARNPERSPEKTIV

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sdkerstalla alla barns manskliga
rattigheter. Lagen innebdr att for varje beslut som far konsekvenser for barn ska en bedémning av vad som ar
barns basta goras (art. 3). Om det finns mer an ett alternativ ska den I6sning valjas som bast tillgodoser barns
basta. Bedomningen av vad som ar barns basta ska baseras pa bland annat beprévad erfarenhet, forskning och
nationella riktlinjer, men dven pa barns egna asikter. Barnkonventionen innefattar dven krav pa barns delaktighet
och inflytande i de beslut som far konsekvenser for barn (art. 12) samt krav pa att inga barn far diskrimineras pa
grund av till exempel funktionshinder eller sprakkunskaper (art. 2). Darutover har enligt barnkonventionen, barn
dven ratt till bland annat goda forutsattningar for en optimal utveckling, en trygg och saker uppvaxt, utbildning,
vila och lek. En barnkonsekvensanalys har tagits fram och sammanfattas nedan. Analysen gar att |dsa i sin helhet
och finns som bilaga till detaljplanen.

Planen innebér ianspraktagande av allmén plats. Uppférandet av forskolor pa vad som idag ar allman parkmark
minskar gronytorna i Stenhamra och smalnar av befintligt gront strak genom tatorten. Samtidigt finns en ambition
att ytorna, som ska anpassas for forskolans verksamhet, ska vara tillgdngliga for allmanheten nar verksamheten
inte &r 6ppen som under kvéllar och helger. Darmed paverkas bade barn som ska ga pa forskolorna, och dels andra
barn i Stenhamraomradet. Forskolegardarnas miljoer kan anses vara battre anpassade for barns lek dn de
befintliga ytorna och 6kar antalet lekplatser i Stenhamra. Om det leder till en 6kad anvandning ar planforslagets
paverkan pa omradet att anses som positiv for barn. Ny bebyggelse och skolmilj6 ska utformas pa ett sddant satt
att de ar tillgangliga och anvandbara for personer med rorelse- och orienteringsnedsattningar. Planen sakerstaller
att skolgardarna far minst 35 kvadratmeter friyta per barn och ges daven mdjlighet att na upp till Boverkets
rekommendationer pa minst 40 kvadratmeter friyta per elev.

Vid den sodra forskolan foreslas en ny anslutning till Stenhamravagen for att undvika en trafikdkning pa befintlig
lokalgata inom angransande villabebyggelse. En trafikutredning (Structor, 2019-10-24) har tagits fram for att
undersoka majligheterna samt studera basta maojliga anslutning. Utredningen bedémer det som en lamplig atgard
med en ny anslutning. Trafiken kommer oavsett placering att korsa befintlig gang- och cykelvag som I6per langs
med Stenhamravigen for att komma in till férskolan. Laga hastigheter (30 km/h klockan 07-17) géller redan pa
platsen men med ytterligare atgarder sa som exempelvis en upphdéjning av gang- och cykelvagen ar bedémningen
att det fortsatt ska vara en trygg och trafiksaker plats. Idén med upphdjning hanteras i genomforandeskedet
utanfor planomradet, men utformningen blir viktig dar gang- och cykeltrafikanter bor ges foretrdde gentemot
motorfordon for att prioritera barns basta.

Inga barn har varit involverade i denna planprocess utan dialog har forts med forskolans personal angaende
utformning av byggnad och gard och de har med sin expertkunskap om hur férskoleverksamheten fungerar pa
basta satt kunnat frdmja barnens béasta. Inspiration till planférslaget har dven hamtats fran synpunkter som
samlats in fran forskolebarn i samband med framtagande av detaljplan for Stamvégens forskola, Ekeré kommun.



Skolbyggnaderna foreslas utformas och placeras sa de skyddar mot trafikbuller. Nar atgarder for barns basta
stallts mot andra intressen i planarbetet har atgdrden som gynnar barn ofta inneburit positiva synergieffekter for
andra intressen. Exempelvis vantas en foreslagen enkelriktad angoringsslinga vid norra forskolan gora att
forskolegarden kan hallas stérre, samtidigt som trafiksdakerheten for samtliga trafikanter okar. | och med att
detaljplanen moijliggor tva forskolor har och ska barns trygghet och sdkerhet prioriteras framfér biltrafikens
framkomlighet, vilket samtidigt innebar forbattrad trafiksdkerhet for alla oskyddade trafikanter.

Manga aspekter som har stor inverkan pa barn och deras upplevelse av de nya miljéerna kan inte sdkerstallasi en
detaljplan. Viktigt ar darfor att barnperspektivet inte upphor att beaktas i samband med att detaljplanen vinner
laga kraft. Inte minst behdver skolgardens slutgiltiga utformning samt val av trafik- och angéringslsning utga fran
barns basta i projekterings- och byggskedet.

Inom norra forskolegarden finns manga befintliga trad som bidrar till en stark karaktar i naromradet. Detaljplanen
sakerstaller att storre trad endast far fallas om det kravs av naturvards- eller sakerhetsskal, eller om det kravs for
att plank eller staket ska kunna uppforas. Att bevara befintlig vegetation och terrdng inom forskolegarden,
bedoms utifran vad bade forskning och nationella riktlinjer anger, vara bast for barn. Den sodra forskolan har
samre naturliga forutsattningar vilket gor att sarskilda atgarder kravs av justering av marknivan for att skapa
variation, samt plantering av nya trad och vegetation. Utformning av bada forskolegardarna bor ske ut utifran det
som forskning och vagledande myndigheter menar ar bra for barns hélsa och utveckling. Hansyn ska dven tas till
barnens egna synpunkter och énskemal. Planen sakerstaller barns ratt till utbildning genom att planlagga for
moderna lokaler och miljoer dar pedagogisk verksamhet kan ske. Genom att placera forskolegdrdarna bort fran
de storre vagarna, med huvudbyggnad som avskarmning, skapas tysta forskolegédrdar med majlighet for vila.
Forskolegardarna gors rymliga for att stimulera lek och en aktiv fritid dven utanfor verksamhetens 6ppettider.
Forskolorna planeras i centralt lage i Stenhamra tdtort med goda forbindelser for gang, cykel, bil och
kollektivtrafik. Tillfalliga lokaler i form av paviljonger kan tas bort och barn kan istéllet husera i moderna nybyggda
lokaler. Manga barn védntas fa nara mellan bostad och forskola vilket ar positivt genom att de exempelvis inte
behover lagga mycket tid pa att resa. Detaljplanen bedéms férenlig med Barnkonventionen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Ekeré kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§
MB. Med héansyn till de natur- och kulturvdarden som finns omfattas Malaren med 6ar och strandomraden i sin
helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Oversiktsplanen

| Ekeré kommuns 6versiktsplan, antagen i mars 2018, anges att de centrala delarna av de storsta tatorterna i
kommunen, dar ibland Stenhamra som dr kommunens nast storsta titort, ska utvecklas till centrum/smastad
genom nya arbetsplatser, bostdder och centrumbebyggelse. Sodra forskolan planeras inom omrade utpekat for
fortatning fore ar 2030. Oversiktsplanen klargdr ocksa att Stenhamra ska prioriteras i den fortsatta planeringen
av tatortsbandet inom Ekerd.

Den planerade utvecklingen av Stenhamra med 6kat antal bostdader och servicemdjligheter 6kar aven behovet av
forskoleplatser vilket detta planforslag syftar till att bemota. Planforslaget bedéms stimma oOverens med
oversiktsplanens intentioner.
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Figur 3: Utsnitt ur Ekeré6 kommuns 6versiktsplan (2018). Planomradet inom bla linjer.

Program for planomradet

Enligt Plan- och bygglagen, PBL, ska ett program som anger utgangspunkter och mal tas fram om det inte anses

onddigt. For Stenhamra centrum har ett program tagits fram och skickats ut pa remiss till sakdgare och

myndigheter.
forutsattningar for planlaggningen av planomradet.

Programmet for Stenhamra centrum godkandes 2016-08-31 och redovisar bakgrund och

Sammanfattningsvis foreslog programmet en ny vagstruktur, nya bostader och service i form av butiker och

kommunala verksamheter (férskola, fritidsgard). Aktuell detaljplan utgér en del av programomradet och syftar till

att mojliggora utbyggnad av forskolor.

Gdllande planer

Sex byggnads- och stadsplaner galler fér planomradet idag.

BPL-731 (laga kraft 1979) Bostadsdandamal samt Allman plats (park eller plantering och lek)

BPL-703 (laga kraft 1948) Allman plats (park)

BPL-706 (laga kraft 1974) Allman plats (vagomrade)
BPL-720 (laga kraft 1968) Allman plats (park samt vag)
SPL-718 (laga kraft 1968) Allman plats (park)

SPL-722 (laga kraft 1969) Allman plats (park)



Figur 4: Gdllande planer med bla linjer. Aktuellt ungefirligt planomréade med réd streckad linje.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt PBL 5 kap 11 § och MB 6 kap 6 § ska kommunen vid framtagandet av en ny detaljplan eller andring av en
befintlig ta stallning till om genomfdérandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Om
sa ar fallet ska planen miljobedémmas.

| programsamradsskedet gjordes en behovsbedémning, daterad 2016-01-18. | samband med samradsforslaget
for denna detaljplan aktualiserades bedomningen, daterad 2020-01-08. Den sammanvagda bedomningen ar att
detaljplanen inte kommer att medféra en betydande miljopaverkan. Undersdkningen har remitterats till
Lansstyrelsen som delar kommunens bedémning att genomforandet av planen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan (2020-01-27).

Motiverat stdllningstagande

Planforslaget innebar att ny bebyggelse tillkommer samtidigt som parkmark i form av 6ppna grasytor forsvinner.
Parkmarken besitter bade naturvarden och sociala varden men da naturvardena bedéms som kortlivade oavsett
planens genomférande och de sociala vardena forbattras pa andra platser inom planomradet bedéms paverkan
ej vara av betydande karaktar. De kulturella vardena med Stenhamra- och Solbackavagens béljande strackning
kommer bevaras. Ett eventuellt tillskott med en ny korsning pa Stenhamravagen bedéms darfor inte medféra
nagon betydande paverkan.

De risker som identifierats pa halsa och milj6é ar av ringa karaktar da de gar att utesluta genom bestdammelser i
detaljplan i samband med planens genomforande. Vattenkvaliteten bedéms férbattras genom en férbattrad
dagvattenhantering som féljd av detaljplanen. | 6vrigt bevaras de materiella virden som ar utpekade i omradet
idag och ingen betydande paverkan véantas.



Sammantaget bedoms planen inte innebéara betydande miljopaverkan. Viss paverkan pa befintliga forhallanden
ar att vanta av planlaggningen, sa val positiv som negativ, men den antas ej vara av betydande omfattning.
Stallningstagande gjort 2020-01-08.

Infér antagande av detaljplanen har framtagen undersdkning setts 6ver. Sammantaget bedéms detaljplanen
fortsatt inte innebdra betydande miljopaverkan. Vattenkvaliteten bedéms fortsattningsvis forbattras genom
planférslaget, med undantag fér antracen och TBT. Vidare resonemang finns under avsnitt Teknisk férsérjning.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markférhallanden

Mark och geoteknik
Forutsattningar:
En geoteknisk forstudie (AF Infrastructure, 2017-12-08, reviderad 2020-12-11) har utférts inom planomradet.

Glacial Lera

Postglacial
Lera

Moran

. Berg

Jorden i omradet for forskolan i det sédra delomradet har undersokts per fastighet, Stockby 2:63 och Stockby
2:64. Stockby 2:63 bestar av ca 0,8 — 1,8 m torrskorpelera som underlagras av ca 1,0 — 3,0 m lera. Leran
underlagras i sin tur av 0 — 1,9 m friktionsjord pa berg. Berg har patraffats vid tva punkter pa ett djup om 3,2 och
5,7 meter under markytan. Djupast till berg ar det vid borrpunkt 17A002 (se ritning 100G1101 i MUR, AFRY 2017-
12-08, rev 2020-12-11). Inom Stockby 2:64 bestar jorden av ca 2,0 — 2,8 m torrskorpelera som underlagras av ca
4, — 5,8 m lera. Leran underlagras i sin tur av formodad friktionsjord pa berg. Djupaste sonderingen kunde
neddrivas 7,8 meter under markytan med normalt forfarande.

Inom det norra delomradet dar forskolan foreslas att placeras bestar jorden av en torrskorpelera med méktighet
pa ca 1,2 — 4,1 meter. Torrskorpeleran underlagras av ett tunt lager lera vid det vastra borrhalet. Vid det 6stra
borrhalet har ingen tydlig lermaktighet hittats. Sondering har kunnat neddrivas ca 1,8 till 4,9 meter under marken
med normalt férfarande (se ritning 10061103 i MUR, AFRY 2017-12-08, rev 2020-12-11).

Bade inom det s6dra och norra delomradet ar jorden mattligt till mycket tjalfarlig och tillhor tjalfarlighetsklass 4
och 3. Tjalfarlighetsklass 4 innebar storre mangder slit som kan 6verga i flytjordstillstand vid vata och mekanisk
bearbetning, och darav leda till instabila schaktslanter. Vidare bor beaktas att denna materialtyp ar mycket



tjdllyftande och kan orsaka skador pa hardgjorda ytor, ledningar och séattningsskador pa framfor allt
plattgrundlaggning. Schaktdjup foér eventuella byggnader och ledningar/vagar boér utredas och befintligt
siltmaterial, organiskt material och torrskorpelera/lera boér skiftas ur innan aterfyllning och packning utfors for
eventuella byggnader eller vagar.

Planomradet utgors idag av fastmark, hardgjorda ytor samt ytor med riklig markvegetation. Inga betydande
vattendrag har patraffats vilket medfor att sannolikheten for betydande fluvial eller eolisk erosion anses som
ringa. Inga kdnda omraden med stabilitetsproblem férekommer med dagens marknivaer och lastférhallanden
inom planomradet. Planomradet bestar i stort av icke sluttande mark och inga betydande slanter som kan utgora
en skredrisk har identifierats. Fastigheten Stockby 3:69 bestar av ett mindre héjdparti som utgors av fastmark och
undersoékningsomradet séder darom bedéms inte utgora nagra stabilitetsproblem. Inom fastigheten Stockby 2:64
har ett storre lerlager med bedomt I3g till mycket 1ag skjuvhallfasthet identifierats. Omradet har bedémts utgora
den punkt som har samst stabilitetsforutsattningar.

Inom sddra delomradet har grundvattennivan matts och ligger pa ca 0,86 meter under markytan. Ingen kéllare
eller andra konstruktioner planeras under markyta eller grundvattenniva. Om byggnation avser omfatta kallare
kommer den att behéva uppforas med tat konstruktion och grundvattenférhallandena kommer i dessa fall att
behova utredas vidare. Om det visar sig att grundvatten ska ledas bort kan det uppsta behov av infiltration for att
halla grundvattnets nivaer uppe. Bortledning av grundvatten, inklusive infiltration av vatten i mark, kan komma
att krava tillstand hos mark- och miljédomstolen. Det &r att anses som vattenverksamhet (11 kap 3§ 6 punkten
Miljébalken). Anmalan och tillstdnd bor ansdkas om i god tid vid uppstatt behov.

For storre byggnader bedoms grundlaggning med stodpalar till berg kunna bli aktuellt. Palar bor allmant inte goras
kortare an 3 meter. For mindre och férhallandevis latta byggnader bedéms grundlaggning pa fast mark med plintar
eller platta pa mark kunna bli aktuellt.

Borrpunkternas ldgen kan anvandas for att gora generella antaganden passande en forstudie. Mer detaljerad
information gar att ta del av i den geotekniska forstudie som genomforts av AFRY (2017-12-08, reviderad 2020-
12-11), PM Geoteknik samt Markteknisk undersokningsrapport (MUR).

Forandringar:
Infor vidare projektering nar byggnaders exakta placering, utformning, schaktdjup och dylikt ar kant kommer

samtliga geotekniska forhallanden att tas i beaktning och utredas vidare. Kompletterande geotekniska
undersokningar med bestamning av jordlagerféljd, materialparametrar och bergnivaer kommer att erfordras for
att klargéra metoder/lésningar i samband med detaljprojektering av byggnader, gator, VA, eventuella
uppfyllnader med mera. Geoteknisk riskutredning gentemot Trafikverkets narliggande anlaggningar behdver
ocksa tas fram i nasta skede. Detaljerad hydrogeologisk utredning kan adven bli aktuell infor vidare projektering,
inklusive ytterligare grundvattenmatningar.

Den del inom Stockby 2:64 som beddms ha mindre bra stabilitetsforutsattningar planeras i mindre utstrackning
for bebyggelse. For fastigheten antas sdkerhetsklass 2 gélla for byggskedet.

Konsekvenser:
Foreslagen markanviandning bedéms mojlig utifran de geotekniska forhadllandena pa platsen, men mer
djupgaende utredningar och berakningar kravs i projekteringsskedet.

Framtida klimatforandringar bedéms ha inverkan pa de geotekniska forutsattningarna i Sverige. Nagon
heltdckande allman analys for vilken paverkan det blir finns inte idag, men i Sverige vantas en 6kad arsnederbord
och Okat antal dagar med extremvéader. Det innebar att hojd ska tas for férhojda grundvattennivaer, portryck och



ytavrinning samt sjunkande nivaer som foljd av torka under perioder. Slantpartier som utgérs av kohesionsjord
bor fa sarskild uppmaérksamhet dar okade portryck minskar hallfastheten i jorden. Vid sjunkande
grundvattennivaer och portryck kan det a andra sidan uppsta sattningar i lerjordar nar jorden gradvis kompakteras
och jordspénningen 6kar. Férandrade tjalforhallanden till f6ljd av exempelvis 6kande medeltemperatur kan ocksa
komma att ske. Detta kan inom planomradet innebdra en omvéxlande tjalinducerad havning/sdttning under
vinterhalvaret i de jordar som innehaller sarskilt tjdlskjutande jordar sdsom silt (tjalfarlighetsklass 4).

Inom planomradet bedéms det inte foreligga nagon okad risk for forsamrad slantstabilitet da det enda betydande
slantomradet utgdrs av berg i dagen med tunt vegetationsbeklatt morantadcke vars stabilitet inte bedéms paverkas
av forandrade klimatforhallanden. Inom ramarna fér en 6verskadlig klimatférandring bedoms det inte heller
foreligga nagon betydande risk for 6kande erosion i den grad att det skulle utgora ett geotekniskt problem.

En o6kad risk for tjalskador foreligger i de ytliga jordlagren for den naturliga jorden inom detaljplanomradet da
dessa visar tecken pa att vara mycket tjallyftande, sarskilt inom omradena Stockby 3:69 och Stockby 2:63.
Urskiftning och tjalskyddad konstruktion bedéms vara erforderligt for att undvika skador, men bor utredas
narmare i kommande bygghandling.

Stora delar av detaljplanomradet utgors av flack naturlig jord med ytlig torrskorpelera underlagrad av
kohesionsjordar som har relativt begransad infiltrationskapacitet samt bebyggda hardgjorda ytor. Det kan
innebéra en 6kad risk for staende vattenansamlingar i topografiska ldgpunkter. Dessa naturliga lerjordar kan ocksa
bli sattningsbendgna och utveckla torksprickor om de torkar ut till foljd av exempelvis férandrade
grundvattenforhallanden.

Férorenad mark

Férutsattningar:
En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har tagits fram for planomradet (AFRY, 2021-01-08). For jamforelse
av resultat for jord har Naturvardsverkets generella riktvarden for Kanslig Markanvandning (KM) och Mindre

Kanslig Markanvandning (MKM) anvants. Vidare har riktvarden fér Mindre an Ringa Risk (MRR) anvants.
Analysresultat for grundvatten har jamférts mot miljokvalitetsnormer for grundvatten (SGU) och branschspecifika
riktvdrden for grundvatten vid bensinstationer (SPBI). Markanvandningen for forskoleverksamhet enligt
Naturvardsverkets indelning motsvarar “Kéanslig markanvandning”.

Samtliga analysresultat for jordprov pavisar halter understigande Naturvardsverkets generella riktvarden for KM
med undantag for kobolt som overskrider riktvardet for KM i tio respektive en provpunkt, nickel som tangerar
riktvardet for KM i en punkt samt koppar som oéverstiger riktvardet for MKM i en provpunkt. Halten 6verskrider
riktvardet for skydd av markmiljé men inte riktvardet for halsorisker. Varken kobolt eller nickel ar enligt
Naturvardsverket akuttoxiska @mnen och styrande exponeringsvag i detta fall ar intag av vaxter. Inget av
undersokningsomradena kommer primart att anvandas for odlingsandamal. Pa Ekerd finns omraden med
dokumenterat naturligt forhdjda kobolt- och nickelhalter vilket kan indikera att uppmatta halter ar av naturligt
ursprung. Fér mer detaljerad beskrivning av filtobservationerna och laboratorieresultaten, se Oversiktlig
miljoteknisk markundersékning (AFRY, 2021-01-08).

Jordlagerfoljden inom det norra undersokningsomradet bestar av glacial lera pa berg och inom det s6dra omradet
av postglacial lera. Detta &r jordarter med lag genomslapplighet vilket begransar forutsattningen for spridning av
eventuella féroreningar. Inget grundvatten patraffades i fyllnadsmaterialet. | grundvatten har forhojda halter av
nickel pavisats i en provpunkt. For Ovriga parametrar har inga forhojda halter i férhallande till tillampade
jamforvarden pavisats och spridningsforutsattningarna bedoms darfér som laga.



Risker som férknippas med patraffad halt kobolt och nickel, for manniska samt miljo, inom undersékningsomradet
beddms sammantaget som lagt. Markens status bedéms med avseende pa fororeningarna inte utgéra nagot
hinder for planerad byggnation.

Géllande patraffad halt av koppar har en kompletterande provtagning genomfoérts for att undersoka en
avgransning av de forhdjda halterna (AFRY, 2021-06-16). Resultaten indikerar att den forhojda halten av koppar
utgors av en slumpmassig forhdjning som inte gar att koppla till nagon tidigare verksamhet eller nagon kand
mineralisering i omradet. Bedomningen ar att den forhojda halten inte ar representativ for omradet och da vardet
underskrider riktvardet for halsorisker samt att volymen bedéms som mycket liten innebar att halten utgér en
acceptabel risk. Det samma galler de férhéjda halterna av kadmium som patraffades vid en kompletterande
undersokningen. De bedéms inte vara representativa for det undersokta detaljplaneomradet vilket medfér att de
forhojda halterna beddms motsvara en acceptabel risk.

Inom det sodra planomradet finns en vandplan tillhorande Fagelvagen, och i séder angransar Hemvarnsvagen.
Vagarna asfalterades 2007 respektive 2003 vilket bedoms positivt ur miljoteknisk synpunkt da det miljofarliga
amnet stenkolstjara inte langre tillverkades i Sverige vid tidpunkten.

Fordndringar:
Vidare utredning eller sanering bedéms inte behéva genomforas, planforslaget bedéms inte utgéra nagon risk for

manniskors hélsa eller miljon avseende markféroreningar. Planbestdammelse (a1) reglerar att marklov kravs for
samtliga markatgarder inom ytan for pavisad forhojd kopparhalt och att tillsynsmyndighet for markféroreningar
da ska kontaktas. Detta for att sakerstalla att schaktning inom ytan inte kan genomféras utan att sakkunnig
involveras for att minimera risk for spridning av féroreningen.

Konsekvenser:
Planférslaget mojliggor en lamplig markanvandning och utsatter inte manniskor eller miljon for risk av avseende
markfororeningar.

Radon

Férutsattningar:
Radonriskerna i kommunen har karterats av SGU (Sveriges Geologiska Undersékning). Enligt SGU klassas marken

inom planomradet som normalradonmark och planerade byggnader ska tillsvidare utféras som radonskyddade.

Forandringar:
Kompletterande radonmaétningar ska goras infor exploatering. Bebyggelse dar personer vistas mer an tillfalligt ska

utforas radonsakert om inte nya detaljerade matningar pavisar annat resultat.

Naturomraden
Natur
Forutsattningar:

Majoriteten av planomradet bestod fram till runt 50-talet av akermark och utgors idag av till stérsta delen klippta
grasytor. Ett gront strak I6per genom hela Stenhamra och det sédra delomradet som i sig utgor en flack grasyta.
Stenhamra tatort praglas i stort av 6ppna gras- och angsytor samt en del storre skogspartier. Borgenparken ingick
i aktuell detaljplan infér samradet, men ingar nu istallet i detaljplan fér Stenhamra centrum del 2. Bedémningen
ar att parken inte behdvs for att syftet med aktuell detaljplan ska kunna uppnas. | detaljplanens norra delomrade
finns i sin tur idag en skogsdunge som bidrar till karaktaren i ndromradet genom att skapa ett gront och lummigt
inslag i bebyggelsemiljon.



Figur 6 och 7: T.v. Norra delomrddet med skogsdungen som utgér ett karaktdristiskt inslag i ndrmilién. T.h. Stor klippt
grdsyta som utgor sédra delomrddet.
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Figur 8: Ortofoto 6ver planomrddet (streckad réd linje) som visar det sammanhdngande grénstraket genom Stenhamra
(gréna pilar).

Inga skyddade arter ar utpekade inom det aktuella detaljplaneomradet. | Artportalen har tva rodlistade arter
patraffats inom det sodra delomradet. Etternassla (NT) samt bymalla (RE). Bada ar ettariga akerogras och pa sa
vis kortlivade. Sannolikheten att det ska trivas inom planomradet pa en langre sikt anses darmed som liten. Det
norra delomradet ar en ianspraktagen och nyttjad tomt som precis som grasytan inom hela sédra delomradet
bed6ms ha laga biologiska varden vilket gor att en naturvardesinventering inte bedéms motiverad.

Forandringar:

Delar av de 6ppna grasytorna bade i norra och sédra delomradet kommer att tas i ansprak enligt planforslaget for
bebyggelse av forskola och tillhérande forskolegard samt parkering. Det grona straket genom Stenhamra kommer
minska i bredd vid platsen for sodra forskolan, men kommer fortsatt hallas konstant langs med gang- och
cykelvagen i nord-sydlig riktning.



For det norra delomradet ar intentionen att bevara trdd i den befintliga skogsdungen i stor utstrackning.
Planbestdmmelsen n3 reglerar att trdd med en stam om minst 30 cm i diameter vid 130 cm héjd endast far fillas
om det krdvs av naturvards- eller sidkerhetsskal, eller om det hindrar uppférande av plank eller staket.
Planbestammelsen kompletteras med reglering att marklov kravs for fallning av trad inom egenskapsomradet. Att
bevara traden anses viktigt da de utgor vardefulla inslag i den bebyggda miljon genom att bidra till karaktaren i
naromradet. Traden kan dven bidra med viss skuggning vilket &r sarskilt vardefullt for barn, samtidigt som det kan
bidra till att skapa en attraktiv lekmiljo for barn vilket ar i linje med planens syfte att skapa bra utemiljéer. En
naturlig tradmiljo ar dven bra for barn da det framjar deras sociala samspel och har positiva foljder for deras
mentala fardigheter. Viss avverkning kommer behova ske for att mojliggéra den nya férskolebyggnaden.

Konsekvenser:

Vissa ytor som idag dr obebyggda och utgors av vaxtlighet kommer att bebyggas och hardgoéras. Grasmattorna
beddms ha lagt biologiskt varde. Skogsdungen i norra delomradet bevaras i stor utstrackning samtidigt som vissa
trad kommer behdva avverkas. Detaljplanens reglering av skydd av trdd bedéms vara i linje med miljémalet God
bebyggd miljé. Detta da malet bland annat anger att naturvarden ska tas tillvara och utvecklas samt att byggnader
ska lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat satt sa att hushallning med mark och andra resurser framjas.
Identifierade rodlistade arter har bedémts kortlivade och avses darfér inte skyddas i detaljplanen.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Forutsattningar:
Det norra delomradet var tidigare bebyggt med en villa som var uppférd i gul tegelfasad med rott tak samt vita

och blaa detaljer. Villan huserade tidigare kulturskolans verksamheter och revs ar 2022-2023. Inom det sodra
delomradet finns ingen bebyggelse men bostader finns utanfor planomradet i nordvast och sydost. | soder
angransar Borgenparken med lekplats, idrottsplaner, utegym med mera. Norr om Stenhamravagen, intill sodra
forskolan, finns Stenhamra férskola som nyttjar tillfalliga lokaler.

Ovriga delar av Stenhamra centrum bestar till stérsta delen av bostidder samt olika verksamhetsbyggnader sa som

skola, forskola och butikslokaler. Historiska lamningar fran tidigare Stockby och Stenhuggarbyn finns kvar i
Nedergarden fran 1760-talet som &n idag ar ett bostadshus.

Figur 9 och 10: T.v. Tidigare villa inom norra delomrdadet, t.h. befintlig férskola intill Stenhamravdgens norra sida.




Forandringar:
Planforslaget mojliggdér tva nya forskolor, en i det norra och en i det sédra delomradet. Respektive yta for

forskolorna planlaggs som skola (S). Anvandningen skola omfattar alla slags skolor sa som exempelvis forskola och
fritidshem.

Enligt forslaget placeras den sodra forskolan inom Stockby 2:63 och 2:64 mellan Borgenparken och
Stenhamravagen. Forskolan planeras for 160 barn fordelat pa atta avdelningar. For huvudbyggnaden ges en
byggratt pa 1350 kvadratmeter (e;) och 140 kvadratmeter for skolkomplement (es) vilket bedoms lampligt sett till
tilltdnkt antal barn. Med skolkomplement avses sadant som behévs for forskolans verksamhet sa som lekhus,
lekanordningar, skiarmtak, plank, miljdhus och férrdd. Aven anldggningar for dagvattenhantering tillats. Hogsta
tillatna nockhojd regleras till 22,5 meter 6ver angivet nollplan fér huvudbyggnaden. Enligt forslaget avses
forskolan uppforas i tva vaningar for att pa sa satt skapa sa stora gardsytor som mojligt for barnen. For att
samspela med huvudbyggnad och omgivning regleras att samtliga komplementbyggnader inom planomradet far

ha en nockh6jd om hogst 3,5 meter och att dessa ska ha sadeltak eller pulpettak.
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Figur 11: Férslag pa hur bebyggelse for sédra férskolan kan komma att se ut och placeras, flygvy fran séder
(LLP Arkitekter, 2022). Fler illustrationer finns i tillhGrande gestaltningsprogram (2022-06-07).

Forskolan i det norra delomradet planeras fér ca 120 barn férdelat pa sex avdelningar. Fér huvudbyggnad ges en
byggratt pa 1150 kvadratmeter (e:). Totalt finns byggratt for 105 kvadratmeter skolkomplement (es, ea).
Byggratterna bedoms lampliga sett till tilltankt antal barn. Nockhojd far hogst vara 27,2 meter Gver angivet
nollplan fér huvudbyggnaden. | likhet med den sddra planeras den norra forskolebyggnaden att uppforas i tva
vaningar for att spara sa stora ytor som mojligt till gardsyta for forskolebarnen. Tidigare villa inom det norra
delomradet har rivits for att frigora friyta.
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Figur 12: Férslag pd hur bebyggelse for norra férskolan kan komma att se ut och placeras, flygvy fran
soder (LLP Arkitekter, 2022).

De nya huvudbyggnaderna inom respektive delomrade placeras strategiskt som avskdarmning mot forekommande
trafikbuller. Aven angdring fér lamning, hdmtning och leveranser paverkar var byggnaderna placeras. Bade sédra
och norra forskolegarden forses med ett omrade av prickmark (mark som inte far férses med byggnad) for att
sakerstalla ett avstand mellan befintlig bostadsbebyggelse och nya byggnader fér forskoleverksamhet. Byggratten
for respektive huvudbyggnad avgransas i plankartan for att tydliggéra dess placering, samt for att sdkerstalla att
tillrackliga friytor kan tillskapas.

En skola ar en plats dar trygghet och rorelse ar vasentligt. Bada skolgardarna planeras darfor férses med staket
runt om for att framja fri rérelse inom skolgarden. Samtliga nya byggnader bor utformas sa att mojlighet att klattra
samt vistas pa tak och liknande forsvaras. Att personer vistas olovligen pa tak kan bidra till fallrisk, risk for anlagd
brand samt en generell otrygghetskansla. Bada forskolebyggnaderna avses forses med solpaneler.

Konsekvenser:

Stenhamra far tva nya forskolor i centralt lage, och foreslas ersatta Stenhamra forskola som anvander tillfalliga
lokaler. Den nya bebyggelsen anpassas efter kringliggande strukturer och placeras langs befintlig huvudstruktur
for bil- samt gang- och cykeltrafik. Genom att uppfdras i tva vaningar anpassas bebyggelsen dven pa hojden till
narmiljon, daven om potentiell nockhdjd ar hogre an kringliggande bebyggelse. Reglerade nockhdjder for
huvudbyggnader bedéms lampliga for att dels mojliggora tva vaningar och dels for att mojliggora takutformningar
som inte innebdr platt tak da en sadan utformning inte bedéms samspela med omgivningen.

Gestaltning skolbyggnader

Gestaltningen i planforslaget syftar till att markera en ny epoks arkitektur samtidigt som en koppling till
Stenhamras historiska arv sett till farg och val av material vavs in.

Alla tak bor vara av morkt eller matt material for att anpassas till omgivningen. Bade den sddra och norra forskolan
planeras till stora volymer jamfort med majoriteten av 6vrig bebyggelse i Stenhamra. For att skala ned och anpassa
de nya huvudbyggnaderna till kringliggande miljo reglerar detaljplanen ett spann pa mojlig takvinkel pa bada
byggnaderna. Dartill regleras att den norra férskolan ska utformas med upprepade sadeltak (fi). Detta for att
astadkomma ett helhetsintryck av smaskalighet, variation och anpassning till platsens forutsattningar och
kulturhistoria. Se gestaltningsprincip for upprepade sadeltak i figur 13.



Figur 13: T.v. Gestaltningsprincip fér upprepade sadeltak. Figur 14 T.h: Gestaltningsprincip fér loggia.

For att starka smaskaligheten reglerar detaljplanen att loggia ska finnas vid bada férskolorna. En loggia har likheter
med en svalgang och syftar till att ge tak 6ver entréer, utesovplatser och tilltrdde till entréer dven pa byggnadernas
ovre plan och utgdér en mellanzon for vistelse mellan inne och ute. Den gor det ocksa mojligt att l6sa
brandutrymning och avskuggning av fonster pa ett kostnadseffektivt sitt. Loggian ska utforas med ett yttre
ribbverk och glespanel som bidrar till byggnadens gestaltning genom att latta upp intrycket av byggnaden, ge
luftighet, skuggverkan och detaljering. Figursdgade haltagningar och rundade panelbrador ar ett potentiellt
dekorativt inslag som hamtat inspiration fran snickargladjen pa husen i Stenhuggarbyn och anknyter till det
kulturhistoriska sammanhanget i Stenhamra. Loggia bor tillkomma pa fler dn en fasad vid respektive byggnad, och
bor prioriteras att som minst tillkomma mot forskolegard for att koppla samman byggnad och gard. Langs vilka
fasader de placeras, samt dess matt, far avgoras i projekteringsskedet. Loggia ar en viktig princip for
gestaltningsidén och ska utformas enligt foljande principer:

e Loggian utgor en yttre ouppvarmd del av huvudbyggnaden

e Loggian ar integrerad i byggnadsvolymen som en sammanhangande forlangning under
byggnadsvolymens tak

e Loggian utformas med yttre ribbverk och glespanel, dar mojlighet for figursagade haltagningar ges

Figur 14, 15 och 16 illustrerar exempel pa dessa gestaltningsprinciper.

Figur 15 & 16: lllustrationer av férekommande byggnadselement i en loggia. T.v. Volangskdrm i glespanel med snickarglddje.
T.h. Balustrader av ribbverk.

Den nya bebyggelsen ska anvdnda sig av material och former med koppling till bade det historiska och moderna
Stenhamra med omnejd. Tra ar vanligt forekommande som byggnadsmaterial i Stenhamras byggnadstradition. En
generell egenskapsbestammelse reglerar att huvudbyggnaders och komplementbyggnaders fasader ska uppféras
i huvudsakligen tra. Med huvudsakligen menas mer an halften av respektive fasads yta. Tegel ar ett lampligt
kompletterande alternativ dar uttrycket 6nskas brytas av.

Kénnetecken for den traditionella svenska smastaden, men ocksa de historiska gardar samt byn som funnits i
Stenhamra, ar varma kul6rer som falurétt och ockra. Falurétt kdnns igen fran arbetarbostaderna i Stenhuggarbyn
medan ockragult gar att finna hos den gamla konsumbutiken i samma by. Detaljplanen har en generell
egenskapsbestammelse som reglerar att framtagen fargpalett ska anvdndas vid respektive forskola. Se fargpalett
i figur 17-18. Den s6dra forskolan ska ges ockragult som huvudtema med inslag av laserat trd i samma varmgula
nyans. Den norra férskolan ska ges en faluréd farg som grundnyans med inslag av ockragult vid fonster och
varmgult laserat tra. Viktigt ar att kulorerna innehaller viss svarta.



KULORER OCH MATERIAL KULORER OCH MATERIAL

Balustrader och solavskarmning Kronplatar Loggia

Pelare Takbelaggning Balustrader och solavskarmning

| | Balkar Ventilationshuvar Pelare |
Loggia Fasadgaller Balkar I 0

‘ Takavvatning

‘ ‘ ‘ Fasadpanel i tra Fonsterbleck Fasadpanel i tra 4 Tradeck

Gulmalas, jamoxidgul Silvermetallic Rodmalas i ljus falurod

: Sibirsk lark eller kamfuru
RAL 9006 farg

Undersida balkong och tak Tak hus 1 Fasadpanel pa gavelsida Tak hus 1

Gul laseras Takpapp, skiffergra Gul laseras Takpapp, skiffergra

Fonster ich dnsterbleck Tak - Komplementhus

Tradeck Tak -Komplementhus

Aluminium, gullac-

Sibirsk lark eller kamfuru Takpapp i skiffergra Keras lika fasadpanel Jakpappil siflergs

eller sedumtak eer seaumiak
Fonsterbleck Fonster och fonsterbleck pa
Kronplatar gavelsida
Takbelaggning Kronplatar
Ventilationshuvar Takbeldggning
Fasadgaller Ventilationshuvar

Fasadgaller
Takavvatning

Aluminium, gullac- Aluminium, rédlac-
keras lika fasadpanel keras lika fasadpanel

Figur 17 och 18: Férgpalett fér fasader. Till vinster palett fér sédra férskolan och till héger palett fér norra férskolan.

Med en god gestaltning dr ambitionen att skapa attraktiva miljoer att vistas i. Dels for barn och personal vid
forskolorna, dels boende och andra som vistas i Stenhamra. Ambitionen ar dven att genom en god gestaltning
skapa en pabyggnad pa Stenhamra som upplevs som naturlig men modern. Bebyggelsen avses smalta in i sin
omgivning med koppling till tidigare och befintlig arkitektur samtidigt som en ny arkitektonisk arsring markeras.

Gestaltning férskolegardar

Forutsattningar:

Idag utgdrs majoriteten av planomradet av plana klippta grasytor med undantag fér den norra delen av det norra
delomradet som bestar av kuperad och karaktaristisk skogsdunge. Inom det norra delomradet finns dven en
mindre lekplats utrustad med en gunga och en sandlada.

| PBL 8 kap 9 § 2 st anges att det pa tomten eller i narheten ska finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek
och utevistelse vid byggnation av bland annat en forskola. Nar det galler storleken pa friytor tillhérande forskolor
hanvisar Boverket i sina rekommendationer till forskning som visar pa att det bor finnas 40 kvadratmeter friyta
per barn och att den totala friytan bor 6verstiga 3000 kvadratmeter. Viktigt att betona ar att friytans storlek har
betydelse, men att den behdver inrymma kvaliteter. En stor férskolegard med daliga kvaliteter kan vara ett simre
alternativ an en liten forskolegard med bra kvaliteter. Det mest fordelaktiga alternativet ar en stor férskolegard
innehallandes hoga kvaliteter. | bedomning om storlek och kvaliteter kan aven tillgdng och tillganglighet till
narliggande lekomraden, parker och gronomraden, bollplaner, idrottsplaner, bad och naturomraden inga.

Soédra delomradet utgor idag en del av det gronstrak som loper genom Stenhamra och som nyttjas i hog
utstrackning av boende i omradet. Langs straket finns en gang- och cykelbana. Lekplatser finns i bland annat
Borgenparken som ingar i samma gronstrak. Borgenparken ar lokaliserad sdder om det sddra delomradet och ar
utrustad med ett stort utbud av lekredskap, grill, utegym samt fotbolls- och basketplan. Tillgangen till
rekreationsomraden inom och intill Stenhamra ar god. Tatorten ar beldgen intill Malaren samt omgivet av
landsbygd. Bade norr och s6der om samhallets mest centrala delar finns storre skogspartier.



Figur 19 och 20: Bollplan och lekpark i Borgenparken.

Féréndringar:

Den sodra férskolan kommer ta en del av grénstraket i ansprak. Bedomningen ar att straket fortsatt kommer
upplevas som konstant trots att det smalnas av. Befintlig gang- och cykelvdg mellan Stenhamravagen och
Borgenparken bevaras samtidigt som forskolebyggnaden placeras inom fastighetens norra del. Pa sa vis placeras
forskolegarden i sédra delen och kopplas ddrmed ihop med Borgenparken intill sa att forskolans lekytor och
anordningar kompletterar befintlig lekplats. En alternativ idé finns i att lata den sydligaste delen vara
oprogrammerad for fri lek och med naturlig avrinning och genomslapplighet. S6dra delomradet har en platt
terrdng och behover darfor kompletteras med nagon form av férandring i markhojder for att tillskapa en mer
spannande och varierande gard for barnen. Garden behover dven kompletteras med nya trad, buskar och annan
vaxtlighet for att starka gardens lekvarden samt bidra till skuggning.

Inom det norra delomradet kommer befintlig lekplats att tas bort och ersittas med en stérre och modernare inom
forskolans fastighet. Garden ar delvis kuperad vilket innebar goda forutsattningar for att skapa en spannande och
attraktiv lekmiljo. Den nya skolbyggnaden foreslas anpassas efter terrdngen pa sa vis att vaning tva pa
huvudbyggnaden kommer ansluta till befintlig markniva i norra delen. Detta bedéms stdrka kopplingen mellan
inom- och utomhusmiljon. Skogsomradet i norra delen kommer till stor del att bevaras genom detaljplanens
reglering av n3 som beskrevs under rubrik Naturomrdden. For forskolans utformning bidrar de befintliga traden
till att skapa naturliga lekmiljéer dar barn tilldts vara kreativa i en varierande terrdng dar dven pedagogisk
verksamhet kan dga rum. Skugga ar sarskilt viktigt pa platser dar barn vistas. Aven om triden ligger i norra delen
av garden bidrar de med viss skuggning over del av skolgarden. Att tradmiljon finns kvar bedéms vara for barns
basta och saldes i linje med barnkonventionen. En naturlig miljé med trdd och vegetation togs upp som en av de
basta delarna av skolgarden i samband med att barn tillfragades om varden vid detaljplan for Stamvéagens forskola
i Ekero kommun, vilket denna plan avser inspireras av. Férutom de befintliga traden beh6ver garden kompletteras
med annan vaxtlighet i samband med att forskolan byggs. En tdt och varierande vegetation skapar bra lek- och
vistelsemiljoer dven pa mindre ytor.

Bada gardarna ska kunna erbjuda den stimulans som elevunderlaget kraver sa som lekytor, gungor, redskap och
naturliga element som trdd, buskar och kullar. For att skolgarden inte ska std tom och utgora en barriar efter
skoltid kommer gardarna att vara tillgdngliga att leka pa dven utanfor skoltid.

Enligt planforslaget kommer respektive forskola uppforas i tva vaningar for att pa sa satt skapa sa stora gardsytor
som mojligt for barnen. Bade den norra och sédra forskolegarden blir stérre dn 3000 kvadratmeter och friytan
per barn sdkerstalls till minst 35 kvadratmeter. Mgjlighet ges dven att na upp till Boverkets rekommendationer pa



minst 40 kvadratmeter. Planforslaget skapar darmed goda forutsattningar for en bra utemiljo. Parkering och
bebyggelse placeras pa de mest bullerutsatta platserna dar bullernivaerna inte dr godkanda for forskolegard.

Forskolegardarna ska utformas pa ett varierat satt genom olika typer av “rum” for att tillskapa goda
forutsattningar for barnens larande i utemiljon. De ska vara anpassade for alla aldrar 1-5 ar genom att vissa
utrymmen ar mer utmanande for de dldre barnen och andra mer trygga och lugna for de yngre barnen. Alla ytor
bor inte vara programmerade utan det ar aven viktigt med ytor som tillater barnen att skapa och utforma platser
och aktiviteter pa sina egna villkor. Narheten till omkringliggande gronomraden utgér dven en kvalitet for
forskoleverksamheterna som kan nyttja stora friytor utanfor skolgarden. Inga undanskymda platser ska tillskapas
da de kan nyttjas som tillhallsplats for personer och darmed utgoéra en risk for bland annat anlagd brand samt
otrygghet.

Nedan redovisas forslag pa utformning av respektive forskolegard. Se utokat resonemang samt illustrationer i
tillhérande Gestaltningsprogram (2022-06-07). Gardarnas slutgiltiga utformning fastslas i genomférandet av
detaljplanen.
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Figur 21 och 22: lllustrationsplaner fér féreslagen utformning av férskolegdrdar.
Overst norra férskolan, nederst sédra férskolan (Nivé Landskapsarkitektur 2022).




Konsekvenser:

Planférslaget innebar att delar av det genomgaende straket kommer tas i ansprak for anlaggandet av den sodra
forskolan. Den norra forskolan kommer ocksa ta det 6ppna grasfaltet i ansprak. Ambitionen ar dock samtidigt att
gardarna ska vara tillgangliga for allmdnheten nar verksamheten inte dr 6ppen under kvéllar och helger.
Kontinuiteten i gronstraken bevaras genom att inte bygga igen straket helt samtidigt som gang- och cykelbanor
bevaras. Positivt ar att forskolegardarna blir tillgédngliga for alla barn i Stenhamra da lekytorna och redskap kan
nyttjas av alla barn pa kvallar, helger och lov. De nya utemiljéerna bedéms kunna bli trygga, tysta och attraktiva.
Bada forskolegardarna sdkerstalls goda tillgangar till friyta vilket bedoms fa positiva konsekvenser for barnens
utveckling och larande.

Tillgéinglighet

Forutsattningar:

Enligt 8 kap 1 § PBL ska byggnader vara tillgdngliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Enligt 8 kap 9 § PBL ska personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kunna
komma fram till byggnadsverk och pa annat satt anvidnda tomten, om det med hansyn till terrangen och
forhallandena i 6vrigt inte ar orimligt.

Det finns goda forutsattningar att skapa en tillgdnglighetsanpassad skola och skolgard inom bade det sédra och
norra delomradet. Bada platserna ar till majoriteten flacka med undantag fér norra delen av det norra delomradet.
Bada forskolegardarna ar aven stora till ytan vilket 6kar majligheterna for att tillskapa flera olika platser och
I6sningar for att 6ka tillgdngligheten. Viktigt ar att det finns olika typer av lekmiljoer. Vissa behdver vara naturliga
och vilda medan andra behéver vara tillganglighetsanpassade.

Forandringar:
Bebyggelse och parkering ska vara tillgdngliga och anviandbara for personer med nedsatt rorelse- eller

orienteringsformaga i enlighet med 8 kap 1 § PBL och 8 kap 9 § PBL. Bada forskolorna lokaliseras pa platser med
god tillganglighet for saval gdng- och cykeltrafikanter som for de som reser kollektivt eller med bil. Parkering
placeras ndra entréer och parkeringsplats for personer med rorelsehinder kommer att finnas. Tillgdngligheten vid
exempelvis entréer behbdver ses Over noggrant under bygglovsprocessen. Hiss kommer installeras i bada
forskolorna.

Omagivningar och service
Forutsattningar:

Stenhamra tatort har ca 3500 invanare vilket dr ca 13 % av Ekerd kommuns befolkning. | Stenhamra centrum och
vid Svanhagen finns Faringsos storsta utbud av service, arbetsplatser och handel. | Stenhamra finns férutom
matbutik ett forsamlingshem, bibliotek, fritidsgard, pizzeria, konditori, gym, atervinningsstation, frisér, tva skolor,
flertalet forskolor samt sarskilt boende for dldre. Verksamheten for férskolan i Stenhamra centrum, Stenhamra
forskola, planeras flyttas till en av de nya forskolorna som aktuellt planférslag mojliggor.

Stenhamra centrum ar starkt konkurrensutsatt, framst av handel utanfér kommunen men dven av Svanhagen och
Ekero centrum. Ekeré kommuns befolkning ar till stor del bilburen, vilket innebar att en stor del av handeln sker
utanfér kommunen.

Forandringar:
| det parallella planuppdraget planeras for ett mer utvecklat Stenhamra centrum med fler funktioner och

bostader. | takt med det kommer behovet av bland annat forskoleplatser att 6ka vilket detta planforslag svarar
for.



Kulturmiljé

Forutsattningar:

| den kulturmiljéanalys som gjorts av tatortsbandet inom Ekeré kommun (2008) beskrivs vardefulla kulturinslag
inom hela Sodra Farings6é dar bland annat odlingslandskapet och frukt- och tradgardsnaringen har spelat och
spelar en stor roll. Jorden har brukats i detta syfte sedan 1800-talet och detta arv bor fortsatt varnas och visas.

| det sarskilt framtagna dokumentet Stenhamra helhetsbild fran 2007 anges att:

”Stenhamra ar ett konglomerat av tva byar. Radbyn Stockby och industrisamhiéllet Stenhamra. Radbyn, dar fyra
gardar med totalt ett trettiotal hus 1ag pa rad efter huvudvigen, forsorjde sig pa odlingsmarken medan
Stenhuggarbyn uppstod fran stenhuggarindustrin (1884-1937) som etablerades for att forsorja Stockholms stad
med huggen sten till gator, torg och kajer.”

Planomradet angransar till Stenhamravagen som &r unik i sitt slag da den fortfarande har samma bdéljande

strackning som nar den anlades.

Figur 23: Stenhamravdgen samt parallell gang- och cykelvdg.

Redan namnda Nedergarden pa fastighet Stockby 1:56 har ett unicitets- och kulturmiljévarde da det ar det enda
kvarvarande bostadshuset fran 1700-talets Stockby och bidrar starkt till omradets identitet och sjal. Det bar dven
pa en bebyggelsehistoria med den traditionella liggtimmerkonstruktionen och mansardtak.

Forandringar:
Planomradet omfattar inga utpekade kulturmiljovarden. Forskolegardarna kan utformas med inspiration fran

odlingslandskapet och de frukt- och tradgardsnaringar som &r och varit viktiga fér sodra Faringso. Detaljplanen
reglerar fasadkulérer som ar direkt inspirerade fran Stenhuggarbyn.

Konsekvenser:
Fordandringarna inom planomradet bedéms inte paverka narliggande kulturmiljévarden.



Gator och trafik

Gdng- och cykelvédgar
Forutsattningar:

Forskoletomterna ligger i direkt anslutning till Stenhamra centrum. Gang- och cykelvdgar genom gronstraket oster
om centrum ansluter direkt till den sédra delen av planomradet. En avstickare mot Uppgardsskolan ansluter till
den norra delen. Dessutom finns gang- och cykelvagar langs med Solbackavagen och Stenhamravagen. Darmed
finns det bra forutsattningar for gadende och cyklister att ta sig till bada férskolorna.

Intill det norra delomradet finns ett dvergangstille 6ver Solbackavdagen som fungerar som en viktig lank i
Stenhamra. Overgangsstallet &r avsmalnat s att endast ett fordon kan passera det at gdngen. Detta tvingar ned
hastigheterna och skapar en sdkrare passage for oskyddade trafikanter.

Inom det sddra delomradet finns ett vergangsstalle dver Stenhamravégen. Det lankar samman den viktiga gang-
och cykelvdgen genom gronstraket som delas upp pa varsin sida om Stenhamravéagen. Inga atgarder for att hoja
trafiksdkerheten finns vid 6vergangen men racken finns pa var sin sida om Stenhamravagen, se figur 24. Detta for

att tvinga ned hastigheten pa cyklister och mopeder som korsar Stenhamravagen.

Figur 24: Overgdngsstdlle Stenhamravdigen, i bakgrunden syns omrddet for den sédra férskolan (Structor, 2019).

Fordndringar:
De befintliga gang- och cykelvagarna inom och intill planomradet langs med Solbackavagen, Stenhamravégen och

gronomradet bevaras i sin nuvarande strackning. De bor dock rustas upp samt hastighetsakras vid korsningar med
biltrafik for att sdnka motorfordonens hastighet och skapa tryggare oOverfarter for oskyddade trafikanter.
Hastighetsddampande atgarder skulle kunna vara vagkuddar i kombination med mittrefug, avsmalning eller
upphojt 6vergangsstélle i kombination med mittrefug. Detta far undersékas narmare vid projektering efter att
detaljplanen vunnit laga kraft och flera tédnkbara atgarder som féreslas ligger utanfor planomradet. For att
ytterligare undersdka hur gang- och cykeltrafikanter kan angéra forskolorna pa ett sikert satt har en utredning av
angoringen tagits fram (AFRY, 2022-04-04). Den visar pa mojliga l6sningar for gang- och cykeltrafik och att
[ampliga l6sningar kan rymmas inom planomradet. Det beddms finnas ett behov av 15st cykelparkeringar vid
norra forskolan och 20st vid s6dra forskolan.

En ny anslutning till den sddra forskolan fran Stenhamravagen foreslas i planférslaget. Gang- och cykelvagen som
I6per langs med Stenhamravagen far i och med detta en ny korsningspunkt med biltrafiken. Korsningspunkten
foreslas utformas som en upphdjd gang- och cykelpassage for 6kad trafiksdkerhet. Avstandet mellan gang- och
cykelvagen och Stenhamravagen ar och bor vara minst 5 m for att rymma en bil som ldmnar féretrade at
passerande gang- och cykeltrafikanter.



Gang- och cykelvagen langs Solbackavagen vid norra forskolan korsar befintlig in- och utfart till férskoletomten.
Gang- och cykelvagen kommer dven korsa den nya separata utfarten som planeras anldggas. Korsningspunkterna
bor i likhet med vid sddra forskolan utformas fér en 6kad trafiksdkerhet. Detaljplanen reglerar anvandningarna
Gang och Cykel intill bada forskolorna i syfte att sakra mojligheten att skapa in- och utfarter pa mark som idag
delvis ar planlagd som allman plats natur.

Konsekvenser:

Trafikmiljéerna i Stenhamra centrum blir genom planforslaget mer gena, tydliga och lattforstaeliga med mal om
farre olyckor. Att separera in- och utfart vid norra férskolan bedoms oka trafiksdkerheten da platsen blir mer
overblickbar och tydlig. Tryggheten for gang- och cykeltrafikanter forvantas 6ka med de planerade atgarderna
vilket kan leda till 6verflyttningseffekter och mer hallbara fardmedelsval vilket bedéms positivt. Planforslaget
mojliggor for trafiksdker angoring till forskolorna fér gang- och cykeltrafikanter.

Kollektivtrafik
Forutsattningar:

Stenhamra centrum har god tillgang till kollektivtrafik med busstrafik till Brommaplan cirka var tionde minut i
rusningstrafik och cirka var tjugonde minut 6vrig tid. Bortsett fran nagra fa snabbussar till Faringsé fran
Brommaplan sa passerar alla kommunens bussar Ekerd centrum.

Inom planomradet finns ingen busshallplats. Narmaste busshallplatser finns cirka 80 meter fran det norra
delomradet och cirka 160 meter fran det sodra delomradet, Farhagsplan respektive Stenhamra centrum. Bada
hallplatserna gar att na langs med gang- och cykelvdg fran respektive delomrade vilket &r positivt ur
trafiksakerhetssynpunkt.

Enligt Region Stockholms Resvaneundersokning (2019) bedéms 53% av resorna till arbetet i Ekeré kommun ske
genom kollektivtrafik, medan 8% av anvdnder kollektivtrafik som fardmedel inom kommunen under vardagar.

Forandringar och konsekvenser:

Inga fordandringar i kollektivtrafiknatet planeras som en féljd av planldggningen da tillskottet av kollektivtrafik-
resendrer bedoms begransat. | samband med planens genomférande vantas hastighetsddmpande atgarder
genomfdras pa Solbacka- respektive Stenhamravagen vilka inte beddms paverka kollektivtrafiken. Detta eftersom
hastighetsdampning sker mot géllande skyltade hastighet pa vagen. Se vidare i genomforandebeskrivningen.

Gator och angéring

FOrutsattningar:

Huvudvagen in i Stenhamra sdderifran ar Stenhamravagen, vag 814, med en arsdygnstrafik pa cirka 3800 fordon
(ar 2022). Stenhamravidgen passerar norr om det sdodra delomradet. Vagen in i Stenhamra norrifran,
Solbackavagen, passerar det norra delomradet och har en arsdygnstrafik pa drygt 1400 fordon (2022). Stenhamras
vagstruktur i stort utmarks av dessa tva huvudgator och bostadsenklaverna fran 60- och 70-talet som innehaller
manga atervandsgator.

Ingen angoring finns till féreslagen placering av den sédra forskolan fran Stenhamravégen. Det norra delomradet
har en befintlig sammanbyggd in- och utfart fran Solbackavagen.

For leveranser och sophamtning till forskolorna kravs att det finns utrymme for stérre fordon att komma in pa
fastigheten och angora pa ett bra satt samtidigt som det ska vara trafiksdkert, genom att till exempel undvika
backrorelser. Vid leveranser anvands vanligtvis 12-meters fordon (Lbn) och fér sophdamtning 9-meters fordon
(Los).



Forandringar:
| samradet for detaljplanen inkom yttranden om vikten av att planeringen ska ta hansyn till barns behov. Bade

bilinnehavet och bilanvandningen ar stora inom Ekeré kommun vilket kan leda till att manga barn blir skjutsade
till forskolan och att risken for en osaker trafikmiljo 6kar. Férutsattningarna for anvandning av kollektivtrafik samt
gang och cykel avses darfor starkas och prioriteras i planforslaget.

Planforslaget mojliggér en ny anslutning till Stenhamravagen i norra delen av den sodra forskolans fastighet.
Mojligheten till en ny korsning samt alternativ pa utformning och placering har utretts av Structor, Trafikutredning
av ny vdgkorsning Stenhamra centrum (2019). | utredningen ingick dven att se over en ny anslutning till det
parallella planuppdraget 6ster om Stenhamravagen. Med de forutsattningarna rekommenderar utredningen att
tva trevagskorsningar ska placeras langs med vagen, en till respektive sida om Stenhamravagen, se figur 25. Goda
siktférhallanden kan uppnas. Exakta placeringar och avstand mellan korsningarna ska studeras i genomfdérandet.
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Figur 25: Ett av trafikutredningens férslag pa placering av tva trevdgskorsningar (Structor, 2019).

En utredning av angoringen har tagits fram som ger fyra forslag pa angorings- och parkeringslésning (AFRY, 2022).
Alla forslagen ar framkomliga for transporter och personbilar men har olika styrkor och svagheter vad galler
framkomlighet och trafiksdakerhet for fotgdngare och cyklister, antal parkeringsplatser och gestaltning.
Utredningen rekommenderar att tillrackligt manga bilparkeringsplatser anordnas for férskolans behov samt att
ytor for fotgangare och cyklister inte minskas. Inom den foreslagna parkeringsytan vid sodra forskolan bedéms
leveransfordon behdva hogst en backningsrorelse. Leveranser forvdantas komma till foérskolan mellan klockan
9-14 under vardagar nar det inte dr barn som hamtas och lamnas. Ytan ar 6verblickbar nér transporten anlander
och darfér bedéms angoéringen halla 1ag, men tillrdcklig, standard. Avfallsfordon bedéms kunna angdra miljéhus
och 3aka vidare utan att behdva backa. En sa kallad ”rak inkorning” fran Stenhamravdgen beddms
efterstravansvard som infartslosning, vilket detaljplanen mojliggor for.

| vastra delen av s6dra delomradet planldggs befintlig vandplan med GATA;. Vandplanen tillhér Fagelvagen som
forvaltas av Stockby vagforening vilket inte féreslas forandras. Vandplanen ges majlighet att byggas ut for att
underlatta for vandande sophamtningsfordon som besdker befintliga bostader langs gatan. Vandplanen forses
med utfartsférbud da Fagelvagen inte bedoms som lamplig att nyttjas av trafik till och fran forskolan. Forskolan
bor angdras fran en vag som har den utformning och kapacitet som kravs. Se vidare motivering under
Konsekvenser nedan.



Till det norra delomrddet kommer befintlig in-/utfart att anvandas f6r angoring till den nya forskolan. Infarten far
en ny utformning med en ny separat utfart som mojliggér en enkelriktad angéringsslinga inom omradet for
parkering och angéring som hojer trafiksakerheten. Planen maojliggor denna utfart. Grindvagen ar belagen utanfor
planomradet, men bedéms som olamplig att anvanda for angoring till forskolan da den inte har den utformning
och kapacitet som kravs. Angoring till Solbackavagen ar det alternativ som beddms mest lampligt.

Ny anslutning fran

Stenhamravagen
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Figur 26, t.v: Ett alternativ pG angéring och parkering, sédra férskolan (Afry, 2022). Grén och réd pil visar angéring fér géng-

och cykeltrafikanter. Figur 27 t.h: Ett alternativ pd angéring och parkering, norra férskolan (Afry, 2022).

Konsekvenser:

Trafikmiljéerna i Stenhamra centrum blir genom planforslaget mer gena, tydliga och lattforstaeliga med mal om
farre olyckor. Atgirder med hastighetsdampande effekt for den motordrivna trafiken foreslas tillkomma till
forman for gang- och cykeltrafikanter, vilket hanteras efter detaljplaneskedet. Genom atgarderna skapas sakra
trafikmiljéer inom extra kdnsliga omraden med manga barn i rérelse. Genom att skapa mdjligheter for att
minimera och undvika backrérelser for storre fordon kan férare ha battre uppsikt 6ver trafiksituationen och
ddarmed minska risken for olyckor. Med stdd av utredning av angoring (Afry 2022) bedéms planen foresla och
mojliggora for trafiksdkra l6sningar vid bada férskolorna.

En ny anslutning tillkommer pa Stenhamravagen. Ett alternativ som har vagts in ar att istdllet anvanda de befintliga
gatorna vast om det sddra delomradet, Fagelvagen eller Hemvarnsvagen, som angéringsgator till forskolan. De
lokalgatorna &r inte anpassade for denna typ av trafikalstring da gatornas vagbredd ar endast cirka 5 m och saknar
trottoar. Sékra skolvagar blir ddrmed inte mojligt att uppna. En 6kad trafik, med skjutsande féraldrar och
varutransporter pa dessa gator, skulle dessutom paverka boendemiljon langs gatorna negativt. Det bedéms mer
[ampligt att anvanda befintlig infrastruktur som &ar anpassad for berdknad trafikmangd och samtidigt harleda
biltrafiken till biltrafikens huvudstruktur. | kommunens framkomlighetsplan framgar dven att en kommunal
anlaggning helst ska angoéras vid vag som forvaltas offentligt och inte via vdg som forvaltas av en enskild
vaghéllare. Okade trafikrérelser pd Stenhamravigen &r att vanta i samband med planens genomférande men inte
till sddan grad att det kommer leda till kapacitets- eller framkomlighetsproblem (Structor 2019). Den totala
okningen med ca 800 trafikrorelser per dygn pa Stenhamravagen, vilket inkluderar ny férskola samt ny
bostadsbebyggelse norr om Stenhamravdgen, bedéms inte medféra nagra kapacitetsproblem pa
Stenhamravagen.



Vid norra forskolan invid Solbackavagen ar det mest lampligt att anvanda den befintliga gemensamma in- och
utfarten men att géra om den och separera in- och utfart for att skapa en enkelriktad angéringsslinga. Med en
enkelriktad slinga blir trafikflodet dven tydligare och mer 6verskadligt vilket skapar en storre trafiksékerhet med
mindre risk for olyckor aven foér personbilar. For att sakerstalla en trafiksdaker miljo kring forskolan ar det viktigt
att bra forutsattningar for oskyddade trafikanter prioriteras vilket bland annat gors genom att undvika backande
fordon sa langt det gar. En I6sning med enkelriktad angoringsslinga minimerar behov av backning samtidigt som
ytan avsatt fér parkering och angoring (n;) kan hallas mindre. En minskning av friytan till féorman for storre
parkering skulle strida mot 8kap 9§ PBL, som bland annat anger att friyta ska ordnas i forsta hand om det inte
finns tillrdckliga utrymmen for bade friyta och parkering. En minskad friyta till f6ljd av utokad angoringsyta skulle
dven strida mot barnkonventionen. Konventionen ar lag och innebar att for varje beslut som far konsekvenser for
barn ska en bedomning av vad som ar barns basta goras (art.3). Om det finns mer an ett alternativ ska den I6sning
véljas som bast tillgodoser barns basta. | och med att det finns en 16sning for att skapa en trafiksdker angéring
samtidigt som Boverkets rekommendationer om friyta kan féljas i battre utstrackning anser kommunen att
forslaget med separat in- och utfart till norra forskolan ska tillampas. Forslaget bedoms tillgodose barns basta.
Med separerad in- och utfart kan dven angorings- och parkeringsytan disponeras om och pa sa vis tillskapa fler
parkeringsplatser. Vid en forskola dar foraldrarna antas folja barnen in och ut ur byggnaden anses det som positivt.

Planforslaget innebéar att helheten for en fungerande, tydlig och sdker trafikmiljo for samtliga trafikslag kan
skapas, och dar gang- och cykeltrafik satts framst och prioriteras fore biltrafik. For att kunna géra en &nnu mer
kvalitativ lamplighetsprovning av de nya in- och utfarterna har konsekvenserna pa de statliga vagarna Solbacka-
och Stenhamravagen dven utretts med hjalp av verktyget Capcal som Trafikverket anser bor anvandas for analyser
av  korsningsutformning. Capcal foljer Trafikverkets metodbeskrivning TRVMB  Kapacitet och
framkomlighetseffekter (TRV 2013:64343), kapitel 4—6. | figur 28 ses resultat for den nya sddra in- och utfarten.
For en trevagskorsning bor inte belastningsgraden overstiga 0,6 for att den ska ha en god standard. Enligt
resultatet foreligger ingen risk for kber under dygnets maxtimme trots att berdkningarna gjorts for dubbelt sa
mycket trafik till forskolan mot vad som ar troligt. Med andra ord finns det dessutom majlighet att 6ka trafikflodet
utan att riskera kdbildning som en foljd av ny anslutning vid sédra férskolan.

Capcal-berdkningar har dven genomforts vid den nya norra forskolan utifran befintlig situation (figur 29) samt
utifran planerad anslutning (figur 30 och 31). Dagens kapacitet i korsningen vid Solbackavédgen visar sig vara
mycket god och det finns utrymme for en 6kad trafik utan att koproblematik uppstar. Det kan heller inte pavisas
nagon skillnad fran befintlig situation jamfort med planerade anslutningar med avseende pa kapacitet.
Trafiksakerhetsméssigt bedéms de bada losningarna som likvardiga. Sammantaget understryker Capcal-
berakningar bedémningen att féreslagna anslutningar vid bada férskolorna ar lampliga ur framkomlighets-
synpunkt. Planforslaget med foreslagna anslutningar beddms vara lampliga ur trafiksdakerhets- och
framkomlighetssynpunkt i enlighet 39 § vaglagen (1971:948).
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Figur 30 och 31: Capcal-resultat for planerade anslutningar vid den norra férskolan.

Bilparkering

Férutsattningar:

Inom det sddra delomradet finns ingen yta for parkering idag, medan det inom det norra delomradet finns en
parkeringsyta for ca 8 bilar.

Foréndringar:
Norra forskolans befintliga parkering behéver omdisponeras och byggas ut. AFRYs utredning av angoring (2022)

visar pa vilket bilparkeringsbehov som kan vantas till bada férskolorna (se figur 32-33). Den norra forskolan
planeras for 6 avdelningar innehallandes 180 barn och 32 personal. Den s6dra forskolan planeras fér 8 avdelningar
innehallandes 160 barn och ca 24 personal. Utover personalparkering finns behov av parkeringsplatser for
[dmning och hamtning av barn. En parkeringsyta innehallandes utrymme for lamning och hdmtning av barn
mojliggors inom del av kvartersmark for forskola (S). Vid norra férskolan ar markparkering avsedd att finnas inom
egenskapsomrade med n,, dven om ytan utgoérs av korsmark.



Parkeringsbehov: Parkeringsbehov: Bil

Personal 16 Personal 12
Hamtning/lamning 10 Hamtning/lamning 8
Rérelsehindrad 1 Rorelsehindrad 1
Totalt: 27 Totalt: 21

Figur 32 och 33: Bilparkeringsbehov. T.v.Sédra férskolan. T.h. Norra férskolan.

Samtlig parkering avsedd for forskolorna ska placeras ndrmast Solbacka- respektive Stenhamravagen. Pa sa satt
utnyttjas den mest bullerutsatta miljon till den minst bullerkdnsliga anvandningen. Inom ytor reglerat med n; far
marken inte anvandas for parkering av motorfordon, da ytan ar avsedd for friyta.

Konsekvenser:
Ytor for ett tillrdckligt parkeringsbestand mojliggors i detaljplanen som tillmotesgar det behov som finns men som
samtidigt inte skapar ett overskott av parkeringsplatser som skulle ta for mycket plats och resurser.

Tillgénglighet
Forutsattningar:

Det sodra delomradet saknar angoéring for fordonstrafik idag. Tillgangligheten for gang- och cykeltrafikanter ar
god till alla delar av delomradet. Till ndrmaste busshallplats dr det ca 160 m. Tillgangligheten till det norra
delomradet bedéms som god. Till ndrmaste busshallplats dr det ca 80 m. Gang- och cykelvagen l6per langs med
omradets Ostra och sddra sida och befintlig infart till omradet samt mindre parkeringsplats finns. Bada forskolorna
bedoms vara lokaliserade pa tillgangliga platser centralt i Stenhamra tatort.

Forandringar:
Bil- och cykelparkering forlaggs i direkt anslutning till de bada férskolorna. Férskolegardarnas utformning och dess

relation till entréer arbetas fram med god tillgdnglighet for samtliga barn i fokus. Saval hardgjorda som icke
hardgjorda ytor foreslas. | framtaget gestaltningsprogram beskrivs hur forslaget arbetat med att koppla ihop
inom- och utomhusmiljéer.

Konsekvenser:
Planen skapar forutsattningar for god tillgdnglighet vid bada forskolorna och bevarar den goda tillgangen till gang-
och cykelbanor samt kollektivtrafik.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp
Forutsattningar:

Verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och dagvatten finns sedan tidigare inom Stenhamra Centrum.
Det norra delomradet i detaljplanen omfattas idag av verksamhetsomrade for samtliga vattentjanster, medan det
sodra delomradet endast omfattas av verksamhetsomrade for drick- och spillvatten. Ekerdvatten AB é&r
kommunens huvudman for det allmanna VA-natet och ansvarar for drift och underhall. Det finns ledningar som
korsar Stenhamravagen och sedan viker av soder ut under marken inom det sddra delomradet i detaljplanen.

Forandringar:
De tva forskolorna ska anslutas till det allmdnna VA- och dagvattennatet. Majoriteten av ledningarna kommer

fortsatt ligga inom allman plats gata och park. De underjordiska ledningarna som i dagslaget |6per tvars over
Stenhamravagen for att sedan vika av sdderut over den planerade forskoletomten kan ligga kvar i samma
strackning forutsatt att ingen bebyggelse placeras ovanpa. Ett u-omrade (u:) avsett fér dessa ledningar har forts
in i plankartan med en bredd pa 8,0 m. U-omradet kompletteras dven med prickmark, vilket innebar att marken



inte far forses med byggnad. Ledningsdgaren har godként att parkeringsyta och staket kan placeras ovan. Dock
far inte trad, belysningsstolpar, murar eller annat som forsvarar tillgangligheten placeras inom u-omradet. Vid
uppférande av staket behéver utformning och eventuella stolpfundament ses éver.

Konsekvenser:
Sa lange ingen bebyggelse placeras ovanpa ledningarna kan de ligga kvar i befintligt lage. U-omradet i plankartan
sakerstaller detta.

Dagvatten

Forutsattningar:

Idag infiltrerar dagvatten fran norra delomradet mestadels i marken och resten avrinner ytligt norrut till
Hilleshégviken utan anslutning till ledningssystemet. Sédra delomradet ligger nedstréms i ett storre
avrinningsomrade vars recipient dr Langtarmen. Ett dike I6per genom det sédra delomradet. Diket avvattnar
Stenhamravagen och Ovriga ytor som ytligt avrinner till diket. Diket har ett kommunalt huvudmannaskap. Séder
om det sodra delomradet finns ett dikessystem med tillhérande markavvattningsforetag, och det finns en
huvudledning for dagvatten.

De tva naturliga ytvattenrecipienter som avrinningsomradena belastar har identifierats till vattenférekomsten
Malaren-Langtarmen, SE657854-160773, for sédra och Ostra delomradet samt vattenforekomsten Maélaren-
Hilleshogviken, SE658693-160843, for norra delomradet. Recipienten for det norra omradet &r egentligen
Svartsjoviken vilken ar forbunden med Hilleshégviken via en smal kanal. Svartsjéviken raknas dock inte som en
egen vattenférekomst i VISS.
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Figur 34: Oversiktskarta for recipienterna med planomrddets norra och sédra delar markerad
med svart heldragen linje. Ldngtarmen markerad med cyanférgad kontur (VISS, 2023-03-02).

Dagvatten maste tas omhand sa att inte miljokvalitetsnormerna, MKN, for recipienten dventyras eller att MKN
inte uppnas. Féreslagna dagvattenatgarder maste uppfylla det reningsbeting (erforderlig procentuell minskning
av fororeningar — framst med avseende pa 6vergddningsproblematiken, det vill sdga kvave och fosfor) som finns



for recipienten. Enligt Lansstyrelsens senaste rekommendationer ska planlaggningen mojliggora for hantering av
100-arsregn och pa sa satt férebygga dversvamningsrisken.

| samband med att programmet for Stenhamra centrum togs fram gjordes dven en dagvattenutredning for
centrumet (WSP, 2016-05-25) som visar pa att dagvattensystemet i Stenhamra centrum till storsta delen bestar
av ledningsnat. Att omradet avvattnas via ledningar minskar nivan av rening vilket gor att nivan pa
dagvattenféroreningarna pa vag mot recipienten ar hog.

En fordjupad dagvattenutredning har tagits fram i samband med aktuell detaljplan (AFRY, 2023-02-20). Denna
utredning visar pa att genomslappligheten ar mestadels lag inom planomradet med undantag fér en del i det
norra delomradet dar genomslappligheten anses vara medelhég. Med anledning av dessa forutsattningar

Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering finns det ingen risk for 6versvamning i det norra delomradet eller s6dra
delomradet. Dock visar framtagen dagvattenutredning att problem med 6versvdmning idag kan uppsta vid gang-
och cykelbanan séder om den norra forskolegarden. For det sodra delomradet avrinner dagvatten via befintliga
diken till dikessystemet och lagpunkten langre sdderut. Vid lagpunkten finns planer pa att anldgga en vatmark
som avses inga i en annan detaljplan fér Stenhamra centrum.

Forandringar:
Dagvattenhanteringen ska félja de grundprinciper som framgar i Checklista fér dagvattenutredningar i Ekeré

kommun. Dagvattenhanteringen inom omradet bor strdva efter att uppna en hog reningsgrad av dagvatten for
att minimera paverkan pa recipienten. Hanteringen ska dven ta hansyn till 6versvamningsrisker sa att skador pa
byggnader och anldggningar kan undvikas vid skyfall upp till minst 100-arsregn. Dagvatten ska renas och férdrojas
i enlighet med kommunens dagvattenstrategi dar kravet ar att 20 mm fran den reducerade ytan ska renas och
fordrojas. Den hardgjorda ytan kommer att 6ka med planforslaget och med det kommer dven flodet av dagvatten
att oka, men flédena fran planomradet far inte 6ka sa att det riskerar att skada bebyggelse eller infrastruktur
nedstroms. Den 6kade mangden behover renas samt fordrojas for att kunna uppfylla miljékvalitetsnormerna. For
att minska miljopaverkan pa dagvattnet bor material som inte innehaller miljoskadliga @mnen valjas.

Vid kraftigare regn dn de dimensionerande 20-arsregnen kommer vattnet inte kunna avledas tillrackligt snabbt
via det planerade dagvattensystemet. D3 maste omradet vara hojdsatt sa att vattnet avrinner fran byggnaderna
mot omraden som kan Oversvdammas utan skador pa byggnader eller viktig infrastruktur. Svenskt Vatten
rekommenderar att nybyggda fastigheter dimensioneras sa att markoversvamningar med skador pa byggnader
sker mer séllan an vart 100:e ar (Svenskt Vatten P110, 2016). For att forhindra att yt- eller dagvatten rinner in i
byggnaden maste marken ges en tillrdcklig lutning fran byggnaden. Avrinningen sker da lampligast i riktning mot
narliggande gronomraden eller andra ytor dar vatten inte medfor skada. Dessa avrinningsvagar ska dock ses som
sekundara da dagvattnet i forsta hand ska omhandertas inom planomradet.



Norra delomradet
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Figur 35: Féreslagen dagvattenhantering for det norra delomradet (AFRY, 2023.02.20).

Dagvattnet fran det norra delomradet infiltrerar idag utan anslutning till ledningsnatet. Vid planerad exploatering
behéver 20 mm av reducerad yta fordrojas och renas. Utredningen anger att den totala erforderliga
magasinvolymen har berdknats till ca 58 m3inom kvartersmarken, exklusive skogsmarken i norr. Parkeringen
forslas hojdsattas sa att den lutar bort fran byggnaden. Parkeringens dagvatten forslas omhéandertas i skelettjord
som anladggs i lagpunkten av parkeringen. Dagvattnet fran byggnaden och skolgarden (asfalt, lekytor, grasytor
mm) behéver férdréja och rena ca 49 m3 (inklusive skogsmarken). Skogsmarken, grasytorna och odlingarna antas
kunna omhanderta sitt eget dagvatten. For resterande ytor foreslas dessa ledas ut 6ver grasytor dar rening av
dagvattnet kan ske och till underjordiska makadammagasin som foreslas anlaggas under lekytorna. Skogsmarken
i norr lutar mot skolan. Aven om naturmarken inte tillfér mycket fldde rekommenderas att l1agstraket anvands for
att styra vattnet bort fran byggnaden. Detta galler framfor allt for skyfall. Dagvatten fran gang- och cykelbanan
foreslds omhandertas i ett svackdike.

Sodra delomradet

Figur 36: Féreslagen dagvattenhantering fér det sédra delomrddet (AFRY, 2023.02.20).



Vid exploateringen da en ny forskola byggs kommer 20 mm av reducerad yta behdva fordréjas och renas. Den
totala erforderliga magasinvolymen har beriknats till ca 100 m® inom kvartersmarken utan permeabel beldggning
pa parkeringen. For att flodesutjamna behdver 137 m?3 férdrdjas, alltsd behdver ytterligare 46 m? férdrdjas pa
kvartersmarken utéver 20 mm. Det foreslas att denna volym leds framfor allt till lekytorna dar det kan fordrojas i
underliggande makadamlager.

Parkeringens dagvatten forslas omhandertas i skelettjord. Pa skolgarden (takytor, lekytor, asfalt mm) behdver ca
70 m3omhindertas. Grasytorna och odlingarna antas kunna omhénderta sitt eget dagvatten. Fér resterande ytor
foreslas dessa ledas ut Oover grasytor dar rening av dagvattnet kan ske och till underjordiska makadammagasin
som foreslas anldggas under lekytorna. Marken bor hojdsattas sa att dagvatten leds till de ytor som kan
omhdnderta dagvatten. Dagvatten fran gang- och cykelbana, vandplats i vast samt E-omrade féreslas
omhandertas i makadamdiken samt befintlig grasyta.

Det dike som loper tvars igenom den soddra forskoletomten foreslas flyttas dsterut parallellt med det befintliga
diket, mellan gransen foér kvartersmarken och gang- och cykelvagen. Exakt placering far studeras vidare i
detaljprojekteringen i likhet med befintlig dagvattenledning som behéver ses Over. Inom kvartersmark
rekommenderas att alla 6ppna ytor ska hallas sa gréna som moijligt fér att minska avrinningen. Se vidare i
dagvattenutredningen for mer information gallande principlésningarna, flodes- och fororeningsberakningar
etcetera som legat till grund for de foreslagna atgarderna (AFRY, 2023-02-20).

Detaljplanen reglerar hogsta procentuella andel som far hardgoras vid respektive skolgard samt parkering.
Regleringarna ar i linje med dagvattenutredningens berdakningar som i sin tur utgdtt fran foreslagen
markanvandning i framtagna illustrationsplaner. Planbestdmmelserna behovs for att sdkerstélla att fordrojnings-
och reningskrav har mojlighet att uppnas. Att enbart folja hardgéringskraven ar dock inte tillrackligt for att klara
hantering och rening av dagvatten utan parallellt maste utredningens foreslagna dagvattenldsningar (eller
liknande l6sningar med samma reningseffekt) genomforas. Med anledning av detta och platsen naturliga
forutsattningar med lag genomslapplighet reglerar detaljplanen dven att marklov kravs for atgarder som kan
forsamra markens genomslapplighet.

Konsekvenser:

Delar av forskolegardarna kommer att behova tas i ansprak for dagvattenhanteringen men ambitionen ar
samtidigt att gora det till trevliga inslag i miljon. Dagvatten fran planomradet behéver, for att uppna god rening,
fordrojas och renas. Genom att folja forslagen pa dagvattenhantering i framtagen utredning finns det tillracklig
kapacitet for att fordréja den volym som kravs for att 20 mm-kravet.

Avrinningen fran aktuellt detaljplaneomrade dndras fran att ledas till bade Hilleshégsviken och Langtarmen till att
allt avrinner till den sistnamnda. Detta medfor att fororeningsbelastningen till Hilleshogsviken minskar med 100%
samtidigt som den o6kar mot Langtarmen jamfort med befintlig situation trots dagvattenatgdrder och
flerstegsrening. Idén med ytterligare rening inom planomradet har beaktats men beddms inte rimlig sett till den
uppkomna kostnaden och den begransade forbattring det skulle innebara. Istallet har planarbetet beaktat att det
inom Stenhamra centrum pagar arbete med totalt tre detaljplaner. | och med de planerade exploateringarna
kommer avvattningen omfordelas jamfort med befintlig situation, och de tre detaljplanernas sammanvéagda
konsekvenser for dagvatten har darfor bedomts i framtagen dagvattenutredning. De delar av de andra tva
pagaende detaljplanerna som avrinner mot Langtarmen minskar i féroreningsbelastning efter exploatering med
foreslagna dagvattenatgarder (AFRY, 2023.02.20). Denna minskning foreslas réknas som en kompensation for den
O0kning som sker mot Langtarmen fér Stenhamra centrum, del 1.

Inom en av de andra detaljplanerna finns langt gangna planer pa att anordna en vatmark séder om Stenhamra
centrum. Vatmarken foreslas vara en del i féreslagen flerstegsrening inom aktuell detaljplan. Sett till den totala



belastningen for alla planer kommer féroreningsmangderna i dagvattnet ned till befintliga nivaer for Langtarmen,
forutom for fosfor och kvicksilver som 6kar nagot mot Langtarmen. Sett till kravet att féroreningsbelastningen
inte far 6ka for framtida situation jamfort med befintlig situation ar 6kningen som sker for fosfor och kvicksilver
marginell. Utifran enbart denna aspekt, att komma ned till befintliga féroreningsméangder, ar vatmarken inte
ekonomisk forsvarbar. Dock kan en vatmark géra att fororeningsbelastningen minskar mer och alltsa understiger
befintliga fororeningsmangder, vilket i sddana fall skulle bidra till en forbattring for recipienten. En vatmark kan
aven fungera som fordrojningsvolym for att avlasta Roslagsvattens overbelastade ledningsnat samt bidra med
andra varden som biologisk mangfald och rekreation. Aven omraden utanfér detaljplaneomradena, som inte har
markbar rening idag, beddoms generera minskad fororeningsbelastning. Det finns darfér andra faktorer an att
komma ned till befintliga mangder som gor en vatmark forsvarbar.

Sett till den sammanslagna féroreningsbelastningen mot Langtarmen fér alla tre detaljplaner minskar mangderna
for alla amnen utom fosfor och kvicksilver. Fosfor 6kar enbart med 2 % och anses falla inom felmarginalerna for
osdkerheterna i de parametrar som anvands i StormTac. Kvicksilver 6kar med 12 %. Kvicksilver ingar inte i
berakningsverktyget StormTacs 10 standarddmnen da det inte finns lika mycket data for detta @mne vilket medfor
att schablonvardena for kvicksilver ar osdkrare an for standardamnena. Huvudsakliga kallor till spridning av
kvicksilver till dagvatten ar bland annat atmosfarisk deposition, sandning, diffus spridning vid avfallshantering,
soptippar, deponier med mera. D& atmosfarisk deposition ar en stor del till spridning av kvicksilver till dagvattnet
beror spridningen till storsta del av hardgéringsgraden i omradet. For att fa ner kvicksilverhalten skulle darfor en
minskad hardgoringsgrad ge storre effekt an ett ytterligare reningssteg. Hogsta tilldtna hardgoéringsgrad regleras
i delar av planen. | genomfoérandet ska en lag hardgéringsgrad efterstravas, utan att daventyra tillgangligbehoven.

Vid jamforelse mot acceptabel belastning for Langtarmen 6verstiger beraknade féroreningsméangder for fosfor
och TBT den acceptabla belastningen. Fororeningsberdkningar och acceptabel belastning for TBT ar daremot
osakra pa grund av bristfalligt dataunderlag. Pa grund av detta bedéms det inte vara mojligt att gora en tillforlitlig
bedomning av TBT. Dartill har studerat avrinningsomrade inga markanvéndningar som associeras med
huvudsakliga kallor till TBT, sa som batbottenfarger. For att minska belastningen av TBT i recipienten har sanering
av batupplag formodligen storre effekt an ytterligare rening av dagvatten. Med vatmarken understiger
fororeningsmangden for fosfor acceptabel belastning for Langtarmen vilket ar positivt ur recipientsynpunkt.

Vid kraftigare regn dn de dimensionerande 20-arsregnen kommer vattnet inte kunna avledas tillrdckligt snabbt
via det planerade dagvattensystemet. For att forhindra att skyfall rinner in i byggnaderna maste marken ges en
tillracklig lutning fran byggnaderna. Nar hojdsattningen finns framtagen behover placeringen av
dagvattenatgarder ses Over sa att dessa placeras sa dagvatten kan omhandertas fran alla hardgjorda ytor.
Projektering av dagvattenatgarder kravs ocksa i ndstkommande skeden.

Markavvattningsféretag
FOrutsattningar:
Aktuellt planomrade ligger delvis inom batnadsomradet tillhérande markavvattningsféretaget Stockby-Solsater

torrlaggningsforetag. Det ursprungliga syftet med foretaget, avvattning av akermark, bedéms inte langre uppfyllas
i och med att stora delar av de markomradena som drog nytta av markavvattningen exploaterades under 60-talet.
Delar av diket som tillhor markavvattningsforetaget har &aven kuverterats. Vid bildandet av
markavvattningsforetag berdknades det batnadsomrade inom vilket markerna drog nytta av
torrlaggningsatgarderna. Fastigheterna inom batnadsomradet blev deltagare i markavvattningsforetaget. Den
vardedkning i kronor som markerna inom batnadsomradet fick till foljd av avvattningen Iag till grund for respektive
fastighets andelstal for utférande och framtida underhallskostnader. Batnadsomradet i sig forvaltas dock inte av
markavvattningsforetaget utan lag till grund for andelstalen for utférande av dikningen och det framtida
underhallet (rensningarna).



Forandringar:
Den mark inom planomradet, som omfattas av batnadsomradet, dgs av Ekeré kommun som ocksa ar den part

som initierat detaljplanen. Ekeré kommun har parallellt med aktuell detaljplan inlett en process med att upphéava
markavvattningsforetaget for att underlatta Stenhamras framtida utveckling samt for att foretagets ursprungliga
syfte, avvattning av akermark och férdelning av kostnader fér underhall, inte langre ar aktuellt.

Konsekvenser:
Utifran ovan beskrivning bedéms planforslaget och planomradet inte paverka markavvattningsforetaget Stockby-
Solsater torrlaggningsforetag.

Védrme

Forutsattningar:
Bebyggelsen i Stenhamra varms till stor del upp genom direktverkande el och luftvarmepumpar, men det finns

dven fastigheter som varms med olja. Vid Farhagsplan har Ekerd Bostader en panncentral for eldning av pellets
som forsorjer flerbostadshusen pa Farhagsplan, Stenhamraskolan och Uppgardsskolan med varme.

Mojligheten att bygga ut narvarmenatet i Stenhamra har undersokts (Grontmij, 2014-12-19). Kommunens slutsats
ar att den planerade bebyggelsen inte utgor tillrackligt underlag for utbyggnad av narvarme, utan
varmeforsorjningen for planens fastighetsagare ska fortsatt 16sas inom respektive fastighet.

Fordndringar:
Nya byggnader ska utformas sa att energibehovet begriansas genom laga varmeforluster och effektiv

varmeanvandning. Uppvarmning av bebyggelsen bor ske med vattenburna system for att ha flexibilitet for
framtida forandringar och val av nya varmekallor. Ett vattenburet system kan hamta varme fran fjarrvarme,
narvarme, enskild panna och berg-, jord-, luft- och sjévarmepump. En av de viktigaste atgéarderna for att uppna
ett hallbart samhalle ar att 6verga till ett energieffektivt energisystem som baseras pa férnybara energiresurser.
Fjarrvarme, narvarme eller enskild panna boér drivas av fornybara energiresurser som restprodukter fran jord- och
skogsbruk, eller om maijligt spillvarme fran andra processer. Nar tillgang till fornybar fjarrvarme saknas ar jord-,
sjo- eller bergvarmepumpar som drivs med fornybar el bra alternativ. Solvdarme eller solceller kan med fordel
komplettera och effektivisera uppvarmningssystemen. | dagslaget planers solceller uppforas pa bada férskolornas
tak. Uppvarmning med direktverkande el ska undvikas.

Konsekvenser:
Ovanstaende krav och rekommendationer som berdr uppvarmningen bidrar till uppfyllelse av de nationella
miljokvalitetsmalen och &r i linje med Sveriges och EU:s klimat- och energipolitiska malsattningar.

El, tele, bredband
Férutsattningar:
Planomradet &r idag anslutet till det befintliga elndtet. Inom fastighet Stockby 3:36, nara intill det norra

delomradet, finns en fiberstation som férser omradet med bredband. Elnatet ags och drivs av Ellevio, fibernatet
ags av Skanova.

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanldggningar i narheten av planomradet. Inom fastigheten Stockby 1:298,
precis angransande till det sédra delomradet, [6per Vattenfall Eldistributions luftburna 77kV kraftledning som vid
Stockby 2:64 och Stockby 2:44 6vergar till 77 kV markkabel. Vattenfall Eldistribution har riktlinjer kring arbete
invid markkabel som ska féljas. Pa lang sikt finns planer pa att gréva ner ledningen. Den norra forskolan foreslas
initialt anslutas till natstation vid Grindvagen som har tillganglig kapacitet.



Forandringar:
Vissa omflyttningar av ledningar kan komma att bli nédvandiga till foljd av planforslaget. Dessa avses placeras

inom allman platsmark. Befintliga natstationer har inte kapacitet att forsorja den sédra férskolan. En ny natstation
tillkommer darav och placeras norr om Stenhamravagen och ingar i detaljplanen (E1). Denna kommer nas via gang-
och cykelvdgen som l6per genom gronomradet. Skyddsavstand for den nya natstationen ska vara 8 m for
magnetfaltet och 15 m for buller vilket detaljplanen sédkerstaller kan féljas. Ellevio tillhandahaller dokumentet
"Funktioner natstationer” som ger ytterligare information om funktionskrav for natstationen.

Foreslagen forskolebebyggelse placeras med marginal utanfér skyddsavstandet fran Vattenfall Eldistributions
luftburna 77kV kraftledning som dr minst 20 meter. Ny natstation placeras cirka 15 meter fran punkt dar luftburen
ledning overgar till markférlagd ledning. Natstationen kan inte placeras narmare Stenhamravagen da ett avstand
om minst 10 meter krdvs mellan bilvdg och natstation for att varna en fri sikt gentemot fordonstrafik pa vagen.

Konsekvenser:
Eventuella omflyttningar till allman platsmark bedéms inte paverka mdjligheterna att vistas inom avsedda
omraden for rekreation och lek.

Avfallshantering
Férutsattningar:

Enligt kommunens avfallsforeskrifter (KFS 60.6) ska hamtning av karlavfall normalt ske vid fastighetsgrans sa nara
uppstallningsplats for upphamtningsfordon som mojligt eller vid en av kommunen anvisad plats inom rimligt
avstand. Avfallsbehallare ska vara lattatkomliga for tomning och vara uppstéllda sa att hantering kan ske med den
utrustning som anvands i kommunens avfallshanteringssystem och att hamtning underlattas. Alla
fastighetsinnehavare, verksamhetsutovare etcetera har ansvar for att hantera sitt avfall sa att risk for skada eller
olagenhet for manniskors halsa eller miljo inte uppkommer.

Forandringar:
Sop- och avfallshanteringen kommer skdtas inom respektive fastighet for forskolorna och ska folja kommunens

avfallsforeskrifter (KFS 60.6). Angoring for hamtningsfordonet berdknas kunna ske inom respektive forskolas
angoringsyta intill forskolebyggnaden. Backrorelser ska undvikas. Kravs det ska ytan vara val avgrdansad fran
forskolegarden. Detaljerad placering och upphdamtningsplats far studeras vidare i genomforandeskedet. Mark
planlagd som GATA; utgdr en vandplan. Vandplanens matt har anpassats for att stdamma 6verens med riktlinjer
for vandplan for avfallsfordon.

Halsa och sdkerhet

Lukt
Vaster om den planerade norra forskolefastigheten ligger en pumpstation. Rekommenderat avstand mellan
pumpstation och byggnad ar 50 meter vilket detaljplanen sdkerstaller. Stationen har ingen historia av dalig lukt.

Forandringar:
Inga forandringar planeras for pumpstationen. Skulle dalig lukt forekomma kan luktreducerande atgarder
tilldmpas.

Luftkvalitet

Forutsattningar:

Inom fastigheten Stockby 3:35, som angransar till det norra delomradet, finns en pelletspanna som medfor
utslapp. Kontinuerliga kontroller av utslapp av rokgas genomfors och vardena Overstiger inte gransvardena.
Luftkvalitén ar idag god i Stenhamra. Ekerd bostdder, som &ger fastigheten, ser i dagslaget Over andra



varmesystem for framtida bruk. Narheten till varmeverket och angriansande vagar gor att luftféroreningar
behover beskrivas och bedomas i planarbetet. En Iuftkvalitetsutredning har tagits fram av SLB-analys (2021-09-
09). Den har inkluderat saval viarmeverket som trafik fran intilliggande gator dar berdkningarna anvidnde
trafikmatningar fran Trafikverket som angav ett fordonsflode pa 1242 ADT pa Solbackaviagen och 3943 ADT pa
Stenhamravagen.

Konsekvenser:

Framtagen utredning visar att haltbidraget inom planomradet ar generellt mycket lagt i markniva avseende PM10
och NO; och miljokvalitetsnormen riskerar inte att 6verskridas pa platsen. Utredningen visar dven att planomradet
uppnar miljokvalitetsmalet Frisk luft fér PM10 dygn (2020). For NO, framgar att uppmatta varden fér dygn (2020)
ligger pa goda nivaer. Haltkartorna i rapporten kommer fran en kartldggning som SLB-analys tog fram at Ostra
Sveriges luftvardsférbund for ar 2020. Kartlaggningen visar att for NO, (timme) klarar miljokvalitetsmalet med god
marginal i Stenhamra. Foreslagen markanvandning dar mojlig utifran luftkvalitén pa platsen. Luften bedéms inte
fororenad till sadan grad att planbestammelse om placering av friskluftsintag bedoms nédvandig, men
rekommendationen ar att friskluftsintag bor placeras bort fran stérre vagar.

Trafikbuller
Forutsattningar:

Buller &r enkelt uttryckt oonskat ljud, som upplevs stérande och helst undviks. Buller paverkar halsa och
vélbefinnande. Planomradet ar utsatt for trafikbuller genom sin direkta narhet till Stenhamravagen respektive
Solbackavagen. En bullerutredning har utforts av Ramboll (2018-05-31, rev. 2022-05-23). Vid planering av skol-
och forskolegardar finns riktvarden for vagtrafikbuller framtagna av Boverket, Naturvardsverket och EU som inte
bor overskridas. 70 dBA anges som hogsta tillatna maximalljudniva (hégsta forekommande ljudnivan under en
viss period) och 50 dBA som hogst tillatna ekvivalenta ljudniva (genomsnittlig ljudniva under en given tidperiod,
vanligtvis ett dygn) pa de delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Inom
skolgardens 6vriga vistelseytor ar hogsta tillatna ekvivalenta ljudniva 55 dBA.

Forandringar:
Utifran foreslagen placering av férskolebyggnaden inom det norra delomradet klarar nast intill hela garden de

angivna riktvardena. Parkering och angoring placeras i den mest bullerutsatta delen av fastigheten. Darefter
placeras forskolebyggnaden och sedan forskolegarden langst bort fran Solbackavagen for att minimera bullrets
paverkan pa utemiljon. Inom den norddstra delen av skolgardsytan kan ljudnivaer over riktvardena pa skolgard
forekomma, se figur 37. Barn beddms dock inte befinna sig i denna del under ldngre perioder och ytan utgor inte
mer an hogst 10% av totala skolgardsytan, men ytan bor undvikas att anvdandas for funktionerna lek, vila och
pedagogisk verksamhet. Behov av bullerskydd bedéms som liten, och inga atgarder kopplat till bullerskydd
foreslas. Bullerddmpande atgarder mojliggdrs mot Solbackavagen.

Vid den sodra forskolan klarar hela skolgarden riktvardena, forutom narmast Stenhamravagen dar bullernivaerna
ar som hogst. Parkeringsytan ar minst kanslig for buller och placeras darmed inom den ytan. Huvudbyggnaden
placeras intill parkeringen och fungerar bullerreducerande mot garden som placeras mot Borgenparken dar
riktvardena inte overskrids. Den del av skolgarden, sydést om huvudbyggnaden, dar riktvarden overskrids
planeras huvudsakligen som entréyta och beddéms inte utgéra en yta dar barn kommer vistas langre perioder. Se
figur 38. Den aktuella ytan av garden utgdr inte mer an hogst 9% av totala gardsytan. Ytan bor dock undvikas att
anvandas for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Bullerdéampande atgarder mojliggérs mot Stenhamravégen.



Figur 37 och 38: Markerat i grént dr omrdde mest ldmpat fér skolgard ur bullersynpunkt. Mérkgra markering visar planerad
férskolebyggnad. T.v. Norra férskolan, t.h. Sédra férskolan (Rambéll 2022).

Konsekvenser:

Sammantaget bedéms behov av bullerskydd for de bada forskolegardarna som litet da 6verskridandet av
riktvarden ar begransat, och de aktuella ytorna ocksa ar begriansade samt planeras inte att anvandas av barn i stor
utstrackning. Vid dnskemal eller behov kan bullerskdarm uppféras mot bullerkallan. Det kan utformas som plank
och bor anpassas sa att de gér minsta majliga paverkan pa gatumiljon samt forskolans utemiljo.

Omagivningspdverkan och lokalisering

Forutsattningar:

Enligt 2 kap. 6§ Miljobalken ska en verksamhet som tar i ansprak ett mark- eller vattenomrade vélja en plats som
ar lamplig med hénsyn till att andamalet ska kunna uppnas med minsta intrang och oldgenhet for manniskors
hédlsa och miljon. Forskolornas lokalisering har bedémts som lampliga utifran dess lagen centralt i Stenhamra
tatort med nérhet till gang- och cykelbanor, andra skolor och gronomraden fria fran motorfordon. Att lokalisering
sker inom gang- och cykelavstand fran manga bostader bedoms positivt d@ manga barn inte kommer behova
fardas med bil eller kollektivtrafik. Forskolorna kommer aven ligga nara ytor och anlaggningar som uppmuntrar
fysisk aktivitet. Behovet av tillganglighet och narhet till lekytor for barn bor vaga tyngre an vuxnas behov.

| Ekeré kommuns 6versiktsplan (2018) pekas de bada forskoletomterna ut for fortdtning av befintlig bebyggelse
fore ar 2030 samt for smastad. Omradena ligger dven inom tatortsbandet dar merparten av kommunens
nytillkommande bebyggelse foreslds. | Stenhamra centrum pagar parallellt en annan detaljplan som avser
moijliggora fler bostader och centrumverksamhet. Sédra forskoletomten anvands idag som park medan den norra
inrymmer mindre lekplats och parkyta samt en byggnad som anvants som kulturskola.

Sedan 1 januari 2020 ar barnkonventionen svensk lag i Sverige. Konventionen syftar till att sakerstalla alla barns
manskliga rattigheter. Lagen innebér att for varje beslut som far konsekvenser for barn ska en bedémning av vad
som &r barns basta goras (art. 3). Om det finns mer an ett alternativ ska den I6sning véljas som bast tillgodoser
barns basta.



Forandringar:
Det finns i nuldget inga specifika riktlinjer eller riktvarden att anvanda vid bedémning av buller som uppstar fran

barn p& en skolgard. Folkhilsomyndighetens allmdnna rdd har anviants som vigledning. Aven om barns alstrade
ljud per definition inte klassas som buller sa kommer de nya férskolorna paverka sin omgivning dar barn och deras
aktiviteter avger ljud som kan upplevas som storande. Detta har undersokts i framtagen bullerutredning (Ramball,
2022-05-23). Den stora variationen i ljudalstring innebéar svarigheter vid matningar. For att prioritera barns basta
gors forskolegardarna sa stora som mojligt och kan anldggas dnda fram till fastighetsgrans. Bullerutredningen
lyfter vikten av att skolgarden utformas sa att ytor dar de hogsta ljudnivaerna vantas forekomma placeras med
avstand till angransande bostadsfastigheter. Detaljplanen mojliggor for att mer hogljudda aktiviteter kan dga rum
pa delar av forskolegarden som inte angransar direkt till boende. Fér att minska eventuell upplevd oldgenhet sa
reglerar detaljplanen dven ytor som inte far hardgoras for att ddmpa uppkomna ljudnivaer. Detaljplanen mojliggor
uppférande av hack, plank eller annan avskdarmning vid behov. Detta fortydligas i de delar dar forskolegard direkt
angransar mot bostadsfastighet genom planbestammelse f3som anger att plank om hogst 1,8 meter far uppforas
mot fastighetsgrans. Krav pa plank bedoms inte lampligt da det inte vantas bli en stérning av sadan betydande
grad att skyddsatgarder kravs, och darmed beddéms at en specifik [6sning mot upplevd stérning inte ska I3sas i
detaljplanen. Generellt giller att kvallstid, helger och nattetid ar mer storningskansliga. Dessa tider kommer
forskolorna att vara stangda.

Framtagen utredningen av angoring (AFRY, 2022-04-04) visar att lastbilar kan minimera antalet backrérelser vid
forskolorna och darmed inte behéva anvanda backsignal. Utredningen foreslar att inlastning sker pa behorigt
avstand fran bostader i mojligaste man. Inlastning bedéms inte ske dagligen. Framtagen bullerutredning har utrett
buller fran leveranser och sophamtning dar berdknade ljudnivaer bedéms underskrida riktvarden vid bostader. Se
figur 39. De nya skolbyggnaderna kommer dartill avskarma flera befintliga bostader fran trafikbuller fran Solbacka-
samt Stenhamravéagen vilket bedoms positivt. Darutéver har solstudier gjorts inom ramen for planarbetet for att
undersoka i vilken utstrackning angransande fastigheter utsatts for skuggning till f6ljd av den nya bebyggelsen.
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Figur 39: Ekvivalenta ljudnivder frén leveranser och sophdmtning under dagtid, kI.
06-18. T.v. norra férskolan, t.h. sédra férskolan.

Konsekvenser:

Planforslaget andrar pagadende markanvandning till skolverksamhet dar barns alstrade ljud samt visst trafikbuller
vid inlastning och sophamtning kan komma att upplevas som stérande. Detta har planen utrett och upplevda
storningar har stravats efter att minimeras. Tillampade riktvdarden bedéms klaras, men hogre ljudnivaer kan
forekomma om barns rop och skrik sker i narheten av angransande bostadstomt vilken innebar att risken for
stérning okar. | projekteringsskedet blir darfér utformningen av férskolegarden viktig. Viss skugga kommer bildas
pa angransande fastigheter under begransade tider som en f6ljd av den nya bebyggelsen. Se figur 40-43. Genom



byggnadernas placering har det stravats efter att framfor allt skapa skugga pa skolornas gard samt parkering.
Ingen angransande fastighet bedéms fa skuggning av betydande grad under langa perioder. Solstudierna gar att
finna i sin helhet i bilagan Gestaltningsprogram (2022). Barn i Stenhamra far samtidigt nya forskolelokaler med
vél tilltagna forskolegardar av hog kvalitet och i bra ldge nara bostdder, gang- och cykelbanor samt grénomraden.
Paverkan pa boende bedéms ske men beddms begransad i jamforelse med uppsidan i det allménna intresset av
behovet av ny forskola i centralt lage i Stenhamra. Planforslaget bedoms lampligt utifran 2 kap. 6§ Miljobalken
genom att verksamheterna lokaliseras till 1ampliga platser for dndamalet, dar intrang och oldgenhet for
manniskors hdlsa och miljon kan minimeras.

e Juni 21:00 ------ SKUGGNING VID MAXIMAL BYGGRATT

Figur 42 och 43: Utdrag ur framtagna solstudier fér norra férskolan.

Brandscdikerhet

Ekero brandstation ar bemannad dygnet runt. S6dertorns brandférsvarsférbund har i PM Brandvattenférsérjning
(PM 608) sammanstédllt hur behovet av brandposter och brandvattenférsorjning bor tillgodoses i olika
bebyggelsemiljoer. | PM Framkomlighet fér rédddningstjénsten (PM 609) redovisas Sodertoérns
brandférsvarsforbund synpunkter samt lagkrav gallande framkomligheten foér utryckningsfordon. Vid
nybyggnation kontrolleras utrymning och brandsakerhet i samband med bygglov. Insatstiden till Stenhamra ar 10-
20 minuter.

For att minska risken for brand bor dven undanskymda platser undvikas som kan nyttjas som tillhallsplats och
utgoéra risk fér bland annat anlagd brand. Aven méjlighet att klattra upp samt vistas pa tak eller liknande bér
forsvaras. Utover brandrisken kan sadana platser aven bidra till en 6kad otrygghetskansla som ska undvikas.



GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

| en detaljplan anges det vem som ar huvudman foér allméan platsmark. Kommunen ar huvudman for de delar inom
planomradet som har planbestimmelser for GANG och CYKEL. Ekeré kommun ansvarar for anliggande samt
skotsel av allman plats GANG och CYKEL. Solbackavigen och Stenhamravigen ingér i det statliga vagnatet dar
Trafikverket har ansvaret och ar huvudman. Inga férandringar foreslas avseende bilvdgarnas huvudmannaskap
och ansvar. Kommunen ar huvudman for befintligt dike i det sédra delomradet.

Inom allman plats GATA: avser Ekeré kommun planldagga med enskilt huvudmannaskap, vilket kraver sarskilda
skal. Sarskilt skal bedéms i detta fall dels vara att aktuell mark och 6vrig del av Fagelvagen idag ingar i gallande
byggnadsplan dar enskilt huvudmannaskap galler. Gatan kommer fortsatt att endast vara till nytta for enskilda
fastighetsdagare samt boende ldngs med gatan och inte nagon allmén verksamhet da forskolan kommer att
angoras fran Stenhamravagen. Ytan som planlaggs utgor vandplan pa Fagelvagen, som med andra ord &r en
atervandsgata. Gatans trafikmangd bedéms inte forandras till foljd av planforslaget. Att gatans vandplan fortsatt
har enskilt huvudmannaskap bidrar dven till en sammanhallen och enhetlig férvaltning da ovrig del av gatan samt
narliggande gator i omradet forvaltas genom enskilt huvudmannaskap idag. Detta bedoms innebéara fordelar ur
drift- och skotselsynpunkt. Stockby vagforening (Stockby ga:14) foreslas fortsatt vara huvudman for Fagelvagen
och GATA; och ansvara for iordningsstallande och drift.

Ansvarsférdelning

Inom kvartersmark ansvarar exploatéren for utbyggnad av forskola. Exploatoren ansvarar dven for att det inom
fastigheten dar forskola ska etableras finns vandmaijlighet fér person- och lastbilar till och fran férskolan samt for
sopbilar och utryckningsfordon.

Ekerdvatten AB, dotterbolag till Roslagsvatten AB, dr huvudman for dricks-, spill- och dagvatten inom Ekero
kommun och dgare av den allmédnna VA-anlaggningen.

For omhandertagande av dagvatten inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare. Ekerévatten AB &r
inte huvudman for alla diken utan endast de diken som ingar i VA-anlaggningen.

Ekeré kommun ar ansvarig for atgarder for regn fran VA-huvudmannens ansvar (upp till 20-arsregn) till 100-
arsregn. Trafikverket ar huvudman for dagvatten fran de statliga vagarna Solbackavdgen och Stenhamravagen.
Ellevio d&r huvudman for omradets elforsorjning.

Avtal
Eker6 kommun ar ensam exploator inom planomradet och darfor tecknas inget genomforandeavtal. Avtal
kommer tecknas mellan Ekeré kommun och Ellevio for anlaggande av ny natstation. Se vidare under ekonomiska
fragor.

Enligt 39 § vaglagen erfordras vaghallningsmyndighetens tillstand for ny eller justering av anslutning till allman
vag. Ansokan om tillstand for anslutning till allman vag maste goras i en separat ansdkan och kan goras pa
Trafikverkets hemsida.

Avtal om markoverlatelse kommer att tecknas mellan Ekeré kommun och AB Eker6 Bostader.

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 10 ar rdknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.



Fastighetsrattsliga fragor

Markégande

Det norra omradet utgors av fastigheterna Stockby 3:69, del av Stockby 1:298 som bada &gs av Ekeré6 kommun.
Omradet utgors dven av del av fastigheten Stockby S:5 som ags av bland annat Ekeré kommun och Bonava Sverige
AB, samt del av Stockby 3:35 som &gs av AB Ekerd Bostader. Arealen fér det norra delomradet &r cirka 8000 m?.

Det s6dra omradet utgors av fastigheterna Stockby 2:63, del av Stockby 2:64, del av Stockby 2:6, del av Stockby
1:298 samt del av Stockby 1:73 dar Ekeré kommun dger samtliga. Arealen for det sodra delomradet &r cirka 9500
m?2,

Fastighetsreglering och fastighetsbildning

Ombildning av fastigheter sker genom ansdkan om fastighetsreglering hos Lantmateriet i enlighet med féreslagen
detaljplan. Genom lantmateriférrattningen ska en lampligare fastighetsindelning genomféras. Fastighetsreglering
for allman platsmark och kvartersmark soks av Ekeré kommun.

Allmdn platsmark

Del av Stockby 3:35 som omfattar gang- och cykelbana kommer forvarvas av Ekeré kommun fran AB Eker6
Bostader. Del av Stockby S:5 som omfattar gang- och cykelbana kommer forvarvas av Ekeré kommun. Fér den
mark som 6verfors genom lantmateriforrattning fran Stockby S:5 till allman platsmark bestams ersattningsbelopp
i forrattningen. Gang- och cykelbanan i den norra delen av planomradet foreslas regleras till Eker6 kommuns
fastighet Stockby 1:298 i syfte att bilda lampligare fastigheter for vagnat och gang- och cykelvagar.

Det markomrade som ar planlagt som GATA; foreslas fortsatt utgoras av fastigheten Stockby 2:63. Genom
anlaggningsfoérrattning omprovas gemensamhetsanlaggningen Stockby ga:14 i enlighet med plankartan och far
ett utdkat omrade och ar fortsatt huvudman for GATA;. For den gang- och cykelvag det planldggs for i anslutning
till den sodra forskoletomten sa foreslas lampligaste fastighet for vagnat och gang- och cykelvag bildas genom
lantmateriforrattning.

Kvartersmark
Det markomrade planlagt som SKOLA inom Stockby 1:298 regleras till Stockby 3:69 for att maojliggora utbyggnad
av forskoleverksamhet i det norra delomradet.

En lamplig fastighet féreslas nybildas genom lantmateriforrattning i enlighet med plankartan for att bilda det
markomrade planlagt SKOLA i delomradets s6dra del. | dagslaget utgdrs markomradet av fastigheterna Stockby
2:63 samt Stockby 2:64.

Pdgaende lantmditeriférrattningar
Det pagar en lantmateriforrattning i form av en fastighetsbestamning berérande Eker6 Stockby 1:298 m.fl. Denna
berdr planomradet.

Gemensamhetsanldggningar
De delar inom den norra delen av planomradet som ar forrattade till gemensamhetsanlaggningen Stockby ga:14
ar del av Stockby 1:298. Arealen for det férrattade markomradet &r cirka 5000 m?2.

De delar inom den sédra delen av planomradet som ar forrattade till gemensamhetsanlaggningen Stockby ga:14
ar del av Stockby 2:63 samt del av Stockby 2:6. Arealen fér det forrattade markomradet &r cirka 675 m2.

Det markomrade som ar planlagt for tekniska anlaggningar, markerat med E; i plankartan, ar del av fastigheten
Stockby 1:298 och ar i dagslaget forrattat till gemensamhetsanlaggningen Stockby ga:14.



Omrade for GATA:; har enskilt huvudmannaskap och foreslas fortsatt inga i den befintliga
gemensamhetsanlaggningen Stockby ga:14 med andamal vag, gang- och cykelvdg, véagbelysning,
dagvattenledningar och gronomraden med tillhérande anordningar. Stockby ga:14 forvaltas av Stockby
vagforening som foreslas fortsatta vara huvudman for vagar markerade med GATA; i detaljplanen.

Befintligt gronomrade i det norra delomradet, vaster om Solbackavagen samt gang- och cykelvag, utgar ur Stockby
ga:14 i syfte att mojliggora kvartersmark for forskola.

Det markomrade som ar planlagt med E; i plankartan utgar ur Stockby ga:14 i syfte att mojliggéra kvartersmark
for ny natstation.

Gemensamhetsanldggningen Stockby ga:14 behdver omprovas genom lantmateriférrattning hos Lantmateriet.
Forrattningen innebar att gemensamhetsanldaggningens omrade samt skdtselansvar minskar, ett totalt omrade
om cirka 5000 m?2. Ekerd kommun anséker om detta.

Agaren till den mark som blir av med belastning av en gemensamhetsanliggning ska betala ersattning till de
fastigheter som deltar i gemensamhetsanldaggningen om det uppkommer en skada enligt 40a § anlaggningslagen
(1973:1149).

Servitut/ledningsrdtt/avtalsservitut

Servitut/ledningsratt for VA-ledningar upplats inom allman platsmark. Ledningsrdtt ska upplatas inom
kvartersmark for sodra forskolan. Ett omrade om minst 6 m ska hallas fritt nar ledningar behover bytas ut eller
servas. Vid fasta hinder pa bada sidor om ledningsrattsomradet behover omradet vara minst 8 m brett. Avstand
fran yttersta ledning till ytterkant pa ledningsrattsomrade ska vara minst 2,5 m. | plankartan redovisas u-omraden
(markreservat for allmannyttiga underjordiska anldggningar) inom kvartersmark.

Servitut/ledningsratt ska upplatas for elledningar och mediakommunikation (som till exempel fiber eller tele)
inom allman platsmark.

Det ankommer pa respektive ledningsagare att ansdka om servitut/ledningsratt dar detta fordras.

Ekonomiska fragor

Mark
Ersattning for 6verforing av mark regleras i dverenskommelse med respektive fastighetsagare och/eller beslutas
av Lantmateriet vid forrattningen for fastighetsregleringen.

Ekerd kommun ska forvarva mark fran Stockby 3:35 samt Stockby S:5 som planlaggs for gang- och cykel i den norra
delen av planomradet.

Exploateringskostnader

Exploateringskostnader bekostas av exploatéren inom kvartersmark. Exploateringskostnader inom allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap bekostas av exploatéren. Om allman platsmark med enskilt
huvudmannaskap ar i behov av utbyggnad sa bekostas detta av huvudmannen. Kostnader kopplat till ledningsnat
och tillfartsvag, som foljd av planens genomférande bekostas av exploatoren.

Upprattandet av detaljplanen bekostas av Ekeré kommun.

Forrattningskostnader vid fastighetsbildning, ledningsratt eller omprévning av gemensamhetsanlaggning tas ut
enligt Lantmateriets taxa. Forrattningskostnaderna sammankopplade med detaljplanens genomférande bekostas
av Ekeré kommun.



Omlaggning av ledningar som blir nédvandig till féljd av exploateringen ska bekostas av exploatéren.

VA-anldggningsavgift
Anlaggningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens, vid tidpunkten gallande, VA-taxa.

Fjérrvirme
Anslutningsavgift for ev. fjarrvdarme tas ut av den som driver fjarrvarmeanlaggningen.

Ndtstation

En ny natstation kommer att behova uppforas inom planomradet pa kommunégd mark. Ekeré kommun bestéller
ny anslutning fran Ellevio som uppfér och dger den nya nétstationen. | markupplatelseavtalet mellan Ekero
kommun och Ellevio regleras kostnader kopplade till den nya natstationen, bland annat anslutningsavgift till
elnatet. Ellevio ansdker om och bekostar bygglovsansdkan for den nya natstationen. Ellevio sdkerstaller
rattigheter for att forlagga sina ledningar i mark.

Geoteknik
Ekeré kommun ansvarar for utredning av markens geotekniska forhallanden. Utredningar har gjorts i samband
med framtagande av detaljplanen. Narmare utredning av risk for skred och sattningar gors vid detaljprojektering.

Planavgift
Vid bygglovsprévning kommer planavgifter och bygglovsavgifter att tas ut enligt gillande taxa.

Tekniska fragor

Vatten, spillvatten och dagvatten
Delar av planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Tillkommande
verksamheter ska anslutas till det allmdnna va-natet och dar det behovs ska verksamhetsomradet utdkas.

| plankartan redovisas u-omrade. Parkeringsyta och staket far placeras inom omradet. Trad, belysningsstolpar,
murar eller annat som forsvarar tillgangligheten till ledningarna far inte placeras inom u-omradet.

Dagvatten pa kvartersmark ska renas och férdrdjas innan det ansluts till det allmdnna VA-natet.

| den sddra delen av planomradet finns i dagslaget ett dike pa den planerade férskoletomten. Flytt av dike planeras
och bekostas i sadant fall av exploatoren.

Vatmark planeras anldggas i parallellt detaljplanearbete i Stenhamra. Det ar av stor vikt att vatmarken anlaggs for
att aktuellt planforslag ska ges mojlighet att kunna félja MKN i Malaren-Langtarmen.

Uppvédrmning/fidrrvéirme
Uppvarmning av lokaler ombesorjs av exploatéren inom respektive fastighet.

Lokalgata, gc-vdg, parkering, gdngvidg med mera
Kommunen ansvarar for utférande och drift av allméan plats GANG och CYKEL inom planomradet. Utférande och
drift av parkering pa respektive forskola ansvarar respektive fastighetsagare for.

Trafiksdkerhetshojande atgarder kommer behdvas. Exempelvis bor en gang- och cykeléverfart byggas vid bada
forskolorna som &r upphojd samtidigt som bilviagen smalnar av. Exploatéren ska bekosta atgarderna. Atgarderna
som planeras ligger utanfor planomradet, och pa vilket satt atgarder bor utformas sker i projekteringsskede och
inte inom ramen for detaljplanen. Genomférande ska ske i tatt samarbete med vaghallaren. Kommunen anser att
trafiksakerheten for oskyddade trafikanter bor prioriteras éver framkomligheten i de centrala delarna av tatorten



vilket framgar av kommunens trafikstrategi. Utformningen blir viktigt genom att exempelvis ge gang- och
cykeltrafikanter foretrade vid bada férskolorna gentemot motorfordon for att pa sa vis prioritera barns basta.

Antal parkeringar for rérelsehindrade foreslas vara en vid respektive forskola. Skulle behovet bli storre kan det
tillskapas fler parkeringsplatser for rorelsehindrade. VGU:s krav pa parkering och dess storlek kommer att
tilldmpas.

Vandplanen vid Fagelvdgen ska inte anvdndas for lamning eller hdmtning av barn fran den sédra férskolan da
vagen inte har tillrdcklig kapacitet eller standard. Forbud att parkera samt hamta och lamna pa vandplanen bor
regleras genom skyltning. Detaljplanen reglerar utfartsforbud mellan forskolan och Fagelvagen for att inte riskera
att trafiken leds den vagen.

Parkeringen vid Borgenparken ska inte anvdndas av forskolan. Parkeringstiden kan begransas sa att personal inte
anvander den. Parkeringsbehovet ska I6sas inom forskolans fastighet.

Plank och héck

Mojlighet finns att uppfora ett avskdrmande plank eller hack i fastighetsgrans mot direkt angrinsande
bostadsfastighet. Upplevd storning fran forskoleverksamheten beddéms inte vara av betydande grad varpa krav
pa plank inte infors. Dartill kan olika fastighetsdgare ha olika behov och dnskemal nu och i framtiden varpa en
flexibilitet bor finnas. Se vidare kring avvagningen under rubrik Omgivningspdverkan och lokalisering.

Belysning

Belysning pa allman plats GANG och CYKEL anlidggs av Ekeré kommun, dir kommunen har vaghallar- eller
skotselansvar. Belysning pa allman plats GATA; anlaggs av Stockby vagforening. For belysning pa vagarna
Stenhamravagen och Solbackavagen ansvarar Trafikverket.

Om belysningsanlaggningar inte kan vara kvar i nuvarande liage ska samrad ske med Ekeré kommun innan
flyttning/ombyggnation sker. Flyttning/ombyggnation bekostas av den som initierar dtgarden.

El, tele och transformatorstation

Ellevio &r huvudman fér el i planomradet och ansvarar fér utbyggnad av elnatet. | omradet finns befintliga
ledningar som eventuellt behoéver flyttas. Flytt av befintliga ledningar ska samradas med kommunen. Ellevio
kommer anldgga en ny natstation i det sddra delomradet markerat med E; i plankartan. Anldggandet av ny
natstation sker med ett sdkerhetsavstand om ca 15 m till befintlig kraftledning samt ca 10 m till Stenhamravagen
for att uppna god sikt vid befintlig cykeléverfart.

Avfall

Avfallshanteringen inom planomradet planeras och anpassas efter kommunens riktlinjer och rekommendationer
for avfallshantering. Témning av sopkérl pa kvartersmark ombesorjs av kommunen och faktureras enligt
kommunens avfallstaxa. Huvudmannen ansvarar for att papperskorgar vid gang- och cykelvdgar tdms och
fortsatter enligt planférslaget att tommas pa liknande vis.

Vattenverksamhet
Vid eventuell vattenverksamhet kravs anmalan som lamnas till Linsstyrelsen och som ombesdrjs av kommunen
vid utbyggnad av dagvattenanlaggningen.

Markmiljé och fyllnadsmassor
Hantering av 6verskottsmassor ska anmalas till miljdenheten senast sex veckor innan planerade schaktarbeten.
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