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1. Bakgrund
1.1 Introduktion

Denna kravspecifikation syftar till att fortydliga de krav och 6nskemal pa vad detaljplanen ska leda till
for onskat resultat samt uppskattat behov av utredningar. For att sakra en hog kvalitet av
markanvandningen och 6ka effektiviteten i planarbetet ar det viktigt att kommunen tidigt beskriver
de krav som stalls i detaljplanen. Kravspecifikationen utgar fran nu kdnda forutsattningar.

Planforslaget géller for fastigheten llanda 1:6 som &dgs av Tufa Marin AB. Bolaget bedriver
varvsverksamhet i form av bland annat reparationer och vinterforvaring av batar.

1.2 Historik

e 2006.11.29 Tufa Marin AB lamnar in insdkan om foérhandsbesked for tre nya byggratter for
enbostadshus.

e 2007.05.23 Byggnadsnamnden beslutar att forutsattningar for ny detaljplan ska utredas.

e 2008.04.01 Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSau) ger stadsarkitektkontoret i uppdrag att
ta fram ett program for llanda 1:6.

e 2012.11.13 KSau ger i uppdrag att genomféra programsamrad. Det pagar i cirka tva manader.

e 2013.06.11 KSau beslutar att godkdnna programmet och ger uppdrag att arbeta vidare med
handlingar till plansamrad.

e 2014.12.04 KSau beslutar att ge uppdrag att genomféra samrad.
e 2015.09.20 Ett cirka en manad langt samrad avslutas.

Enligt samradsforslaget ar syftet med detaljplanen att trygga och utveckla befintlig varvsverksamhet.
| samband med upprattande av detaljplanen provas dven forutsdttningarna att fortdta omradet med
nya bostader, som skall ge underlag for upprustning av varvet, samt upphdva delar av strandskyddet.
En fortatning far inte inskranka mojligheten att bedriva varvsverksamheten.

For detaljplanen tillimpas gamla plan- och bygglagen, APBL (1987:10). Nista steg ar utstéllning.
Planen drivs numera som en exploatérsdriven detaljplan.

1.3 Eker6 kommuns oversiktsplan

Planomradet ligger utanfor tatortsbandet men Ekeré kommuns oversiktsplan (2018) anger att
fastigheten kan fortatas inom befintlig bebyggelse efter ar 2030. Omradet ingar i avgransning for
landsbygdsutveckling i strandnara lage. Mer exakt anges att llanda Vantholmsviken kan utgoras av
naringsliv, varv och bostader. Oversiktsplanen ndmner ocks3 specifikt detta pagdende
detaljplanearbete som avses hantera bevarande och utveckling av befintlig hamnverksamhet samt
etablering av ett mindre antal friliggande bostadshus dar ytterligare bostader eventuellt kan
tillkomma séder om varvet. Dock maste strandskyddsdispens ansdkas om hos Lansstyrelsen. Vidare
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anger oversiktsplanen aven att befintliga verksamheter, sasom smabatshamnar, ska bibehallas och
ges mojlighet att utvecklas eftersom nyetableringar i framtiden svarligen later sig géras i kommunen
och i Malaren. Ett rimligt avstand ska darfor hallas mot eventuella nytillkommande bostdder for att
varna och inte begransa varvet i for stor utstrackning.

1.4 Tidigare utredningar

- 2002. Naturinventering tas fram fér kommunen som visar att vastra delen av llanda 1:6
sammanfaller med omrade som bendmns FAR 71 — lldnda lergropar. Omradet &r ett flera hektar stort
komplex av lergropar pa kalkrika leror.

- 2008.11. En behovsbeddmning skickas till Lansstyrelsen for samrad. Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning att detaljplanen inte bedéms innebéara sadan betydande paverkan pa miljon
som kréver att en miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen (1987:10) eller
miljobedémning enligt miljdbalken behover tas fram.

- 2013.09.17. En bullerutredning upprattas av konsult. Utredningen anser att de planerade
bostaderna utsatts for verksamhetsbuller men klarar riktvardena for buller bade inom- och utomhus.

-2014.01.13. Provpumpning av vattentakt genomfors av konsult. Undersdkningen visar att
vattenbehovet for den planerade bebyggelsen, dtta bostadsfastigheter, kan tackas av befintlig brunn
utan negativa konsekvenser for den egna brunnen. Vattnet ar tjanligt.

- 2014.01.16. Undersokning gallande anlaggning av enskilt avlopp for atta fastigheter utfors av
konsult. Undersdkningen redovisar forslag pa reningsverk och lokalisering.

- 2014.11.25. En 6versiktlig naturbeskrivning och bedémning uppréattas av biolog. Undersdkningen
pekar ut potentiellt vardefulla omraden och trad pa land. Faktiska varden har inte undersokts.

2. Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att trygga och utveckla befintlig varvsverksamhet. | samband med
upprattande av detaljplanen provas dven forutsattningarna att fortata fastigheten med nya
friliggande bostadshus och méjliggdra for en god boendemiljé och infrastruktur till dessa. Planen
avser aven att varna och skydda natur- och kulturmiljévarden samt upphéava delar av strandskyddet i
syfte att mojliggora utveckling av varvsverksamheten och nya bostader. En fortatning far inte
inskrdnka mojligheten att bedriva varvsverksamheten.

2.1 Behov av kommunala verksamheter inom planomradet

Nagot behov av kommunala verksamheter bedéms inte finnas inom planomradet. Tillkomsten av nya
fastigheter beddms inte generera ett behov som ar tillrackligt stort for att motivera planlaggning av
nya kommunala verksamheter.
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2.2 Kommersiell service

Nagon kommersiell service ar inte aktuell inom planomradet. Tillkomsten av nya fastigheter bedéms
inte generera ett behov som ar tillrackligt stort for att motivera planlaggning av ny service.

2.3 Vatten och avlopp

Fastigheten har idag, och planforslaget ska sakerstilla ett fortsatt anvandande av, enskilt vatten och
avlopp. Planforslaget ska redovisa en god helhetslosning for vatten och avlopp. Méjlighet for
foreslagen rensbrunn och reningsverk att fa en friare placering an i samradsforslaget, pa val tilltaget
avstand fran bostader, ska undersodkas och efterstravas. Se miljokontorets yttrande (2015). Reningen
sker med fordel vid eventuell vandplan dar uppstallning av slambil kan ske vid behov. Planarbetet ska
undersoka och redogora for om framtagen utredning kring anlaggning av enskilt aviopp (2014)
fortfarande ar aktuell eller om battre helhetslésning finns att tillampa pa grund av ny och forbattrad
teknik. En utredning om avloppsldsningar for fastigheten ska finnas som har tagit hojd for det antal
bostader som planforslaget mojliggor for. Vid behov far tidigare framtagen utredning aktualiseras.
Dagvatten- och avloppslosningar ska kunna hantera 6kade regnméangder och ¢kat vattenstand i
Malaren. Det ar viktigt att dagvatten och avloppslosningar inte medfor utslapp av naringsamnen och
andra fororeningar till Malaren (Vantholmsviken).

Planférslaget maste mojliggora for en framtida utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp genom
exempelvis sakerstdllande av tillracklig vagbredd. Planforslaget ska sakerstalla att mark finns
tillganglig for infiltrerings- och reningsanlaggningar. Planomradet bedoms, utifran jordlagrens
genomslapplighet, till 6vervagande del ha mattlig infiltration till grundvattnet. Omrade som i
samradsforslag planlagts som natur i sydvast bedoms ha snabb infiltration.

2.4 Trafik och infrastruktur

Oversiktsplanen (2018) pekar ut en framtida gang- och cykelvig cirka 250 meter viaster om
planomradet, vid Bjorkviksvagen och Bodavagen. Planarbetet ska redogora for hur gadende och
cyklister inom planomradet kan ansluta till den vagen pa ett sdkert satt. Fran Bjorkviksvagen till
varvets entré ska gangbana finnas. Planforslaget ska redovisa hur en trygg och saker skolvag for
oskyddade trafikanter kan ske. En forlangning av busslinje 318 med en vandslinga i anslutning till
eller inom planomradet bor utredas.

Planomradet nas via den asfalterade Bjorkviksvagen och fran den ansluter i dagslaget llanda bryggvag
som ar grusbelagd, vilket ar bra om den fortsatter vara med hansyn till platsens lantliga karaktar.
Trafikutredningen ska dock ange om det ar [ampligt, och ska redovisa om befintliga gator har en
tillracklig standard for andamalet. Parkeringarna for de nya bostaderna ska tillgodoses inom de
nytillkommande fastigheterna for bostadsandamal. Parkering till varvet ska I6sas inom kvartersmark
for industri- och varvsandamal.

Planforslaget ska ange en trafiklosning som ar [amplig for de typer av fordon som kommer till
varvsverksamheten. En god 16sning och tillganglighet for sophantering och raddningstjanst ska ocksa
sakerstallas i planen som helhet. Mark lamplig fér snéupplag ska redovisas, och om den ytan ska vara
beldagen vid dike eller inte ska motiveras. Eventuella viandplaner ska utformas for att kunna nyttjas av
sopbilar.
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Det planerade gatuomradet beror flertalet fastigheter och dess utstrackning och gréansdragning bor
darfor undersdkas narmare for att se om det finns ett behov av fastighetsreglering. Beslut avseende
forvaltning samt gransdragning for lokalgatan ska ske genom lantmateriférrattning. Kommunen ska
inte sta for forrattningskostnader kopplade till planens genomférande. Fastigheter som berérs av
gatan ska underrattas och det ska framga i planbeskrivningen vad den nya vagen kommer att
innebara for de berdrda fastigheterna. Fastigheter som nyttjar den tillkommande vagen ska inga i
samfallighetsféreningen som forvaltar gemensamhetsanlaggningen. Skrivarhuset 1:1 ska sakerstallas
angoring till sin fastighet fran Bjorkviksvagen via llanda 1:6.

2.5 Bostader och batvarv

Planansdkan fran ar 2006 innefattade tre nya byggratter for bostad intill de tva befintliga
bostadshusen som finns inom planomradet. Samradsforslaget mojliggjorde for totalt sju bostader,
om hoégst 250 kvadratmeter (m?) byggnadsarea i hdgst tva vaningar. Onskemal finns frdn exploatéren
att gora justeringar i planforslaget. Exempelvis lagre tillaten byggnadsarea men fler bostader, ny
struktur och ny vagstrackning.

- Detaljplanen ska reglera byggratt inom markanvandningen smaindustri. Mer byggratt dn
samradsforslaget tillat ska inte mojliggoras, vilket var 60% av anvandningen Smaindustri. Den
angivna procentandelen ska inte 6ka. Planarbetet far prova om tillaten byggratt ska minskas
for att exempelvis skapa god majlighet till hantering- och rening av dagvatten. En val tilltagen
byggratt inom markanvandningen smaindustri bedoms kunna ge mojlighet for
varvsverksamheten att kunna bedriva viss verksamhet inomhus for att pa sa vis minska
buller, lukt och andra besvar mot omgivningen. Mycket aktivitet behdver dock ske utomhus,
varpa ett skyddsavstand och andra atgarder kravs.

- Det dr av yttersta vikt att varvets verksamhet varnas vid tillkommande nybyggnation.
Prioritet vid planlaggning av bostadsfastigheter ar att ett tillrackligt avstand till
varvsverksamheten halls for att minimiera risken for inskrankning pa varvsverksamheten.
Nya och befintliga bostader ska inte utséttas for bullernivaer éver riktvardena fér nuvarande
och framtida varvsverksamhets aktiviteter. Det ska planeras for potentiellt 6kade framtida
bullernivaer. Mojlighet att skapa bullerreducerande atgarder, sa som avskdarmande
byggnader och bullerplank, ska presenteras i planforslaget.

- Det fortsatta planarbetet ska mojliggora for totalt hogst atta fastigheter for bostad inom
lldnda 1:6. Huvudinriktningen ska vara enbostadshus, men vid fran exploatdren pavisat
behov kan cirka halften av dessa atta tillatas inrymma tvabostadshus. Totalt ska darfor inte
mer &n cirka 12 bostader mojliggoras i detaljplanen. Bostadsfastigheter i ndromradet ar stora
och 6verlag som minst cirka 2000 kvadratmeter. Fér enbostadshus ska det fortsatta
planarbetet darfor inte tillata fastigheter fér bostad som ar mindre &n vad som forslogs i
samradsforslagets vilket var 1300m2. Inom fastigheter med méjlighet till tvdbostadshus ska
tillhérande fastighet vara minst cirka 1600m?. Detta for att bevara omradets karaktir med
relativt stora tomter och skapa goda méjligheter att bevara trad och andra naturliga inslag
som finns pa platsen idag. Mer om gestaltning och arkitektur finns beskrivet i avsnitt 3.2.
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- Antalet bostader som detaljplanen maojliggor behéver anpassas sa att detaljplanen
medverkar till att miljokvalitetsnormer for vatten uppnas. Framtagna utredningar, som
exempelvis trafik, dagvatten och avlopp behover visa att det antal bostader som detaljplanen
moijliggdr ar lampligt.

- Nya bostader fér enbostadshus ska inte tilldtas ha en hégre byggnadsarea &n omkring 130m?,
och nya bostader for tvabostadshus ska inte tillatas ha en hogre byggnadsarea dn omkring
150m?2. Detta fér att vdrna karaktiren i omradet och pa ett battre sitt kunna anpassa efter
platsens terrdng och naturvarden. Utdver cirka 130m? respektive cirka 150m? byggnadsarea
far bygglovsbefriade byggnader uppféras, som exempelvis attefallshus.

- Utgangspunkten ar att de tva befintliga bostadshusen inte ska rivas utan det far endast ske
om antikvarisk utredning och oberoende besiktningsman visar att det inte finns mojlighet
eller anledning att bevara, dar rivning ar enda lampliga alternativet. Bdda bostdderna ingar i
det totala antalet tillatna bostader. Om de bevaras kan planarbetet utreda om bostaderna
ska nyttjas som antingen enbostadshus eller tvabostadshus. Detta oavsett om deras BYA ar
cirka 130m? cirka 150 m? eller annu stdrre. Ett sarskilt villkor géller fér den befintliga réda
byggnaden. Om den bevaras kan ytterligare ett bostadshus majliggoras utover tidigare
angivet hogsta tillatna antal. D3 kan fastighetsstorlek eller antal bostader pa fastigheten
behova avvika fran 6vrig bebyggelse. Las mer under avsnitt 2.8, Kulturmiljo.

- Byggnadernas nockhojd ska regleras. Utsikt mot Vantholmsviken och siktlinjer ska beaktas i
planforslaget. Darfor bor lagre hus placeras ndrmare viken, och hogre hus langre ifran.
Enfamiljshus bor vara i en- och en halvplan, utan inredd vind. Tvafamiljshus bor vara i hogst
tva plan, utan inredd vind. Slutgiltig utformning och typologi ska ske i samrad med
kommunens stadsarkitekt.

- Enav flera viktiga forutsattningar for att kunna mojliggéra bostader inom llanda 1:6 ar att se
over andelen hardgjord yta. Eker6 kommun understryker vikten i att efterstrava att sa liten
andel hardgjord yta som mojligt tillkommer i samband med exploatering. Detta dels utifran
platsens lantliga karaktar, bevarande av vegetation samt langsiktig dagvattenhantering.
Exempelvis gréas, grasarmering och grus bor utgéra markbeldggning inom de enskilda
fastigheterna. Ytterligare komplementsbyggnader utéver de som kan uppforas utan
planstod, s.k. attefallhus och friggebod, bor undvikas. Mojlighet att infora planbestammelser
som reglerar andel hardgjord yta ska undersokas.

- Granserna i omradet ar mycket osakra vilket gor att en fastighetsbestimning kommer
behoévas infor bestallning av grundkarta. Norr om planomradet, inom Ilanda 1:9, finns ett
bostadshus som delvis dr beldaget inom Illanda 1:6 och saledes inom plangransen. Planarbetet
far utreda om befintlig gréns ar korrekt, och hur huset kan goéras planenligt, alternativt
moijliggora en fastighetsreglering som gor att hela byggnaden blir beldgen inom llanda 1:9.

- Lamplig placering av sopstation ska redovisas i plankartan. Limpligen inom kvartersmark for
bostadsandamal och inte inom allman plats natur, da natur ska varnas i mojligaste man.
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2.6 Rekreations- och naturmiljo

Inom och invid omradet finns fa anordnade ytor for lek och rekreation, men god tillgang till 6ppna
och skogsbevuxna naturomraden finns. Planforslaget bedoms ta viss skogsmark i ansprak.
Planarbetet maste sdkerstalla att ny bebyggelse varsamt tillkommer och anpassas efter terrangen. Ny
bebyggelse ska i sa stor utstrackning som mojligt uppforas pa ett satt s att en sa liten andel skog
som moijligt behdver avverkas, och upplevas som hus i natur. Planforslaget ska utga fran en
uppdaterad naturinventering. Séder om varvet vid den planerade bostadsbebyggelsen ar det viktigt
att bevarande av skogen sdkras sa att kdnslan av skogens tathet inte forandras i alltfor stor
omfattning. P kvartersmark kan det regleras genom utformningsbestammelse for att bevara
befintliga vegetationsstrukturer samt marklov for borttagande av vegetation. Marken kan ocksa
reserveras for en gemensamhetsanlaggning. | omraden som i naturinventeringen bedéms ha hogt
samt patagligt naturvarde ska byggnader inplaceras med hansyn till de i naturvardesinventeringen
utpekade vardena. Begransad exploatering i omraden med hogt naturvarde kan tillatas om det
redovisas hur naturvarden tillvaratas eller forstarks. Planarbetet far utreda om det finns anledning
att i detaljplanen innefatta den sydvastra delen av planomradet, mark som i samradsférslaget
planlades som natur.

| planomradets norra del, sdder om fastighetsgrans mot llanda 1:9, finns uppvuxna ekar. | detta
omrade ska nya byggnader inte tillatas. Planarbetet ska underséka mojligheten att utesluta omradet
ur detaljplanen, om det inte finns tydlig anledning att planlagga. Om ytan inte utesluts ska
planforslaget undersoka om marken ska planldggas som allman plats natur istallet for kvartersmark
med prickmark. Detta for att skapa ett battre och tydligare skydd fér naturvardena. Fragan om
huvudmannaskap maste hanteras och l6sas. Planarbetet ska se 6ver om dven fler omraden kan
planlaggas och skyddas som naturmark alternativt uteslutas ur detaljplanen. Planférslaget ska inte
paverka intilliggande sumpskogs hydrologi.

Vegetation mellan bostader och varv ar av stor betydelse. Det bidrar till skydd mot stérningar som
buller och luftféroreningar. Vegetationen behovs for att skydda diket. Den behdvs dven for att
filtrera partiklar och naringsdmnen och som en visuell avskdrmning fér de boende. Planarbetet ska
utreda mojligheten att komplettera naturomradet med skyddsbestammelse for att tydliggora dess
funktion som skyddszon. Ett tillrackligt tjockt band av trad ska bevaras for att sakerstalla att
skyddszonens funktion inte gar forlorad.
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Figur 2. Delar av naturen inom planomradet invid de befintliga bostdderna.

2.7 Strandskydd

Strandskydd rader 100m fran strandlinjen pa land och i vatten. Planférslaget ska redovisa var
strandskyddet ar motiverat att upphavas. Lansstyrelsens tidigare yttranden ska beaktas i
planforslaget. Planarbetet behdver ocksa se dver om ytterligare mark bér planldggas som allman
plats natur da strandskydd rader. En uppdaterad naturinventering ska vagleda och ge forslag pa var
strandskydd ar motiverat att inte upphavas med hansyn till naturvarden. Av kunggérelsen om
detaljplanens utstallning ska framga att strandskydd féreslas upphéavas. En sarskild begdran om
strandskyddsupphéavande ska lamnas in till Linsstyrelsen.

Lansstyrelsen anser att allemansratt och strandskydd gor att allmanheten aven i fortsattningen bor
sdkerstallas en ratt till passage genom varvet langs strandomradet. Kommunen ser en sakerhetsrisk
med att allmdnheten fortsatt tillats passera, genom bland annat féroreningar och forflyttning av
batar. Antalet forbipasserande bedéms vara ytterst begransat. Planarbetet far darfor utreda
mojligheten att fortsatt tilldta allmanhetens tilltrade och vdga det mot sdkerhetsrisken. Om passage
genom varvet inte mojliggors ska en alternativ gangvag runt varvet sikerstéllas i planforslaget.

| planbeskrivningen ska det motiveras varfor planforslaget inte bedéms strida mot riksintresse for
kust och skadrgard samt det rorliga friluftslivet (4 kap. miljobalken).

Normalt finns inte alls skal att upphava strandskyddet inom vattenomraden. Om strandskydd avses
upphévas inom WV; behdver forutsattningarna kring exempelvis vattendjup, bottenférhallanden och
bryggornas samt battrafikens paverkan pa varden for vaxt- och djurliv redovisas. Omrade for hamn
ska i sadant fall begransas till omrade kring befintliga bryggor. Anvandningen Hamn ska inte vara
stérre an nodvandigt, dar fastighetsdgaren far redogora och argumentera for eventuellt behov av
utbyggnad i vattenomradet for att kunna utveckla verksamheten. Befintliga WB; bor planlaggas som
Oppet vattenomrade, da det inte beddms finnas skal for att upphava strandskydd dar. Badplatsen
och bryggan utanfor norra fastighetsgransen bor uteslutas helt ur planomradet, om inte
fastighetsbestamningen visar att bryggan ligger inom lldnda 1:6. Om den tas med i planen bor
bryggans kvarvarande sakerstallas i plankartan. Nya bryggor och ytterligare batar for nara bostaderna
kan skapa storre risk for buller och annan storning, vilket pa sikt riskerar att inskranka
varvsverksamheten.
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2.8 Kulturmiljo

Ilanda tegelbruk byggdes och startade tillverkning pa omradet 1907, men revs aren 1955-58 och ny
fabrik startade 1958. Tegelbruket lades ner 1976 och tre ar senare startades varvsverksamheten pa
fastigheten. Platsen har saledes en lang och anrik historia som ska varnas i det fortsatta planarbetet.
Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar.

En oberoende antikvarisk férundersdkning/utredning ska tas fram som beskriver och varderar
byggnader och miljo, inom hela fastigheten llanda 1:6. Planarbetet ska sidkerstalla att utredningens
forslag pa skydd och bevarande sakerstalls i detaljplanen. Inslag som exempelvis jordkallare ska ses
som resurser och viktiga kopplingar till tidigare aktivitet pa platsen. Utredningen far visa om det finns
bebyggelse eller andra tillgangar som inte har nagon majlighet eller anledning till att bevaras, dar
rivning ar enda lampliga alternativet. Rivning ska undvikas utifran kulturmiljo- och hallbarhets-
perspektiv. Planen ska, om utredningen tydligt pavisar behov av rivning, redovisa hur kulturmiljon
och landskapsbilden kompenseras. Till exempel ska mojlighet undersdkas om att ateranvanda
stengrund till nya byggnader eller uteplats. Avvaggningar mellan intressen ska redovisas och
stdmmas av med Ekeré kommuns projektledare for arendet. Den antikvariska utredningens slutsatser
ska ligga till grund for hur den nya bebyggelsen kan férankras och sammanlankas med befintlig
bebyggelse och 6vrig kulturmiljo. Den ska ocksa klargora vilka varden och karaktarsdrag som ar
sarskilt viktiga att varna och ta hansyn till. Mer om utredningen under avsnitt fem.

Om den befintliga r6da byggnaden bevaras kan ett undantag goras fran minsta tillatna
fastighetstorlek och tillatna antal bostader. Vid ett bevarande av den kan ytterligare en bostad
provas uppforas inom den réda bostadens foreslagna fastighet, 6ster om befintlig byggnad, séder om
vagen. | sddant fall bedéms dessa tva fastigheter bli cirka 600m? under forutsattning att det gar att
reglera k-bonus som ar beroende av tva fastigheter. Alternativt kan k-bonus innebéra att det réda
huset star kvar och ytterligare ett mojliggors pa samma fastighet. For att detta villkor ska gélla maste
den réda bostaden ges skydds- eller varsamhetsbestammelser i detaljplanen sa att den inte kraftigt
forandras eller rivs. K-bonus ar en planbestammelse som innebar att byggnadsarean for en befintlig
byggnad med skydds- eller varsamhetsbestimmelse rdknas bort fran den totala byggnadsarean om
byggnaden vid en nybyggnation pa fastigheten far sta kvar pa sin ursprungliga plats och inte rivs. K-
bonus géller inte om byggnaden flyttas till en annan plats pa tomten. Om byggnaden senare rivs,
flyttas eller byggs till forlorar fastigheten den extra byggratten. Majlighet att inféra sadan
planbestammelse, eller liknande, ska diskuteras med kommunens projektledare under planarbetet.

Figur 3. De tva befintliga bostadshusen inom fastigheten Ildnda 1:6.
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2.9 Tekniska anlaggningar

En el-natstation ligger i nuldget strax utanfér marinans infart, utanfor grind in till marinans omrade.
Langs med den befintliga vagen i omradet ligger dven matande hogspanningskablar fran
Bjorkviksvagen, fram till natstationen, i mark tillsammans med servisledningar som forsorjer
intilliggande vaxthusverksamhet norr om planomradet. Effektbehov for hela planen behéver ses 6ver
da ytterligare bostader foreslas. | hdndelse av att effekt inte skulle racka till bor natstationen bytas
ut. Byte av natstation ska bekostas av exploator.

Planarbetet ska sakerstélla mark for bade reningsverk och el-natstationer. Da det framtida
effektbehovet &ar svart att uppskatta ska planarbetet mojliggora for komplettering av ytterligare
natstationer (transformatorer) i framtiden. El-natstationer bor inte placeras ndmre an 8,0 meter fran
byggnad for stadigvarande vistelse med tanke pa elektromagnetiska falt, brandrisk samt buller.
Planarbetet ska, i samrad med berorda elnatsforetag, utreda lamplig placering av E-omrade.
Eventuell flytt av natstation ska bekostas av exploator.

Enligt uppgift fran Ellevio sa ska bostader inte forsorjas med el via varvet. Detta far samradas vidare
kring under planprocessen. Eventuellt bor u-omraden éver marinans omrade avsattas for de
matande elledningarna som ska till avstyckade bostadsfastigheter inom planomradet. Alternativt kan
det tryggas med nyttjanderatt i ndgon form. Elnatsleverantor forutsatter att fastighetsagarna
kostnadsfritt upplater mark for elledningar och att dessa far laggas i lokalgator och skaftvagar
inklusive u-omraden. Leverantoren ser flera fordelar med en flytt av natstationen och elnat. Detta far
hanteras vidare under planprocessen. Dialog mellan fastighetsdgare och ledningsagare ska ske under
planprocessen om exempelvis eventuell utredning om elforsorjning.

3. God bebyggd milj6

3.1 Behov av allménna friytor

God tillgang finns till vattenomrade. Nya bostader planeras fa tillgang till gemensam strand och
brygga inom planomradet. Den aktuella marken som utgér strand lampar sig fér samfalld mark for
nya och befintliga bostader inom nuvarande llanda 1:6. Befintlig brygga ska bevaras och
allemansratten ska beaktas. Utanfor fastighetsgrans i norr finns en badplats tillhérande samfallighet.

Enligt PBL ska det pa en tomt som ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera
bostadder, eller i narheten av den, finnas tillrackligt stor friyta som ar [amplig for lek och utevistelse (8
kap. 9 § andra stycket PBL).

Omradet ska anpassas till hur barn upplever platsen och hur de kan vistas pa basta mojliga satt.
Trygga och inbjudande miljoer som framjar social aktivitet och vistelse i naturen ar viktigt. Vegetation
som ska ersatta natur bor efterlikna det ursprungliga.

3.2 Arkitektur och gestaltning

Ekero ar en saregen kommun med en tydlig identitet som bygger pa en lang tradition av att bevara
och framhava den rika natur- och kulturmiljon. | kommunens gestaltningspolicy 2015-10-06 och
oversiktsplanen framgar det bland annat att Ekerd kommun ska utvecklas med forsiktighet och
omtanke och bevara sin nuvarande karaktdr. Kommunens expansion ska ske pa ett sadant satt att
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varken miljovarden, kulturvarden eller framtida utveckling daventyras. Natur- och kulturvarden ska tas
till vara och utvecklas.

Inom llanda 1:6 ska gestaltningen ta hansyn till och inspireras av geografiska och historiska sardrag
men aven spegla moderna varden. Ny bebyggelse ska vara del av en genomtankt helhet som
samspelar med platsens varden. Projektet ska vaxa fran platsens kontext (PBL, 2 kap § 6). Planen ska
identifiera och bygga vidare pa omradets och naromradets kvaliteter.

Bebyggelse ska samverka med landskapsbilden och kringliggande bebyggelsestruktur dar
malsattningen ska vara att bibehalla den lantliga karaktaren i omradet som kdnnetecknas av bland
annat grus- och jordbelagda vagar, stora tomter och kontrasterna mellan skogpartier och de 6ppna
landskapsrummen. En antikvarisk férundersdkning/utredning samt en uppdaterad
naturvardesinventering ska upprattas som underlag till arkitektur, gestaltning och struktur inom
planomradet. Landskapsarkitekt och arkitekt behover darfér samarbeta i projektet for att gora en
platsanalys och skapa en tydlig arkitektonisk idé. Utformningen av husen ska utga utifran
landskapsbild och siktlinjer med hansyn till grannar. Den nya bebyggelsen ska véxa fran tomtens
forutsattningar och klattra snarare an likna en placering samtidigt som naturen tillats rada kring
bebyggelsen. Darav ska komplementbyggnader undvikas. Nockhoéjder boér variera for att anpassa
bebyggelsen till landskapsbilden.

Planldggning och gestaltning av markytor ska ske med stor hansyn till platsens karaktar. Hardgjorda
ytor ska vara fa. Genomslappliga ytor och gronska ska efterstréavas i sa stor utstrackning som mojligt
samt motiveras i planbeskrivningen. Vid uppférande av sammanhangande huskroppar och
hardgjorda markytor ska dessa bearbetas for att anpassas till landskapet med omsorg och varsamhet.

Det ska i ett tidigt skede presenteras hur arkitektur/landskapsarkitektur och detaljplanen hanger
samman till en genomténkt helhet utifran dessa riktlinjer och foljas upp under projektets utveckling.
Avstamning ska tidigt och kontinuerligt ske med Ekerd kommuns stadsarkitekt.

3.3 Skotselplan

Den naturinventering som ska upprattas infor utstallning far ge rad om behov av skdtselplan. En
skotselplan ar inte bindande men ses som en rekommendation och syftar till att specificera vilken typ
av skotsel som kravs for att bevara och/eller utveckla natur-, kultur- och friluftsvarden.

Dagvattenhantering kan komma att berdras av skotselplan. Ytterligare omraden kan tillkomma under
planprocessen.

3.4 Halsa och sdkerhet

Plan- och bygglagen stéller ett grundlaggande krav pa att den mark som ska tas i ansprak for
bebyggelse fran allman synpunkt ska vara lamplig for andamalet. Planforslaget ska sdkerstalla att en
god och acceptabel bullerniva kan uppratthallas vid nytillkommande bostdder, samt vid befintliga
bostader inom och utanfor planomradet. Detta da det dr av hégsta prioritet att varvets verksamhet
inte far inskrankas. En god marginal avseende risker och buller fran varvet gentemot bostader ska
darfor finnas. Detta utifran Boverkets vdgledning om omgivningsbuller fran industriell verksamhet
som betonar att basta majliga ljudmiljo alltid bor efterstravas. En uppdaterad bullerutredning
behover tas fram for att bland annat géra matningar utifran dagens riktvarden om hogsta ekvivalenta
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ljudnivader fran industriell och annan verksamhet. Utférligare beskrivning av utredningen finns under
avsnitt 5.4.4.

Buller- och luktalstrande verksamhet sker huvudsakligen inomhus i verkstadshallar, samt i viss
utstrackning pa arbetspram vid varvets kaj. Blastring som sker utomhus kraver inkapsling i platsttalt.
En osdkerhet &r om externa batigare gor atgarder pa den egna fritidsbaten vilket kan tankas ske i
samband med varrustning. Verksamheten torde kunna stalla sddana krav pa sina hyresgaster som
forhindrar sadan olagenhet.

Ett avstand om minst 50 meter mellan bostads fasad och anvandningsgrans for smaindustri ska
sakerstallas i planforslaget. Detta utifran dialog med kommunens miljéenhet om riskavstand. Ett
minsta tillatna skyddsavstand bidrar till planens syfte om att fortatning inte far inskranka majligheten
att bedriva varvsverksamheten. Bullerutredningen far redogora for om stérre minimiavstand och
andra skyddsatgarder ska tillampas.

Planforslaget ska ge maojlighet att kunna uppféra bullerplank mellan bostdder och varvsverksamhet.
Planarbetet ska ocksa undersdka majligheten att planldgga for ett sammanhangande omrade
naturmark mellan varvsverksamhet och nytillkommande bostadder. Detta for att sdkerstélla att ett
visst avstand kan uppréatthallas mellan bostdder och varv, och da vegetation fungerar som bland
annat bullerskydd och visuell avskdarmning.

Planforslaget maste visa att det finns en god uppfattning om de geotekniska forutsattningarna och
att marken ar lamplig for planens syfte och genomférande. Ny bebyggelse ska placeras med lagsta
grundlaggningsnivd om +2,7 meter 6ver medelvattenniva for Malaren, enligt hojdsystem RH2000.
Planarbetet behover hantera risken for 6versvamningar och framtida klimatférandringar. Planarbetet
far underséka om forrad och byggnader av lagre varden kan tillatas pa en langre grundlaggningsniva.

En till tva fore detta handelstradgardar har legat pa angransande fastighet. En historisk inventering
ska goras for att géra en avvagning om risken for att den potentiella boytan kan vara férorenad av

tidigare handelstradgard, tegelbruk samt batvarv. Aven en miljéteknisk markundersékning ska tas

fram. Mer om utredning av fororeningar finns under avsnitt fem.

4. Betydande miljopaverkan

Kommunen upprattade en behovsbedomning i november 2008. Behovsbedémningen samraddes
med Lansstyrelsen som delade kommunens uppfattning om att detaljplanen inte bedémdes innebéra
en betydande miljopaverkan och att detaljplanens genomférande saledes inte kunde antas medféra
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en strategisk miljobedémning
behovde gbras. Bedomningen var bilaga till planhandlingarna under bade programsamrad och
plansamrad.

Ar 2021 bendamns Behovsbeddmning istéllet som Undersokning av betydande miljopaverkan. Utifran
idag kdnda forutsattningar kan en ny undersdkning av betydande miljépaverkan behova tas fram.
Nya utredningar, och uppdateringar av tidigare framtagna utredningar, far avgéra om sadan
undersokning behdver tas fram pa nytt. Kommunen ansvarar for att avgora detta och for att
eventuellt uppratta en ny undersékning. Eventuellt nedlagd tid bekostas av exploatoren. Vid
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uppréattande av ny undersokning ska samrad om den ha dgt rum med Lansstyrelsen innan
utstallningsskedet.

5. Behov av utredningar

Infér samradet, som holls ar 2015, togs ett antal utredningar fram. Se avsnitt 1.4. Utifran kdnda
forutsattningar ska nu féljande utredningar tas fram infor utstallning. Varje utredning tas fram och
bekostas av exploatoren. Fler kan tillkomma under planprocessen. Historisk inventering och
efterféljande miljoteknisk markundersékning ska goras forst da de kan paverka omradets lamplighet
for bostader och ligger till grund fér andra utredningar.

5.1 Utredningar som beh6vs som underlag till utstillning

- Historisk inventering och miljoteknisk markundersékning

- Geoteknisk utredning - riskbedémning, atgarder

- Dagvattenutredning och anpassning till stigande nivaer i Malaren

- Fastighetsbestamning

- Naturvardesinventering — Uppdatering och férdjupning av tidigare framtagen inventering
- Bullerutredning- Uppdatering av tidigare framtagen utredning.

- Antikvarisk forundersokning/utredning

- Trafikutredning

- Barnkonsekvensutredning

5.2 Krav pa utredningarna

Generella medskick kring utredningarna:

Samtliga utredningar ska innehalla sasmmanfattning/slutsats och rad infor fortsatt arbete for hela
planomradet. Be gédrna konsulten komma till planmdte och redogéra for utredningarna och vara till
stdd i granskningsutlatande.

Gjorda utredningar kan behova aktualiseras/uppdateras infér antagande.

Nedan beskrivs kortfattat syftet med respektive utredning, och fragestillningar att besvara.

5.2.1 Historisk inventering och miljéteknisk markundersékning

En till tva nedlagda handelstradgardar har legat pa angréansande fastigheter till llanda 1:6, enligt
Lansstyrelsen inom Ildanda 1:8, 1:13 samt 1:11. Ytterligare verksamheter kan ha forekommit. Pa grund
av osdkerheten kring dess avtryck ska planarbetet inledas med att ta fram en historisk inventering for
att géra en bedémning om lldnda 1:6 har en risk att vara férorenad av tidigare handelstradgard samt
tegelbruk och varv. En historisk inventering ska darfor upprattas infor utstallning. Nar inventering ar
gjord, och provtagningsplan &r paborjad, ska dialog ske med Ekeré6 kommuns miljéenhet innan
provtagning paborjas. Aven framtagande av eventuella platsspecifika riktvarden ska tas fram i
samrad med miljoenheten. Planférslaget behover sdkerstélla att den mark som planldggs ar lamplig
for andamalet sett till féroreningar.
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En Oversiktlig miljoteknisk markundersokning ska upprattas med fokus pa det som inventeringen
kommit fram till. Inventeringen ska saldeles ligga till grund for undersékningen. Varje verksamhet har
potentiellt lamnat sdrskilda fororeningar. Syftet med en 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning ar
att redogora for fororeningssituationen pa platsen idag, bade avseende mark, sediment,
grundvatten, dagvatten, ytvatten och bebyggelse (bade byggnader som avses bevaras samt rivas).

Vid patraffade fororeningar i den éversiktliga miljotekniska markundersdkningen ska en férdjupning
goras for att avgransa fororeningarna horisontellt och vertikalt vid alla punkter som har férhojda
varden. Undersokningen ska i en samlad bild redogora for omradets bakgrund, féroreningssituation,
beskriva eventuellt genomférda efterbehandlingsatgéarder samt framtida process for
efterbehandlingsatgarder. Undersokningen behover besvara att det ar maojligt och rimligt att
sanering kan ske sa att foéreslagen markanvandningen ar lamplig. Risk for paverkan av dag- och
grundvattnet samt ytvatten ska belysas och narheten till Malaren ska beaktas. Risk for spridning av
markféroreningar 6ver tid och darmed garantier for tekniska I6sningars hallbarhet 6ver tid ska
belysas i markundersdkningen. Risken 6kar vid snabbt stigande havsnivaer samt vid exploatering. En
riskbedomning av markféroreningar behover darfoér kopplas till klimatférandringar och exploatering
samt beskriva hur denna risk hanteras, exempelvis i ledningsgravar. Viktigt ar att samordning sker
med dagvattenutredning. Kommunens miljdenhet har riktvarden pa dagvatten som kan skickas ut vid
begaran. Utredande konsult kan med fordel sammanfatta ett enklare PM som forklarar huvuddragen
i underliggande utredningar. Markundersokningen kan med fordel samordnas med geoteknisk
undersokning.

Inventeringen och eventuell miljoteknisk markundersokning ska ta hojd for att boende, och inte
minst barn, dven kan komma att vistas pa mark intill och utanfor fastighetsgrans till Ilanda 1:6. Barn
ar kansligare for markférorenignar dn vuxna och kommer dven att kunna vistas inom verksamhetens
omrade om en passage mojliggors. Potentiella féroreningar ska dven utredas inom varvsomradet for
att vagleda bedémning om huruvida en passage genom varvet ar lampligt. Vid patraffade
fororeningar behover fastigheten efterbehandlas genom att exempelvis schakta bort fororenade
massor. Fororeningssituationen behoéver vara utredd innan utstéllning av detaljplanen.

5.2.2 Geoteknisk utredning

Denna utredning kan med fordel fungera som bakgrund och underlag till markundersékning.
Utredningen syftar till att beskriva forutsattningarna vad galler topografi, markférhallanden och
jordartbeskrivning. Platsen ska beskrivas avseende bland annat sattningar, stabilitet, skredrisk, radon
och om omradet lampar sig for exploatering. Vid utpekad hog risk ska atgardsforlag inkluderas.
Forutsattningarnas paverkan av ett forandrat klimat ska ocksa studeras, precis som potentiella
forandringar 6vertid for markytor. Det ar viktigt att utredningen konstaterar en slutsats att marken ar
lamplig for andamalet och vilka eventuella atgarder som kravs for att detta ska uppnas. Bade
befintliga (utanfor detaljplaneomradet) och tillkommande byggnadsverk som kan paverka
skredrisken negativt behover beaktas.

5.2.3 Dagvattenutredning och anpassning till stigande nivaer i Malaren
Syftet med utredningen ar att beskriva forutsattningarna pa platsen avseende grundvatten, ytvatten
och dagvatten. Alla hydrologiska utredningar ska ta hansyn till klimatférandringar. Checklista for
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dagvattenutredningar i Eker6 kommun, senaste versionen, ska anvandas vid bestallning och
utférande av dagvattenutredning. Dagvattenutredningen ska féregas av en historisk inventering och
eventuellt dven av en miljoteknisk markundersékning, och redovisa eventuella sarskilda atgarder pa
grund av markféroreningar. Utredningen ska visa forslag, garna i form av en skiss, pa var och vilka
ytor som behovs for fordrojning, rening med mera. Vilka ytor som kravs for att sakerstalla
dagvattenhanteringen ska redovisas i plankartan. Stallningstagande/beddmning av planens paverkan
pa recipienten ska framga, och det ska visas att planen medverkar till att miljokvalitetsnormer for
vatten uppnas.

Oversvamningsrisk ska beaktas utifrdn férutsattningarna pa platsen med rekommendationer for
hantering av stigande vattennivaer i Mélaren.

5.2.4 Fastighetsbestamning

Gransernas placering i omradet har stor osdkerhet. En fastighetsbestamning, i korrekt
koordinatsystem, behover goras infor bestallning av grundkartan. Forslagsvis gors
fastighetsbestamning tidigt i processen for att kunna agera stod vid framtagande av planhandlingar.

5.2.5 Naturvardesinventering — uppdatering

Syftet ar att inventera, beskriva och vardera de naturvirden som finns i omradet, inklusive analys av
dess eventuella betydelse for spridningssamband. En inventering som redogor for eventuella
biotoper ska redovisas. Utredningen ska inventera trad och natur- samt strandmiljoer, och foresla
eventuella lov for fallning av trad. Aven vatten nirmast stranden behéver ingd i utredningen.
Utredningen inkluderar konsekvensanalys som beskriver paverkan pa naturvarden av en exploatering
enligt detaljplaneforslaget. Utredningen ska saledes ge forslag pa var ny bebyggelse bor och inte bor
placeras. Vid negativ paverkan ska atgardsforslag inkluderas. Utredningen ska ocksa presentera hur
befintliga naturvarden kan férstarkas och hur de vid behov boér skdtas framover.

5.2.6 Bullerutredning — uppdatering

Syftet med den uppdaterade utredningen ar att beskriva dagens och framtida buller- och
vibrationsalstring fran varvsverksamheten. Detta baserat pa nuvarande och framtida verksamhet
inom fastigheten och inom vattenomrade invid fastighetsgransen. Utredningen bor redovisa bullrets
utbredning, vilka kdllor som paverkar planomradet och lampliga atgarder for att innehalla
riktvardena. | de flesta fall behéver atminstone ekvivalenta ljudnivaer vid exponerad och skyddad
fasad, maximalnivan nattetid vid skyddad sida samt ekvivalenta och maximala nivaer foér uteplats
redovisas. Bullernivaer vid saval befintliga som planerade bostdder inom och intill planomradet ska
ses Over. Utredningen ska dven beskriva uppskattat buller fran mer kortvariga och temporara
aktiviteter sa som rangering av batar, anvandning av hogtrycksvatt och andra férekommande
aktiviteter som genererar hoga ljudnivaer.

5.2.7 Antikvarisk férundersokning/utredning

Syftet ar att kartlagga och beskriva de antikvariska kulturmiljévdarden som finns inom Ilanda 1:6, och
utga ifran lokalhistorien pa platsen. En inventering ska beakta saval byggnader som 6vriga fysiska
spar, exempelvis ekonomibyggnader, vagstrackning, markbeldggning, jordkallare och
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varvsbyggnader. | synnerhet ska de tva befintliga bostdderna inom lldnda 1:6, den réda och den vita
bostaden, samt varvets kontorsbyggnad i tegel undersdkas interiort och exteriért. Utredningen ska
beskriva eventuella varden, vad som bor bevaras, skyddas och varnas samt ge rekomendationer kring
hur detaljplanen bor reglera utifran vardena. Exempelvis genom varsamhetsbestimmelser och skydd
av kulturvarden eller rivningsforbud. For de eventuella byggnader eller andra fysiska spar som inte
beddms varda eller maojliga att bevara ska utredningen redogora for eventuella karaktarsdrag som
bor noteras och inspirera ny byggnation och gestaltning pa platsen. Exempelvis materialval, kulor
eller placering. Forutom antikvarie ska utredningen ta stod av en oberoende besiktningsman som
bedomer byggnadernas skick. Utredningen ska ocksa ge forslag pa hur nya bostader lampligen kan
gestaltas for att anspela pa och anpassas till den kulturhistoriska miljon.

5.2.8 Trafikutredning

Utredningen ska visa vilken trafikalstring som varvsverksamheten och bostaderna kommer generera.
Den ska ta hojd for mer trafik an i dagslaget, da varvet kommer ha outnyttjad byggratt och kan fa en
mer aktiv verksamhet. Forslag pa lamplig strackning av vagen ska ocksa redovisas. Lamplig placering
av gangbana ska presenteras. Utrymme ska finnas for dagvattenhantering och VA. Det ska utredas
och beskrivas hur angoring, tillganglighetskrav, utryckningsfordon, sophamtning, plogning och
snoupplag ska klaras. Utredningen bor innehalla gatusektioner, riktlinjer for lutning av vagar och
dimensionering av vandplatser som underlag till utrymmen som ska fa trafikeringsandamal i
detaljplanen.

En systemanalys av avfallshantering ska goras enligt checklista Avfall R&d och anvisningar Ekero
kommun och Avfallsféreskrifter Ekeré kommun.

5.2.9 Barnkonsekvensutredning

Utredningen ska fokusera pa héalsa och sdkerhet. Aspekter att bedéma ar hur barn paverkas av
verksamhetsbuller, féroreningar i luft och mark, sakerhet i narhet till varv och rérelsefrihet.
Eventuellt kan varvsomradet eller delar av det behdva hdgnas in. Utredningen tas fram och bekostas
av exploatéren. Kommunen ansvarar i sin tur for att ta fram en barnkonsekvensanalys dar nedlagd
tid bekostas av exploatéren.

6. Genomforande

| plan- och bygglagen 6kap. 1 § (1987:10) framgar att vid upprattandet av forslag till detaljplan skall i
en sarskild handling (genomforandebeskrivning) redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for ett samordnat och dven i 6vrigt andamalsenligt
genomfdrande av planen

Genomfdrande av detaljplanen och utbyggnad av allman plats ska utforligt beskrivas i detaljplanens
genomfdrandebeskrivning, som tas fram av exploatéren. Dar ska ocksa kostnader kopplade till
genomfdrandet av detaljplanen redovisas samt vem som bekostar vad.

Huvudmannaskapet inom allmén plats ska vara enskilt. Detta innebar att kommunen ifransager sig
ansvar gallande kostnader fér utbyggnad, drift eller skotsel av allman plats inom planomradet.
Kommunen kommer inte heller ata sig att gora nagra atgarder som utredningar eventuellt foreslar.
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Det ar upp till enskild huvudman att skéta sin anlaggning och goéra de investeringar som behovs for
dess eventuella utbyggnad. Exploatoéren ansvarar for att komma 6verens med samtliga intressenter
gallande hur planen ska genomforas.

| genomfdrandebeskrivningen redovisas aven exempelvis:
e Huvudmannaskap
e Fastighetsbildningsfragor
e Rattigheter och servitut
e Utbyggnad av vagar och VA
e Ledningar (el och tele m.m.) med tillhérande e- och u-omraden.
e Hantering av dagvatten
e Avfallshantering
e Gemensamhetsanldggningar och deldgarskap i samfallighetsférening
e Avtal

Under planarbetet kan det framkomma fragor som ska laggas till genomférandebeskrivningen,
utover de som namns ovan.

Genomfdérandebeskrivning ska beskriva tankt avloppsanlaggning och belysa att framtida
anslutningsavgifter till kommunalt vatten och avlopp kommer tillkomma.

Exploateringsavtal/genomférandeavtal

Exploateringsavtal/genomférandeavtal kan komma att behdva tecknas med Kommunstyrelsen
genom Teknik-och exploateringsenheten.

7. Kommunens projektorganisation

7.1 Kommunens styrgrupp
e Emma Embretsen, planeringschef
e Ann-Sofi Thurne Rundquist, planstrateg

e Sara Gahm, teknik- och exploateringschef

7.2 Kommunens projektledare

e Holger Nilsson, planarkitekt

7.3 Kommunens projekgrupp
e Alice Wikstrom, exploateringsingenjor
e Dag Kempe, miljdingenjor
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e UIf Aronsson, miljéingenjor

e Johanna Lindberg, miljdingenjor
e Joakim Bergsten, miljostrateg

e Pepijn Klaassen, trafikplanerare

e Erik Edstrom, stadsarkitekt

7.4 Kommunens samordnare

e Lina Malm, samordnare exploatorsdrivna planprocesser

8. Forfarande och forslag pa tidplan

Planen ska genomfdéras med normalt planférfarande. For detaljplanen tillampas gamla plan- och
bygglagen (1987:10). Enligt 6vergangsbestimmelserna till plan- och bygglagen 2010:900 ska aldre
foreskrifter "fortfarande galla fér mal och drenden som har paborjats fore den 2 maj 2011 och mal
och drenden som avser 6verklagande av beslut i ett sadant mal eller arende till dess malet eller
arendet ar slutligt avgjort”.

Samrad Genomfort ar 2015
Utstallning Q2 2022
Antagande Q4 2022
Laga kraft Q4 2022

Tabell 1. Forslag pa tidsplan

9. Bilagor
e Behovsbeddmning (2008-11).
e Oversiktsplan fér Ekeré kommun (2018) -till &r 2030 med sikte pa ar 2050

e Ekeré kommuns kulturmiljdprogram

e Historiska miljoer i Ekeré kommun - Kulturens 6varld

e Avfallshantering — rad och anvisningar fér utrymmen och transportvégar
e Checklista for dagvattenutredningar i Ekeré kommun, Version 3 —2020-04-29
e VA-plan
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https://www.ekero.se/ekeros-utveckling-trafik/oversiktsplan-och-vision
https://www.ekero.se/download/18.553838ea17305720c321ec82/1597925412772/Eker%C3%B6%20kulturmilj%C3%B6program.pdf
https://www.ekero.se/download/18.553838ea17305720c321eca7/1597925589194/Kulturens%20%C3%B6v%C3%A4rld.pdf
https://www.ekero.se/download/18.d9ec095172e6db9637dac8/1593509007703/Avfall-Rad-Anvisningar.pdf
https://www.ekero.se/ekeros-utveckling-trafik/va-plan

