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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott godkanner kravspecifikation gallande
Planprogram fér del av Adelso-Sattra 3:1 (Sattra, norra Adelson) pa Adelso och skickar vidare
arendet for godkannande i Kommunstyrelsen.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsen beslutade den 20 oktober 2020 att ge positivt planbesked for att
prova vidare utveckling av verksamheter, besoksnaring, djurhéllning, viss odling
samt “tillskapande av cirka 30 ytterligare tomter” (fastigheter for bostader) pa
Adelso-Sattra 3:1. Detaljplanen bedomdes kunna antas ar 2027. Av tjansteutlatande
framgar dven att planarbetet bor inledas med ett program utifran sin omfattning.

Oversiktsplanen pekar ut omraden for fortitning efter r 2030 och ger riktlinjer for
ny bebyggelse med utgidngspunkt i ett anpassat byggande for god boendemiljo, framst
anpassning till landskapsbild, lokal byggnadstradition, terrang, narheten till
hastgardar, kraftledningar och storre vagar.

Syftet med programmet ar att mojliggora att fastigheten Adelso-Sattra 3:1 kan
fortsatta utvecklas med nya bostader, verksamheter, besoksnaring, djurhéllning och
odling. Programmet ska ge viagledning och ramar for planarbetet genom att beskriva
forutsattningar, varden, slutsatser fran utrednings och analysarbeten i flera tematiska
detaljfragor.

En kravspecifikation som innehéller preliminira stallningstaganden och
kravstallningar frain kommunen har upprattats for programmet. Fragor av sarskilt
vikt har dven identifierats, exempelvis forutsattningar for bland annat 6vergripande
struktur, strandskyddsfragor, VA, avfall, markféroreningar, paverkan pa vardekarnor
samt tematiska detaljfragor (som exempelvis trafik, dagvatten och hasthallning).
Planeringsenheten bedomer att kravspecifikationen ger ett bra underlag for det
vidare programarbetet.
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Beslutsunderlag

Tjansteutlatande —Godkannande av kravspecifikation: Planprogram for del av Adels6-Sattra
3:1 (Sattra, norra Adelson), 2023-08-25

Kravspecifikation — Planprogram for del av Adeslo-Sattra 3:1 (Sattra, norra Adelson), 2023-
08-25

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 20 oktober 2020 att ge positivt planbesked for att prova
vidare utveckling av verksamheter, besdksnaring, djurhallning, viss odling samt “tillskapande
av cirka 30 ytterligare tomter” (fastigheter for bostader) pa Adelso-Sattra 3:1. Planbeskedet
omfattar dven en enskild planandring (DP 339) i syfte att bevara befintliga dldre byggnader.
Av planbeskedet framgar det att ansdkans omfattning kan komma att minska i en
forestaende plan. Detaljplanen bedomdes kunna antas ar 2027.

Av tjansteutlatande framgar dven att planarbetet bor inledas med ett program utifran sin
omfattning. Forarbete till planarbetet startade under 2022.

Oversiktsplanen pekar ut omraden fér fértitning efter &r 2030 och ger riktlinjer fér ny
bebyggelse med utgangspunkt i ett anpassat byggande fér god boendemiljo, framst
anpassning till landskapsbild, lokal byggnadstradition, terrang, narheten till hastgardar,
kraftledningar och storre vagar. Ororda skogsomraden, brukningsvard jordbruksmark och en
godtagbar VA-I6sning utpekas som sarskilda grundforutsattningar att ta hansyn till.
Foreslaget LIS-omrade i oversiktsplanen har inte accepterats av lansstyrelsen och omradet
saknar dirmed denna juridiska status i det fortsatta arbetet, dven om kommunens intention
fortsattningsvis ar att omradet kring Sattra gard kan utvecklas for camping, turism, och
naringsliv.

Syftet med programmet ar att mojliggora att fastigheten Adelso-Sattra 3:1 kan fortsatta
utvecklas med nya bostader, verksamheter, besoksnaring, djurhallning och odling. Da behovs
en eller flera detaljplaner (enligt 4 kap 2 § PBL). Detaljplaneringen behdver foregas av ett
programarbete, framst utifran omradets geografiska omfattning. Syftet med programmet ar
att studera omradet 6vergripande for att skapa underlag for framtida detaljplaneprocesser,
dar beslut ska fattas kring omradets lamplighet for utveckling och olika mark- och
vattenanvandningar.

Programmet ska ge vagledning och ramar for planarbetet genom att beskriva
forutsattningar, varden, slutsatser fran utrednings och analysarbeten i flera tematiska
detaljfragor. Det &r av stor vikt att da beskriva vilken slags utveckling som kan vara lamplig i
form av ett programforslag (Overgripande beskrivning av mark- och vattenanvandning,
illustrerat pa karta). Behov av allmanna platser och infrastruktur ska utgora en del av detta
arbete. Planprogrammet ska resultera i utgangspunkter, riktlinjer och mal fér omradet samt
en overgripande struktur for bebyggelse och markanvandning. De i ans6kan identifierade
omradena for byggnation behover analyseras och ett flertal tematiska fragor behoéver
studeras och i vissa fall utredas.
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En kravspecifikation som innehaller preliminara stallningstaganden och kravstéllningar fran
kommunen har upprattats for programmet. Kravspecifikationen innehaller preliminara
stallningstaganden pa vilket utredningsbehovet baserats samt kommunens dnskemal om
utveckling och syfte med detaljplanen. Kravspecifikationen har identifierat fragor av sarskild
vikt som behover studeras vidare i planarbetet. Det ar exempelvis férutsattningar for bland
annat dvergripande struktur, strandskyddsfragor, VA, avfall, markféroreningar, paverkan pa
vardekarnor samt tematiska detaljfragor (som exempelvis trafik, dagvatten och
hasthallning). Planeringsenheten bedomer att kravspecifikationen ger ett bra underlag for
det vidare programarbetet.

Samtliga kostnader for plan- och genomforandefasen kommer tillfalla exploatoren. Den
nedlagda tiden for kommunens tjanstepersoner och konsulter faktureras till exploatoren.

Sammanviagd bedomning

Planeringsenheten bedémer att det som beskrivs i kravspecifikationen ar det som behovs for
att i programprocessen sakerstalla att underlag skapas for framtida planprocesser.
Planeringsenheten foreslar att Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar att
godkanna kravspecifikationen samt skickar vidare arendet for behandling i
Kommunstyrelsen.

Beslutet expedieras till
Stadsbyggnadsforvaltningen

Asa Bergstrom Emma Embretsen
T.f Milj6- och stadsbyggnadschef Planeringschef
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