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Planbesked for Olsta 4:26

Dnr KS23/193

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta att ge
negativt planbesked for Olsta 4:26, vilket innebar att kommunen inte avser inleda en
planlaggning enligt inkommen ansdkan.

Sammanfattning av drendet
American Cleaning Machines AB har inkommit med begiran om planbesked fér Olsta 4:26.
Ansokan avser att utveckla omradet med cirka 62 nya bostader fordelat pa 31 huskroppar.

Forslaget dverensstammer inte med kommunens oversiktsplan och VA-plan. Bedémningen
ar att det allménna intresset att bevara natur- och kulturmiljon vager tyngre an intresset av
bostadsbyggande. Forslaget bedoms inte lampligt att arbeta vidare med i en detaljplan.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande — Planbesked fér Olsta 4:26, 2023-08-25
Utredning om planbesked for Olsta 4:26, 2023-06-19

Arendet
American Cleaning Machines AB inkom med en ansdkan om planbesked for Olsta 4:26,
ans6kan bedomdes komplett den 23 maj 2023.

Ansdkan avser att méjliggdra bostadsbebyggelse pé fastigheten Olsta 4:26. Fastigheten &r 35
000 kvadratmeter och ansdkan avser 62 nya bostdder om cirka 120 kvm per lagenhet.
Exploateringen férdelas pa 31 huskroppar i olika boendeform, framst parhus. Byggnaderna
uppférs som tvavaningshus med trafasad och sadeltak. En ny vdg och gemensam gronyta for
lek, motion och andra aktiviteter foreslas inom omradet.

Fastigheten ar beldgen pa norra Faringso och bestar av hagmark i en lantlig miljo.
Angransande till fastigheten finns ett stall med histhagar i séder, i norr finns Olsta folketshus
och park och i 8st gar Olstavdgen som &r en transportled fér farligt gods. P& andra sidan
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Olstavigen finns en industrifastighet. Bade stall, hagar, transportled fér farligt gods,
industrifastigheten och folketspark paverkar maojligheten att bebygga fastigheten med nya
bostader. Till stall, hagar och transportled for farligt gods finns riktlinjer for sakerhetsavstand
till bebyggelse. For att inte inskranka befintliga eller tillkommande verksamheter inom
industrifastigheten eller for folkets park bor bebyggelse placeras sa att boende inte stors av
verksamheterna. Uppfoérande av bebyggelse enligt forslaget skulle innebara stora ingrepp i
landskapsbilden och naturmiljon pa platsen och darmed paverka omradet natur- och
kulturvarden.

Ett stérre omrade i Olsta pekas i dversiktsplanen ut som lampligt att fortita efter att
kommunalt VA byggts ut till omradet, Olsta 4:26 ligger inom detta omrade. Enligt VA-planen
har omradet lag prioritet for utbyggnad av kommunalt VA och utbyggnad planeras till efter
ar 2040. Fér omraden med lagre behov av VA och utbyggnad pa langre sikt ska nya
planomraden som innebar aretruntbostader undvikas. Foreslagen exploatering bedoms som
nytt bostadsomrade och inte fortatning enligt vad som beskrivs i dversiktsplanen.
Oversiktsplanen pekar dven ut en del av fastigheten som naturomrade. Oversiktsplanen
anger att Angs- och hagmarker och ekologiskt kinsliga omraden bér bevaras. Forslaget
bedoms darmed strida mot kommunens 6versiktsplan och VA-plan.

Planeringsenheten bedomer att forslaget inte ar [ampligt att arbeta vidare med och foreslar
att ge negativt planbesked, vilket innebar att kommunen inte avser att inleda en
planldaggning av fastigheterna enligt inkommen ansokan.

Beslutet expedieras till
Stadsbyggnadsforvaltningen

Asa Bergstrom Emma Embretsen
T.f. Milj6- och stadsbyggnadschef Planeringschef
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