Tjinsteutlatande

k] EKERO KOMMUN 2023.08-10

Kommunstyrelsen

Cecilia Nordkvist
Planarkitekt
cecilia.nordkvist@ekero.se

Planbesked for Stockby 4:26

Dnr KS23/192

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att ge negativt planbesked for Stockby 4:26, vilket innebar att
kommunen inte avser inleda en planldggning enligt inkommen ansokan.

Sammanfattning av drendet

Foreslagen atgard ar initierad av Malaro Fastighet AB och fastigheten &dgs av
Bostadsrattsforeningen Bullerbyn Ekerd AB. Sokande dnskar andring av befintlig detaljplan,
dp 778, for att mojliggora for ytterligare bostadslagenheter. Sokande menar att
planbestammelser e2 i befintlig detaljplan orsakat planstridigt utgangslage.
Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att detaljplanen ej varit planstridig vid
antagande. Den planldggning som gjordes 2017 och som syftat till att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for
beddms fortfarande vara aktuella. Eftersom detaljplanen har genomférandetid fram till
2027, far en plandndring endast drivas igenom om ingen berord fastighetsdgare ar emot
forandringen eller om fastighetsindelningsbestammelser behover inféras (PBL 4:39). Om
nagon berord visar sig negativ till andringen maste planarbetet avbrytas. Darutéver bedéms
foreslagen atgard gynna ett enskilt intresse och innebara lag samhallsnytta, varfér planen
inte kommer prioriteras.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande — Planbesked for Stockby 4:26, 2023-08-10
Utredning for planbesked for Stockby 4:26, 2023-06-30

Arendet

Foreslagen atgard ar initierad av Malaro Fastighet AB genom en begdran om planbesked,
som bedémdes komplett 2023-06-27. Begaran galler Stockby 4:26, beldgen i Stenhamra, pa
Sodra Faringso och bostadsrattsféreningen Bullerbyn Ekerd star som dgare for fastigheten.
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S6kande havdar att planbestammelser e2 i befintlig detaljplan orsakat planstridigt
utgangslage och onskar andring detaljplan, dp 778, for att mojliggora for ytterligare
bostadslagenheter.

S6kande 6nskar ett borttagande av dess formuleringar:

- huvudbyggnad far inrymma en ordinar bostadslagenhet samt en mindre lagenhet for
generationsboende.

- inom tomt far en huvudbyggnad samt ett garage och ett uthus uppforas, vilka sammanlagt
far uppta hogst 100 kvm byggnadsarea.

Vid detaljplanens antagande fanns inom fastigheten ett bostadshus som innefattade tva
bostdader. En komplementbyggnad for ytterligare en bostad inom fastigheten tillkom 2019
med ett beviljat bygglov (2019.422). Ar 2023 anséktes om ett bygglov (2023.128) for
ytterligare en bostad inom fastigheten (angiven som “uthus med ordinarie lagenhet” i bild
nedan). Bygglovet avslogs eftersom atgarden ej ar forenlig med gallande detaljplan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att detaljplanen ej varit planstridig vid
antagande. Planlaggning som syftat till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de
andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov,
enligt PBL 2 kap § 2, gjordes ar 2017 och bedéms fortfarande vara aktuella. Befintlig
detaljplan vann laga kraft 2017 och har en genomforandetid pa 10 ar. Enligt plan- och
bygglagen far en planandring under genomférandetiden endast drivas igenom om ingen
berord fastighetsagare ar emot forandringen. Undantaget ar i de fall dar nya férhallanden av
stor allman vikt som inte kunde forutses vid planlaggningen uppkommit eller om fel har
begatts eller en planstridighet har uppkommit som inte orsakats av nuvarande eller tidigare
fastighetsagare.

Darutover gynnar foreslagen atgard ett enskilt intresse och innebér lag samhallsnytta, varfor
planen inte kommer prioriteras.

Beslutet expedieras till
Stadsbyggnadsforvaltningen, planeringsenheten

Asa Bergstrom Emma Embretsen
T.f. stadsbyggnadschef Planeringschef
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