O KoMiun

Stadsbyggnadsforvaltningen

2023-06-28

Utredning om planbesked enligt 5 kap. 2-5 8§ PBL, for
fastigheten Stockby 4:26

Ekerd kommun, Stockholms lan
KS23/192

Stenhamra

Bilden visar fastigheten Stockby 4:26 i rétt, beldgen pG Sédra Fdringsé i Ekeré kommun.
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O KoMiun

Stadsbyggnadsforvaltningen

Vad sdger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:
Planbesked

2 § Pa begdran av ndgon som avser att vidta en dtgdrd som kan férutsdtta att en detaljplan antas, dndras
eller upphdvs eller att omrddesbestimmelser éndras eller upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa
sin avsikt i frdgan om att inleda en sadan planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det huvudsakliga
dndamdlet med den avsedda atgdrden och en karta som visar det omrdde som berérs.

Om dtgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ockséd innehdlla en beskrivning av byggnadsverkets
karaktdr och ungefdrliga omfattning.

Om den som gér begdran vill fG besked om vilket planeringsunderlag som kan behévas vid planldggningen
och ha mdéjlighet att begdra ett sadant yttrande fran ldnsstyrelsen som avses i 5 b § férsta stycket, ska dven
det anges i begdran.

4 § Ndr kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska kommunen ge sitt
planbesked inom fyra mdnader, om kommunen och den som har gjort begéran inte kommer 6verens om
ndgot annat.

5§ Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planlédggning.

Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange den tidpunkt da
planldggningen enligt kommunens bedémning kommer att inledas och ha lett fram till ett slutligt beslut om
att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller éndra eller upphéva omrddesbestéimmelser, och redovisa
vilket planeringsunderlag som sannolikt kan behévas vid planldggning, om den som har gjort begéran om
planbesked vill fG besked om det.

Om kommunen inte avser att inleda en planléggning, ska kommunen i planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:

2 § Kommunala beslut enligt denna lag fdr inte éverklagas i den del de avser

[/
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,
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http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K5P3#K5P3
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K5P2#K5P2

O KoMiun

Stadsbyggnadsforvaltningen

Begdran om planbesked

Stockby 4:26 ligger beldgen i Stenhamra, pa Sodra Faringso och bostadsrattsforeningen Bullerbyn
Ekero star som agare for fastigheten. Foreslagen atgard ar initierad av Malaro Fastighet AB genom en
begiaran om planbesked, som bedomdes komplett efter inkommen fullmakt 2023-06-27.

Sokande foreslar andring av befintlig detaljplan, dp 778, for att mojliggora for en ytterligare
bostadslagenhet. Sokande havdar att planbestammelser e2 i befintlig detaljplan orsakat planstridigt
utgangslage.

Sokande onskar ett borttagande av dessa formuleringar fran detaljplan 778:

- huvudbyggnad far inrymma en ordinar bostadslagenhet samt en mindre ldgenhet for
generationsboende.

- inom tomt far en huvudbyggnad samt ett garage och ett uthus uppféras, vilka sammanlagt far
uppta hogst 100 kvm byggnadsarea.

Vid detaljplanens antagande fanns inom fastigheten ett bostadshus som, enligt sékande, innefattade
tva bostader. En komplementbyggnad for ytterligare en bostad inom fastigheten tillkom 2019 med
ett beviljat bygglov (2019.422). Ar 2023 ansoktes om ett bygglov (2023.128) for ytterligare en bostad
inom fastigheten (angiven som ”uthus med ordinarie ldgenhet” i bild nedan). Ansékan kom in i
efterhand for bostadslagenhet som redan iordningstéllts i fristaende uthus avsett for ateljé.
Bygglovet avslogs eftersom atgarden ej ar forenlig med géllande detaljplan.
Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att detaljplanen ej varit planstridig vid antagande.
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Bild frdn ansékan visar 3 bostdder (brunt) med befintliga bygglov samt uthus for atelje” (beige) vilken omvandlats till bostad
och bygglov sékts i efterhand.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Forutsattningar

For platsen finns en befintlig detaljplan, dp 778, vilken vann laga kraft ar 2017. Detaljplanens syfte ar
att mojliggora en fortatning av omradet med ny bebyggelse for cirka 60 nya bostader, utover de
drygt 25 befintliga.

Stockby 4:26 angransar Vallviksvdgen. Planbeskrivningen anger att “med hansyn till den vardefulla
bebyggelsen langs Vallviksvagen, infors i detaljplanen skyddsbestammelser for detta omrade. Syftet
ar att bevara karaktaren som framst definieras av tomtstorlek, markens terrasseringar med murar
och byggnadernas placering och utformning.”

Detaljplanen har genomforandetid fram till 2027. Genomforandetid ar avsedd vara en garanti for alla
berérda i omradet, att de rattigheter som detaljplanen medger inte kommer att forandras under den
utsatta tiden.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Enligt PBL 2 kap § 2 ska planlaggning syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de
dndamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.
Planlaggning som syftat till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som
omradena ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, lage och behov, enligt PBL 2 kap § 2,
gjordes genom detaljplan 778, vilken antogs ar 2017 och bedoms fortfarande vara aktuella. En
andring av detaljplan far paverkan langs ytterligare delar av Vallviksvagen och bedoms darmed ej
lamplig utifrén i de avvagningar som gjorts i syfte att bevara omradets karaktar.

Foreslagen atgard bedéms inte vara av stor allméan vikt eller ha orsakats av planstridighet i samband
med detaljplanens antagande. En plandndring under genomférandetiden far endast drivas igenom
om ingen berdrd fastighetsdagare ar emot foérandringen eller om fastighetsindelningsbestammelser
behover inforas (PBL 4:39). Eftersom planarbete &r en process dar man ofta inte vet vilka synpunkter
som kommer in under samradet tar kommunen en risk ndr man gor planandring under
genomférandetiden. Om nagon berérd visar sig negativ till andringen maste planarbetet avbrytas.
Darutover gynnar foreslagen atgard ett enskilt intresse och innebér Iag samhallsnytta, varfor planen
inte kommer prioriteras.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att forslaget inte ar lampligt att arbeta vidare med och foreslar
att kommunstyrelsen beslutar att ge negativt planbesked for Stockby 4:26, vilket innebar att
kommunen inte avser inleda en planlaggning enligt inkommen ansékan.
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Hantering av arendet
Namndinstans
Beslut om planbesked tas av KS.

Planprioritering
Ej prioriterat

Planférfarande

Plankostnad
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