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Utredning om planbesked enligt 5 kap. 2-5 §§ PBL, for
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Vad sdger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:
Planbesked

2 § Pa begdran av ndgon som avser att vidta en Gtgdrd som kan férutsdtta att en detaljplan antas, éndras
eller upphdvs eller att omrddesbestéimmelser édndras eller upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa
sin avsikt i fragan om att inleda en sddan planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det huvudsakliga
dndamdlet med den avsedda dtgdrden och en karta som visar det omrdde som berérs.

Om dtgdrden avser ett byggnadsverk, ska begédran ocksa innehdlla en beskrivning av byggnadsverkets
karaktdr och ungefdrliga omfattning.

Om den som gér begdran vill fG besked om vilket planeringsunderlag som kan behévas vid planldggningen
och ha mdéjlighet att begdra ett sGdant yttrande frdn ldnsstyrelsen som avses i 5 b § férsta stycket, ska dven
det anges i begdran.

4 § Ndr kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska kommunen ge sitt
planbesked inom fyra mdanader, om kommunen och den som har gjort begéran inte kommer éverens om
ndgot annat.

5§ Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planlédggning.

Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange den tidpunkt da
planldggningen enligt kommunens bedémning kommer att inledas och ha lett fram till ett slutligt beslut om
att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller éndra eller upphdva omrddesbestdmmelser, och redovisa
vilket planeringsunderlag som sannolikt kan behévas vid planldggning, om den som har gjort begéran om
planbesked vill fG besked om det.

Om kommunen inte avser att inleda en planléggning, ska kommunen i planbeskedet ange skdélen fér det.

13 kap:

2 § Kommunala beslut enligt denna lag fdr inte éverklagas i den del de avser

[f
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,
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Begiran om planbesked
American Cleaning Machines AB inkom med en ansdkan den 31 mars 2023. Ansdkan var komplett
den 23 maj 2023.

Ansokan avser att méjliggéra bostadsbebyggelse pa fastigheten Olsta 4:26. Fastigheten &r 35 000
kvadratmeter och ansékan avser 62 nya bostader om cirka 120 kvm per lagenhet. Exploateringen
fordelas pa 31 huskroppar i olika boendeform, framst parhus. Byggnaderna uppférs som
tvavaningshus med trafasad och sadeltak. En ny vag och gemensam gronyta for lek, motion och
andra aktiviteter foreslas inom omradet.

Bild 1 Situationsplan bifogad ansékan
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Bild 2 Fagelperspektiv éver féreslagen exploatering bifogad ansékan

Bild 3 Illustration pad féreslagen bebyggelse bifogad ansékan
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Forutsittningar

Lagesbeskrivning

Fastigheten Olsta 4:26 ligger beldgen p& norra Faringsd, inom Ekerd kommun. Fastigheten bestar
idag av hagmark i en lantlig miljé utanfor tatortsbandet. Fastigheten ar bebyggd med en byggnad och
bestar i ovrigt av skogsmark och 6ppna partier. Angriansande fastigheter dr bebyggda med bostéader,
verksamheter, mindre stall och hagar. Olsta Folketshus och -park angransar till fastigheten i norr.
Parken grundades 1911 av arbetarna vid det narliggande tegelbruket. En utbyggnad av parken, med
bland annat Folkets hus, gjordes 1946.

Nadrmsta livsmedelsbutik finns i Kungsberga cirka tva kilometer fran omradet. Farentuna forskola och
Farentuna grundskola for arskurs F-6 finns inom cirka en kilometer. Uppgardsskolan fér arskurs 7-9
finna cirka elva kilometer fran fastigheten.

Det finns inte nagon gang- och cykelvag som passerar omradet. | anslutning till fastigheten finns en
busshallplats som trafikeras av linje 317 och 318 med en turtathet pa 2-3 avgangar per timme i
rusningstid. Pa helgerna gar endast linje 317 och da med farre avgangar. Till Eker6é centrum, som har
ett storre utbud av service och butiker, dr det knappt 2 mil och restiden med kollektivtrafik varierar
mellan 35— 60 min.
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Figur 5 Vly frén Olstaborgsvégen med blick vénd mot sydvidist.

Markagoférhallanden
Agare av fastigheten &r American Cleaning Machines AB. Fastigheten belastas av ett avtalsservitut for
kraftledning.

Fastighetsdata
Ansékan avser hela fastigheten Olsta 4:26 som &r 35 108 kvadratmeter.

Tidigare stillningstaganden och bestimmelser

Oversiktsplanen mal, strategier och riktlinjer
Foreslagen bebyggelse skulle kunna bidra till att na kommunens mal genom att sarskilt fokusera pa
de strategiska fragorna:

e Attraktiva och hallbara livsmiljéer
e Bostadsbyggande

Ekeré kommuns utveckling ska kdnnetecknas av standig stravan mot attraktiva och hallbara
livsmiljoer. Attraktiva och hallbara livsmiljoer forutsatter varierade boendeformer fér att bland annat
mota medborgarnas behov i livets alla skeden. Det finns ett sarskilt stort behov av bostader for sma
hushall. Da forslaget delvis foreslar bebyggelse av mindre bostader i ett omrade som till storst del
bestar av villabebyggelse skulle forslaget kunna bidra till att kommunen uppnar sin vision och sina
mal i fragan. Forslaget anger dock framst parhus med en storlek pa 120 kvm per bostad.

For att uppna attraktiva och hallbara miljoer anges dven att kommunen ska arbeta med att fortata
befintliga tatorter och strukturer. Fortatning mojliggor god kollektivtrafik och ger en god hushallning
med mark och vatten och gor att det blir ndra mellan olika funktioner samt mojliggdér motesplatser
dar ménniskor kan motas. Inom dessa fragor saknar forslaget delvis stod i kommunens mal. For att
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mojliggdra bebyggelse inom fastigheten behover ny infrastruktur som vag, gc-vag och VA komma pa
plats.

Ekeré kommun ska bidra till bostadsbyggandet i regionen genom att kontinuerligt planera for nya
bostdder. Da detta forslag innebéar nya bostader i kommunen skulle det bidra till kommunens mal
géllande bostadsbyggande.

Oversiktsplan
Oversiktsplanen for Ekeré kommun till &r 2030 — med sikte pa &r 2050, antogs av kommunfullmaktige
den 6 mars 2018.

| 6versiktsplanen framfors att merparten av nytillkommande bebyggelse bor ske inom tatortsbandet.
| tatortsbandet finns bra forutsattningar for utveckling med goda kommunikationer och val utvecklad
service. Ny bebyggelse ska lokaliseras och anpassas till stads- och landskapsbilden, den lokala
byggnadstraditionen och terrang. Vid placering ska sarskild uppmarksamhet dgnas at narhet till
hastgardar, kraftledningar, storre vagar, bullrande omgivningar och annat som kan paverka
boendemiljon. Ny bebyggelse bor inte tillatas inom orérda skogsomraden eller pa brukningsvard
jordbruksmark. Forutsattningen ar dven att lokalisering sker till platser dar en godtagbar VA-l6sning
kan anordnas.

Fastigheten ligger utanfor tatortsbandet men inom ett storre omrade som pekas ut som lampligt att
fortata efter anslutning till det kommunala VA-ledningsnatet.

Delar av fastigheten &r utpekat som naturomrade. Oversiktsplanen anger att stora opaverkade
omraden sa langt mojligt bor skyddas mot atgarder som patagligt kan paverka deras karaktér eller
resultera i barridreffekter. Angs- och hagmarker bér havdas. Ekologist sarskilt kansliga omraden bér
sa langt mojligt bevaras. Byggande pa mer vardefull naturmark bor sa langt majligt undvikas.

En framtida gdng- och cykelvig passerar fastigheten ldngs med Olstavagen. Fastigheten angransar
aven till en framtida ridled som passerar vast om fastigheten.
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P

Naturomraden
S N/ Fortatning efter 2030
Lokalt centrum
- A/ Ridled, framtida

Framtida GC-vag

Bild 6 Karta som redovisar 6versiktsplanens intentioner fér omrdadet. R6d markering visar omrddet som ansékan avser.

VA-plan

VA-planen foér Ekeré kommun, antagen av kommunfullmaktige 2013 och delvis uppdaterad 2020,
fungerar som underlag fér kommunens oversiktsplanering. VA-planen ger ocksa stod i arbetet med
att klara den framtida tekniska forsérjningen av vatten och avlopp for saval befintliga som ny
bebyggelse.

VA-planen anger att nya storre exploateringsprojekt i forsta hand bor tillkomma inom eller i direkt
anslutning till befintliga verksamhetsomraden fér kommunalt VA och bor alltid anslutas till det
kommunala VA-ledningsnatet. Vid detaljplaneldggning forutsatts normalt att allman VA-forsérjning
blir aktuell. En utgangspunkt i arbetet ar att allman VA-forsérjning i forsta hand innebar anslutning till
det befintliga VA-systemet. | omraden déar forutsattningar for god VA-forsorjning saknas eller bedoms
sarskilt besvarliga ar det inte tillatet att bygga nytt.

| kommunens handlingsplan fér VA ingar Olsta i ett omrade som finns med i utbyggnadsordningen.
Utbyggnaden av omradet har lagre prioritet och ska ske efter ar 2040. Inom omradet som i VA-
planen pekats ut for utbyggnad pa langre sikt géller bland annat att nya planomraden som innebar
nya aretruntbostader ska undvikas.

Planomradets férutsdttningar fér vatten och avliopp

Planomradet ar inte anslutet till kommunalt VA och ligger inte i anslutning till befintligt
verksamhetsomrade. Utbyggnad av det kommunala VA-ledningsnatet planeras ske efter ar 2040 da
det klassas som ett omrade med lagre behov av utbyggnad. Enligt VA-planens riktlinjer for omraden
med lagre behov och utbyggnad pa langre sikt, ska nya planomraden som innebér aretruntbostader
undvikas.
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Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sdkerstalla alla
barns manskliga rattigheter. Lagen innebar att for varje beslut som far konsekvenser for barn ska en
bedémning av vad som &r barns basta goras (art. 3). Om det finns mer an ett alternativ ska den 16s-
ning valjas som bast tillgodoser barns basta. Bedomningen av vad som ar barns béasta ska baseras pa
bland annat beproévad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men dven pa barns egna asikter.
Barnkonventionen innefattar dven krav pa barns delaktighet och inflytande i de beslut som far konse-
kvenser for barn (art. 12) samt krav pa att inga barn far diskrimineras pa grund av t ex
funktionshinder eller sprakkunskaper (art. 2). Darutover har enligt barnkonventionen, barn dven ratt
till bland annat goda forutsattningar for en optimal utveckling, en trygg och sdker uppvaxt,
utbildning, vila och lek.

Planbeskedet beddms inte ha direkt paverkan pa barn, det behéver darfor inte goras en
barnkonsekvensanalys i det har skedet. Ett genomférande av forslaget skulle dock paverka barn.

Forslaget innebar varierade boendeformer som kan vara ett positivt inslag i ett omrade som endast
bestar av fristaende villor. Narhet till férskola och busshallplats bedéms positivt ut ett
barnperspektiv. Avsaknad av gang- och cykelvagar till omradet dr dock begransande for barn som
inte sjdlva kan anvanda transportsystemet eller vistas i trafikmiljon pa ett sdkert satt. Att utveckla
bilberoende omraden skapar mer trafik pa vagarna vilket innebar minskad trafiksdkerhet for
oskyddade trafikanter. Detta ar till nackdel for barn som inte sakert kan ta sig till och fran omradet pa
egen hand.

Riksintressen enligt Mb kap 3 och 4

Riksintresse fér rérligt friluftsliv

Malaren med 6ar och strandomraden har héga natur- och kulturvdarden med stor betydelse for
friluftsliv och turism. Omradet (ink. hela Ekeré kommun) ar darfér upptaget i miljobalken som
riksintresse, vilket medfor att turismens och friluftslivets intressen sarskilt skall beaktas vid
bedomning av tillstand for exploatering eller andra ingrepp i miljon. Alla planomraden bor darfor
bedomas utifran deras paverkan pa riksintresset (rorligt friluftsliv).

Kulturmiljo

Delar av fastigheten ar utpekat som natur-, kulturmiljo och rekreationsomrade i 6versiktsplanen.
Oversiktsplanen framfér att vid planering av ny bebyggelse ska det som &r karaktaristiskt och
vardefullt i befintlig bebyggelse och landskapsbild lyftas fram och varnas.

Landskapet pa norra Faringso skiljer sig fran ovriga 6ar i kommunen. Har dominerar smaskaligt
jordbruk, sma gardar och mindre bebyggelsegrupper. Sentida bebyggelse har koncentrerats kring de
stdrre vigarna. Bland avtrycken fran 1900-talet utmirker sig Olsta Folketshus och -park som ligger i
anslutning till omradet ansékan avser. Olsta Folketshus och -park berattar om folkrérelsens betydelse
och framvéaxten av det moderna Faringso. Parken ar férhallandevis tidigt exempel pa folkpark.

Rekommendationerna fran Ekerd kulturmiljéprogram ar att anvandningen som Folkets park bor i
mojligaste man respekteras. De befintliga byggnaderna bor respekteras betraffande skala,
byggnadsdetaljer, farg och material. Eventuella tilligg i bebyggelsen bér ocksa ta hansyn till befintlig
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helhetsmilj6. Rekommendationerna fran Ekero kulturmiljdprogram ar aven att ny bebyggelse inte ska
uppforas pa jordbruksmark. Ny bebyggelse bor uppforas i anslutning till befintlig bebyggelse.
Utblickar mot kulturlandskapet bor beaktas och bevaras vid exploatering.

Fornlamningar
Fornlamningar ar skyddade enligt Kulturmiljélagen. Fornldamningar finns inte markerade inom
planomradet.

Natur

Delar av fastigheten ar utpekat som natur-, kulturmiljé och rekreationsomrade i 6versiktsplanen. Pa
fastigheten finns dven biotoper for ddellév inkl. asp utpekat. Enligt Ekeré Kommuns 6versiktsplan ska
ekologiskt kdnsliga omraden och vardefull naturmark sa langt som majligt bevaras. Vid fortatning bor
naturvarden beaktas i en avvagning mot allmanna intressen. Stora opaverkade omraden bor sa langt
som mojligt skyddas mot dtgarder som patagligt kan paverka deras karaktar eller resultera i
barridreffekter. Angs- och hagmarker bér hivdas.

Utover utpekade biotoper &r dven féljande skyddade:
e Killa med omgivande vatmark i jordbruksmark
e QOdlingsrose i jordbruksmark
e Smavatten och vatmark i jordbruksmark
e Stenmurijordbruksmark
e Akerholme

Figur 7 Grént markerat omrdde dr i 6versiktsplanen utpekat som Natur, och kulturmilié samt rekreationsomrdde

Olsta 4:26 KS23/193 Utredning - Planbesked



S Ko

Stadsbyggnadsférvaltningen

N

&= Adelldv inkl asp (biotopdata)

-

B skog - park (g] skogsfas 2, biotopdata)

B skog - park (biotopdata)

"

Figur 8 Utpekade biotoper

Skyddsvard naturmiljo
Inom planomradet finns inte skyddsvard natur som i detaljplan bér samradas med Lansstyrelsen
enligt MB12:6.

Vattenskyddsomrade

Stora delar av Ekerd ligger inom den sekundira skyddszonen for Ostra Méalarens ytvattentakter, inom
vilket sarskilda foreskrifter ska beaktas vid exploatering. Malaren omfattas aven av Vattendirektivet,
vilket innebar att nuvarande status inte far férsamras samt att atgardsprogram ska upprattas och
genomfdras. Planomradet ligger inom det sekundara vattenskyddsomradet.

Markavvattning
Markavvattningsforetag finns inom fastigheten och i ndromradet. Planprocessen far utreda vidare
om och hur planen paverkar markavvattningsforetaget.

Oversvamningsrisk

Vid planldggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som &r lampad for andamalet med hansyn till
bland annat risk fér dversvamning. Mark for ansokan ligger inte lagre an 2,7 meter 6éver Malarens
medelvattentillstand vilket dr Lansstyrelsen rekommendation for lagsta grundldaggning niva for ny
bebyggelse vid Malaren. Enligt lansstyrelsen lagpunktkartering finns tva lagpunkter pa over 16 kvm
inom omradet.

Rekreation, friluftsliv och turism
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Hdéistverksamhet

Pa angransande fastigheter finns det stall och hagar. Hasthallning ar en del av Ekerds kulturlandskap
och bidrar till att landskapet halls 6ppet och landsbygden levande. Ny bostadsbebyggelse bor inte
tillkomma pa sadant satt att den i storre utstrackning hindrar hasthallning. Enligt kommunens
riktlinjer for hasthallning 2019 ska det finnas ett minimiavstand mellan djurhallning och tomtplats for
bebyggelse. Omraden som i 6versiktsplanen utpekats dar fortdtning ska ske ska avstandet vara 75-
200 meter till stall och 30-100 meter till hagar. Det narmsta stallet finns inom Olsta 1:48 och ligger ca
5 meter fran fastighetsgrans till Olsta 4:26.

Trafik

| kommunen trafikstrategi antagen 2018 anges att huvudmalet med strategin ar att kommunens
invanare, besokare och naringsliv ska kunna resa hallbart. Hallbart resande innebér ett
transportsystem som ar tillgangligt for samtliga trafikanter i kommunen, och som genom att vara
uppbyggt av trygga och sakra trafikmiljoer moéjliggér miljovanligt och halsosamt resande. En effektiv
samhallsplanering innebar minskat behov av att resa och mojligheter att resa kollektivt, ga eller
cykla.

For att uppna Sveriges miljomal "God bebyggd miljo” dr minskat bilresande en viktig faktor. Val av
trafikslag for olika typer av resor styrs av hur bebyggelsen ar lokaliserad och tillgdngligheten till andra
trafikslag an personbilen.

GC-védgar

Det finns inte nagon gang- eller cykelvag i anslutning till omradet. | 6versiktsplanen finns en ny gang-
och cykelvag utpekad som passeras omradet och ansluter till befintlig cykelvag vid korsningen
Kungsbergavigen och Olstavigen.

Kollektivtrafik

Narhet och tillganglighet till kollektivtrafik ar en viktig faktor i valet av lokalisering av ny bebyggelse.
For att kollektivtrafiken ska bli ett intressant alternativ bor hallplatser laggas pa hégst 400 meter fran
bostdder enligt Boverket.

| anslutning till fastigheten finns busshallplats Folkets hus, Olsta som trafikeras av linje 318 och 317.
Hallplatsen i norrgdende riktning ligger precis i anslutning till Olstaborgsvigen och i sédergdende
riktning ligger hallplatsen ca 80 meter fran Olstaborgsvigen.

Fordonstrafik

Olstavdgen som passerar omradet i 6st ar statlig vdg och skots via Trafikverket. Vagen ar en sekundar
led for farligt gods och har en hastighetsbegrinsning pa 50 km/h. Olstaborgsvigen angrinsar till
fastigheten i norr.

Storningar och risker
Olsta 19:5 som &r beldgen pa andra sidan Farentunavigen ar en industrifastighet. Tillrdckliga avstdnd
mellan industrifastigheter och ny bebyggelse bor hallas for att undvika stérningar.

Vagen som passerar omradet ar en sekundar led for farligt gods. Lansstyrelsen anser att det, for de
flesta sekundéra leder, behover finnas ett bebyggelsefritt omrade pa minst 25 meter mellan vagen
om anvandning bostdder (B). | en del fall kommer det vara maijligt att bygga ndarmre dn 25 meter,
Olsta 4:26 KS23/193 Utredning - Planbesked
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dven om det sannolikt inte blir aktuellt med ett skyddsavstand pa mindre dn 15-20 meter. Detta
galler i de fall dar det gar fa transporter och/eller dér de olyckor som kan intraffa endast kan fa
allvarliga konsekvenser inom ett kort avstand.

Geotekniska férhdllanden
Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av lera, moran och urberg.

Tidigare beslut gillande Olsta 4:26

Den 27 september 2017 beslutade byggnadsnamnden, § 190, att ge forhandsbesked att inte tillata
att tvd enbostadshus placeras pa Olsta 4:26. Bebyggande ansags inte limpligt med hansyn till
landskapsbilden, till kultur- och naturvdarden samt intresset av en god helhetsverkan i enlighet med 2
kap 6 § plan- och bygglagen. Markomradet bedémdes ha betydelse fran allman synpunkt i enlighet
med 2 kap 1 §.

Vidare beslutade ndmnden att lokaliseringen inte var [amplig mot bakgrund av 2 kap 2 § PBL da
omradet inte skulle komma att anvdndas for det eller de &ndamal som omradet dr mest lampat for.
Inte heller skulle uppférandet av tva enbostadshus pa platsen framja en dandamalsenlig struktur och
en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelsen i enlighet med 2 kap 3 § PBL.

Pagiende planering och exploatering i omradet

Detaljplan fér Tufa Marin, fastigheten llanda 1:6, Dnr PLAN.2007.20
I llanda, cirka 1 300 meter 6ster om fastigheten, pagar planarbete som utreder forutsattningarna for
fler bostader och utveckling av varvsverksamheten.

Detaljplan for Ettans vag, fastigheterna Kungsberga 1:4 m.fl. Dnr PLAN.2008.14
Drygt 700 meter i vastlig riktning fran fastigheten pagar planarbete med syfte att mojliggéra
utbyggnad av kommunalt VA och fortdta med nya bostader vid Ettans vag.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Bedomning
Enligt PBL 5 kap 5 § ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda en planlaggning eller
inte.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att forslaget inte ar lampligt att arbeta vidare med och foreslar
att kommunen inte avser att inleda en planliggning for bebyggelse pa Olsta 4:26.

Ny bebyggelse som tillkommer via detaljplaneldggning bor anslutas till det kommunala VA-
ledningsnatet. For att underlatta detta uppger VA-planen att nya exploateringsprojekt bor tillkomma
inom eller i anslutning till befintligt verksamhetsomrade. Foreslagen exploatering ligger inte inom
eller i anslutning till befintligt verksamhetsomrade. Kommunalt VA till omradet ar Iagt prioriterat och
planeras att byggas ut till Olsta forst efter ar 2040. Inom omraden dar kommunalt vatten-och
avloppssystem ska utvidgas pa langre sikt, det vill sdga langre an tio ar, ska nya detaljplaneomraden
som innebér nya permanentbostader undvikas. Darmed skulle en planlaggning av omradet ga emot
kommunens VA-plan.
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Uppférande av bebyggelse enligt forslaget skulle innebéra stora ingrepp i landskapet, pa
landskapsbilden och naturmiljon pa platsen och darmed paverka omradets natur- och kulturvarden.
Kommunens 6versiktsplan anger att hagmarker och orérd natur ska bevaras, forslaget bedoms
darmed strida mot kommunens 6versiktsplan. Olsta Folketshus och -park som finns i anslutning till
omradet har ett kulturhistoriskt varde och anvandningen som Folkets park bor respekteras. Ny
bebyggelse i anslutning till Folkets park skulle kunna leda till begransningar fér verksamheten.
Beddmningen ar att det allmadnna intresset att bevara natur- och kulturmiljon vager tyngre an
intresset av bostadsbyggande.

En exploatering av omradet innebara att ny infrastruktur maste anlaggas, bland annat vatten- och
avlopp men aven en ny vag inom fastigheten och en gang- och cykelvag som ansluter till befintligt
cykelstrak. Omfattningen av den tillkommande bebyggelsen gor att forslaget ar att bedoma som ett
nytt bostadsomréde och inte fértitning som Olsta ar utpekat for i dversiktsplanen.

Utover de forutsattningar som beskrivs ovan begransas mojligheten av exploatering av
férutsattningar utanfor fastigheten. Olstavigen som &r en transportled for farligt gods och
angrdnsande industrifastighet innebar att ett visst sdkerhetsavstand maste hallas till ny bebyggelse.
Det stall med hasthagar som angransar till fastigheten i sdder innebar dven det begransningar for
tillkommande bebyggelse.

Planeringsenheten beddomer att forslaget inte ar forenligt med 2 kap 2 § som anger att planlaggning
ska syfta till att mark anvands fér de andamal som omradena dr mest lampade for med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov samt att foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allmén
synpunkt medfér god hushallning. Utifran ovanstaende skal bedémer planeringsenheten att det inte
ar lampligt att planldgga omradet for att mojliggéra ny bostadsbebyggelse enligt anskan om
planbesked.

Forutsittningar som talar for en planliggning

— Ekerd kommun ska bidra till bostadsbyggandet i regionen genom att kontinuerligt planera for
nya bostader. Da detta forslag innebar nya bostdder i kommunen skulle det bidra till
kommunens mal gallande bostadsbyggande.

— Attraktiva och hallbara livsmiljoer forutsatter varierade boendeformer for att bland annat
mota medborgarnas behov i livets alla skeden. Det finns ett sarskilt stort behov av bostader
av sma hushall i Ekeré kommun. Da forslaget delvis innebar en bebyggelse av mindre
bostader i ett omrade som till stor del bestar av villabebyggelse skulle forslaget kunna bidra
till att kommunen uppnar sin vision och sina mal i fragan.

Forutsiittningar som talar mot en planliggning

— Forslaget ar inte i enlighet med kommunens VA-plan. Nya detaljplaneomraden som innebar
nya permanentbostader ska undvikas i omraden dit kommunalt vatten- och avloppssystem
ska byggas ut pa langre sikt. Nya storre exploateringsprojekt bor i forsta hand tillkomma
inom eller i direkt anslutning till befintliga verksamhetsomraden for VA. Omradet ligger inte i
anslutning till befintligt verksamhetsomrade.

— Omradet ar i 6versiktsplanen utpekat som naturmark. Oversiktsplanen anger att hagmarker
och ordrd natur ska bevaras. Att exploatera fastigheten skulle strida mot éversiktsplanen.
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— Foreslagen bebyggelse skulle innebéra stora ingrepp i landskapet, pa landskapsbilden och
naturmiljon pa platsen, och darmed paverka omradets natur- och kulturvarden. Enligt 2 kap
6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett satt som ar [ampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Detta beddms inte uppfyllas i ansékan.

— Kommunens trafikstrategi anger att huvudmalet ar att uppna hallbart resande. Hallbart
resande innebar ett transportsystem som ar tillgangligt for samtliga trafikanter i kommunen,
och som genom att vara uppbyggt av trygga och sakra trafikmiljoer mojliggdr miljévanligt och
halsosamt resande. Dessa faktorer ar dven viktiga for att uppna Sveriges miljomal “God
bebyggd milj6”. Omradet saknar gang- och cykelvag och darmed foérutsattningar for ett
jamstallt och hallbart resande.

— Omfattningen av foreslagen exploatering bedéms inte som fortatning enligt definitionen i
kommunens oversiktsplan. Enligt oversiktsplanen ska fortdatning inom befintliga strukturer
innebara en hushallning med vara naturresurser, dd man nyttjar redan utbyggd infrastruktur
av olika slag och begransar exploateringen av orérd mark. Férslaget kommer krava
utbyggnad av ny infrastruktur och exploatering av tidigare obebyggd mark.

— Olsta Folkets park ligger precis norr om féreslagen exploatering, pa motsatt sida om
Olstaborgsvigen. Aktiviteterna som hélls pa folkparken kan stundtals vara hégljudda och
paverka kringliggande bebyggelse i form av bland annat ljud och trafik. Det kan finnas en risk
for inskrankning pa Olsta Folkpark om den nya bebyggelsen paverkas pa ett negativt sitt av
folkparken. Rekommendationerna fran Ekerd kulturmiljoprogram ar att anvandningen som
Folkets park bér i mojligaste man respekteras.

— Oster om fastigheten, pd motsatt sida om Olstaviagen, ligger en industrifastighet. Bebyggelse
bor inte placeras for nara industrifastigheten. Beroende pa vilken verksamhet som bedrivs,
vilket kan fordandras Over tid, kravs olika skyddsavstand.

— Olstavagen ar en transportled for farligt gods vilket innebér att ett visst skyddsavstand ska
hallas. Delar av féreslagen bebyggelse ir placerad for nira Olstavigen. Lansstyrelsen anser
att det, for de flesta sekundara leder, behover finnas ett bebyggelsefritt omrade pa minst 25
meter mellan vdgen om anvandning bostader (B).

— Soder om fastigheten finns ett stall och hdasthagar. Omraden som i 6versiktsplanen utpekats
dar fortatning ska ske ska avstandet vara 75-200 meter till stall och 30-100 meter till hagar.

Hantering av drendet

Nimndinstans
Beslut om planbesked tas av kommunstyrelsen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Asa Bergstrom Emma Embretsen
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