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UTSTALLNING
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Stjartnds, Ska-Eneby 1:30 m. fl. pa Faringso i Ekero
kommun, Stockholms lan
dnr PLAN 2010.5

Ekerd kommun arbetar fram detaljplan for omradet Stjartnés pa sédra Faringso. Syftet
med detaljplanen dr att mojliggora att bostader kan anslutas till kommunalt vatten och
avlopp samt att trygga att befintlig varvsverksamhet kan fortsatta att verka liksom idag.
Syftet dr ocksa att prova forutsattningarna att fortdta omradet med nya bostéder.

Strandskyddet avses upphavas inom kvarters- och gatumark, men kvarstd inom
naturmark och overvidgande del av vattenomradet. De vattenomraden som avses
upphévas ar omrade for befintlig hamnverksamhet samt f6r gemensam allmén brygga.

En utstillningshandling har upprattats och skickas nu ut for granskning till berérda
fastighetsagare (sakdgare) och instanser. Under utstédllningsstiden, 1 oktober - 22
oktober 2013, finns utstallningshandlingarna dven att ta del av pé biblioteket i Ekero
centrum, pa stadsarkitektkontoret samt pda kommunens hemsida
www.ekero.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pé forslaget ska vara stadsarkitektkontoret tillhanda senast
den 22 oktober under adress: Ekero kommun, Stadsarkitektkontoret, Box 205, 178
23 Ekero. Synpunkter kan ocksa skickas med e-post stadsarkitektkontoret@ekero.se.
Det har ar sista tillfdllet att limna synpunkter innan detaljplanen kan antas. En
forutsatining for att kunna dverklaga kommunens antagandebeslut dr att man ldamnat
skriftliga synpunkter under planprocessens géng.

De fastighetsagare som tagit emot handlingar ska informera eventuella hyresgéster och
arrendatorer.

Den som vill ha ytterligare upplysningar eller vill diskutera detaljplanen kan ringa till
stadsarkitektkontoret , Johan Hagland eller Annica Karlsson, (vx) 08- 560 391 00.

Med Vanhg halsmng
!f "/x s Y/l ‘.?} 21 /] _Igfz )
/ if L,\"' AAAL | L5 F\J_.?“-S-"fg /
Afinica Karlsson S
Planarkitekt
Postadress Besoksadress Tel vx E-post
Box 205 . Tappstromsvagen 2 08-560 391 00 stadsarkitektkontoret@ekero.se

178 23 EKERO



=e



el

i Ekero

aringso
dnr PLAN.2010.5.214

F

o

d

2013-02-06, rev. 2013-08-23
p

NORMALT PLANFORFARANDE

UTSTALLNING

30 m.fl.

an

tnas, Ska-Eneby 1

jar

St

s

or
Stockholms |

b

Stadsarkitektkontoret
PLANBESKRIVNING

Detaljplan f
kommun

jfk
&
=

=G
By
0 @
“a < \m
uw B e
Fe.
i

DERBERGA

&

=7 K
[

e
[

ERBERGA
0

i
!

{
e
¥

...... . nwnlu Hi
(% % = - i X
; b, Fla? & % N
PR S R % ]
 Sereit (ow s
| Mt geg. L jou &
L L S ~.
21 s g 7/ B .
| © T e f ~ 3
2 ! S W e
Ll | el B S | = Fss
e TRl / 2 oy
b v R ) 4 s
ANEN e 2 Pl A / / IR i.

Langtarmen

Planomrdadets ldage



2(15)

HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:

- Plankarta med bestammelser

- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse

- Genomforandebeskrivning

- Behovsbedomning

- Risk- och stérningsvardering avseende Malaroarnas batvarv

BAKGRUND

Flera fastigheter i Stjartnds har sedan nagra ar tillbaka problem med reningen av
avloppsvattnet. For att 16sa problemet foreslés att hela planomradet ingar i
kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp som idag finns anlagt langs
med Enlundavagen.

Inom planomridet finns Méalardarnas batvarv som bedriver varvsverksamhet, service
och reparationer, vinterférvaring samt upptagning och sjosattning av batar. Det finns
ett stort behov for sjofartsservice i stra Milaren och méalsidttningen med planen ar
att verksamheten kan fortleva sdsom idag.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen r att trygga befintlig varvsverksamhet kan fortsatta att verka
liksom idag samt mojliggora att bostdder kan anslutas till kommunalt vatten och
avlopp. I samband med uppréittande av detaljplanen provas dven forutsattningarna
att fortita omradet med nya bostdder samt upphéva stora delar av strandskyddet. En
fortatning far inte inskrénka mojligheten att bedriva varvsverksamheten.

PLANDATA
Planomradet &r beldget i sodra delen av Faringso och uppgér till cirka 29 hektar.

Samtliga fastigheter ar privatégda och till stora delar bebyggda. Fastigheterna som
ingér i planomradet ar del av Ska-Eneby 1:3, del av Skd-Eneby 1:2 samt del av
Troxhammar 3:4. Delar av dessa fastigheter bestar av obebyggd aker- eller
naturmark. De andra fastigheterna som ingdr i planen ar Ska-Eneby 1:4, 1:8, 1:31, 1:9,
121, 1:10,157, 1294, 1:29, S, 1230, 1430, 1296, 147, 1791, 1:16 och 1318 sat
Troxhammar 3:6, 3:8, 3:9, 3:10 och del av 7:4.

Milardarnas batvarv ligger p& Skd-Eneby 1:34 samt del av Ska-Eneby 1:3.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Ekeré kommun, omfattas av sirskilda hushallning-
bestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hénsyn till de natur- och kulturvarden
som finns omfattas Malaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av riksintresse.
Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets,
intressen sirskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon.

SKA-ENEBY 1:30 m fl. UTSTALLNING 2013-08-23
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Oversiktsplanen
Oversiktsplanen for Ekeré kommun antogs av kommunfullmaktige den 13 december
2005. Stjartnés ingér i det omrdde som kommunen i 6versiktsplanen har pekat ut
som “tatortsbandet” och dir nytillkommande bebyggelse i forsta hand ska lokaliseras.

Stjartnds pekas ocksd ut som ett K1-omréde, vilket betyder att kommunen anser att
omrédet bor anslutas till det kommunala VA-nétet pa grund av goda forutsittningar

!
¢

Stjarinas

Eiv reeue Lot

Ki-omrdden ar markerade med vinrott.

Oversiktsplanen anger att det &r viktigt att bevara och utveckla verksamheter sisom
marinor m.fl. eftersom nyetablering av sddana foretag i framtiden sannolikt inte later
sig goras 1 Malaren eller pd Milardarna.

Detaljplaner
Omrédet ar inte detaljplanelagt. Detaljplan 772 géller strax norr om omradet. Planen
vann laga kraft 2008-12-18 och anger att bostdder samt en skola far uppforas.

Planprogram for omradet

Ett program enligt Plan- och bygglagen, PBL 5 kap 18 §, har tagits fram for Stjartnis
och skickats ut pa remiss till sakdgare och myndigheter under tiden 30 december
2010 till 1 februari 2011. De inkomna synpunkterna har lett till att planomrédet har
utokats i oster och minskats i norr.

Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsarkitektkontoret fick 2010-02-23 uppdrag av Kommunstyrelsens arbetsutskott
att paborja detaljplanearbete for delar av S6dra Faringso.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2011-11-30, KS10/50, gett byggnadsndmnden i
uppdrag att fullf6lja detaljplanarbetet samt att inriktningen f6r detaljplanen ska vara
10-15 nya bostadsfastigheter inom detaljplaneomréadet.

Byggnadsndmnden har 2013-02-06 beslutat att godkdnna samrédsforslag for
Stjartnis och att genomfora samrad.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING 2013-08-23
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Detaljplanen handliggs enligt dldre plan- och bygglagen (APBL 1987:10).

Vattenskyddsomrade

Planomridet ligger inom primér och sekundér skyddszon for 6stra Milarens
vattenskyddsomrade, inom vilket sarskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan
mellan Linsstyrelsen i Stockholms ldn, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekero
kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del av hos de medverkande instanserna
och ska beaktas vid exploatering.

Strandskydd
For omradet galler strandskydd, 100 meter upp pa land och 100 meter ut i vattnet.

Planarbetet inleddes fore den 2 maj 2011 dé de nya strandskyddsbestammelserna
inom ostra Milarens vattenskyddsomréde tridde ikraft. Det ankommer darmed pa
Linsstyrelsen att besluta om upphévande av strandskydd. For att Lansstyrelsen ska
kunna besluta om att upphiva strandskyddet kravs sdrskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ §
miljobalken.

FORUTSATTNINGAR

Natur och mark

Norra delen av planomré&det utgors av kermark och i dster av tradbevuxen
naturmark. I soder utgors marken till stora delar av ianspréktagen tomtmark med
inslag av uppvuxen ekskog. P4 kullen véster om varvet finns ett skogsomrédde med
uppvuxna ekar.

I naturinventeringen, 2002, anges att ett omrade med valsluten och flerskiktad dldre
alsumpskog (FAR:97) finns i den Gstra delen av planomradet. Se skraffering péa
kartan pé nasta sida. Kartan visar éven strandskyddsomréade .

Skogsstyrelsens inventering av naturvérdesobjekt redovisar att den rodlistade arten
tallticka har observerats vid cirkelns placering pa kartan nedan. Talltickan ar en
utrotningshotad svamp vars fruktkroppar kan bli 50 ar gamla. Talltickan lever endast
pa tallar som #r mer dn 150 &r gamla som vilket indikerar vardefull barrmiljo och
l&ng kontinuitet.

Enligt "Geotekniska kartbladet” utgérs marken av gnejser, sandig moran och en
mindre del glacial och post glacial lera.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING 2013-08-23
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Kartan visar var strandskyddet striicker sig samt omrdde for naturinventeringen.
Ungefirligt omréde for naturvdrdesobjekt, talltickan, anges med réd cirkel.

Bebyggelse

Stjartnas bestér av en blandning av permanenthus och fritidshus. Bebyggelsen pd de
flesta fastigheterna har en sméskalig karaktér och dr uppférda med trépanel, sadeltak
eller mansardtak ien och en halv vaning.

Bebyggelse pé fastigheterna Skd-Eneby 1:14 och 1:32 (ovan) samt Skd-Eneby 1:20 och 3:5
(nedan).

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING 2013-08-23
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Verksamheter och service

Mailaroarnas batvarv utgor ett service- och reparationsvarv som utfor arbeten pé
batar och mindre skepp. Varvet har verkstdder och smedja samt uppstéllning av batar
i kallhall, varmhall samt utomhus. En del tyngre transporter férekommer pa vigen
men den storsta delen av bdtarna kommer till varvet via sjovdgen. En mindre

.....

e

Malaroarnas batvarv.

Narmaste kommunala forskola finns i Svanangen, men i enskild regi finns
Mellangardens familjedaghem (Fridhem, cirka 1 km bort) och féraldrakooperativet
Eken (Eneby 1:20, cirka 1,5 km bort). Grundskolor finns i Svanhagen, Tappstrom och
Stenhamra. I detaljplan 772 strax norr om planomrédet anges en skoltomt vid
Enlundavigen.

Livsmedelsbutik finns vid Svanhagen. I Svanhagen finns dven en del mindre
handelsverksamheter. Storre utbud av service och handel finns vid Ekero centrum.

Kultur

*Kulturmiljoanalys av Tatortsbandet” 2008 anger att “"Bebyggelsen pd Sodra
Faringso dn idag dr starkt praglad av jordbrukssambhdillets forutsdttningar, vilket
innebdr att bebyggelsen i huvudsak dr lokaliserad till ldgen som inte hotade
forsorjningsmdjligheterna, till exempel pa platser dar forutsatiningarna for odling
var déliga, mot hojdryggar i landskapet eller i 6vergdngszonen mellan skog och
odlingsmark.”

“Néagra av bebyggelsemiljéerna pd Sodra Firingsé har uppstdtt tack vare de unika
forutsdttmingarna hos respektive plats, i kombination med manniskor som
uppmdrksammat platsernas mojligheter. Exempel pd sddana miljoer dr
stenhuggarverksamheten i Stenhamra, bdtvarvet i Stjdrtnds, industrianldggningen
1 Stockmos och Svanhagens IP.”

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING | 2013-08-23
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Karta dver odlingslandskapet fran” Kulturmiljoanalys av Tdtortsbandet” 2008. For
nummer 3 anges “Sammanhdngande sydvdnda falt langs vattnet. Storskaligt landskap dér
langa vyer over dkrar och mot vattnet dr betydelsefulla.”

Fornminnen
Inom omrédet finns inga fornlamningar redovisade i Riksantikvarieambetets
fornminnesregister.

Rekreation
Inom omréadet finns ont om allman mark for lek och rekreation. Dock finns natur-
och rekreationsupplevelser i nara anslutning till planomrédet.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns vid Farentunavigen/Enlundavéagen, ungefiar 900 meter
fran planomradet. Bussar som trafikerar héllplatsen gar till bland annat Tappstrom,
Stenhamra och Brommaplan med cirka 25 turer i vardera rikiningen.

Gator och trafik

Planomradet nés via Farentunavdgen och Enlundavégen. Fran Enlundavédgen leder
Stjartnas varvsvag, Tegelmastarens vig, Lykttdndarens vidg samt Hagabergs
tradgérdsvag in i omradet. Viagarna dr samfillda och grusbelagda med en lantlig
karaktar. '

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING 2013-08-23



Viigarna i omrddet dr smdskaliga och har en
lantlig karaktdr. Bilderna ovan visar Lykt-
tindarens vig som ligger i dstra delen av plan-
omrddet och bilden till hoger visar

Stjdartnds varvsvdg.

Teknisk forsorjning
Forum distribuerar el till omridet och husen virms upp enskilt. Samtliga fastigheter
har idag enskilt vatten och avlopp. Kommunal entreprenor skoter sophdmtningen.

Omradet bestar av forhallandevis lite hardgjorda ytor. Det &dr framfor allt
Milardarnas batvarv som behover ta hand om sitt dagvatten sé det inte rinner direkt
ut i Malaren.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska miljokvalitetsnormer (MKN) foljas vid planlaggning.
Planomradets avrinningsomréde ar Malaren-Gripsholmsviken. Planomrédet
angransar till LAngtarmen. Enligt vattendirektivet berdrs vattenforekomsten Malaren
som anges ha en god ekologisk och kemisk status invid planomradet. Framéver
beddms det dock som en risk att vattnet inte uppnér god kemisk status.
Genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka nuvarande miljokvalitet i
vattnet. Hela planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Klimatkrav och torrliggningsforetag

Nybyggnation ska ske pa en nivd som klarar framtida forhdjda vattennivéer i
Malaren. For att undvika problem vid h6jda vattennivier anger kommunens
oversiktsplan att sockelhojden pa nya bostadshus ligga pa minst + 1,6 meter enligt
hojdsystemet RHoo. Lansstyrelsen forordar en lagsta grundlaggningsniva pa + 2,3
meter, vilket foreslés i detaljplanen.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING 2013-08-23
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Inom planomradet finns Eneby-Stjartnas torrlaggningsforetag frén 1945. Torrligg-
ningsforetaget dr helt och hallet rérlagt och utloppsledningen mynnar ut i L&ng-
tarmen, Milaren. Om detaljplanen innebir att marken blir mer hardgjord inom
batnadsomradet kan en omprovning av torrldggningsforetaget behovas. Ansékan om
omprovning kan goras av ndgon av deltagarna i foretaget eller ndgon som &r
beroende av torrlaggningsforetaget. Omprévningen hanteras av mark- och
miljodomstolen.
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torrldggningsforetag.

Hailsa och sikerhet
Enligt kommunens radonriskkarta utgor ar Stjartnis ett hogriskomréde. Det innebar

att alla hus ska uppforas radonsakert.

Mailaroarnas bétvarv hanterar en viss mangd kemikalier, drivmedel och brinsle.
Denna mangd &r ur risksynpunkt inte betydande och framst kopplat till pAverkan for
naturmiljo och arbetsmiljé. Omradet &r stark kuperat och eftersom varvet ligger pa
en lagre niva an omgivande bebyggelse medfor detta att verksamheten ar avskild i
forhallande till foreslagen bostadsbebyggelse. Vid verksamheten anvands olika
former av motordrivna verktyg som alstrar buller. Dock sker huvuddelen av detta
arbete inomhus. Buller emitteras dven frdn mekanisk bearbetning, motorer,
kompressorer och ventilationsflaktar. Utslapp till luft sker av motoravgaser,
svetsgaser och 16sningsmedel. Avloppsvatten fran anldggning kan innehélla oljor,
rengoringsmedel, 16sningsmedel och fargstoft. Trafikolycka mellan oskyddade
trafikanter och motorfordon samt risken fér brandrdk ar de tva risker som bedoms ge
storst inverkan enligt den riskvirdering, Norconsult 2012, som tagits fram for varvet.

Idag finns ett litet stall med tva héstar inom fastigheten Sk&-Eneby 1:3. Miljo-
ndmnden har tagit fram riktlinjer for avstdnd mellan histverksamhet, stall och ny
bebyggelse. Inom kategorin “0ovriga tatbebyggda omradden med 1-5 hastar” ska det
enligt riktlinjerna vara minst 100 meter mellan stall och bostadshus och mellan
hasthallning och bostadshus minst vara 50 meter. Mellan histhallning och tomt ska
det vara minst 30 meter. Stallet utgor ingen etablerad hasthéllning och pa sikt
kommer djuren att flyttas.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING 2013-08-23
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UTBYGGNADSFORSLAG

Utbyggnadsprinciper

Det dr viktigt att varvets verksamhet virnas vid tillkommande nybyggnation.
Detaljplanen mojliggor att Stjartnés varsamt kan kompletteras med ny bostads-
bebyggelse som anpassas i skala och arkitektur till befintlig bebyggelse.
M4lsittningen ar bibehélla den lantliga karaktdren i omradet som kiannetecknas av
bland annat befintlig vigdragning, relativt stora tomter och den 6ppna dalgéngen i
NOIT.

Nya bostader tillats inte i varvets nérhet for att inte pdverkas av storningar eller
hindra verksamhetens utveckling. Bostdder tillats inte heller inom 25 meter fran
strandlinjen for att bevara goda livsmiljder for vaxt- och djurlivet.

Passagemoijligheter foreslas i Ost-véstlig riktning genom omrédet for att gora det
mojligt att passera mellan befintliga vagar. Detaljplanen md&jliggor dven att en allman
passage ner till vattnet tillskapas med mdjlighet att anordna en gemensam smébéts-

brygga for bad.
f-, ; :- ; -V | B ¥ : @.'E;—vd-ér-——._—

lllustration Stjértnds
Exempel pa utveckling enligt detaljplan

Nya byggnader

Alimant bryggomrade

. Befintliga byggnader
- —  Nyfastghetsgréns

- —  Befintlig fastighetsgrans

z=z  Parkvag

skala 1:3000 (a3)
- Gillande strandskyddsgrans e (A3} B swn 1wap

Hlustrationen visar forslag till utbyggnad av Stjdrtnds. Befintliga hus redovisas i svart och
forslag till nytillkommande bebyggelse 1 brunrétt. Fastighetsgrénserna faststdlls inte i
detaljplanen utan vid senare lantmdteriforrdtining.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING | 2013-08-23
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Bostadsbebyggelse

Kommunsstyrelsens beslut anger att inriktningen for planarbetet ska vara 10-15 nya
bostadsfastigheter. Eftersom planomrédet har utokats efter programsamréidet
mojliggor detaljplanen att cirka 22 nya bostadsfastigheter kan tillkomma. For att
bibehélla den lantliga karaktiren i omradet anger detaljplanen att nytillkommande
fastigheter inte fir vara mindre dn 1 500 kvm.

For att anpassa byggnaderna till den lantliga omgivningen och befintliga byggnader
infors ett antal planbestdmmelser som reglerar husens placering, storlek och
utformning. Planen ger utrymme for savil en- och tvaplanshus samt suterringhus i
de kuperade delarna.

Inom bostadstomt fir hogst en huvudbyggnad. Garage eller komplementbyggnad far

sammanbyggas med huvudbyggnad. Hogst far totalt 250 kv byggnadsarea uppforas
inom tomt varav komplementbyggnader och garage sammantaget hogst fir uppta 60

kvm.

Huvudbyggnader ska placeras minst 6,0 meter fran grans mot vig och minst 4,0
meter frdn annan grans. Komplementbyggnader far dock placeras 1,0 meter frin
annan grians dn mot vidg om placeringen bedoms lamplig vid bygglovprévningen. Om
garage sammanbyggs med bostadshus ska avstand till fastighetsgrans vara minst 4
meter. Vid provningen ska grannyttrande inhdmtas. Garage kan vid starkt sluttande
terrang fa byggas ndrmare an 6,0 meter mot viag om garageinfarten inte férlaggs
direkt mot vag.

Byggnader ska uppforas med trapanel och sadeltak eller mansardtak.

Ett omrade pé cirka 25 meter narmast vattnet far endast bebyggas med komplement-
byggnad som far vara hogst 15 kv och utan inredd vind. Detta for att bevara goda
livsmiljoer for djur- och vixtliv. For komplementbyggnader och garage ar hogsta
byggnadshdjd 3,0 meter, hogsta nockhdjd 4,0 meter och storsta taklutning 27 grader.

Verksamheter

Vandrarhem, kontor och hantverk

Plats for vandrarhem, kontor och hantverk avsitts langs med Enlundavigen inom
omrade CiK. St6rsta bruttoarea i procent av tomtarean ar 20%. Hogsta nockhojd ar
9,0 meter nirmast Enlundavagen och 6,0 meter i sodra delen.

Varvsverksamhet

Marken som anvands for varvsverksamhet bibehalls sdsom idag. I norra delen anges
tvd omréaden (U,KB,) dar lager, kontor och hantverk samt personalbostad for
varvsverksamheten far anlaggas. Verksamheterna har far inte vara storande for
omgivningen. Storsta byggnadsarea i procent for det norra omradet dr 40% och
hogsta byggnadshdjd 9,0 meter. For det sodra omradet ar storsta byggnadsarea 30%
och hogst tva viningar far uppforas.

I den sodra delen inom varvsomradet (J,K) far sméindustri, hantverk och kontor med
inriktning pa marin verksamhet anlaggas. Storsta byggnadsarea i procent ar 60% och
hogsta byggnadshéjd dr 11,0 meter. Verksamheten far inte vara storande for
omgivningen. Ekvivalent ljudniva for buller vid bostad far inte 6verstiga 50 dB(A)
dagtid kl 07.00-18.00, 45 dB(A) kvillstid kl 18.00-22.00 samt sdndag och helgdag ki
07.00-18.00, 40 dB(A) nattetid kl 22.00-07.00. Tillhorande varvsverksamheten
anges dven ett vattenomrade.

SKA-ENEBY 1:30 m fl. UTSTALLNING 2013-08-23
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Ett skyddsomrade foreslas kring varvets norra verksamhetsomréde dér nya bostader
inte far tillkomma. Verksamhetens norra omréde bestar av upplag och ar idag av
sidan art att nigot skyddsavstdnd inte beddms skaligt.

Vattenomrade

Det ar av virde for sdval friluftsliv som biologiskt liv att vattenomradet inte
exploateras alltfor mycket. Delar av vattenomradet dr dock redan ianspraktaget idag
av flertalet privata bryggor. Detaljplanen anger att vattenomrédet vid varvet aven
fortsattningsvis kan ianspraktas fér hamnverksamheten.

Inom bryggomradena som anges pa plankartan finns idag befintliga bryggor.
Detaljplanen anger att hogst en smabétsbrygga per strandfastighet far anlaggas inom
omride som betecknas WB1. Inom omrédde WB2 fir en gemensam smabéatsbrygga
anldggas. Detta vattenomréde ansluter till en allmén naturpassage som leder till
vattnet.

DA strandskyddet inte avses upphévas inom vattenomrdde WB1 ochWV1 innebar det
att strandskyddsdispens ska sokas for anldggande av brygga, aven om &tgarden i sig
inte ar bygglovspliktig.

Trafik och kommunikationer

Befintlig vigstruktur med sin lantliga karaktér bibehalls till storsta delen. Stjartnis
varvsvag foreslds ritas ut vid varvsverksamheten ut for att forbéttra framkomligheten
och trafiksdkerheten.

For att forbittra trafiksdkerheten invid varvsomradet anges aven att separat
géngbana till en bredd av minst 2 meter ska finnas pa en stricka forbi verksamheten.
Detaljplanen ger aven utrymme for anordnande av gang- och cykelvig langs med
Enlundavagen.

Trafiken i omrédet forviantas 0ka ndgot i och med tillkommande fastigheter och det
finns ett stort behov av att vagforbattringsétgirder vidtas. Se vidare i genomforande-
beskrivningen.

Natur och rekreation

Omgivande dkerlandskap halls 6ppet och komplettering av ny bebyggelse sker framst
i anslutning till befintlig bebyggelse. Pa kullen vister om varvet finns ett
skogsomrade med uppvuxna ekar som foreslds bevaras. Marken hér far inte
bebyggas.

Detaljplanen anger att naturomrade med parkvig ska finnas i ost-vistlig riktning for
att skapa passagemojligheter mellan vigarna. Det finns idag inte ndgon mdjlighet for
allmanheten att n strandomradet utan att betrada privata fastigheter. En allman
passage ner till vattnet och ett gemensamt bryggomrade anges darfor i planen.

Centralt inom planomrédet foreslés att en lek- och/eller aktivitetsyta kan anordnas.

Tekniska anliggningar

Befintlig luftledning ska flyttas och markforlaggas i samband med exploatering av
bostider péa fastigheten Ska-Eneby 1:2. Tva nya omriden for transformatorstationer
anges centralt i omrédet samt ett u-omréade for ledningar 6ver fastigheten Ska-Eneby
iy,

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING 2013-08-23



13(15)

Nytillkommande ledningsomréde for kommunalt vatten- och avloppsnit utreds
under planarbetet i samrad med tekniska kontoret.

Avfall

Omraden for gemensam avfallshantering anges for de bostdder som inte nés av
sopbil. Hogsta byggnadshojd inom detta omrade r 2,5 meter. All sophantering ska
ske enligt de regler som géller for kommunens sophantering.

Dagvatten

Inga dagvattenledningar finns for narvarande i omrédet. Avrinningen sker idag i
markytan samt i underliggande mark.

Ekero kommuns stadsarkitektkontor har i samrdd med tekniska kontoret gjort
bedomningen att det dagvatten som tillkommer inom omradet kan hanteras genom
lokalt omhéndertagande av dagvatten och avrinning till diken. Mdngden hardgjorda
ytor bedoms inte bli av det omfang att sidrskild dagvattenhantering krévs.

For varvsverksamheten anger detaljplanen att dagvatten ska avledas till
infiltrationsyta. Vid utvdndig hantering av miljofarliga produkter ska dagvattenrening
ske dimensionerad for verksamheten alternativt ska sddan hantering ske invallat
under tak/nederbordsskydd. Utslapp av dagvatten fran hardgjorda storre
batupplaggningsytor far inte ske direkt till recipient utan foregdende rening.
Spillvatten som uppkommer vid hogtrycksspolning av batar i samband med upptag
ska renas innan utslapp till recipienten

Upphidvande av strandskydd

Linsstyrelsen ar beslutsmyndighet for strandskyddsfrdgan d& planomrédet ligger
inom vattenskyddsomrade for Malaren. Strandskyddet foreslas upphévas inom
kvartersmark, men kvarsta inom natur- och 6verviagande del av vattenomradet. De
vattenomraden som foreslds upphavas ar omrade for befintlig hamnverksamhet samt
for en gemensam allmén brygga som angransar till den fria naturpassagen till vattnet.
Aven for gatumark foreslas strandskyddet upphivas for att méjliggora anldggande av
nya vandplaner.

Plankartan anger ett omrade pa cirka 25 meter narmast vattnet som endast far
bebyggas med komplementbyggnad. Detta for att bevara goda livsmiljéer for djur-
och vaxtliv. I detaljplanen anges aven att skogskullen med ekar vaster om varvet,
fastigheten Ska-Eneby 1:3, inte fir bebyggas.

Strandskyddet &terintrader om planen upphavs. Strandskyddsdispens kravs for
anldggande av enstaka bryggor.

Som sarskilda skal for ett upphiavande anges foljande:

o Strandskyddsomradet dr redan ianspréaktaget for bostadsbebyggelse med till
storsta delen iordningsstalld och privatiserad tomtmark. Fastigheterna ar inte
allmant tillgéngliga vilket gor att de rekreationsviarden som strandskyddet ar
tankt att skydda inte férekommer.

e Varvsomradet har sedan lange utgjort ett etablerat omréde dar allmédnheten
inte har tilltrade samt utgor en sddan verksamhet som ofrdnkomligen kraver
vattenkontakt.

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING 2013-08-23
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e Allminhetens fria tilltrdde till strandomradet sdkras med att en ny allman
naturpassage till vattenomrédet med gemensam brygga anordnas i stra delen
av planomradet.

MILJOPAVERKAN

Enligt PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 § ska en miljébedémning uppréattas om planer
kan medfora en betydande miljépéverkan. En behovsbedomning daterad 2010-05-10
har upprittats som underlag for denna detaljplan, vilken tar stallning till att
genomforandet inte beddms medfora en betydande miljopaverkan. En
miljobedémning enligt 6 kap. 11 § forsta stycket miljobalken har darmed inte
upprattats.

Av behovsbedémningen framgér att foljande omraden berors, men inte dr betydande
miljopaverkan:
o Riksintresse
Vattenskyddsomrade
Strandskyddsomrade
Paverkan pa landskapsbilden
Risk att manniskor utsitts for joniserande strélning (radon)
Storande verksamhet i omgivningen som har negativ inverkan
Okning av fordonstrafik
Lukt och allergener fran hasthallning
Klimatpéaverkan (6versvaimningsrisk)

DET FORTSATTA PLANARBETET

Utstillningen ar det tredje och sista tillfallet for allmédnhet och remissinstanser att
lamna synpunkter. Efter utstallningen gor stadsarkitektkontoret en sammanstillning
i ett utlatande och kommenterar de synpunkter som framforts samt redovisar detta
for byggnadsnamnden och kommunstyrelsens arbetsutskott.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 10 &r frin den dag planen vinner laga kraft. Se dven
genomforandebeskrivningen.

Bygglovsplikt
Bygglovsplikten behalls p& den niva plan- och bygglagen anger for omraden inom
detaljplan. :

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allmén plats. I Ekerd kommun skall, enligt beslut i
kommunstyrelsen 1988-04-26, enskilt huvudmannaskap i princip gélla i omréden
som &r avskilt frn tatorterna och med enskild vighéllare som skoter tillfartsvagarna.
Planomradet utgor ett mindre omréde som ér skilt fran titortsomraden dar
kommunalt huvudmannaskap géller. Kommunen har av tradition haft enskilt
huvudmannaskap, angrdnsande omréden har enskilt huvudmannaskap och omréadet
har fortsatt landsbygdskaraktdr. Huvudmannaskapet i omrédet bor inte splittras upp.

SKA-ENEBY 1:30 m fl. UTSTALLNING 2013-08-23
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av tjinstemén pa Stadsarkitektkontoret i samarbete
och diskussion med tekniska kontoret, miljé- och hélsoskyddskontoret samt
fastighetsigare inom planomradet.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Annica Karlsson
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. UTSTALLNING 2013-08-23






EKERO
KOMMUN 2013-02-06, rev. 2013-08-23

UTSTALLNING
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Stjartnas, Ska-Eneby 1:30 m fl pa Faringso i Ekero
kommun, Stockholms lan dnr PLAN.2010.5.214

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

I detaljplan skall anges om kommunen eller annan skall vara huvudman for den
allménna platsmarken, sdsom vagar och grénomréden. I Ekeré kommun skall, enligt
beslut i kommunstyrelsen, enskilt huvudmannaskap i princip gilla. Kommunens skal
for enskilt huvudmannaskap i aktuell detaljplan baseras dels pa de riktlinjer for
behandling av huvudmannaskap i detaljplaner som kommunstyrelsen beslutade
1988-04-26, bekriftade i 6versiktsplanen antagen av kommunfullmaktige 2005-12-
13, dels pa det aktuella planomradets ldge, avskilt fran tatorterna, med enskild
vaghéllare som skater tillfartsvigarna.

Tidplan

En preliminar tidplan for planprocessen ser ut enligt foljande:
Ar Kvartal Beslut

2013 1 BN beslutar om samréd

2013 3 BN beslutar om utstéllning

2014 1 BN/KSAU godkannande

2014 3 Kommunfullméktiges antagande
2014 4 Laga kraft

Tidplanen forutsatter att overenskommelser kan traffas med berorda fastighetsidgare.

Genomforandetid

Genomférandetiden ska vara 10 &r raknat frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetséagaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen. Efter genomférandetidens utgéng fortsitter planen att gilla,
men den kan dé dndras eller upphévas utan att fastighetsigaren har ratt till
ersittning (for exempelvis forlorad byggratt).
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Markigoforhallanden m.m.

Fastighetsiigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen. Kommunen &ger ingen mark i omrédet utan &gobilden ar
relativt splittrad med ett storre antal enskilda fastighetsdgare. Planomrédet omfattar
cirka 29 ha.

Verksamhet — Milaroarnas batvarv

Under mycket 13ng tid har inom planomradet bedrivits service och reparationsvarv
for bétar. For uppforande av ny bostadsbebyggelse behovs visst skyddsavstand till
den befintliga verksamheten.

Avtal

For att kunna genomfora planforslaget erfordras avtal med flertalet fastighetsigare
inom planomrédet. Vidare saknas négon gemensam végforening fér omradet utan
upprustning och framtida av de enskilda vigarna fir 16sas genom overenskommelse
med de berdrda fastighetsagarna.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp, dagvatten

Vatten- och spillvattenledningar finns utbyggt till det nirbeldgna Enlundaomrédet.
Motivet for att detaljplaneldgga nu aktuellt omrade &r att Va- ansluta omradet till det
kommunala verksamhetsomradet. Dagvatten forutsitts omhandertas lokalt pa de
enskilda tomterna. Kommunen bygger ut VA inom omrédet.

Trafik .

Tillfart till omradet sker via tre stickgator som var for sig ansluter till Enlundavigen.
Vigarna till omradet utgors av sma slingriga grusvigar av 1ag standard och
begriansade mdjligheter till moten. For att kunna mdéjliggora ny bostadsbebyggelse ar
det nédvindigt att det sker en upprustning av viagarna med breddning alt. ett flertal
métesplatser. Utbyggnaden och upprustning av gator, gdngvagar och
aktivitetsyta/lekplats fir 6verenskommas i exploateringsavtal med berdrda
fastighetsigare.

Standardforbattringar av vigen och delvis ny viagdragning av Stjartnas varvsvag samt
jordningsstillande av ging- och cykelvégen inom omradet bedoms fa bekostas av de
fastighetsigare som erhéller nytillkommande byggrétter inom planomradet.

Uppviarmning
Bostadsfastigheterna kommer att ha enskilda anlédggningar géallande uppvarmning.

El- och teleledningar
En Gversyn av elniitet och ev behov av teleledningar far goras i samband med
utbyggnaden. Fortum far vid behov uppféra ny transformatorstation.

Mark

Planomradet utmirks av en kuperad terrdng, med delvis berg i dagen som sluttar ned
mot Milaren. Det fir ankomma pa respektive fastighetségare att sjilv gora
erforderliga geotekniska utredningar infor nybebyggelse. Det finns inga kinda
fororeningar i marken.
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Arkeologi
Det finns inga kdnda fornlamningar inom omrédet.

Parkering
Boende- och besoksparkering ska ske pa respektive fastighet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
All erforderlig fastighetsbildning for respektive berord fastighet ska vara genomford
innan bygglov beviljas fér den foreslagna bebyggelsen.

Fastighetsbildning
Ansokan om avstyckningar och ev. bildande av gemensamhetsanldggningar gors hos
Lantmiterimyndigheten i Stockholms lan.

De delar av planomrédet som utgors av allméan platsmark 6verléts till
blivande/befintlig samfallighetsforening/ar.

Ledningar, (va, el, tele) inom planomradet fir tryggas i det vidare planarbetet med u-
omraden vilket ger forutsattningar for ledningsritt alternativt servitut.

Gemensamhetsanliggning

Vig- och naturmark inom planomradet skall inrattas som gemensamhetsanlaggning.
For befintliga infartsvigar saknas gemensamhetsanldggning, vilken bor inrattas och
utokas med samtliga nytillkommande fastigheter. Darutover behovs
gemensamhetsanldggning/alt servitut for nagra av angoringsgatorna pa kvartersmark
inkl. utrymme for miljobod.

Att gemensamhetsanldggning inrdttas innebar att anldggningen skots gemensamt och
att kostnaderna for utforande, drift och underhall férdelas mellan de deltagande
fastigheterna efter andelstal som beslutas av lantmateriet vid en
anldggningsforrattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Flertalet ekonomiska frigor for detaljplanens genomférande behandlas i
exploateringsavtal, sésom utbyggnad och upprustning av vagnitet, anordnande av
aktivitetsyta/lekplats, lantméterikostnader m.m. och bekostas av de som har nytta av
detaljplanelaggningen.

Vid anslutning till kommunens vatten- och spillvattenanldggning tillimpas
kommunens VA-taxa.

TEKNISKA KONTORET

............................................................

Jonas Orring
Exploateringschef
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Grundkarians information har sitt Ursprung frin flygbilder
tagna varen 2008. Kartan & Inventarad 2012-06
Koordinatsysiem ST74, RHOD

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
Trakigrins
Fastighetsgriins
Fastighetsbeteckning
Byggnader
Staket
Hick

Nivdkurvor
Rutnatspunkl
Fornlarmning

PLANBESTAMMELSER
Fljande galler Inom omraden med nedanstéende bsteckningar.
Endast angiven ing och & tilaten,

utan beteckning géller inom hela omridet.
GRANSER

Detaljplanagrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrins

lliustrerad fastighetsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Alimé@nna platser

oo ] Lovatronk

[®sur"_ ] Naturemrade med parkvig
Kvartersmark

5] Bostader

[_ox ] Vandrarhem, kontor ach hantverk.

H Lager, kontor och hantverk, Personalbostad 6r

varvsverksamhel.
[5r ] Sméindustr, hantverk och kontor med Inriktning
pa marin varksamhet,
s Tekniska anl3
Vattenomrade
W Oppet
= Hagst en sméabatsbrygga per strandfastighet far
anliggas.

[ ] Gemensam smabétsbrygge fér aniaggas.
[ Hamn

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
[l Marken farinte bebyggas med bypgnadar.

_”NMHU Endasl en sjdbod om higst 15 kvm per fastighet
far uppféras. Vind f4r g inredas.

u Marken skalf vara (ligénglig 13r almanna
underjordiska ledningar.

g Marken skall vara lillganglig for gemensam-
haisani@ggning.

MARKENS ANORDNANDE

s0p Gemensam avfallshantering fir bostider far

uppféras tll en hogsta hijd av 2,5 meter.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

lek Lekplats, aktivitetsyta

gangbana Separat gangbana till en bredd av minst 2
meter ska finnas.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Minsta tomistoriek ar 1500 kvm.

Inom bostadslomt far hdgst en huvudbyggnad uppfiras.

eller garage fér med
huvudbyggniad. HEgst far tolall 250 kvm byggnadsarea uppltras
inom varje fastighe! varav komplemenibyggnader och garage
sammantagel hgs! far uppta 60 kvm.

PLACERING, UTFCRMNING, UTFORANDE
Huvudbyggnader skall placeras minst 8,0 meter fran grins mat vig
cch minst 4,0 meter frdn annan gréns. Komplementbyggnader far
dock placeras 1,0 meter frén annan grans &n mol vg om
placeringen beddms [3mplig vid bygglovprdvningen. Om garage
sammanbyggs med bostadshus ska avstand till fastighatsgrans
vara minst 4 metsr, Vid prévningen ska grannyttrande inhdmtas.
Garage kan vid stark! slultande erréing f4 byggas nérmare &n 6,0
meler mol vag om garageinfarien inle f5risggs direkt mof vag.

@

Hogsla byggnadshiid i meter.
Hogsta nockhéjd | meler.
=) Hégsta antal vAningar.

E:l Byggnader ska uppfdras med tripanel och sadellak elier
mansardtak.

Storsta taklutning pa sadeltak f5r huvudbyggnad ar 45
grader om byggnader uppfors med higst 3,5 meler
byggnadsh&jd, annars 30 grader.

Utan hinder av bestdmmaisema om h&gsta byggnads-
hjd far takkupor och frontespiser utf@ras inom totalt 1/3
av fasadlangden pa huvudbyggnad, Sadana byggnads~
delar far inte stricka slg hdgre an 0.1 meler under
taknack och ef nérmare gaval 4n 1,0 meter.

Komplementbyggnader och garage fAr utfras | hogst en
véning. Hogsta byggnadshBjd &r 3,0 mater, hégsta
nockhtjd 4,0 meter och stérsta taklutning 27 grader.

Minsta takiutning r samtiiga byggnader &r 14 grader.

v1 Far #r hbgsta jd 4,0 meler ach
hbgsta nockhoid 7,5 meter,

v2 For huvudbyggnad &r higsta byggnadshajd 6,0 meter
och hégsta nockha]d 8,0 meter.

V3 Suterringvaning far anardnas med hansyn Il terringen.
Vind fér ¢] inredas.

b1 Dagvatten ska aviedas lill infiltrationsyta, Utslapp av

dagvatten fran hardgjorda stérra batuppliggningsytor
far Inte ske direkt till recipient utan fGregéende rening.

sam vid higtry av
batar i samband med upptag ska renas Innan ulsl3pp
till reciplenten.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt.
Huvudbyggnad ska utfdras radonsakert.
Lagsta grundléggningsnivé 4r +2,3 meter dver nollplanet | héjdssystemet RHOO.

STORNINGSKYDD
m1 Omradet far inte bebyggas med stérande verksamhet.

m2 Vetksamheter far inle vara slérande f8r omgivande
bostader. Ekvivalent ljudnlva for buller vid bostad fr
inte bversliga 50 ¢B(A) daglid ki 07.00-18.00, 45 dB(A)
kvélistid ki 18.00-22.00 sami séndag och helgdag ki
07.00-18.00, 40 dB(A) nattetid Kl 22.00-07.00.

m3 Byggnader fér bostadsandamal fér inte uppforas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen &rinte huvudman for aliman plats.

e100 Siorsta byggnadsarea i procent inom
egenskapsgrans.

e2 Stérsta i pracent av ar
20%.

r 10 &r frén den dag planen vinner laga kraft.
UPPLYSNINGAR
Planen &r upprittad enligl 3ldre plan- och bygglagen (APBL1987:10).

Hela planomradet ligger inom primar och sekundér skyddszon 13r Ostra
Malaren for vitka sarskilda féreskrifter galler.

krivs for anld, av bryggor.
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Stadsarkitektkontoret
' UTSTALLNING
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Stjartnds (Ska-Eneby 1:30 m.fl.) pa Faringso i Ekero
kommun, Stockholms lan dnr PLAN.2010.5 .214

SAMRADSREDORELSE

Plansamrad har genomforts under tiden 18 februari - 8 april 2013.Planhandlingarna
har skickats ut till sakdgare och berérda instanser enligt separat sdndlista samt
funnits uppsatta p& Ekero bibliotek, stadsarkitektkontoret och kommunens hemsida.
Ett informationsméte for allménheten hoélls den 18 mars 2013.

Nedan foljer en sammanstallning av de skriftliga synpunkter som kommit in under
samradstiden.

Myndigheter etc
Linsstyrelsen i Stockhobms ldan Stadsarkitektkontorets
Sammanfattande bedomning kommentar

Lansstyrelsen bedomer, utifran nu kidnda

forutsattningar, att det inte finns skil att

anta att Lansstyrelsen kommer att prova

kommunens antagandebeslut och

upphéva detaljplanen med stod av 12

kap. 3§ APBL. Lansstyrelsen anser att

planférslaget behover justerats och Planforslaget har kompletterats och
kompletterats 1 erforderlig omfatining justerats infor utstdllningen. Se vidare
med avseende pa strandskyddet fér att  de dndringar som anges i slutet av
planen ska kunna genomforas. samrddsredogdrelsen.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd
om 100 meter fran strandlinjen pa land
och i vatten. Strandskyddet foreslas
enligt planforslaget upphavas inom
kvartersmark for bostadsandamal (B),
smaindustri-, hantverks- och kontors-
indamal (J:K), samt inom vattenomrade
WV, avsett for hamnindamal och WB,
avsett for bryggor for intilliggande
bostader. Inom allmén plats LOKAL-

SKA-ENEBY 1:30 m.fl. Utstallning 2013-08-23



GATA och GC-VAG samt for 6ppet
vattenomrade (W) foreslas att
strandskydd fortséattningsvis ska galla.
Riksdagen har beslutat att &ndra
bestammelserna i 7 kap. 18 § miljobalken
som en f6ljd av regeringens prop.
2010/11:64. Genom de nya
bestdmmelserna overfors beslutande-
ratten i friga om upphéavande av
strandskydd inom bl.a. vattenskydds-
omréde till kommunen. Andringen
tradde i kraft den 2 maj 2011, men enligt
beslutade 6vergingsbestimmelser galler
aldre foreskrifter fortfarande for drenden
som har pabérjats fore den 2 maj 2011.
Eftersom planarbetet inleddes genom ett
formellt beslut den 23 februari 2010,
ankommer det fortfarande pa Lans-
styrelsen att besluta om upphév- ande av
strandskyddet. For att Lansstyrelsen ska
kunna besluta om att upphdva strand-
skyddet krivs sérskilda skal. Vilka
sarskilda skil som kan komma 1 fraga
framgdr av 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.
Intresset for att ta omradet i ansprak pa
det satt som anges i planen ska ocksa
viga tyngre dn strandskydds- intresset
enligt 7 kap. 18 § andra stycket
miljobalken.

Linsstyrelsen anser att det inte pa ett
overtygande séatt har visats att fastig-
heten Ska-Eneby 1:10, merparten av
fastigheten Sk&-Eneby 1:7 och delar av
fastigheten Ski-Eneby 1:24 har tagits 1
ansprak pa s sitt som avses i miljo-
balken. Kommunen behéver utveckla och
motivera varfor strandskyddet ska
upphévas i denna del. Enligt Lans-
styrelsens uppfattning torde det
atminstone vara mojligt att bevara ett
mindre gronstrak for att sikerstilla en
passage for allménheten ner till vattnet.

Lansstyrelsen delar kommunens
bedomning att 6vriga omridden som
foreslds planlaggas for bostadsdndamal
samt for smiindustri-, hantverks- och
kontorsindamal redan dr ianspraktagna
och saknar betydelse for strandskyddets
syften, i enlighet med 7 kap. 18 ¢ § punkt
1 miljébalken. Lansstyrelsen bedomer att

2(20)

Noteras.

Fastigheterna Ské-Eneby 1:10, 1:7 och
Ska-Eneby 1:24 utgors i stort av
iansprdktagen tomtmark och har tagits
i ansprdk pd ett sdtt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets

syften.

Ett allmdnt gronstrak som leder till
vattnet och ett gemensamt
bryggomrade anges i planens ostra del.
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befintligt hamnomrade ar ianspraktaget

pa eft satt som motiverar att strand-

skyddet upphévs inom WV;-omradet.

For hamnen giéller dessutom att denna

maste ligga vid vatten, vilket i detta fall

utgor sarskilt skal {or att upphéva

strand- skyddet, i enlighet med 7 kap. 18

¢ § punkt 3 miljobalken. Till skillnad frén

vattenomradet for hamnen (WV;)

ifragasatter Lansstyrelsen om strand-

skyddet bor upphavas for foreslagna

WB-omraden i den utstrackning som Inom de foreslagna bryggomradena
redovisas i planforslaget. Det ar av varde (WB) finns redan anlagda bryggor.
for savil friluftsliv som biologiskt livatt  Planforslaget justeras avseende detta
vattenomradet inte exploateras. och en upplysning fors istdllet in pd
Forslaget ser ut att splittra upp stranden plankartan om att strandskyddsdispens
pd ett sitt som inte 6verensstimmer med ska sdkas for anldggande av bryggor.
strandskyddets syften. Om kommunen

anda vill ha frigan om upphévande av

strandskydd inom WB-omridena prévad

av Lansstyrelsen behover forhallandena i

vattenomradet och planens konsekvens-

er for naturmiljon beskrivas narmare.

Fordandrat klimat

Enligt planbeskrivningen ska nybygg-
nation ske pa en niva som klarar
framtida forh6jda vattennivaer i
Malaren. Kommunen anser att den niva
Lansstyrelsen forordar, lagst +2,3 meter
enligt hojdsystemet RHoo0, kan
tillimpas. Linsstyrelsen anser att
plankartan bor kompletteras med en

bestdmmelse som reglerar en ligsta Plankartan kompletteras med
grundliggningsniva pa 2,3 meter i RHoo bestdmmelse om ldgsta
(eller 2,8 meter i RH2000). grundldggningsnivd.

Vattenmiljoforhallanden

Lingtarmen ingar idag i vatten-
forekomsten Milaren- Gripsholmsviken,
som utgor en stor del av centrala
Malarens oppna fjardar. Savil ekologisk
som kemisk status ar god och miljo-
kvalitetsnormerna ar att god status ska
behallas 2015. Ett forslag till ny
vattenforekomstindelning finns for
Malaren. I detta forslag ingar Lang-
tarmen som en ny vattenférekomst.
Vattenmyndigheten forvantas fatta
beslut om den nya indelningen ar 2015.
Kommunen bor darfor halla sig
informerad om Langtarmen blir en egen
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vattenforekomst med egna
miljokvalitetsnormer.

Vattenskyddsomrdde

Lansstyrelsen vill uppméarksamma
kommunen pa att texten under rubriken
Upplysningar pé plankartan ar felaktig.
Planomradet ligger inom primér och
sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade.

Trafiksdkerhet

Lansstyrelsen har tagit del av Trafik-
verkets yttrande 6ver planforslaget och
instammer i de synpunkter som dar
framfors betraffande behov av
trafiksakerhetsfraimjande atgarder.

Ovrigt

Av planbeskrivningen framgar att da
planarbetet paborjades fore maj 2011 s&
tillampas plan- och bygglagen 1987:10
vid framtagandet av planen. Denna
information bor &ven anges pa
plankartan.

Lantmdaterimyndigheten
Lantmateriet anfor att utfarter for
bostadsfastigheter inte kan tillskapas
mot GC-vég. Y ar enligt Lantmateriet
avsett for kvartersmark for att bygglov
inte ska ges som omdjliggor att bilda
servitut inom ett visst omréde och kan
darfor inte gora det mer tilldtet att ha
utfarter mot GC-vig. Om gemensamhets-
anliaggningar ar tinkta ut mot Enlunda-
vigen bor planen dven omfatta hela
vigstrackan fram till Enlundavégen eller
fram till detaljplanen for Ska-Eneby 3:1.
Hur ar det tankt for den allra dstligaste
vigstrackan i planomradet, borde det
inte vara en vandplan dar? Eller ar det
tinkt att man ska &ka vidare norrut pa
Hagabergs tradgardsvig? Om det sista dr
tanken sa har det konsekvenser for
boende pa exempelvis Skd-Eneby 7:1
som for ovrigt inte berdrs av planen.

I planbestdmmelserna stir U1KB1 och pa
kartan UiK. Lantmdéteriet foreslar att
strandskyddet tas bort frin all vigmark
som ir allman plats s& man slipper soka
dispens for att bygga vag.
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Texten justeras.

Plankartan anger att separerad
gdngbana ska finnas invid
varvsverksamheten till en minsta bredd
av tvd meter.

Plankartan kompletteras.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Plankartan justeras och y-omrade
utgar.

Plankartan justeras och vigomrddet
forlangs fram till Enlundaomradet ddr
detaljplan for Ska-Eneby 1:3 m.fl
fastigheter gdller, nr 772, laga kraft
2008-12-18.

Anslutande vigomrdde till Hagaberg
utgar.

Plankartan justeras.
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Lantmaéteriet undrar vad tanken ar
bakom planbestammelsen "bryggor och
badplats for intilliggande bostader"? Ar
det meningen att fler fastighetsagare an
den som Ager stranden till VB-omradet
ska kunna ha brygga och bad?

Enligt Lantmiteriets arkivakt
01-SKA-370 frin 1950 ingir Stjirtnis
varvsvag 1 gemensamhetsanlaggningen
Ska-Eneby ga:3 som forvaltas av Eneby
Enlunda vigsamfallighet. Foreningen
borde vara med i fastighetsforteck-
ningen. Foreningen har begirt att
Ska-Eneby ga:3 skall omprovas vilket
kommer att ske i drende AB122202.

Trafikverket Region Stockholm
Trafikverket foreslar att den mittersta
lokalgatan ges kapacitet for tyngre trafik
till varvet i kombination med ge-bana alt
separerad ge-vdg. Enlundavigen bor
forslagsvis byggas om till s.k. enfiltsvig
med breda vaggrenar osterut till anslut-
ning mot viag 800. Trafikverket framfor
att kommunen har mojlighet att ansoka
om statlig medfinansiering.

Trafikverket erinrar om att kommunen
ska vara huvudman for allmén plats
inom fortatningsomraden om merparten
av bostaderna avses bli permanent-
bostdder. Detta bedomer Trafikverket
gilla inom planomradet.

Miljondmnden

Miljokontoret framfor att med anledning
av varvets lokalisering (topografin) och
att den mest storande verksamheten
ligger i sodra delen anser kontoret att ett
skyddsavstind pa 50 meter ar tillrackligt
mellan nya bostidder och varvets fastig-
hetsgrans. Mot Ska-Eneby 1:44 och 1:30
bedomer kontoret att foreslaget skydds-
avstind pi 25 meter kan accepteras.

Namnden konstaterar att detaljplanen
med en utbyggnad av kommunalt vatten
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Planbestammelserna har justerats och
anger nu att hogst en smabatsbrygga
per strandfastighet far anldggas. For ett
vattenomrade anges att gemensam
smabatsbrygga far anliggas.

Stadsarkitektkontoret instimmer.
Lantmadteriet bor ldgga till
vagsamfialligheten 1 fastighets-
forteckningen infor utstillningsskedet.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Plankartan justeras och anger att
separat gangbana till en bredd av minst
2 meter ska finnas pd en strécka forbi
varvet. Detaljplanen ger dven utrymme
for anordnande av gdng- och cykelvig
lings med Enlundavdgen.

Synpunkterna noteras.

Detaljplanen omfattar ett begrdnsat
omrdde pd landsbygden med befintlig
bebyggelse. I Ekerd kommun skall,
enligt beslut i kommunstyrelsen,
1988-04-26, enskilt huvudmannaskap 1
princip galla i omrdden som dr avskilt
fran tdtorterna och med enskild
vaghallare som skéter tillfartsvdgarna.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Synpunkten beaktas.
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och avlopp innebér en sanering av
manga daliga enskilda avlopp. Plan-
omréadet ar ocksé utvidgat mot oster
vilket bl. a. innebdr att fler fastigheter
med enskilda avlopp kan ansluta till
kommunalt vatten och avlopp.

Inom det omrade som arrenderas av
varvet och dir det for narvarande
forekommer bl.a. batforvaring inne-
haller planen inget skyddsavsténd till
planerade bostader. Ndimnden anser att
planbestimmelsen méste fortydligas sa
att det framgér att omrédet inte i
framtiden kan anvindas for varvs-
verksamhet som kan vara storande for
omgivningen. Vad omradet ar avsett for
bor ocksa fortydligas i planbeskriv-
ningen.

Andra meningen i planbestimmelsen
angidende dagvattenhantering "Vid
utvindig hantering av miljofarliga
produkter...” kan styrkas dé detta kan
hanteras i samband med miljotillsyn av
varvsverksamheten.

Socialnamnden
Socialnamnden har inget att erinra 1
arendet.

Tekniska ndmnden

Namnden anger att ett genomférande av
planforslaget krdver en upprustning av
vigar, anordnande av motesplatser och
fullstora viandplaner. Det skall dven
noteras att det inte finns nidgon samlad
viagforening for de anslutande vigarna,
varfor det sannolikt for genomforande,
behovs anordnas nédgon form av
gemensam vaglosning. Vidare s saknas
en gang- och cykelvig langs Enlunda-
vagen. Detta beror pé att ndgon upp-
gorelse med berdrda privata markéagare
inte har nétts dnnu. I avvaktan pa
planindring fér gédng- och cykelvag
bedomer kontoret att mojligheterna ar
sma att komma fram med anldggande av
denna gangvag langs Enlundavagen.

Planomradet innehéller en splittrad
agarbild. Avtal om vagansvar méste
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Planbestdmmelsen och planbeskriv-
ningen fortydligas med att omradet ar
avsett for lager, kontor och hantverk
som inte fdr vara storande for
omgivningen.

Planbestammelsen justeras.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Synpunkterna noteras.
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triffas i varje enskilt fall. I nuldget ar det
oklart om tillrackligt intresse finns for att
triffa sddana avtal. Ur VA-synpunkt
anser tekniska kontoret att det bra om
omradet planldggs men det finns dven
skal att overvaga ett minskat planomrade
om uppgorelse/avtal med privata fastig-
hetsidgare ej kan nés. I 6vrigt inga
synpunkter.

Polismyndigheten i Stockholms
lin

Pépekar vikten av att den brotts-
forebyggande och trygghetshdjande
aspekten genomsyrar planen och
héanvisar till riden och anvisningarna i
Bo Tryggt 05. Vad som sarskilt kan
beaktas i planen ar god belysning.

Trafikforvaltningen Stockholms
Lans Landsting

Framfor att eftersom det ar relativt 1angt
till befintlig kollektivtrafik pa
Farentunavigen ar det av stor vikt att
gangvigar till hallplatsen gors gena,
trygga och tillganglighetsanpassade.
Hallplatsens standard bor ses 6ver och
vid behov rustas upp och goras till-
ganglig for personer med funktions-
nedsattning. Den tillkommande
bebyggelsen ar inte av den storleks-
ordning att den ger forutsattningar for
egen kollektivtrafik.

Sodertorns brandforsvarsforbund
SBFF Onskar att aven framkomligheten
for raddningstjanstens fordon sdkerstills
i detaljplanen samt att brandvatten-
forsorjningen sikerstills 1 utbyggnaden.
Brandforsvaret ser positivt pa att
skyddsavstidndet pa 50 meter mellan
bostédder och verksamhet inférs.Om
batvarvet ska ha majlighet att uttka sin
verksamhet i framtiden bor ett &nnu
langre skyddsavstdnd anvindas.

Brandforsvaret ser positivt pa att varvet
behover ta om hand sitt dagvatten si att
det inte rinner rakt ut i Mélaren da de
kemikalier som hanteras ar farliga for
naturmiljon. Brandforsvaret onskar att
batvarvet kan hantera stora mangder
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Synpunkterna noteras.

Stadsarkitektkontorets
kommentar
Synpunkterna noteras.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Synpunkterna noteras.
Hallplatserna pad Farentunavdgen
kommer pa sikt att tillgdnglig-
hetsanpassas i samband med en
framtida anldggning av bussdepd
Enlunda.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Framkomligheten for rdddningsfordon
bedoms som god enligt detaljplanens
utformning med 6 meters vigbredd.
Dock bor vdgarna rustas upp.

Angivet skyddsavstand har bedomts
som godtagbart av miljéndmnden, se
miljondmndens yttrande ovan.
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vatten di en brand pé ett varv kan

medfora stora mangder slackvatten vilket

bor omhiandertas innan det nar Milaren.

Mialaréarnas
Naturskyddsforening

Pipekar att det finns en tomt med en
luftig ekbacke som sluttar ner mot sjon
strax vaster om bétvarvet. Ekarna ar
medelélders och MNF anser det
vardefullt om vardet av denna tomt
beaktas. Likasa kantas stigen ner till det
planerade allménna bryggomradet av
ildre hogresta tallar. Dessa tvd omréden
representerar en biotop som blivit allt
sallsyntare pd Ekerd och som skulle vara
trikigt om den forsvinner helt.

Kulturnamnden

Kulturnimnden anser att omrédet far en
attraktiv boendemilj6é som bade fornyar
och bevarar virden. For att anpassas och
ta hansyn till den lantliga omgivningen
anger planen bestdmmelser om tomt-
storlek, placering, storlek och utform-
ning. Namnden framfor att varvs-
verksamhet har lang tradition 1
kommunen och att ge méjlighet till att
fortsitta och utveckla befintlig verk-
samhet ar helti linje med synsattet att
olika kulturer fran olika epoker och
verksamheter berikar och paminner om
kommunens historia.

Eneby Enlunda vigsamfillighet
Vagsamfalligheten meddelar att deras
tidigare kommentarer ligger fast.

De framfor att trafiken pa Enlundavagen
kommer att 6ka kraftigt och att
kommunen darfor bor skynda pé
byggandet av ge-vig samt avsitta en rejal
summa pengar for upprustning av
Enlundavigen fran Farentunavigen till
Stensborg samt for upprustning av
bivigar som i manga fall inte klarar den
okade trafiken pga av bristen pa
motesplatser och skick. Erfarenheten
frin byggnationerna vid Enlundavagen
har forskriackt dem dd kommunen inte
vill avsitta ndgra pengar frdn
exploateringskontraktens lovade pengar
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Stadsarkitekikontorets
kommentar

Plankartan revideras och tillater inte att
byggnader uppfors pa ekkullen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar
Synpunkterna noteras.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Kommunen har avsatt medel for
anldggande av gédng- och cykelvdg
lings Enlundavdgen fran Stensborg till
Farentunavdgen inkluderande en
ombyggnad av korsningen
Enlundavdgen/Fdarentunavdgen
(inriktning anldggande av en
cirkulationsplats). Nar det gdller
bivdgar till Enlundavdgen far
kommande exploateringar bidra till
upprustning av dessa vagar.
Utbyggnaden och den trafikforbdttrade
dtgdrden ldngs Enlundavdgen genom
anldggande av gdng- och cykelvigen
mdste dock tillsvidare anstd da det f n
inte finns markatkomst fran nagra
fastighetsdgare for att genomfora
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till upprustning av Enlundavagen. Detta
maste sakerstillas da vigstandarden inte
svarar upp mot det 6kade antalet
bostader som har byggts och som
kommer att byggas.

Samfilligheten framfor att det vore bra
om en mindre del av den kommunégda
fastigheten Sk&-Eneby 1:11 kan upplatas
som bad, bryggplats och lekplats for
boende i Stjartnas och kring Enlunda-
vagen. I och med alla nybyggnationer bor
det ménga hir, men fa har tillgang till
bad och bryggplats. Boende i omréidet ar
mkt intresserade av detta och kan ldgga
ner tid pa att tillskapa detta. Darigenom
skulle kommunen inte behova lagga ut
nagra jattesummor.

Den nu foreslagna allminna bad- och
bryggplatsen vister om Troxhammar 3:8
foreslar de utgd da den enbart 4r ca 3
meter bred och inte tillginglig for
barnvagnar pga av fallhojd.

Vattenfall eldistribution AB
Har inga anldggningar som berors och
inget att erinra.

Stockholms lans musewm
Har inget att erinra.

Fortum Distribution AB

Fortum har uppskattat effektbehovet
inom planomradet till cirka 1000 kW.
Detta under forutsattning att ingen
storre utbyggnad sker av varvs-
verksamheten. Den befintliga elen i
omradet kommer inte att racka for den
tillkommande belastningsokningen.
Fortum behdover darfor tva E-omraden
om ca 8x8 m i planen for natstationer/
transformatorer. Avstdndet bor vara
minst 8 m fran nitstation till bostadshus
eller plats dar folk ofta uppehéller sig.
Detta med tanke pa de elektromagnetiska
falten och forsiktighetsprincipen.
Stationen kan ocksé avge ett visst buller.
Vidare onskas tva stycken u-omraden for
elledningar ett norr om det foreslagna
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atgdrden. Nar detta kan losas ari
dagsldget for ndrvarande oklart.

Nir det gdller anldggande av badplats
sa framfors idén frén vdgforeningens
sida att anlidgga en sddan pd Ské-Eneby
1:11. Aktuell fastighet dr beldgen i
lagldnt omrdde med rejil
sankmark/lera och betydande oklar
strandlinje/vassruggar. For att anldgga
en badplats, dir dven funktions-
hindrade kan ta sig till, fordras
sannolikt en betydligt mer ldmplig plats.
Detta for att undvika onédiga
investerings- och driftskostnader.
Kontoret anser att en badplats bor
anldggas pa ett biittre stdlle med
betydligt bdttre grundférhallanden och
angoringsmojligheter. Kommunen har
anlagt en vdl fungerande badplats i
form av Morbybadet till vilken boende i
omrddet kan hinvisas till. Ar det sé att
vdgforeningen onskar anligga en
badplats vid aktuellt stille ska givetvis
kommunen medverka till att medge att
platsen kan nyttjas for bad.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Ytterligare ett omrdde for ndt-
/transformatorstation har angivits pd
plankartan enligt bifogad skiss frdn
Fortum.

Plankartan kompletteras med
u-omrade 6ver SkG-Eneby 1:21, enligt
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naturomradet p& Skd-Eneby 1:3 samt ett Fortums kartskiss. Ledningsomrdde
over fastigheten Skd-Eneby 1:21 norra  inom naturmark krdver inget
del. Se bilagd kartskiss.Fortum férut- u-omrdde.

satter att det kommer att vara majligt att

forldgga kablar inom mark som avsatts

for viagar samt gang- och cykelvigar.Om

det blir aktuellt att flytta eller utfora

andra atgiarder av befintliga ledningar

utfors detta efter bestillning till Fortum

Distribution AB och bekostas av

exploatoren/Byggherren.

Mialaroarnas batvarv,

Jim Svensson och Annika Wasston Stadsarkitektkontorets
Svensson, Skd-Eneby 1:3, 1:44 och kommentar

1:34

Mailardarnas batvarv framfor att planen

ar utformad pa ett sitt som riskerar att

strypa forutsdttningarna att driva

verksamheten vidare planen tilliter inte

den etablerade bebyggelsen och verk-

samheten sisom den &r idag. Det méste

finnas mojligheter att gora forandringar

och tilldgg for att tackla ekonomiska och

praktiska forutséttningar och kunna leva

upp till miljokraven. De har behov av Plankartan revideras och medger nu
utbyggnad av kajanldggningen och att storre byggnadsarea samt vatten-
bygga tva mindre béthus pé 1:34 samt omrdde for hamnverksamheten.
fler personalbostédder/uthyrningshus pé

1:3.

Varvs- och hamnverksamheten anvander
storre vattenomréde dn vad planen
anger. Till fastigheten 1:34 hor vattnet
fram till nésta traktgrans enligt
Lantmateriet och ar etablerat for
verksamheten. Det nu angivna omradet i
planen #r for snévt och hindrar
mojligheten att driva verksamheten
vidare. De anser att hamnomréadet ska
forlingas ner till plangrédnsen och utokas
i vister och laggas till gransen till WB1.
Vid en sddan dndring sammanfaller
gransen for hamnen med det vatten-
omréde som hor till 1:34 enligt
Jordabalken. For att helt omfatta det
vatten dar det finns bojar skulle omradet
for hamnen behova forskjutas ytterligare
50 meter mot soder. Strandskyddet
behover dven tas bort for hela detta
hamnomrade.

Strandskyddet foreslds upphdvas inom
hela varvsomradet. Det dr Ldns-
styrelsen som provar och upphdver
strandskyddet.
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De framfor att beteckningen U1K saknas

i planbestdmmelserna och foreslar att

den dndras till U1KB1 vilket tillgodoser  Plankartan och bestimmelsen
deras onskemal om att bygga personal-  revideras.
bostader. De vill ocksa bygga ut gast-

stugan som finns pé 1:44. Det behéver

klargoras att bestimmelsen "inom tomt

far hogst en huvudbyggnad" inte ska

tillampas inom U1K, U1KB1 och J1K eller

pd 1:44 som idag har bebyggelse som

overskrider bestimmelsen.

Nuvarande bebyggelse ar mer Byggnadsarean uttkas och plankartan
omfattande dn vad beteckningen e1 kompletteras med nya exploaterings-
anger och bestimmelsen behdver grader, se bestdimmelse e1, e2, e3 och e4.

inrymma nu etablerad bebyggelse med
rdge och de foreslar att exploaterings-
graden hojs till 60%. Pa fastigheten 1:34
kan dock en lagre siffra anges. Pa den
nordvastra delen av J1K som bestar av en
bergknalle anser de att 20 % dr lampligt
medans Ovriga delar av 1:3 bor kunna
bebyggas atminstone med 40 %.
Fastigheten 1:44 rymmer idag ett uthus
pé 80 kvm, en gaststuga pa 70 kvm och
huvudbyggnad pa 128 kvm.De anser att
bostadsbestimmelsen utékas med férrad
och att den ska inrymma fler 4n en
bostad och bebyggas till 40%.

De onskar att bestimmelserna for delar
av 1:3 som ligger inom planomradet
utformas sa att det inte ar nodvandigt att
dela upp den for att kunna nyttja
byggratterna fullt ut och omvant inte
heller sa att bestimmelserna forhindrar
fastighetsindelning. Minsta tomtstorlek
1500 kvm anser de 4r ok.

De framfor att zonen for sjobod och

uthus ska tas bort pa norra sidan av J1K

som inrymmer en villa. Det finns

bebyggelse inom varvsomradet som inte

stimmer med bestimmelsen om Plankartan revideras och
placering och dessa behover darfor "kryssmarken" utgdar i denna del.
omformuleras for att inte omfatta

varvsbebyggelsen. De anser att

inneborden av bestammelsen m1 ar svar

att forsta och hur den ska tillimpas.

De motsatter sig att det laggs en lokal-
gata mellan Stjdrtnas varvsvag och
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Tegelmastarens vag vilket riskvard-
eringen bedémer som en stor risk.
Passage for giende och cyklister kan
ordnas utefter norra gransen av
planomrédet inom naturomradet.

Slutligen framf6r de redigering av
foljande; Malaroarnas batvarv ligger pa
Ska Eneby 1:34 och 1:3, inte pd 1:44. Den
kursiva text pa s 7 star utan samman-
hang. U1KB1 har olika farg pa plankarta
och bestimmelser. Flertalet
bestimmelser under placering,
utformning och utforande behover
justeras s att det klart framgér att det ar
villatomter. Det ar olika genom-
forandetid pa plankartan och genom-
forandebeskrivningen.
Genomforandebeskrivningens text om
50 meters skyddsavstand behover
strykas eller dndras till en text om
skyddsregler s att de olika planhand-
lingarna ¢verensstammer. Om
skyddsavstandet tillampas strikt kommer
det att bli ett hinder att bedriva
verksamheten.

Sakigare

Jack Svensson, Ska-Eneby 1:32
Jack framfor att han dnskar stycka av 2-3
tomter i 4kerkanten. Den nya lokalgatan
mellan Stjartnis varvsvidg och
Tegelmiistarens vag kommer att 6ka
biltrafiken pa befintliga vdgar samt p&
gardsplanen till 1:3 och behovs inte.
Sopbilen kan vinda pa befintliga vigar.
Som fastighetsdgare menar Jack att han
bara far kostnader utan nagot
ekonomiskt utbyte.

Henrik Eriksson och Lars-Erik
Eriksson, Troxhammar 3:4
Fastighetsdgarna framfor att de inte vill
ha nigon viganslutning fran vist till
vagen som ligger pd Troxhammar 3:4.
Vidare vill de inte att delar av fastigheten
avsatts for naturomrade, allmén plats-
mark, plats for miljobod, ging- och
cykelvig eller vriga gemensam-
hetsanldggningar och definitivt inte
allmant bryggomréade!

Fastighetsdgarna meddelar att delar av
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Plankartan revideras och lokalgatan
utgdr. Istdllet infors ett naturomrdde
som mojliggor passage 1 Ost-vdstlig
riktning.

Planhandlingarna revideras enligt
varvets synpunkter.

Genomforandebeskrivningen revideras
avseende genomforandetid och
skyddsavstdnd sa att de 6verens-
stiimmer med planbeskrivningen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Plankartan revideras och medger att
tvd nya fastigheter kan bildas i norra
delen av planomrdadet.

Vindplaner dr nédvdndiga for
utbyggnad enligt detaljplanen.

Plankartan revideras och lokalgatan
utgar. Istdllet infors ett naturomrdade
som mojliggor passage 1

ost-vdstlig rikining.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Plankartan revideras och lokalgatan
utgar.

Det finns idag inte ndgon mojlighet for
allmdnheten att nd strandomrddet utan
att betrdda privata fastigheter. En
allmdn passage ner till vattnet och ett
gemensamt bryggomrade dr en
forutsdtining for upphdvande av
strandskydd.
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ovanstéende kan eventuellt vara
forhandlingsbara beroende pa hur
madnga fler avstyckningar det blir pa
Troxhammar 3:4.

Erland Klingberg o Eva Fabricius,
Troxhammar 7:4

Erland och Eva anser att hela fastigheten
Troxhammar 7:4 ska utga fran
planforslaget. Anledningen ar att det inte
ar aktuellt att fortata fastigheten. Planens
bestammelser om ny bebyggelse
stammer inte alls med fastighetens
tradgérdsanldggning och byggnader med
den italienska 1900-talsvillan i puts som
forebild och ar oacceptabla. Hagabergs
tridgérdsvig ir en privat vig och
fastighetsdgarna &r inte intresserade av
trafik pa vagen eller att den ingdr ien
gemensamhetsanldggning. Trafiken 1
omradet méste tillgodoses av befintliga
vagar i omradet. En rundkorning enligt
forslaget innebar olagenheter och
storningar och de vill varken ha bil- cykel
eller géngtrafik enligt planen.

De framfor att fastighetens Gstra del ingd
i en ev. kommande detaljplan. De dr
fortsdattningsvis intresserade av att
diskutera anslutning till kommunalt VA.

Agarna till Skd-Eneby 1:2 gm
Gunnar Kinbom

Fastighetsagarna yrkar att det inom
Ska-Eneby 1:2 anges sex fastigheter, fem
fastigheter enligt "Forslag till illu-
strationsplan” fran 2012-09-18 samt en
fastighet som gransar mot Stjartnés
varvsvag och tillfarten till Ska-Eneby
1:20, 1:27 och 1:30.

De anfor att nuvarande servitut for
elledning mm upphor att galla och
ersittas av ett nytt servitut for elledning
samt en transformatorstation inom
Ska-Eneby 1:2 i den norra delen av
planomradet. Rasering och nyanlaggning
bekostas av Fortum.

Fastighetsdgarna tillbakavisar passage
inom Ské-Eneby 1:2 och foreslar istéllet
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Kontoret anser inte att fler tomter dar
ldmpliga med hénsyn till den kuperade
terrangen med fina bergshdllar samt
den oppna landskapsbilden med
akermark.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Troxhammar 7:4 ingdr i det sd kallade
K1 omrddet, vilket betyder att
kommunen anser att omrddet bor
anslutas till det kommunala VA-nditet.
VA-planen anger att planldaggning bor
ske for samtliga omrdden ddr det dr
tdankt att kommunalt VA ska byggas ut
de ndrmaste 10 dren. Vid detaljplane-
laggning forutsdtts normalt att allmdn
VA-forsérjning blir aktuell. En utgdngs-
punkt i arbetet dr att allmdn
VA-forsorjning 1 forsta hand innebdr
anslutning till det befintliga
VA-systemet.

Plankartan revideras for att stdmma
overens med befintlig bebyggelse och
anger nu enbart att tvd vaningar far
uppforas vid nybyggnation.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Plankartan revideras och méjliggor nu
ytterligare tva bostadsfastigheter i
norra delen av planomrddet.

Markforlagda ledningar kommer att
anldggas och bekostas av Fortum.

Plankartan revideras och anger nu ett
naturomrade med parkvdg.
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en strackning over lattpasserad mark
utmed plangrinsen i norr, dvs i
anslutning till omradet for Fortums
elledning mm.

Befintliga bostdder, byggnader, bryggor,
bevattningsanliggning samt bad-
anliaggning inom Sk&-Eneby 1:2 ligger
sedan lang tid nere vid sjon. Bostads-
byggnaderna, nigra fran 1850-talet,
ligger ca 10-30 meter frin vattnet. Utfart
till Enlundavagen sker sommartid via
Lykttindarens vag som inte ar dimen-
sionerad for att kunna tjana som utfart
for fler fastigheter dn dagens.
Fastighetsdgarna ser positivt pa att
strandskyddet upphavs. Saval
tillkommande som &ldre bostader kan
som nu ligga 10-30 meter frdn Milaren
och uppat i sluttningen. Synpunkterna noteras.

De yrkar att det inom Ska-Eneby 1:2, 1

den sodra delen anges sex tillkommande Detaljplanen reglerar inte hur ménga
fastigheter. Utfart anordnas till Stjartnis /i astigheter som ska bildas utan enbart
varvsvig och regleras genom avtals- minsta tomtstorlek pd 1 500 kvm.
servitut, eller vid en framtida lantmateri-

forrittning, for respektive nybildad

fastighet.

Alltsedan varvets tillkomst i Stjartnds pa

1960-talet har de och sommargaster,

tidvis storts av buller, avgaser och andra

utslapp fran denna verksambhet.

Fastighetsdgarna anger att de har

forstielse for att verksamheten vid varvet

tidvis ger storningar i omgivningen men

olagenheter som dessa kan minskas

genom investeringar i moderna

maskiner och annan utrustning. De ar

positiva till att maximala bullernivier nu

foreslas i detaljplanen. Ingen redovis-

ning limnas dock i planforslaget till hur

foreslagna krav uppfylls. Att verksam-  Miljo- och hdlsoskyddskontoret bedriver
heten vid varvet medfor inskriankningar i tillsyn vilket bla omfattar frdgor om
deras forfogande 6ver fastigheten buller etc. Eventuella oldgenheter som
Ska-Eneby 1:2 finner de inte acceptabelt. uppkommer fir tas upp som klagomdl
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De yrkar att detaljplanen faststiller hur
luftburna stérningar och utsléapp fran
varvet till naromradet kan mota nu
foreslagna miljokrav avseende buller
mm, var vattengransen gar mellan
fastigheterna Ska-Eneby 1:34 och
Ska-Eneby 1:2 samt att det foreslagna
riskomradet for brand mm skall hanteras
inom de fastigheter som nu avgriansar
varvet och inte, som nu foreslas, in-
skranka pa den nuvarande och framtida
anvandningen av Ska-Eneby 1:2.

Vattenomradet har anvints av
fastigheten for dess dgare, och dess
sommargaster, sedan 1800-talet. Det
finns inget skal att nu inskranka pa detta
forhallande. Fastighetsdgarna tillbaka-
visar forslaget att endast ett mindre
vattenomrade for bryggor, bevattnings-
anldggning samt badanlaggning anvisas i
vattnet utanfor Ska-Eneby 1:2. Vid
framtida fastighetsbildningar inom
Ska-Eneby 1:2 maéste tillkommande
fastigheter ha ritt till egna bryggor,
bodar mm, siledes utmed den nuvarande
strandlinjen vid Ska-Eneby 1:2. De
tillbakavisar aven forslaget att ett
”Allméant bryggomrade” 14ggs utanfor
den néigra meter breda rdgingen som
tillhor Troxhammar 3:4.

Brygg- och vattenomréde utanfor
Skd-Eneby 1:2 skall gélla fastighetens
hela strandlinje och i vister gransa mot
det vattenomrade som foreslas galla for
varvet och, med samma utstrackning i
vattnet, i Oster utanfor ragangen inom
Troxhammar 3:4.

Tillkommande fastigheter, som nu
foreslas utanfor Ki- omradet, inom
Troxhammar 3:4 bor ligga nédra
Enlundavigen och inte langt in pa den
redan svart belastade Lykttindarens vag.
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och hanteras av Miljondmnden.

Om en fastighetsgrdns dr osdker kan
fastighetsbestdmning goras hos
Lantmateriet av fastighetsdgaren.

Strandskyddsdispens krdvs for att
anldgga bryggor. Se dven Iéins-
styrelsens yttrande om att det dr av
vdrde for sdvdl friluftsliv som biologiskt
liv att vattenomrddet inte exploateras.
Flera bryggomrdden splittrar upp
stranden pa ett sdtt som inte
overensstimmer med strandskyddets

syfte.

En forutsdtining for upphdvande av
strandskyddet dr att allmdnhetens fria
tilltrdade till strandomradet sdkras med
en passage till vattenomrddet ddr en
gemensam brygga kan anordnas.
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Gunnar och Margareta Kinbom,
Ska-Eneby 1:30

Gunnar och Margareta anfor att de stors
av buller, avgaser och andra utsldpp fran
varvsverksamheten. De har forstaelse for
att verksamheten vid varvet tidvis ger
stérningar i omgivningen men oldgen-
heter som dessa kan minskas genom
investeringar i moderna maskiner och
annan utrustning. De ir positiva till att
maximala bullerniver nu foreslas i
detaljplanen. Ingen redovisning limnas
dock i planférslaget till hur foreslagna
krav uppfylls.De yrkar att detaljplanen
faststéller hur luftburna stérningar och
utslapp fran varvet till ndromradet kan
méta nu foreslagna miljokrav avseende
buller, avgaser mm

Gunnar och Margareta accepterar inte
att verksamheten vid varvet medfor
inskrankningar i deras forfogande 6ver
fastigheten Sk&-Eneby 1:30 och yrkar att
planen faststéller att det féreslagna
riskomradet fér brand mm hanteras
inom de fastigheter som nu avgransar
varvet och inte, som nu foreslas,
inskrénka pd den nuvarande och
framtida anvandningen av Ska-Eneby
150,

De tillbakavisar forslag till passage inom
Ska-Eneby 1:2 gransande till Skd-Eneby
1:30 och foreslar att passage kan vid
behov kan forliggas i den norra delen av
planomrédet inom Ska-Eneby 1:2.

Robert Mickelsson, Sk&-Enenby
1:31

Fastighetsdgarna stiller sig negativa till
den tankta passagemojligheten 1
ost-vastlig riktning mellan Stjartnas
varvsvag och Tegelméistarens vag
eftersom detta medfor en okad
trafikgenomstromning med 6kade risker
och okat buller. Passagemdjligheten
leder till att omrédet exponeras for

SKA-ENEBY 1:30 m.fl.

Utstalining

16(20)

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Miljo- och halsoskyddskontoret bedriver
miljo- och halsoskyddstillsyn vilket bl.a.
omfattar fragor om buller etc.
Eventuella oldigenheter som uppkommer
far tas upp som klagomdl och hanteras
av Miljondmnden.

Ett av planens syften dr att sdkerstdlla
att varvsverksamheten kan fortleva,
utan att medfora storningar och risk for
sdvdl ny som befintlig bebyggelse.

Plankartan har revideras och anger nu
naturomrdde med parkvdg.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Plankartan revideras och lokalgata
utgdr. Daremot dr mojligheten for
gdende viktig for tex boende utefter
Enlundavdgen med framforallt for
Stjdrtndsbor.
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allménheten utan nytta eller gladje for
boende i omradet. Ett mer tillgangligt
omrade okar risken for buskérning och
brottslig verksamhet.

De anser att restriktionerna i hur man
far bygga ar for strikta och inte tar
hansyn till nya energieffektiva material
eller energieffektiva hustaksmodeller. En
vidare och modernare syn bor tilampas

Fastighetsigarna anser att bevarande av
den lantliga miljon bor prioriteras.

Mikael och Elisabeth Hellgren,
Troxhammar 3:10

I det stora hela tycker de att planen &r
bra, framforallt mojligheterna att kunna
promenera runt omradet genom att den
sydliga gc-vagen tillskapas. De meddelar
att det forr under lang tid funnits en stig
vésterut frAn Lykttdndarens vig och som
de boende kunde anvinda sig av for att
ta sig till brevlddorna som fanns vid
Stjartnés varvsvig. Som det ofta dr nu for
tiden anvinds en stig vaster om Trox-
hammar 3:10 for passage upp till skogen
bade av tva- och fyrbenta djur.
Fastighetsdgarna framfor att det vore bra
om det fanns en gangstig dar i fort-
sattningen ocksa. Nu &r en fastighet
inritad dikt an mot 3:10.

Mary Brodin genom Fredrik
Landréus, Ska-Eneby 1:10

I planforslaget ar fastigheten Skd-Eneby
1:10 fortfarande angiven som en egen
fastighet och fastighetsdgarna undrar om
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Kontoret dr inte negativ till att
energieffektivt byggande och material
tillimpas inom ramen av
planbestimmelserna.

Planens intention dr att bevara den
lantliga miljon och den historiskt
forankrade byggnadstraditionen som
finns i omradet, vilket anges 1 squial
planbeskrivningen som i plan-
bestdmmelser. Bestammelserna utgdr
till stor del fran befintlig bebyggelse
med stora tomter samt att nya
byggnader ska uppforas med bland
annat trdpanel och sadeltak eller
mansardtak. Annu storre tomter skulle
bevara karaktdren ytterligare, men hdr
har avvdgning gjorts mot det
kommunala intresset av okat
bostadsbyggande sduvdil som det
enskilda intresset att stycka av sin tomt.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Kontoret bedomer att det dven
fortsittningsvis finns gott om
passagemojligheter till skogen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Plankartan reglerar inte fastighets-
indelning utan detta sker via Lant-
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de inte far bebygga den? Med tanke pé
dess kilform ar det omdéjligt att bebygga
den utan att inkrédkta pa strandskyddet.
De undrar 4ven om befintlig byggnad
kan byggas ut? Slutligen undrar de hur
mycket de kan paverka fastighets-
granserna for Skd-Eneby 1:10, 1:7 och
1:14.

Monica och Peter Skarelius,
Ska-Eneby 1:8

Fastighetsidgarna framfor att det i
anslutning till befintlig bryggplats finns
rester av gammal kajkant och rester av
stenkantad vag. De onskar fortsattnings-
vis anvinda bryggomradet och vill att det
anges pa plankartan. Fastighetsdgarna
bifogar en karta dar deras 6nskemadl ar
inritat.

Angdende bilvdgen mellan Stjartnas
varvsvig och Tegelmastarens vag
framfor de att en ging- och cykelvig kan
vara ok, om varvet tilldter passage genom
deras arbetsomréade.

Max van Leeuwen, Ska-Eneby 1:16
och 1:2

Max framfor att Sk&-Eneby 1:16, 1:18 och
del av akern pé 1:2 har blivit vattensjuka
efter skogsavverkningen p& Troxhammar
3:4 d& dessa fastigheter ligger mycket
13gt. Om ny bebyggelse tillkommer pa
Troxhammar 3:4 kommer marken att
hérdgéras utmed Lykttdndarens vig,
angransande mot Skd-Eneby 1:16 och de
befarar att situationen blir varre. De
kraver att dagvatinet frin Troxhammar
3:4 tas omhand pé ett sitt som inte
paverkar negativt pi ovan nimnda
fastigheter. Max framfor att dikning
utmed Lykttindarens vag ar problem-
atisk d3 det saknas vagren och strackan
till storsta del bestar av berg. Istallet
foreslés att bebyggelse pa Troxhammar
3:4 placeras utefter skogens norra del
dir dessa topografiska problem inte
finns.
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mdteriforrdtining. Idag gdller strand-
skydd om 100 meter upp pd land vilket
omfattar hela Skd-Eneby 1:10. Beslut
om upphdvande av strandskyddet tas
av Lansstyrelsen.

Angdende utbyggnad sd anger
detaljplanen att totalt 250 kvm
byggnadsarea far uppforas inom
tomten, dvs tillbyggnad beror pa
fastighetsindelning och hur stor del av
fastigheten som redan dr bebyggd.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Plankartan har reviderats och anger nu
ett bryggomrdde med bestdmmelsen att
hégst en smabatsbrygga per
strandfastighet far anldggas.

Plankartan revideras och lokalgata
utgdr. Istdllet anges naturomrdde med
parkvdg.

Stadsarkitektkontorets
kommentar
Synpunkterna noteras.
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Sammanfattning
De inkomna synpunkterna har lett till féljande revideringar:

Planomridet ut6kas i norr till att omfatta gatumark med viganslutningar till
Enlundavigen samt omréde fér vandrarhem, kontor och hantverk.
Planomradet utokas och mojliggor att ytterligare fyra nya fastigheter kan
tillskapas i norra delen.

Planbeskrivningen justeras avseende beskrivningen av strandskydd.
Upplysning fors in pa plankartan om att strandskyddsdispens ska sokas for
anldggande av bryggor.

Plankartan kompletteras med bestimmelse om ldgsta grundliggningsniva.
Plankartan kompletteras med att den &ldre plan- och bygglagen 1987:10
tillampas.

Texten justeras ang att planomradet ligger inom primér och sekundar skyddszon
for Ostra Milarens vattenskyddsomréide.

Y-omrade utgar.

Anslutande vigomrade till Hagaberg utgir.

Plankartan justeras avseende bestammelserna U1KB1.

Planbestimmelserna justeras och anger att hogst en sméabétsbrygga per
strandfastighet far anléggas respektive att en gemensam smabétsbrygga fir
anlaggas.

Plankartan kompletteras med att separat gingbana till en bredd av minst 2 meter
ska finnas p4 en stracka forbi varvet. Detaljplanen ger dven utrymme for
anordnande av gang- och cykelvig lings med Enlundavigen.

Planbestdmmelse om dagvattenhanteringen justeras.

Planbestammelser om utformning och utférande justeras redaktionellt.
Ytterligare ett omrade for transformatorstation tillskapas samt ett u-omrade pa
Ska-Eneby 1:21.

Byggnadsarean har utokats for varvsverksamheten och tillater 30, 40 respektive
60% .

Kryssmarken utgar pa del av Ska-Eneby 1:3, norr om varvet.
Genomforandebeskrivningen revideras avseende genomforandetid och
skyddsavstind sa att de 6verensstimmer med planbeskrivningen.

Plankartan kompletteras med att gemensam avfallshantering for bostider far
anordnas till en hogsta byggnadshojd av 2,5 meter samt att gemensamhets-
anlaggning ska bildas for detta &ndamaél. _

Stjartnds varvsvag ges en rakare utformning for 6kad framkomlighet och
trafiksakerhet.

Ekkullen pd Skd-Eneby 1:3 "prickas" pd plankartan och far inte bebyggas.
Bestammelser for "kryssmarken" dndras till att endast en sjobod far uppforas per
fastighet om hogst 15 kvm.
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