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NORMALT PLANFORFARANDE

Program for Kungsberga (Kungsberga 1:34 m 1) pa
Firingso i Ekero kommun, Stockholms lidn dnr PLAN.2013.16

Stadsarkitektkontoret har av kommunstyrelsens arbetsutskott getts i uppdrag att
uppritta detaljplaner for Ettans vig (2012-06-12 § 95) och for del av Kungsberga 1:34
(2005-09-27 § 225). For andra fastigheter i omradet har dven forfrigningar
inkommit fran fastighetsédgare om avstyckningar och utveckling av fastigheter. Den
28 augusti 2013 genomfordes en workshop med invanare och foretagare i omridet i
syfte att inhdmta kunskap om omréadet och synpunkter pd den framtida utvecklingen
av Kungsberga. Ett genomférande av de detaljplaner som har utgdngspunkt i
programmet bedéms inte innebara risk for betydande miljopéverkan.

Ett program har uppréttats och uppmérksammas nu genom informationsblad till
boende i omradet och genom direktutskick till remissinstanser. Under remisstiden, 7
oktober— 4 november 2013, finns programmet att ta del av pa biblioteket i Ekero
centrum, pa stadsarkitektkontoret samt p4 kommunens hemsida
www.ekero.se/detaljplaner.

Ett samradsmote kommer att hallas i Firentuna skola, matsalen, den 14
oktober klockan 18:00.

Skriftliga synpunkter ska ha inkommit senast 4 november 2013, till Ekerd
kommun, Stadsarkitektkontoret, Box 205, 178 23 Ekerd. Synpunkter kan dven
skickas med e-post till stadsarkitektkontoret@ekero.se.

De fastighetsdgare som tagit emot handlingar ska informera eventuella hyresgister
och arrendatorer.

Den som vill ha ytterligare upplysningar eller vill diskutera detaljplanen kan ringa till
stadsarkitektkontoret, planarkitekt Alexander Fagerlund, tel 08-560 393 85

Med vanlig halsning

Alexander Fagerlund
Planarkitekt
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INLEDNING

Om kommunen bedomer att det behovs for att underléatta detaljplanearbetet, ska
kommunen, enligt PBL 5 kap. 10 §, ange planens utgdngspunkter och mal i ett sirskilt
program. For att underldtta en samhéllsplanering som omfattar Kungsberga i sin
helhet, har detta program tagits fram.

BAKGRUND

Stadsarkitektkontoret har av kommunstyrelsens arbetsutskott getts i uppdrag att
uppritta detaljplaner for Ettans vig (2012-06-12 § 95) och for del av Kungsberga 1:34
(2005-09-27 § 225). For andra fastigheter i omrédet har dven forfrdgningar
inkommit frn fastighetsdgare om avstyckningar och utveckling av fastigheter. Den
28 augusti 2013 genomfordes en workshop med invénare och foretagare i omréadet i
syfte att inhimta kunskap om omrédet och synpunkter pa den framtida utvecklingen
av Kungsberga.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med programmet dr att undersoka forutsattningarna for planlaggning for
Kungsberga. Programmet ska redovisa vilka férutsdttningar och idéer som finns for
den framtida utvecklingen av -Kungsberga. Programmet inkluderar forslag till
utveckling med framforallt nya bostédder, men dven mdjlighet till nya verksamheter.

Kungsberga ir en serviceort p& norra Faringso och fungerar tillsammans med Stav,
Farentuna, Olsta med flera som ett kluster av samhéllen dar utbyte sker mellan
varandra, bland annat genom att service finns i Kungsberga, skola i Farentuna och
folkets hus i Olsta. Dessa samband ska studeras i programmet.
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Nuvarande fasnghetsmdelmng

PLANDATA

Programmet omfattar Kungsberga, som ar en tatort beldgen pa norra Féringso, cirka
17 km fr&n Tappstrom och 28 km frén Brommaplan. Programomradet omfattar ett
stort antal fastigheter och redovisas schematiskt pa forstasidan. Att omradet
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redovisas schematiskt innebér att den exakta avgrinsningen avgors i det kommande
detaljplanearbetet.

Fastlgheterna i omradet dgs till storsta del av privatpersoner. Négra fastigheter dgs av
foretag ssom NCC och Sméa. Aven Ekerd kommun ager ett fital fastigheter inom
omrédet.

Det omrdde som omfattas av programmet har en areal om ungefir 130 hektar, vilket
innebdr att 4ven delar som idag inte inrdknas i Kungsberga tatort omfattas av
programmet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Miélaren med 6ar och strandomrade omfattas i sin helhet av riksintresse med hinsyn
till de natur- och kulturvdrden som finns. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid
bedoémningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Oversiktsplan

I oversiktsplan for Eker6 kommun antagen 13 december 2005 foreslas en inriktning
for kommunens utveckling till ar 2015 (-med sikte pd 2030). I denna anges att

“Kommunens utstrdckning och spridda bebyggelse gor att ytterligare
servicepunkter behévs. Nagra av dessa dr sé viktiga for kommundelen
att de trots sin begrdnsade omfatining och serviceutbud bor
Sframhdllas i oversiktsplanen s@ att en énskvdrd utveckling av dem inte
forhindras.”

Kungsberga namns som en av dessa servicepunkter och som ett viktigt nircentrum
pa norra Faringso. I versiktsplanen anges att en fortsatt omvandling av fritidshus
och viss fortéatning berdknas ske, framf6rallt inom omradet for det utokade
verksamhetsomradet for kommunalt VA som planeras. Géllande det senare har delar
av Kungsberga bedomts som hogst prioriterat, i 6versiktsplanen si kallat K1-omrade.

Ekero kommuns VA-plan

Ekero kommun har tagit fram en VA-plan som antagits av kommunfullmiktige 2013-
03-26. I denna behandlas hur det kommunala VA-nétet ska byggas ut under de
narmaste decennierna. Behovet och prioriteringen har gjorts efter foljande kriterier:

e Bebyggelsens storlek, tathet och beldgenhet
e Avstand till befintligt vatten- och avloppsnit
¢ Permanentningsgrad

e Permanentningstakt

o Kunskap om dalig dricksvattensituation

e Risken for paverkan péa recipienten

e Recipientens kanslighet

e Befintliga enskilda anldggningars status.

KUNGSBERGA PROGRAM September 2013
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Inom programomrédet ingdr tvd av de omraden som i VA-planen anges som omraden
dar behov av kommunalt VA finns. Kring Konsum ar VA-nétet redan ar utbyggt. Ett
omrade, i 6stra delen av programomrédet bland annat ldngs Ettans vig, har pekats ut
som ett omride dir VA-nitet ska byggas ut pa kort sikt. Omradet sammanfaller dven
med det planuppdrag som Ksau gav ar 2012. Det andra omrédet som pekas ut ar den
del av Kungsberga som ligger vaster om den del som redan idag forsorjs av
kommunalt VA. Dir planeras utbyggnad av VA pé léngre sikt. I VA-planen pekas inte
stérre nybyggnadsprojekt ut, vilket dr anledningen till att den av Sméa dgda
fastigheten dér planuppdrag gavs av Ksau 2005 inte ar utpekat.

I ndromradet pekas dven Stav ut som omréde dar behov av kommunalt VA foreligger
och en planerad utbyggnad &r forlagd till perioden 2018-2022.

Detaljplaner och omradesbestimmelser

Inom programomradet finns 5 detaljplaner; go1 (faststélld 1948-07-01 samt tilligg

laga kraft 1999-10-05), 902 (faststélld 1949-11-22 tillagg laga kraft 2000-11-24), 924

(laga kraft 1990-01-25), 925 (laga kraft 1990-06-14) och 949 (laga kraft 2008-04-22).
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Strandskydd

For den mark som ligger inom 100 meter frén strandlinjen géller strandskydd. For att
kunna detaljplanera fér mark som ska bebyggas behover strandskyddet upphivas.
Provningen av frgan om sirskilda skal for dispens foreligger ska alltid omfatta
paverkan pé bide friluftslivet och djur- och véxtlivet. I miljébalken 7 kap 18 ¢ § anges
sex sarskilda skal. Inga andra skal far anviandas.

Strandskyddszonen redovisas med blé mar

. Kungsberga::’

vty Norrgarden

Den aktuella platsen &r belédgen pé redan ianspréktagen mark.

Den aktuella platsen ar avskuren fran stranden av till exempel en jarnvig eller
storre vag och saknar darfor betydelse for allménhetens friluftsliv.

Anlaggningar som maste ligga vid vattnet, det kan vara bdthamnar, bryggor,
pirar med mera. Sddana bor dock inte uppféras inom omraden med stort
rekreationsvirde eller om djur- och véxtlivet paverkas pa ett icke acceptabelt
satt. Samlokalisering bor efterstrévas.

Det avser ett omrade som behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och
utvidgningen kan inte ske utanfér omradet.

Det avser ett omrade som behdver tas i ansprék for att tillgodose ett angeliget
allméint intresse som inte kan ske utanfor omradet.

Det avser ett omrade som behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat
mycket angeldget intresse.

| o
o

kez:i'}tg.

Naturvarden

En del av programomradet i norr redovisas i den naturinventering som gjordes 2002
och beskrivs som hagmark och blandskog.

En sarskild strandinventering har gjorts fr bl a strénderna runt Kungsberga (Sofia L.
Waulff, 2004). Inom programomrédet finns flera olika strandkaraktirer, bland annat
olika typer av vassomraden och fuktdng med starr.

KUNGSBERGA PROGRAM September 2013
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Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for ostra Mélaren, inom vilket
sarskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms
lan, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekeré kommun. Skyddsforeskrifterna finns att
ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av
programomradet.

FORENLIGHET MED 3-5 KAP MILJOBALKEN (MB)
Planen anses forenlig med 3, 4 och 5 kap MB.

Den foreslagna markanvandningen anses vara lamplig utifrdn 3 kap MB.

Med hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns omfattas Milaren med 6ar och
strandomréden i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap MB. Inom detta riksintresse
ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid bedémningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Det
rorliga friluftslivets intressen beddms inte paverkas negativt, se vidare den
behovsbedomning som tagits fram i samband med programarbetet

For aktuell vattenverksamhet ar vattenforekomsten Malaren-Stockholm berord,
Gripsholmsviken. Vattenmyndigheten har faststillt hela vattenforekomsten till god
ekologisk status. Vattenforekomstens uppnér idag god kemisk status.

FORUTSATTNINGAR

HISTORIK

Kungsberga ar en gammal bondby som ingér i Farentuna socken och har varit
befolkat sedan tidig jairnélder. Innan 1400-talet kallades byn for Berga och var ur
medeltida mAtt en relativt stor by. Orten hade da tolv gardar i jaimforelse med manga
andra svenska byar som var hélften s stora. Fran hogmedeltiden finns tecken pa
kungliga agor av byn d& det finns dokumenterat att &tminstone tva av gérdarna i
Kungsberga tillhorde kronan och dgdes av biskop Bengt Birgersson i Linkdping, bror
till kung Magnus Ladulés. 1952 indelades Mélardarnas davarande &tta socknar i tva
kommuner, Ekero och Fiaringso. Kungsberga har sedan dess tillhort Faringso
kommun till och med 1971 d& de bdda kommunerna slogs samman och bildade det
nuvarande Ekeré kommun.

Kungsberga bestar i huvudsak av de tolv gdrdar som vaxte fram under medeltiden.
Gardarna byggdes upp pad mindre brukbar jordburksmark till formén for jordbruket
och fick sina namn enligt en numrering av respektive gard; ettan, tvdan osv. Namnen
lever i viss grad kvar dn idag och négra av dagens gatunamn héarstammar frn dessa
namn. I jamforelse med andra svenska byar frén samma tid ar Kungsberga sarskilt
utmarkande d& de tolv girdarna var indelade i exakt lika stor andel dkerareal. Mycket
av byns karaktir finns dven kvar &n idag da orten lyckades std emot den annars
tidsenliga utveckling av laga skiftet da byarna splittrades upp nér bonderna flyttade
ut till sin mark. I Fédringsoboken av Faringsos hembygdsforening ges en beskrivning
av Kungsberga som ger en kénsla av hur orten troligtvis sett ut under 1800-talet.
Orten beskrivs som en livlig by med en utbredd bekantskap mellan invinarna. Det
fanns bade livsmedelsbutik, postkontor, frisér och konditori. Bonder kom till byn for
att mala sina siddeslag och byn levde sarskilt upp under skordetiden da ménga
arbetare tillflligt flyttade in.

KUNGSBERGA PROGRAM September 2013



7(15)

Sedan mitten av 1900-talet har jordbruket ddremot minskat i takt med att
sysselsdttningen forandrats och jordbruket blivit mekaniserat och mer effektivt. Inom
Ekero kommun har sarskilt Farings6 drabbats av denna utveckling och generellt i
lanet har ménga smébruk tvingats laggas ner och manga girdar slds ihop. Mycket
jordbruksmark planterades da igen med skog. Runt 1970 borjade ménga svenska
orter fortdtas och véxa till smé villasamhallen. For Kungsberga gav sig detta i uttryck
under framforallt 9o-talet d& mycket ny villabebyggelse kom till och byn viixte sig
storre och tétare.

Jordbruket utgor fortfarande en del av ndringen i Kungsberga. Mycket av
Kungsbergas historia utgor en stor kvalitet i Kungsberga och finns kvar #n idag i form
av 6ppna jordbruksfilt samt bevarade byggnader sdsom kvarnen och gamla
ladugdrdar. Det finns ocksd manga dldre lamningar som &r vil bevarade frin
Kungsberga och dess narmiljos allra forsta ir. Exempelvis finns runstenar frin
platsens forsta befolkning, gravfélt runt Stav och Kungsberga frin jarnaldern samt en
fornlamning av en medeltida borgruin i Ringanés, vister om Kungsberga, som tros
byggts upp av medlemma av kungafamiljen eller mojligen nira besliktade.

BEFOLKNING

Kungsberga har sedan 1995 (det &r frén vilket specifik statistik frin Kungsberga finns
att tillgd) haft en stadigt 6kande befolkning. Mellan 1995 och 2010 6kade
befolkningen frdn 253 invanare till 406 invénare vilket motsvarar en 6kning p& 60%.
Detta ar att jamfora med 22% i Ekeré kommun, 19% i Stockholms lan och 6,5% i
riket. Andelen barn och personer i arbetsf6ér dlder har minskat och andelen invinare
over 65 dr har okat under de senaste aren, men befolkningen ar dock fortfarande att
betrakta som ung. Idag &r andelen under 20 ar 29%, andelen 20-64 &r 54% och
andelen 6ver 64 &r 17 %, att jamfora med riket dir samma andelar dr 23%, 58% och
20%.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Kungsbergas utbud av service utgdrs av Konsum och Kungsberga pizzeria. Skola och
forskola aterfinns i Farentuna. Vid Svanhagen, som ligger ldngre soderut pa Firingso,
finns en storre Ica-butik. Ovrig service finns i Stenhamra och Tappstrém pa Ekers.
Stockholm har i allt stérre utstrackning blivit centralort och ménga invinare
arbetspendlar dit. Cirka 80 foretag finns registrerade pa orten men dessa utgors i
stort sett uteslutande av foretag som bedriver sin verksamhet frin hemmet eller ute
hos kunder eller liknande.

NATUR OCH BEBYGGELSE

Bebyggelse

Bebyggelsen i Kungsberga titort utgdrs néstan uteslutande av bostadsbebyggelse.
Endast 3 % av bebyggelsen utgors av industri, samhéllsfunktion eller annan
verksambhet, resterande &r bostadsbebyggelse eller komplementbyggnader. I
Kungsberga bor i stort sett hela befolkningen i sméhus, 96 %. Av sm&husbostiderna
utgors 19 % av radhus och resterande friliggande eller “ospecificerad. Endast 3 % bor
i flerbostadshus och resten i "Gvrig bebyggelse”.

Under 1990-talet uppfordes 34 % av den nuvarande bebyggelsen i Kungsberga. I
ovrigt ar spridningen over decennierna relativt jamn med mellan 7-10 % av
nuvarande bestdndet. Avvikelsen dr 20-, 70- och 80o-talet d& knappt nigon
bebyggelse alls uppfordes. 13 % av bebyggelsen frn innan 1921.

KUNGSBERGA PROGRAM September 2013
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Natur

Inom programomradet finns inga biotopskydd, Natura-2000 omréden eller andra
sarskilt hoga naturvirden. Viktiga naturvdrden finns inom programomrédet likvil, 1
form av virdefulla skogsomriden med héllformationer samt 6ppna artrika
betesmarker. De virdefulla naturomradena aterfinns i de norra och 6stra delarna och
hur de avses skyddas i detaljplaneringen framgar i programforslaget pé sidai1. Oppna
betesmarker #r viktiga béde ur artsynpunkt och landskapsbild, i Kungsberga
dterfinns de bade i s6dra och norra programomradet.

Vattenomradet

Stora delar av strandremsan i Kungsberga dr idag ordrd, samtidigt som vissa mindre
delar ar ianspraktagen. Ett mindre kommunalt friluftsbad finns vdster om Skepparns
vag.

MARK OCH VATTEN

Enligt "Geologiska kartbladet — Stockholm NV” utgérs marken inom
programomrédet av ett flertal olika typer av mark; glacial lera, postglacial finlera,
moran, gneijser och granitgneisjer.

Fornminnen
Inom omrédet finns ett flertal fornlimningar redovisade i Riksantikvarieambetets
fornminnesregister. Dessa behover beaktas vid detaljplanelaggningen.
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Redovisning av fornldmningar i Riksantikvariedmbetets fornminnesregister

REKREATION

I den vistra delen av programomradet finns som tidigare namnts en badplats. Inga
lekplatser, bollplaner eller liknande finns inom programomrédet. En grisyta med
fotbollsmal finns vid Konsum och en mindre grusfotbollsplan finns i anslutning till
Farentuna skola. Fullstor idrottsanlaggning med klubblagsidrott finns vid Svanhagen.

Inom omradet forekommer héasthéllning pd 7 platser. Av dessa ar 5
lantbruksfastigheter eller fastigheter dér hasthallning ar sanktionerad av Ekerd
kommuns miljonamnd.

Ekerd kommuns miljonamnd har antagit riktlinjer for avstind mellan hasthéllning
och bostadsbebyggelse som ska vara utgéngpunkt vid detaljplanering.
Bebyggelseutvecklingen ska ske pa ett sddant sitt som inte dventyrar den
etableradehasthallning i omradet.
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Jordbruksfastigheter eller stall som pd annat scitt
dr sanktionerade av kommunens miljondmnd

Utover de stall och ridhus som finns pz"i norra Féiringsé anvands manga vagar,
grusvigar och stigar for ridning. Idag gar dessa i strdk som i vissa fall saknar koppling
mellan varandra. Bland annat finns strik i Stav, Hogby, Olsta och Kungsberga.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Vagar

Kungsbergavagen ar den stora tillfartsvigen till Kungsberga och stricker sig frin
soder fram till Kvarnvégen vid Konsum. Vigstrukturen i omrédet utgors av en ett
vignat av lantlig karaktir med mindre landsvagar och lokalgator. Ging- och cykelvig
finns langs Kungsbergavagen ner till FArentuna skola och norra delen av
Stavsborgsvagen, 1 6vrigt saknas gang- och cykelvigar och trottoarer inom omradet.

Géng- och cykelvdgen langs Kungsbergavéigen och Stavsborgsvigen skots av Ekerd
kommun medan Kungsbergavigen och Stavsborgsvigen skots av Trafikverket. Ovriga
vagar skots av Kungsberga vagforening och Bjorkuddens vigsamfillighet, samt vissa
mindre enskilda viaghallare.

Kollektivtrafik

Buss 338 trafikerar Kungsbergavigen oster om Konsum, buss 315 trafikerar dven den
Kungsbergaviagen men fortsatter ner lings Stavsborgsvigen ner till Jasangen. Fran
Kungsberga konsum gér det mellan 3-4 bussar varje timme i hogtrafik och i 6vrigt lite
mer dn en buss i timmen i genomsnitt.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Delar av programomrédet dr idag forsorjt med kommunalt vatten och avlopp.
Ledningsnétet i omradet planeras att byggas ut och kapaciteten kommer att utokas.
En del av syftet med planldggningen i Kungsberga ar att fler fastigheter ska kunna
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Alla fastigheter, befintliga och
tillkommande ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
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HALSA OCH SAKERHET

Radon
Enligt Ekeré kommuns radonriskkarta ér programomradet ett normalriskomréde.

Luftkvalitet och storningar

Omradets lage och avsténd till stora vigar bor innebéra att luftkvalitén i omradet ar
god. Diaremot kan fastigheter i 6stra programomradet som ligger intill
Kungsbergavigen vara utsatta for buller som innebér begrénsningar for bebyggelsen.
Detta ska utredas i det kommande detaljplanearbetet.

PROGRAMFORSLAG

Detaljplanearbetet i Kungsberga har inletts av flera skél och syftar éven till olika
saker, det sammanfattande syftet dr dock att underldtta en miljémaissigt och socialt
hallbar utveckling av Kungsberga. Manga enskilda avlopp av varierande standard
innebir stora pafrestningar pd miljon. En 6kad befolkning i Kungsberga och en 6kad
arbetspendling till Stockholm innebér fler och langre resor, vilket dven det innebar
péverkan pa miljon.

En utveckling med fler invanare, forindrad férsérjningsstruktur med lagre andel
minniskor som arbetar pé orten samt forbattrade transportmdjligheter innebér ocksé
andrade forutsittningar for den sociala strukturen och servicen pa orten. Kungsberga
4r dn idag en ort som beskrivs som liten med bykaraktir. Bade pizzeria och Konsum
har dock uttkat sin verksamhet vilket av manga invanare ses som positivt.

Kungsberga har en speciell historia och en unik, lantlig, karaktér. En viktig del av
detaljplanearbetet i Kungsberga &r att virna om denna unika karaktar.

Programmet 4r tinkt att presentera ramar for en framtida utveckling av Kungsberga
som svarar mot dessa 6nskemél och som leder till en hallbar social och miljoméassig
utveckling.

BEBYGGELSE

Inom omr&det foreslés bebyggelse tillkomma i varsam takt. Detta for att skapa
forutsattningar for en utveckling av Kungsberga som mojliggor forbittrad service,
men utan att orten tappar sin tydliga bykaraktir. Samtidigt ar det viktigt att forhélla
sig till Kungsbergas lage i kommunen. Enligt 6versiktsplanen ska majoriteten av
tillkommande bebyggelse ske inom titortsbandet vilket innebar att antalet nya
hushall bor begransas. Samtidigt pekas Kungsberga i 6versiktsplanen ut som en
serviceort som behover utvecklas. Med detta i beaktande behover en vl avvagd
utveckling planeras.

Ny bebyggels ska ligga i anslutning till befintlig och pé ett tydligt sétt forhélla sig till
befintlig bebyggelse. Bebyggelsen ska placeras med hédnsyn till naturomréden och
oppna landskap for att minimera péverkan pé den landskapsbild som finns idag.

Ny bebyggelse i Kungsberga bor vara av samma typ som befintlig, det vill sdga
foretradelsevis enbostadshus, radhus och parhus. I nidgot enstaka fall, exempelvis
intill det befintliga flerbostadshuset, kan sddana vara aktuellt. Titare bebyggelse bor
foretradelsevis placeras nira service och busshéllplats, medan fortdtning vid Ettans
viig och ner mot vattnet bor ske i form av friliggande hus. P4 bilden nedan redovisas
schematiskt de omraden dir ny bebyggelse kan bli aktuellt. Att omrddena ar
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schematiskt utritade i programmet innebér att de dr ungeférliga och att de kan
komma att foréndras négot vid detaljplaneringen. Mindre obebyggda ytor kan &ven
komma att sparas inom de omréden som markeras som fortatningsomraden, bland
annat med hansyn till vardefulla naturomraden, buller och histhallning.

[
7 " b
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Ortofoto med schematiska markeringar fér omrdden ddr fortdtning med bosidder och service kan
ske (rott), viktiga skogspartier (grint) och virdefulla 6ppna landskap (brandgult).

Programomréadet avses att detaljplaneras i 4 olika detaljplaner under en tidsperiod pa
15 &r. Sammanlagt kan mellan 50 och 80 nya bostider tillkomma vilket innebar cirka
200 nya invanare i Kungsberga under perioden.

¥
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Framtida planomréden i programomrédet. Qurig mark ér sGdan som redan
detaljplanering inte avses inledas inom de ndrmaste 15 dren.
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For omrade 1 och 2 avses detaljplanering inledas i samband med att programmet
godkanns. For omrade 3 &r det rimligt att en detaljplanering inleds inom 5-10 &r och
for omrade 4 kan en detaljplanering véntas inledas inom 10-15 &r.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Ett flertal invdnare i Kungsberga har, under den worskhop som genomférdes infor
programarbetet, uttryckt att de ar vildigt n6jda med den matvarubutik som finns pa
orten idag. Gillande service bor det framsta mélet vara att genom planering av nya
bostider, se till att en fortsatt kundbasen i Kungsberga med omnejd ar fortsatt
tillridcklig for att kunna stodja handel pa orten.

Redan idag finns cirka 8o foretag registrerande pé norra Faringso. Det bor i det
fortsatta detaljplanearbetet studeras om det finns underlag och moéjlighet att planera
for verksamheter. Dessa bor foretriadelsevis forldggas nara matvarubutiken och
busshallplats.

Behovet av forskoleplatser i omradet kommer att 6ka i och med den nu foreslagna
bebyggelsen. I dagsldget finns kapacitet i Farentuna skola, men framgent kan behovet
av en ny forskola tillkomma. En sddan bor ingé i en detaljplan dir sammanhéllen
bebyggelse foreslas.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlepp (VA)

Utbyggnaden av vatten och avlopp ska ske med utgangspunkt i den av
kommunfullmaktige antagna VA-planen. Samtliga fastigheter som detaljplaneléggs
for bostadsdndamal eller verksamheter ska anslutas till det kommunala VA-nitet.

TRAFIK

Vagnitet i och till Kungsberga har idag en adekvat kapacitet, och til &ven den trafik
som kan tidnkas tillkomma som en konsekvens av den utbyggnad som foreslas i detta
program. Diaremot finns vissa delar av vignitet i Kungsberga som kan upplevas som
osikra. Bland annat ar kurvan in till Kungsberga, 6vergangsstallet vid Konsum och
flera andra korsningspunkter sidana platser dir &tgarder bor studeras. Aven
vagsektioner bor studeras i varje enskild detaljplan for att se om vignatet har en
godtagbar standard.
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Resultat fran workspen 20
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Géng- och cykelstrak i och kring Kungsberga bor utvecklas pa sikt. Idag finns en
géng- och cykelbana och gott om g&ngstigar i omrédet, men det finns mélpunkter i
och kring Kungsberga som idag &r svéra att nd annat &n med bil. En stor utmaning i
utvecklingen av gdng- och cykelstraken i omradet ar att skapa goda strik, utan att de
kommer i konflikt med nuvarande markanviandning. Strdk som &r i behov av
forstarkning pé sikt 4r Kungsberga-Olsta, Stav-Kungsberga och Hogby-Farentuna
skola. Inom detaljplanerarbetet for de olika omradena bor berorda strak studeras
narmare.
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Strdk som behdver forstirkas for fotgdngare och cyklister. Viktiga mélpunkter ér markerade med
svarta stjdrnor

Kollektivirafik och infartsparkering

I och med att fler ménniskor flyttar till Kungsberga skapas ett utokat
kollektivtrafikunderlag. Ekeré kommun vill uppmuntra till kollektivtrafikresande och
darfor bor en infartsparkering i lampligt ldge studeras. Kommunen har i
detaljplanerarbetet ingen mojlighet att paverka linjedragning eller turtiathet utan kan
som tidigare ndmnts, endast skapa forutsattningar for battre kollektivtrafik.

Huvudmannaskap

Aven framgent bor huvudmannaskapet i omrédet vara enskilt, férutom for de vigar
som Trafikverket ansvarar for.

Huvudregeln i plan- och bygglagen &r att kommunen ska vara huvudman for allmén
plats. Kommunen far emellertid i en detaljplan bestimma, om det finns sarskilda
skil, att man inte ska vara huvudman. Sarskilda skal kan t.ex. vara moijligheten till en
enhetlig forvaltning i ett omréde. Eftersom allménna platser bade inom planomrédet
och 1 dess omgivning idag forvaltas enskilt kan det ses som ett sarskilt skal.

Utover det har dven kommunstyrelsen i Ekeré kommun beslutat att enskilt
huvudmannaskap som huvudprincip ska gilla. Kommunens skal for enskilt
huvudmannaskap i aktuell detaljplan baseras dels pa de riktlinjer for behandling av
huvudmannaskap i detaljplaner som kommunstyrelsen beslutade 1988-04-26,
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bekriftade i oversiktsplanen antagen av kommunfullmaktige 2005-12-13, dels pa att
befintliga vigar inom omradet i lokala vigsamfalligheter.

REKREATION

Histhallning 4r idag ett viktigt inslag pa norra Faringso, och bor s vara dven
framgent. Diremot finns vissa mindre stall eller andra typer av hasthéllning som pa
sikt bor avvecklas. Den kommande bostadsutvecklingen langs Ettans vag, i
kombination med det faktum att den sméskaliga hasthallningen som bedrivs pa de
platser som markeras pa kartan nedan inte ir att betrakta som sanktionerad, gor att
hiasthallning vid Ettans védg bor upphora pa sikt.
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Hds}l{&llning som bor upphéra pa sikt

De stall och ridhus som utgors av jordbruksfastigheter eller pa annat satt ar
sanktionerade av Ekeré kommuns miljondmnd bor sékerstéllas i den kommande
detaljplaneringen. Detta genom att sdkerstélla att de riktlinjer som idag finns
gillande avstind mellan bostader och hésthéllning klaras.
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Sanktionerade stall och ridhus 1 omrddet

Nagot fastslaget avstind mellan bostéder och ridstigar finns inte i de riktlinjer som
antagits av Ekerd kommuns miljondmnd. Ett visst respektavstdnd bor dock uppnés
och i det kommande detaljplanerarbetet ar det viktigt att beakta befintliga ridstrak.
Svaga kopplingar mellan olika ridstrak ska dven studeras och om mojligt &tgirdas.

Idag finns en bollplan vid Konsum, men nagon ordnad lekplats finns inte i omrédet. I
samband med framtagandet av ny sammanhallen bebyggelse bor en lekplats ordnas.
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For de ungdomar som bor i Kungsberga finns begrédnsade méjligheter till ordnad
fritidssysselsattning. Olsta folkets hus &r en viktig kulturarrangor i kommunen och
fungerar i viss utstrackning som moétesplats for ungdomar och har aktivitetskvallar
tva dagar i veckan. Tillgangligheten fér ungdomar som inte har moéjlighet att firdas
med bil ar ett viktigt steg for att forenkla bes6k dir.

MILJOPAVERKAN

Enligt PBL 5 kap 18§ och MB 6 kap 11§ ska en miljébedomning upprittas om
program eller planer kan medfora en betydande miljopéverkan. En
behovsbedomning daterad 2013-09-10 (separat handling) har upprattats. Samrad
med Léansstyrelsen genomfors i samband med programsamradet. Detaljplanen
bedoms inte innebara sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen eller miljébedémning enligt
miljobalken. De bedomningar av miljépaverkan och andra storningar som #nda
behover goras redovisas i planbeskrivningen.

DET FORTSATTA DETALJPLANEARBETET

I programmet har redovisats bakgrund och férutsittningar for planlaggningen. Efter
programskedet paborjas arbetet med att ta fram forslag till detaljplaner med
beskrivningar och bestammelser.

Programsamradet dr det forsta steget i planprocessen och det forsta av tre tillfillen
for allmé@nhet och remissinstanser att lamna synpunkter. Efter varje sddant tillfzlle
gor stadsarkitektkontoret en sammanstéllning och kommenterar de synpunkter som
framforts samt redovisar dessa for kommunstyrelsens arbetsutskott eller
byggnadsndmnden.

Viktigt att beakta i det fortsatta detaljplanearbetet:

- Landskapsbild och bebyggelsens utformning
- Kollektivtrafik och infartsparkering

- Géang- och cykelstrak

- Trafiksdkerhet

- Ridstigar

- Avstand mellan héstar och bostdder

- Dragning av vatten- och avloppsledningar

- Viktiga naturomraden och skogsomraden

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av tjinstemén pé Stadsarkitektkontoret i samarbete
och diskussion med tekniska kontoret, miljo- och hilsoskyddskontoret samt
fastighetsdgare inom planomradet.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Alexander Fagerlund
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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