EKERO
KOMMUN
Stadsarkitektkontoret 2014-04-23

SAMRAD )
NORMALT PLANFORFARANDE

Omradesbestdmmelser och upphivande av detaljplan for Munsé
gamla skola (Munsd Prastgérd 1:2) pa Munso i Ekerdé kommun,
Stockholms [an dnr 2012.27.214 och 2014.03.213

PLANBESKRIVNING

Del av Detaljplan for del av fastigheten Bona 1:1 m.fl. avses upphévas inom det
rodstreckade omradet.

HANDLINGAR

Till arendet hor
- planbeskrivning (dnr 2012.27.214 och 2014.03.213)
- plankarta med omradesbestimmelser (dnr 2014.03.213)
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet ar att upphiva detaljplanen med anledning att kunna avyttra marken till annat
andamal 4n allmint indama&l, som gillande detaljplan anger, samt att sakerstélla de
kulturhistoriska intressena i ndromrédet.

Gillande detaljplan for Munsé Priistgard 1:2 upphor att gélla och ersatts av
omr&desbestimmelser som innebar en utékad lovplikt avseende bygglov och
rivningslov.

PLANDATA
Planomradet utgor fastigheten Munso Préstgérd 1:2 och ar belaget i Munso kyrkby pa
norra Munso. Planomradet har en areal p& 5289 kvm och dgs av kommunen.
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Utdrag i fastighetskartan.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomrédet, liksom hela Ekeré kommun, omfattas av siarskilda
hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hénsyn till de natur- och
kulturvirden som finns omfattas Milaren med bar och strandomraden i sin helhet av
riksintresse. Inom detta omréde ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga
friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid beddmningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Delar av Norra Munsd &r av riksintresse for kulturmiljovarden. De virden som ar av
nationellt intresse dr framforallt rundkyrkan, sockencentrat och herrgardsmiljGerna.
Anslutande byggnader omfattas av riksintresset fér kulturmiljon dér sarskild hansyn
ska tas till byggnadernas kulturella virden, bebyggelsemiljén samt landskapsbilden.

Vattenskyddsomride

Planomréadet ligger inom vattenskyddsomrade for 8stra Mlaren, inom vilket
sarskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms
lén, Stockholm Vatten, Norrvatten och Eker kommun. Skyddsforeskrifterna finns att
ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av
planomradet.

Oversiktsplanen
Oversiktsplanen for Ekerd kommun antogs av kommunfullmiktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010.

Enligt oversiktsplanen ska vardekarnorna (riksintresseomréden) sirskilt beaktas
med hénsyn till kulturhistorien. Generellt for dessa omraden géller att
nytillkommande bebyggelse som avviker mot det befintliga bebyggelseménstret ér
olampligt. Sarskild hansyn ska tas till den kulturhistoriska miljon, landskapsbilden
och bebyggelsemiljon.

I dversiktsplanen framférs att den storsta satsningen p4 utbyggnad av bostider ska
ske inom Tétortsbandet, lokalt centrum eller Gvrig serviceort. Planomrédet ligger
inom kategorin for 6vrig serviceort.

Detaljplaner etc

Planomradet omfattas av Detaljplan for del av fastigheten Bona 1:1 mf1., en fd
byggnadsplan som faststilldes 1983-07-29. Marken inom fastigheten Munsé
Priistgdrd 1:2 &r i planen angivs som allmant &ndamal. Detta forhindrar privata
verksamheter men skapar en storre planberedskap for kommunen.

MUNSO PRASTGARD 1:2 SAMRAD 2014-04-23
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Utdrag ur gdllande detaljplan.

Omréadesbestimmelser
I anslutning till planomradet ligger Muns® kyrkby med Munso kyrka som &r skyddat

med omradesbestaimmelser som reglerar ny bebyggelse. Munso Prastgird 1:2 bor
omfattas av samma omridesbestimmelser som for omrédet vid Munso kyrka for att
sikerstalla att fastighetens liksom néromrédets vérden tillvaratas.
Omradesbestimmelserna for omradet vid Munso kyrka anger att nya byggnader och
forandring av befintlig bebyggelse ska utformas med hénsyn till de kulturhistoriska
virdena. Bygglovsplikten ar utokad vilket bland annat innebér att rivning,
ekonomibyggnader samt forandring av farg, fasad och taktackningsmaterial ar
lovpliktiga inom omradesbestdmmelsernas planomrade.

Gldantan

,//( f

S

ol R
Karta éver omréadesbestdmmelsernas nuvarande planomrdde.
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Kulturmiljéprogram

[ ett forslag till nytt kulturmiljoprogram (utkast 2013-02-12) anses att befintliga hus i
omrédet vid Munso kyrka ska respekteras betriffade proportioner, volym, fasadfarg,
tak, byggnadsdetaljer som fonster, panel och entré. Ny bebyggelse ska bidra positivt
till kulturmiljén och inte stora siktlinjer eller inkrikta p& kyrkans dominans.

Kommunala beslut i 6vrigt
Kommunstyrelsens arbetsutskott gav 2013-04-16 § 62 ett positivt planbesked om att
kommunen avser att inleda ett upphévande av detaljplanen for fastigheten Munso

Prastgard 1:2.

MUNSO PRASTGARD 1:2 SAMRAD 2014-04-23
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FORUTSATTNINGAR

Omréadets kulturhistoriska virde

Niromradet vid Munsd kyrka omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden med
exempelvis de 6ppna landskapen, bebyggelse frén den gamla byn samt den medeltida
sockenkyrkan som ar dominerande i landskapet. Vid eventuella om- och
nybyggnationer bor utformning enligt 6versiktsplanen ske med hénsyn till Munso
kyrkbys bebyggelsemiljo, kulturhistoriska miljé och landskapsbild. Vid ett
upphévande av detaljplanen f6r Munso Préstgard 1:2 kan dessa varden riskeras s&
vida inte omradesbestammelser som reglerar hinsyn till dessa virden infors.
Lovplikten for omrade utan detaljplan ar ndgot friare och innebér exempelvis att
rivning inte langre dr lovpliktigt och att det dé inte finns négot skydd for att
byggnaderna bevaras. Genom att inféra omrddesbestammelser kan lovplikten utokas
och bestimmelser utvecklas for att kunna sikerstélla de kulturhistoriska vardena.

Bebyggelse inom planomradet

Munsd Prastgird 1:2 ar bebyggd med tre byggnader; Munsé gamla skola, en fore
detta lararbostad samt ett uthus. Den gamla skolbyggnaden ar en del av den gamla
byns bebyggelse. Enligt ansdkan anvinds byggnaderna inte till allmant dndamal idag
utan hyrs delvis ut som bostad.

Fd ldrarbostad Munsé gaml skola

Miljoforhallanden
I nira anslutning till fastigheten ligger ett stall med ca 22 boxplatser varav 13 héstar
anvindes till ridskoleverksamhet ar 2006. Miljondmndens riktlinjer avseende

MUNSO PRASTGARD 1:2 SAMRAD 2014-04-23
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bostadsfastigheter och hésth8llning antogs 2011-04-27 § 28 och anger att
skyddsavstandet for ett stall med 6-20 héstar i en landsbygdsmiljé bér vara 100
meter mellan stall och bostadshus samt 50 meter mellan hasthallning och
bostadshus. Avstidndet mellan stallet och lararbostaden ar cirka 30 meter och
avstdndet mellan stallet och skolhuset #r cirka 55 meter. Hagar finns i direkt
anslutning till fastigheten.

FORANDRINGAR

Planen innebir att detaljplanen for Munsé Pristgard 1:2 upphévs och att marken
istéllet kommer att omfattas av omridesbestimmelser som reglerar en utokad
lovplikt avseende bygglov och rivningslov for att siakerstilla fastighetens och
naromrédets kulturhistoriska virden.

Omrade utom detaljplan

Ett upphévande av detaljplanen fér Munso Prastgard 1:2 innebar att markens
lamplighet inte lingre &r provad i detaljplan och att marken d4 dr mojlig att anvanda
till alla mojliga &ndamal forutsatt att det bedéms vara lampligt i bygglov.
Fordndringar s& som bygglov och @ndrad markanvindning kommer i fortsattningen
att provas frén fall till fall utifran vad som ar allmént lampligt enligt Plan- och
bygglagen. Om en markanvindning eller en viss byggnad 4r lamplig beror av en
méngd olika faktorer. Lampligheten prévas exempelvis mot riksintresset for
kulturmiljovard, miljondmndens riktlinjer avseende hasthallning, méjligheterna till
en god samhillsservice samt paverkan p& omgivningen och ménniskors hélsa.

Nér detaljplanen har upphévts kommer fastigheten inte ldnge att vara planlagd for
kommunala verksamheter. Detta skulle kunna vara en nackdel eftersom ett behov
kan uppkomma i ett framtida perspektiv. Marken kan dock i praktiken avyttras for
sédana andamal i framtiden forutsatt att kommunen Ager fastigheten och att det i
samband med bygglov anses vara lampligt.

Omradesbestimmelser

Omradesbestdmmelserna for Munso Prastgérd 1:2 4r densamma som f6r omradet vid
Munso gamla kyrka. Planen innebér en anvindning som &r anpassad till bebyggelsen
och landskapets kulturvérden. Befintlig, kulturhistorisk vardefull bebyggelse och
natur ska bevaras och étgérder far inte vidtas som forvanskar denna. Eftersom
fastigheten och dess niromrade utgér en sarskilt virdefull miljo ska tomten,
byggnader och anléggningar utformas och anpassas till den kulturhistoriska miljén.
Andringar av en byggnad skall utféras varsamt s8 att byggnadens karaktarsdrag
beaktas och dess kulturhistoriska och miljomissiga virden tas till vara.

Inom fastigheten kommer bygglov respektive rivningslov att krivas for
. rivning av byggnad eller del av byggnad
° att gora tillbyggnad, uppfora komplementbyggnader eller murar eller plank
. omférgning av byggnad, byte av fasadbeklddnad eller taktickningsmaterial
eller gora andra éndringar av byggnader som péverkar dess yttre utseende,
. att satta upp eller vésentligt &ndra skyltar eller ljusanordningar

For att uppfora, bygga till, pd annat sitt &ndra eller riva ekonomibyggnader for

jordbruk, skogsbruk eller dirmed jamforlig niring kravs bygglov i samma omfattning
som galler for ovrig bebyggelse.
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Forindring av natur- eller kulturmiljo

For sidana andringar som inte kommer att omfattas av lovplikt i
omradesbestimmelserna enligt Plan- och bygglagen kan 12 kap 6 § Miljobalken bli
tillimplig. Enligt 12 kap 6 § Miljobalken ska anmélan om samrad goras hos
Lansstyrelsen i Stockholms lin for sddan verksamhet eller &tgérder som kan komma
att viisentligt dndra naturmiljn, och inte redan omfattas av tillstinds- eller
anmilningsplikt enligt andra bestammelser i Miljobalken.

Tillsynsmyndigheten far vid samrédet om det finns behov férelagga om atgérder for
att minska miljépaverkan och kan &ven férbjuda verksamheten. Ritt till ersattning
enligt 31 kap MB kan d& bli aktuell. Av motivtexten till Miljcbalken framgér dven att
virden for kulturmiljo och landskapsbild bor kunna vigas in vid bedomningen av om
en &tgird hotar naturmiljon.

Miljokonsekvenser

Upphévandet av detaljplanen bedoms inte innebira en sddan betydande
miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behdvs enligt Plan och bygglagen
eller att en miljobeddmning behovs enligt Miljobalken.

GENOMFORANDE

Planen hanteras med normalt planforfarande enligt nya plan- och bygglagen

(2010.900) som tridde i kraft 2 maj 2011. Upphévandet av detaljplanen samt
omridesbestimmelserna for Munso Prastgard 1:2 forvantas att antas i fjarde
kvartalet 2014.

Omradesbestimmelserna samt upphéavandet av detaljplanen for Muns6 Prastgérd 1:2
giller frin den dag bdde omradesbestimmelserna respektive upphévandet vunnit
laga kraft. Respektive plan kommer att antas med villkoret att de vinner laga kraft tre
veckor efter planernas antagandebeslut, dock forst nar aven den andra planen kan
vinna laga kraft. Detta for att inte riskera att detaljplanen upphavs utan att
omradesbestimmelserna borjar gilla. Omréddesbestimmelser kan dessutom inte
inféras pa omrade som omfattas av detaljplan. Overklagas minst en plan vinner alltsd
bada planerna laga kraft forst d4 Linsstyrelsen i Stockholms lén beslutat att inte
upphava antagandebeslutet for den 6verklagade planen. Om det ena
antagandebeslutet daremot upphavs upphdr per automatik det andra
antagandebeslutet att gélla.

Nar planerna vunnit laga kraft kan avstyckning och nybyggnation bli aktuellt.
Avstyckning anstks hos Lantméterimyndigheten. Ovriga forandringar ansoks i
bygglov.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Malin Eriksson
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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