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INLEDNING

Planarbetet paborjades fore 2 maj 2011 och kommer att hanteras enligt PBL 1987:10.

Detaljplanen ar formellt indelad i 2 delar, detaljplan 1 och 2 och har olika
diarienummer: 2010.10.214 och 2014.10.214.

Béida detaljplaner redovisas pa tva intilliggande kartor och markeras tydligt
"Detaljplan 1” och Detaljplan 2”. I 6vrigt géller samma legend med bestammelser,
samma planbeskrivning och dvriga dokument. Alla handlingar markeras med bida
diarienummer for att tydliggora att de hor till bada detaljplanerna. Syftet med detta
upplagg ar att mojliggora olika huvudmannaskap. Las vidare under rubrik
huvudmannaskap.

SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planlidggningen 4r att prova forutsittningarna for ny bostadsbebyggelse i
form av villor, radhus och kedjehus. Stranden ska vara tillgénglig for allmanheten.

PLANDATA

Planomradet ir belaget pa Ekero, ster om Eker6 centrum. Planomradet ligger vid
Malarstranden. I omradet ingdr ett skogsomride i vister och 6ppen mark med ett
fatal friliggande villor samt stall med rasthagar. Planomradet angrénsar i soder till ett
antal parhus och villor angrénsar i séder. Detaljplanen innefattar inte dessa, men
diremot angoringsvagen, Fredrikstrandsvagen.

Planomrédet utgors till storsta del av fastigheterna Brygga 1:3 och 1:23, som &r
privatigda samt del av Tappsund 1:1, som dgs av kommunen. Aven de befintliga
bostadstomterna Brygga 1:4 och 1:7 ingdr. Mark inom Brygga s:1 och s:2 ingér for
angoringsvagar.

Stranden nirmast Ekerd centrum samt Fredrikstrandsvégen ingér idag i Narlunda
ga:4 som forvaltas av Narlunda véagforening.

HUVUDMANNASKAP

For detaljplan 1 giller kommunalt huvudmannaskap. Detta da Fredriksstrandsvagen
i aktuell strickning 4r del av en ny bussgata som ska forsérja bade aktuellt
planomréde och omrédet vister om detta, Ekero strand, med kollektivtrafik. For att
f& full radighet 6ver vigen behover den ges kommunalt huvudmannaskap. Végen ér
aven kommunal i angransande detaljplan och det skulle vara inkonskevent och leda
till praktiska problem géllande drift och underhall om olika huvudmannaskap gillde
for olika delar av vagen.

Aven strandremsan som ingar i detaljplan 1 bor ges kommunalt huvudmannaskap d&
den foreslas utgora en forlingning av den strandpromenad som idag borjar i Ekero
centrum och foreslas fortsatta i Ekerd strand.

For vigar och naturomraden i detaljplan 2 géller att kommunen inte huvudman for
allman platsmark och att all allmén platsmark sdledes ska skotas av annan an
kommunen. I Ekero kommun skall, enligt beslut i kommunstyrelsen, enskilt
huvudmannaskap i princip galla, vilket ar fallet inom omradet idag. Kommunens skl
for enskilt huvudmannaskap i aktuell detaljplan baseras dels pé de riktlinjer for
behandling av huvudmannaskap i detaljplaner som kommunstyrelsen beslutade
1988-04-26, bekriftade i oversiktsplanen antagen av kommunfullméktige 2005-12-
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13, dels pé att de befintliga vigarna inom omrédet idag forvaltas av Narlunda
vagsamfallighet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANUPPDRAG

Den 23 mars 2010 gav kommunstyrelsens arbetsutskott stadsarkitektkontoret i
uppdrag att ta fram en detaljplan for Brygga 1:3, 1:7 och 1:23. Vidare gavs
stadsarkitektkontoret i uppdrag att inleda planarbetet med program vari olika
tathetsgrader for bebyggelse studeras.

Y } / ﬁ %‘,\ g
£ B \
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samarbete med Tovatt architects & planners AB. Pdgdende planuppdrag dr markerade med rod
linje.

OVERSIKTSPLAN (antagen 2005-12-13)

Planomréadet ligger inom det sa kallade "Tétortshandet”, ett strik frdn Eker6 centrum
via S6dra Firingso till Stenhamra, inom vilket den stdrsta satsningen pé utbyggnad
inom kommunen ska ske.

Planomradet ar utpekat som framtida utbyggnadsriktning. Vidare redovisar
oversiktsplanen en tydlig ambition att Ekerd centrum ska utvecklas for att f ett
fortsatt attraktivt centrum vid Tappstrom. I 6versiktsplanen star det att: “Strandnéra
bebyggelse i anslutning till vdra tatorter bor kunna tillatas liksom sjondra promenad-
och cykelvigar och bryggor med sittplatser”.

KOPPLING TILL ANDRA PROJEKT

Planuppdrag for byggnation pagar for flera omraden runt Eker6 centrum. Denna
detaljplan har i forsta hand koppling till detaljplan for Ekero strand (Tappsund)
direkt vister om skogsomradet.

DETALJPLANER

For Brygga 1:3, 1:23, strand och vatten samt anslutningsvégar galler detaljplan nr 78
(laga kraft 1978-06-26). Enligt detaljplanen dr Brygga 1:3 och 1:23 avsett for
handelstradgérd. Strandomradet och skogen inom Tappsund 1:1 ar avsatt som
naturmark. For Brygga 1:7 och bostdderna utefter Fredrikstrandsvégens norra del
giller detaljplan nr 117 (laga kraft 1996-11-07). For Brygga 1:4, 1:22 och 6vriga
fastigheter Gster om planomradet finns ingen detaljplan upprattad.

Fredrikstrandsvagen Samrad April 2014
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Detal)planer for omréddet.

RIKSINTRESSEN

Milaren med dar och strandomréde omfattas i sin helhet av riksintresse med hansyn
till de natur- och kulturvirden som finns. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid
bedémningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljén. Bestimmelserna
utgor inte hinder for utveckling av befintliga tatorter.

STRANDSKYDD

Frin 2009-07-01 galler ny lagstiftning avseende strandskydd. I samband med
detaljplanelsiggning av mark inom 100 meter fran vattenomréde ska frdgan om
strandskydd alltid provas. Det géller dven f6r omréden som redan har gallande
detaljplan. Den nya lagstiftningen innebir ocksa att det finns ett krav pé fri passage
lings stranden. I samband med att ny detaljplan gors aterinfors strandskyddet inom
100 meter frin strandlinjen. Ett upphéivande av strandskyddet inom tillkommande
bostadstomter méaste hanteras i kommande detaljplan.

Eftersom planarbetet har inletts efter den 1 juli 2009 ska de nya
strandskyddsbestdmmelserna tillimpas. Till f6ljd av att planomradet dven berors av
det statliga vattenskyddsomradet Ostra Milaren ankommer det emellertid
fortfarande pa Lansstyrelsen att besluta i frigan om strandskyddet kan upphéavas.

For att 1ansstyrelsen ska kunna besluta om att upphéva strandskyddet kréavs sirskilda
skal. Till foljd av lagidndringen kan endast de skil som angesi7 kap. 18¢ §
miljobalken ligga till grund for ett upphévande. I slutet av denna planbeskrivningen,
och i senare i separat ansokan till linsstyrelsen om upphévande, beskrivs pa vilket
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sdtt som intresset av att ta omradet i ansprék pa det sitt som avses med planen véger
tyngre dn strandskyddsintresset, jfr 7 kap. 18 § andra stycket miljébalken.

NATUROMRADE

Omrédet redovisas inte i Ekeré kommuns naturinventering (2002). En sérskild
strandinventering ”"Stranderna runt Eker¢ tdtort” gjordes 2004. Av denna framgar att
stranden i omrédet ar “Glest bebyggt med naturtyper av allmént virde”. Utredningen
tar ocksa upp behovet av promenader utefter stranden.

VATTENSKYDDSOMRADE

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra Milaren, inom vilket
sarskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Linsstyrelsen i Stockholms
ldn, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekeré kommun. Skyddsforeskrifterna finns att
ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av
planomrédet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG

BEBYGGELSE

Forutsdtiningar

Planomradet bestar till storsta del av obebyggd griasmark som sluttar ner mot vattnet.
Den anvénds idag delvis som hasthage. P4 den vistra sidan dr marken plan och har
ligger tva villor. Ostra delen av omradet 4r relativt brant sluttande ner mott vatinet.
P4 den Gstra delen ligger ett stall med tillhorande paddock och hagar. S6dra delen av
omrédet ligger hogre én resterande delen. Tillgangligheten till stranden ar dalig d&
omrédet i princip helt omgardas av staket. Det sluttande landskapet ger mycket fin
utsikt dver vattnet och det omgivande landskapet och omradet ar ocksé vl synligt
fran Ekerévagen.

Bostdder utmed Fredrikstrandsvdgen Stallet pé Brygga 1:23.

Utsikt frén Fredrikstrandsvdgen mot nordost. Géngsﬁg vister om Brygga 1:3.

Fredrikstrandsvagen Samrad April 2014.
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Forslag

Planomradet ligger centralt placerad nira Ekers centrum, som planeras att vixa med
ytterligare service, handel och bostidder béde dster och visterut. Med hénsyn till
omradets centrala lige ir en titare bebyggelse dn enbart villatomter motiverad.
Under framtagandet av program diskuterades en utformning med kedjehus och
parhus som komplement till villatomter. Med hénsyn till befintlig
bebyggelsekaraktir, med parhus och villor, foreslds endast marknéra boende i tva
vaningar i form av villor, kedjehus och radhus.

Den tillkommande bebyggelsen har placerats efter en ny vig som gar genom omréadet.
Vigen och bebyggelsens har placerats ut pa ett satt som foljer terrdngen. Omradet &r
kuperat och sirskild hansyn har tagits till detta fér att undvika skarpa slénter och
stodmurar. Vidare har husen placerats pa ett sitt som skapar god genomsiktlighet
och p4 sé vis skapas en kontakt mellan vattnet och samtliga hus i omrédet.
Bebyggelsen har dven placerats pé ett sédant sitt att den inte ska uppfattas som en
barriar mellan strandpromenaden och Fredrikstrandsvigen, utan flera sldpp sparas
mellan husen.

For att undvika en alltfor tat karaktér i omradet, och dven for att bidra till variation,
varieras radhus och med kedjehus och villor. Ett stort gronomréade sparas langs
stranden och en mindre naturyta, dar vardefulla ekar finns, sparas centralt i omradet.
Aven detta bidrar till att omradet upplevs som luftigt.

Liget for de olika typerna av bebyggelse bestdms i detaljplanen genom
egenskapsbestimmelserna radhus, kedjehus och fril.(friliggande villor). For kedjehus
och radhus anges en hogsta tillitna byggnadsarea for varje egenskapsomrade, eooo.
Fér friliggande hus anges e,, som reglerar byggnadsarean till totalt 250 kvadratmeter,
varav uthus och garage fir uppta hogst 60 kvadratmeter, och bruttoarean till 350
kvadratmeter. Bestimmelsen anger dven att bostadsfastighet inte far goras mindre &n
1000 kvadratmeter. Bestimmelsen utgér frdn byggands- och bruttoarea samt minsta
fastighetsstorlek som generellt anvands i nyare detaljplaner inom tatortsbandet i
Ekero kommun.

For all bostadsbebyggelse inom omradet regleras hogsta tilldtna byggnadshéjd och
nockhojd. For de tva foreslagna friliggande bostadstomterna direkt norr om
Fredriksstrandsvigens sista del innan vandplanen, anges istillet hogsta nockhdjd
over nollplanet. Detta for att sikerstélla att bebyggelsen blir s& 1&g som mojligt sett
fran vigen och ovanliggande bostadshus. Bestimmelsen sékerstiller att byggnadens
nock som hogst hamnar 3 meter hogre én végen. Alla huvudbyggnader inom omradet
far vara hogst 2 vaningar.

Komplementbebyggelse inom omrédet, det vill séga carports och miljostugor, har en
hogsta tillitna byggandshdjd pa 3,5 meter. Med hédnsyn till dagvattenhantering och
gestaltningsmissiga skil ska dessa utformas med sedumtak eller liknande.

Egenskapsomradena fér grupphusbebyggelsen dr utformade for att vara anpassade
till foreslagen bebyggelse. Planbestdmmelsen pi, anger att bebyggelsen ska placeras
principiellt utifrén illustration. Detta innebér att byggnadernas placering i
forhallande till gata och naturmark, i princip, ska vara densamma som i den
illustration som &terfinns pé detaljplanen. Friliggande hus ska placeras minst 4 meter
fran fastighetsgrins. Komplementbebyggelse kan placeras 1 meter frin
fastighetsgriins om det bedoms lampligt vid bygglovsprovning. Garage ska placeras 6
meter fran fastighetsgrins mot gata. Placeringen av de tva nytillkommande
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friliggande husen i den nordostra delen av planomrédet har styrts genom
egenskapsomréden for byggratterna. Syftet med detta ar att byggnaderna inte ska
placeras pd ett sitt som gor att de skdrmar av vattenkontakten frin vig och
ovanliggande byggander.n

Byggnaderna inom omradet ska ges en enhetlig gestaltning, vilken beskrivs i
gestaltningsprogrammet.

NATUR

Forutsitiningar

En naturinventering av omradet har gjorts av Sven A Hermelin AB i samarbete med
Naturvatten i Roslagen AB under juli och augusti 2013. Texten som foljer nedan dr en
sammanfattning av den rapport som tagits fram. Rapporten finns i sin helhet som
bilaga till denna planbeskrivning.

Traddungarna med viardetrad bedoms ha hoga naturviarden (motsvarande
naturvardesklass 3 pa en skala 1-5), i nordvist framst knutet till gamla tallar med
reliktbock, i viister och sydost till de gamla bjorkarna och ekarna.

Den del av stranden som é&r relativt opaverkad bedéms ha mycket hoga naturvirden.
Viardet motiveras framst av forekomsten av tvé rodlistade arter, bandnate och ikta
malarmus
sla.

Biotoper

Grasmark Virdetrsdd

Lovskog Ek

Al, avverkad Glashjérk
Naturiig strand ® Gman

Péverked stang  ©  Kibbal

Tomt S wm
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Vag Omkrets

O

Naturvarden

Virdeklass
Regionalt varde
Kommunatt varde
Lokalt vérde
Laga naturvarden
Ej beddmt

*  Vérdetrad

Karta och legend dver naturviirden inom omrddet
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Forslag

Natur

Ett visst intring gors i den del i 6stra planomradet som i naturinventeringen anges
som kommunalt virde. Detaljplanen har dock utformats sa att de vardefullaste
traden (ek och al) placeras inom naturmark. I 6vriga delar av detaljplanen foreslds de
delar som anges ha ett kommunalt eller lokalt virde planliggas som naturmark. For
den planerade naturmarken bor en skotselplan uppréttas for att sakerstélla att de
viarden som finns inom de aktuella omradena bevaras och utvecklas.

Inom naturmarken foreslds en anlagd vitmark med syfte att klara
dagvattenhanteringen.

Bryggor

Med hinsyn till de héga naturvérden som finns ldngs delar av stranden foreslds inga
nya bryggor inom planomradet. Eker6 kommun har dessutom en generell hallning att
halla bétplatser samlade for att minimera ingreppen i strandszonen. Nya bétplatser
foreslas istillet forliggas vid den véstra, befintliga bryggan.

MARK

Forutsidttningar

Geoteknik

I samband med framtagandet av detaljplan har Geosigma, pd uppdrag av Ekero
kommun, tagit fram en geoteknisk utredning. Texten som foljer ar endast en del av
denna. Utredningen finns i sin helhet som bilaga till denna detaljplan.

Jordlagerfoljden inom omradet varierar inom omradet. Vid hojderna i nordvist,
sydvist och sydost finns fastmarkspartier. I utforda undersckningar har stopp
erhallits mot berg eller block pa mellan cirka 0,2 och cirka 7 meters djup. Jordlagren
vid fastmarkspartiet bestar till storsta delen av friktionsjord men dven tunnare lager
(ca 1 meter) av l6sa jordlager.

I mitten av omridet och mot nordost dr jorddjupen stérre. Har bestar jordlagren av
lera ovan friktionsjord. I utférda undersokningar har stopp erhdllits genom att
sonden ej kan neddrivas ldngre enligt fér metoden normalt forfarande och mot block
eller berg & mellan ca 4 och ca 17 meters djup. Enligt utférda sonderingar har det
l6sare jordlagret en méktighet mellan ca 1 och 13 meter och bottenfriktionen mellan
ca 0,5 och va 4 meter.

I §ster har trycksondering utforts och stopp har visat pa djup mellan 0,2 och 7 meter
(stopp erhéllits genom att sonden ¢j kan neddrivas lingre enligt for metoden normalt
forfarande).

Genomforda undersokningar visar att grundvattennivin ar beldgen ungefar pa
samma niva som Malaren.

Oversvdmningsrisk

Sockelhdjden pa nya bostadshus ska enligt 6versiktsplanen ligga pa minst + 1,6 meter
enligt hojdsystemet RHoo. Lansstyrelsen anser att bebyggelse ska utforas pa sddant
sitt att denna inte skadas eller pa annat sitt paverkas negativt av hogvatten upp till
nivan +2,3 meter.

Fredrikstrandsvdagen Samrad April 2014
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Radon
Enligt Eker6é kommuns radonriskkarta ar planomradet ett lagriskomrade.

Fornldmningar .
Inom omradet finns inga kdnda fornldmningar eller kulturhistoriskt intressanta
foremal.

Forslag

I kvarteret ndrmast vattnet kommer den nya bebyggelsen behéva pélas. I 6vrigt
behovs inga sddana atgarder. For detaljerad information hénvisas till genomford
geoteknisk utredning.

Ingen bebyggelse foreslds lagre &n +2,3 moh RHoo.

UTFORMNING

Gestaltningsprogram

Utformningen av bebyggelsen och strandpromenaden ar mycket viktig. Omradet
ligger centralt i Eker6 och strandpromenaden utgor en del av den strandpromenad
som borjar i Ekero centrum och planeras fortsdtta 1angs Fkero strand. Den
nytlllkommande bebyggelsen kommer dven vara tydlig frén Ekerovigen, vilket aven
det gor att utformningen av omradet far stor betydelse.

Gestaltningsprogrammet, se separat dokument, ar ett beslutsdokument som tillhor
planbestdmmelserna for detaljplanen. Gestaltningsprogrammet utgor tillsammans
med plankartan underlag for bygglovsprovningen. Har regleras hur byggnader, gator,
park med mera ska utformas.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Forutsidttningar

Bil- och cykelvdg

Fredrikstrandsvigen leder fran Bryggavigen fram till planomradet frin tva hall;
véster ifrdn och soder ifran. Den trafikeras idag endast av de boende i omradet. Ging-
och cykelvag finns langs med Bryggaviagen.

Kollektivtrafik
Bussar trafikerar Bryggavigen. Gangavstand mellan busshéllplats och Brygga 1:3 ar
som kortast ca 350 meter.

Parkering
Parkering sker idag pa kvartersmark.

Sjofart
Den allménna farleden 914 (Tappstrom- Langtarmen) passerar i Mélaren.

Forslag

Bilvagar

Aven framledes kommer Fredrikstrandsviigen att vara den enda tillfartsvigen for
biltrafik. En ny lokalgata tillkommer inom omradet. Vigen foreslis vara
genomgdende for att undvika stora vindplaner.

Hela den nya lokalgatan placeras inom Brygga 1:3 och Brygga 1:23. Den
nytillkommande gatan utformas med en smal sektion och utan l4nga rakstrackor for
att inte inbjuda till héga hastigheter. Korsningen vid Bryggavigen och

Fredrikstrandsvagen Samrad April 2014
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Fredrikstrandsvigen i dess nord-sydliga riktning ska anpassas for att klara av
busstrafik.

Parkering

Bebyggelsen har placerats s att samtliga bostdder kan angora frén gata. Med
undantag frin det sydostra kvarteret, skapas parkeringsmojlighet pa varje
bostadstomt. I det syddstra kvarteret anvands en gemensam parkeringsplats med
carports. Utéver parkering inom varje bostadstomt skapas gemensamma
parkeringsplatser for besokare till omradet. For parkering pa tomt inryms 1-2 bilar
per tomt och for all nytillkommande bebyggelse totalt 12 gastparkeringsplatser.

Gdang- och cykelvdagar

En gingvig anordnas langs stranden. Detta strak forvintas fortsatta dven utanfor
planomradet och bilda en strandpromenad som gir vidare frin Eker¢ strand mot
Erskineomr&det i Ekerd centrum. Den nya bostadsbebyggelsen har utformats sé att
en god tillganglighet ner till strandomradet fran Fredrikstrandsvigen skapas. En
m&jlighet till fortsattning 6sterut finns ocksé i och med vald utformning av
detaljplan.

Bussgata .

I samband med planeringen av omridet Ekero strand vid Tappsund har busstrafik till
omrAadet tagits in som en planeringsforutsattning. En separat bussgata kommer att ga
vidare till Ekero strand och Tegelbruksvigen, fran den punkt dar
Fredrikstrandsvagen svinger av osterut.

VERKSAMHET, SERVICE OCH REKREATION

Forutsittningar

Ekero centrum ligger ca 600 meter vister om planomradet. I centrum finns ett brett
kommersiellt utbud samt kyrka, polisstation m.m. Séder om Bryggavigen finns
brandstation, vArdscentral mm. Vister om Ekerovégen finns Tappstromskolan och
Ekeros kommunhus. Ekebyhovsskolan finns sydvast om planomrédet.

Séder om omradet finns dldre och fortfarande aktiv handelstradgard och bredvid
ligger Alverbécks prydnadsvéxtodling.

I dagsliget finns ingen allmén lekyta. Planomradet avslutas visterut av ett mindre
skogsomrade med stigar dar finns mojlighet att ta sig ner till strandkanten.
Strandkanten pi planomrédet ar idag otillgénglig med mycket vass. Cirka 500 meter
soder om planomradet finns Ekebyhovsparken.

Anliggningar bor utformas utan att stangsel inte forekommer vare sig pd bryggor
eller kring sportplaner.

Forslag

Planen ska verka for god tillgéinglighet till och ldngs med vattnet. Hela strandstrackan
ska avsittas som allméin plats. Allménhet och boende ska kunna gé och rora sig i
strandomradet utan att omradet kinns privat. En strandpromenad frén Ekero
centrum foreslés fortsatta langs med vattnet.

Direkt vister om planomradet planeras for en ny forskola och méjlighet till mindre
kontor, butiker och restaurang.

Fredrikstrandsvagen Samrad April 2014
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Inom omradet, vid strandpromenaden, ska en lekplats anordnas. Detta sakerstalls
med planbestimmelse i detaljplan. '

Tillgdngligheten till strandomrédet 6kar med hinsyn till att staket och ridhagar
forsvinner. Strand och vegetation i omradets nordvistra del bedoms vara av sarskilt
virde som en upplevt halvnaturlig miljo utan omfattande anlaggningar. Aven albiltet
och lévdungen i 6ster har potential att i anslutning till en ny gangférbindelse bidra
med denna typ av rekreativa varden.

Flera passager sikerstills mellan Fredriksstrandsvégen och strandpromenaden for
att i majligaste mén oka tillgdngen till strandremsan. Detta gors genom att planlidgga
for allmén platsmark och for kvartersmark (kryssmark) déar en bestimmelse infors
som anger att det inom egenskapsomréde ska finnas passage som ar tillginglig for
allmén gangtrafik. Utformningen av denna bestammelse innebér att
komplementbebyggelse far uppforas pa ett sddant séitt att passage ar moéjlig mellan
viag och naturmark. Den far alltsa inte uppforas pé ett satt som skapar en
avskdrmande effekt. Staket eller liknande fér inte heller uppforas om det hindrar
mojligheten till passage.

TEKNISK FORSORJNING
Forutsittningar

Vatten och avlopp

Kommunalt VA finns i angridnsande omraden.

Avfallshantering
Inom omradet och i direkt angriansande omréden galler kommunal sophantering.

Daguatten

Recipienten for detaljplaneomradet ar Fiskarfjarden, en del av 6stra Mélaren.
Detaljplaneomrédet ligger inom delavrinningsomradet Malaren-Fiskarfjarden som
stracker sig Oster om Tappstromsbron. Ekeros avrinningsomrade till Fiskarfjarden
illustreras nedan.

Fiskafiorden

gk

Ao 2

Ekerds avrinningsomrdde (morkbld) for Fiskarfjdrden (Bildkc'illa: VISS, 2013). Planomrdadets ldge
markerat med en rod cirkel.

Miljokvalitetsnormerna, som har faststallts av Vattenmyndigheten, anger att Fiskar-
fjarden ska uppné god ekologisk och kemisk status till &r 2015 (VISS, 2013).
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Fiskarfjarden klassas idag till god ekologisk status men uppnaér inte god kemisk
status. Detta beror av fér hoga halter tributyltenn (TBT) i vattnet och kvicksilver i
fisk. For halten av tributyltenn ges en tidsfrist till 2021 for att det ska uppna God
kemisk status da det i dagslaget anses tekniskt omojligt att atgirda det till 2015
(VISS, 2013).

Hinsyn bor dven tas till Forordningen (2001:554) om miljokvalitetsnormer for fisk-
och musselvatten. Recipienten Fiskarfjarden definieras som ett fiskvatten vilket
staller kvalitetskrav pa sddant s6tvatten som behover skyddas eller forbéttras for att
uppratthélla fiskbestdnden som lever eller som skulle kunna leva dér.

Planomrédet avvattnas och hanteras idag huvudsakligen lokalt genom diffus ytlig
avledning och infiltration i naturmark. Planomradet har delats in i tv primara
avrinningsomréden, enligt illustrationen nedan, varav det ena omradet (gront)
avvattnas direkt till recipienten Fiskarfjarden, och det andra (gult) avleds via
befintligt dagvattenledningsnét i Bryggavégen. Ett ndgot storre omréde &n enbart
planomradet avvattnas idag genom planomradet och vidare ut till recipienten.
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Indelning av avrinningsomrdden

Forslag

Uppvdarmning

Uppvirmningen av nya byggnader bor ske energieffektivt och méjligheten till passiv
uppvirmning bor uppmuntras. Varmeforsorjningen av nya byggnader ska minst ske
med vattenburna system, sé att uppvarmning kan anpassas till flexibla och
fornyelsebara energikéllor. Ekeré kommun arbetar for narvarande med att skapa
m&jlighet att ansluta bostader och verksamheter i Ekerd tétort till ett nytt
narvarmenit. Detta kan bli aktuellt fér de nytillkommande bostaderna.

Elforsorjning

Effektbehovet inom planomradet uppskattas till ca 300 kW. Den befintliga
kapaciteten i omréadet ir otillrécklig med hénsyn till den tillkommande
belastningsckningen. S&ledes kravs en ny natstation, vilken forldggs inom omrade for
teknisk anlidggning. Denna har placerats sé att avstandet till all tillkommande
bebyggelse understiger 300 meter. Nitstationen har placerats en bit ifran
bostadsbebyggelsen med hansyn till elektromagnetiska falt och buller.
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Daguatten

En dagvattenutredning har tagits fram av WSP i samband med framtagandet av
denna detaljplan (daterad 2013-11-19). Denna finns tillgidnglig som en bilaga, texten
som foljer ar endast en sammanfattning av denna utredning.

Genomférda berdkningar av fororeningshalter i dagvattnet visar entydigt pa att savil
dagvattenflodena som fororeningshalterna for samtliga &mnen beriknas 6ka till f61jd
av en forandrad markanvandning. Befintlig dagvattenhantering i omradet omfattar
endast en liten del av avrinningsomrédet och bedéms inte kunna tillgodose
hanteringsbehovet till f6ljd av det nya planforslaget.

Miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten syftar till att forhindra ytterligare
forsamringar, skydda och forbattra vattenekosystemen. Framtida hantering och
rening av dagvatten inom planomrédet bor déarfor utformas pé ett siatt som syftar till
att forbéttra statusen for recipienten i sin helhet. Vid dimensioneringen av
dagvattenanldggningen &r det darfor viktigt att tillgodose tillricklig rening av
dagvattnet innan det leds ut till recipienten.

For att kunna uppné en framtida héllbar dagvattenhantering i Fredrikstrand bor
atgarder forlaggas till tvad delmoment/delomraden:

e Hantering av dagvatten pa kvartersmark

e Avledning och hantering av dagvatten pa allmén platsmark

Inom kvartersmarken bor man efterstriva att begrinsa uppkomsten av dagvatten och
samtidigt skapa forutsidttningar for att kunna rena det dagvatten som énd4 genereras.
Exempel pa hur detta ska genomfdras ar grusade gingvagar istallet for asfalterade
och grona tak. En utforligare beskrivning aterfinns i separat utredning. Inom allmin
platsmark bor 6ppen hantering och avledning av dagvatten ske i sa stor utstrackning
som mojligt. Aven har giller att val av material vid hirdgérande 4r av stor betydelse.
En dagvattendamm anldggs inom planomradet for férdr6jning och rening av
dagvatten.

Baserat pa tillganglig information har avrinningsomradet mot Fiskarfjarden delats
upp i tre omraden utifran:

e Topografi och vattnets avrinning

e Befintligt dagvattensystem

» Eventuella naturviarden

Omradena benimns nedan som Omrade 1-3. For respektive omrade har
avvattningsstrak identifierats (se figuren nedan). Avvattningsstréken har placerats i
lagpunkter for vardera omrade.

e Omride 1 avleds i den Gstra delen av planomradet till en dagvattendamm. Det
finns idag ett befintligt dike i omrédet i framtiden skulle kunna anvéndas som
utlopp fran dagvattendamm till recipient

e Omride 2 avvattnas via ett nytt strak 6ver angsmarken till dagvattendammen.

e Omrade 3 avvattnas redan idag genom ett befintligt dagvattenledningsnét och
det bedoms lampligt att dven i framtiden nyttja detta system. Ledningsnétets
utlopp ar placerat i ett dike i skogsomradet i den véstra delen av planomradet.
Det dr lampligt att forldnga dikets strackning for att dven kunna tillgodose
avledning av visst dagvatten frén planerad bostadsbebyggelse langre norrut.
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For avrinningsomradet som avleds mot Bryggavigen foreslés att befintlig
dagvattenhantering bibeh&lls d4 inga forandringar i markanviandning &r planerad att
genomforas inom detta omride, samt att de dimensionerande flodena inte forédndras
i och med det nya planforslaget

: A N
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Fi)’rshig"ﬁll framtida dagvattenhantering inom planomrddet.

Avfall
Hantering av hushallssopor och matavfall sker med karl vid varje enskild bostad. Tvd
gemensamma miljéstugor ska uppforas for att underlatta dtervinning for de boende.

MILJQO- OCH RISKHANSYN

Forutsidttningar

Storningar fran stall

P4 Brygga 1:23 finns ett stall for hastar med hagar runt om. Stallet avvecklas vid en
bostadsexploatering. Befintligt stall finns dven inom Brygga 1:6 och 1:21, med ett
mindre antal histar. Ekeré kommuns miljondmnd har antagit riktlinjer for avstdnd
mellan bostider och histhallning. Dessa redovisas pa nastkommande sida i form av
en tabell.

Fredrikstrandsvédgen Samrad April 2014



15(23)

Kommundel Antal | Stall/ Histhallning / | Histhallning /
hastar | Bostad Bostad Tomtmark
Ekerd titort och > 50 200 m 200m
Stenhamra titort
21-50 200 m 200m
6-20 200 m 200 m
1-5 200 m 100 m
Ovriga > 50 200m 100 m
tétbebygegda omr
21-50 200 m 100 m
6-20 150m T5m
1-5 100 m 50m 20m
Landsbyed > 50 200 m 100m
21-50 150 m S50m 0m
8-20 100 m S0m 30 m **
1-5 TS5m®* S50m 30m *¥

¥ skyddsavstdnd tll gédselvardsanligening bor dock vara minst 100 m
*% Vid £2 hiicter 1 stdrre hagar kan kortare shyddsavstind accepteras. Eft
respektavstand pa 10 meter till tomtmark bér dock alltid wppriitthailas.

Riktlinjer for avstdnd mellan bostadsbebyggelse och hdsthdllning

Storningar fran omkringliggande verksamhet

Miljofarlig verksamhet bedrivs i ndromradet av Oriflame Products Sweden AB.
Verksamheten omfattar kemisk-teknisk produktion. Stérningar i form av lukt och
buller frin industrin férekommer. Aven damning kan uppsti. Buller uppkommer
framfor allt frin franluftsflaktar och vid lastning och lossning. Lukt och damm
uppkommer vid hantering av ravaror. Bostdder finns i Oriflames nérhet redan idag
och klagomal pa verksamheten har forekommit. Klagomélen géller framfor allt
parfymlukt i naromradet och upp till 400 meter fran anldaggningen. Behovet av
skyddsavstand mellan industrin och nytillkommande bostadsbebyggelse har utretts i
samband med detaljplaneliggningen for Ekerd strand. Atgirder har i det
utredningsarbetet foreslagits som innebdr att bostader lampligen kan placeras ca 100
meter fran fabriken.

Pumpstation for VA foreslas i naturomradet direkt vister om detaljplanegrinsen for
att forsorja nya bostiader i bade detta omrade och Ekero strand. Avstandet mellan
denna och nirmaste bostadshus 6verstiger 50 meter.

Trafikbuller

Ekerovagen, norr om Tappstrom, ligger cirka 400 meter fran planomradet. I
samband med framtagandet av vigplan for ombyggnad av vag 261 har Trafikverket
tagit fram bullerutredningar med olika foreslagna losningar. I dessa framkommer att
riktlinjer for buller klaras efter ombyggnad av vagen for befintligt bostadshus pa
Brygga 1:3, som ligger ndrmast Ekerdvagen, och 6vriga befintliga bostadshus.

Fororenade omraden

I samband med detaljplanearbetet har Geosigma pa uppdrag av Ekerd kommun tagit
fram ett PM déar det konstaterades att viss provtagning var nodvandig. Darefter har
saddan provtagning genomforts. Texten som foljer 4r en sammanfattning av det
resultat som Geosigma tagit fram pa uppdrag av Ekeré kommun. Badda PM finns att
ta del av i sin helhet som bilagor till detaljplanen.

For jord utfordes analys med avseende pi metaller, PAH, alifatiska- och aromatiska
kolviten, BTEX samt bekdmpningsmedel. Aromater, alifater samt BTEX har ¢j
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pavisats i halter 6ver rapporteringsgransen. Bekdmpningsmedel redovisas for de
imnen som patriffats i halter 6ver rapporteringsgrinsen eller som totalsummor av
bekimpningsmedel tillhérande en viss grupp (ex summan av alla ingdende DDT- och
DDE- bekimpningsmedel). Det senare nar tillgingliga jamforvirden sé foranleder.
Inga halter 6ver relevanta jaimforvirden patréffats. For analysresultat hdnvisas till
bilagt PM.

For grundvatten utfordes analys med avseende pa metaller, PAH, alifatiska och
aromatiska kolviten, BTEX samt bekdmpningsmedel. Endast metaller aterfanns i
halter 6ver rapporteringsgransen och redovisas i bilagd utredning. Det 4r endast
nickelhalten som dverstiger anvinda jamforvirden. For fullstdndiga analysresultat
hénvisas till bilagd utredning.

Aven om inget tyder pa att grundvattnet inom omradet kommer att utnyttjas som
dricksvattenresurs for manniskor, bor hiansyn tas till den uppmatta nickelhalten.
Enligt SGU (SGU, 2013) ir det mindre 4n 1 % av 6ver 3000 provtagningsplatser for
bakgrundshalter i grundvatten, som finns inlagda i deras databaser, ddr nickelhalten
overskrider 0,02 mg/1 vilket motsvarar tillstindsklassen "Mycket hog halt”. 9o:e
percentilen fér den naturliga bakgrundshalten med avseende pé nickel i Sverige &r
angiven till 0,0025 mg/1. Det far darfor anses som mycket osannolikt att den
uppmitta nickelhalten i féreliggande underskning har naturligt ursprung.

Som ytterligare jamforelse, dven om detta virde i enlighet med Naturvardsverkets
riktlinjer ej ska ses som ett riktvirde, kan dven ndmnas den referenshalt, Ceritgw
(0,01 mg/1 for nickel) som anvinds som haltkriterium for skydd av grundvatten i
Naturvardsverkets modeller for berdkning av riktvirden for fororenad mark
(Naturvardsverket, 2009).

D3 orsaken till den forhojda nickelhalten &r okidnd och dé fororeningshalter bade i
jord och i grundvatten for 6vrigt, ligger klart under anvinda jamforvarden, har den
konsult som genomfort utredningen bedémt att en férnyad provtagning bor utforas
for att verifiera analysresultatet.

Sammanfattningsvis har endast nickel i grundvattnet patraffats i halter éver anvénda
rikt- eller jaimforvirden. Geosigmas bedomning &r att en férnyad provtagning bor
utforas for att verifiera riktigheten i analysresultaten. Skulle en foérnyad provtagning
bekrifta nuvarande resultat bor en dialog startas med kommunens miljomyndighet
avseende fortsatt hantering i drendet.

I samband med en eventuell exploatering av det undersckta omradet rekommenderas
dessutom att ytterligare provtagning av vattnet utfors i de fall lanshéllning av schakt
blir nédvandigt. Om det visar sig att nickelhalterna &r fortsatt forhojda bor
miljomyndigheten kontaktas for att diskutera hur ldnsvatten skall tas omhand.

Med undantag av ovanstiende och utifran tillgénglig information bedéms att det inte
finns nagra sirskilda aspekter som maéste tas hénsyn till i samband med en eventuell
exploatering av undersokt mark.

Upplysningsskyldighet rader for markagare eller markbrukare vid upptéckt av
fororenad mark.
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Forslag

Storningar frén stall

Avstdnden mellan de forslagna bostadshusen och omride for hiasth&llning uppfyller
de krav som stills i de av Ekeré kommuns miljéndmnd antagna riktlinjerna. Diremot
uppfylls inte kravet pa avstdnd mellan stall och bostadshus, di det 4r ca 110 meter
och avstindet ska vara 200 meter. Det finns dock redan idag bostader ndrmare stallet
an de nu foreslagna husen. Topografin dr dessutom sddan att en tridbevuxen héjd p4
ca 10 meter over stallets och bostadshusens hojd skapar en tydlig avskdrmning
mellan bostader och stall. Med hénsyn till dessa faktorer anses det lampligt att i detta
fall gora ett avsteg fran riktlinjerna.

Storningar fran omkringliggande verksamheter

Nya bostader foreslas i programmet som narmst ca 370 meter fran utslappspunkt vid
Oriflame. Med hénsyn till det utredningsarbete som genomforts i samband med
detaljplanearbetet for Ekero strand och de atgarder som foreslds dir, anses inte
fabriken paverka bostadsbebyggelsen langs Fredriksstrandsvigen.

Trafikbuller

Radhusen som ligger mot bussgatan i oster har placerats si att de klarar de
riktvarden for buller som satts upp av regeringen. Da farre dn 5 bussar kommer att
trafikera strickan per timme 6verskrids inte riktlinjerna for maxbuller. Inte heller
riktlinjer for ekvivalentnivaer riskeras. Bostdder ska utformas s att Socialstyrelsens
riktvarden (SOSFS 2005:6) for 1agfrekvent buller innehalls 1 sovrum.

Med hénsyn till att Trafikverkets egna utredningar visar att befintligt bostadshus pa
Brygga 1:7 kommer att klara riktlinjerna for buller, och att all nytillkommande
bebyggelse placeras i mindre utsatta lagen for buller, har frigan inte utretts vidare.

Fororenade omrdaden

Med hénsyn till resultatet av den utredning som genomfdrts av Geosigma anses inga
atgarder behova vidtas. Eventuellt kan en ytterligare provtagning av grundvattnet
komma att genomforas, men detta bedéms inte paverka detaljplanens utformning.

MILJOKONSEKVENSER

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattenmyndigheten har faststallt miljokvalitetsnormer (MKN) och atgédrdsprogram
for yt- och grundvatten inom vattendistriktet. Syftet 4r att hindra ytterligare
forsamringar och skydda och forbattra statusen hos vattenekosystem. Enligt 2 kap. 2
§ APBL ska MKN foljas vid planliggning. Vattenkvalitetsfragan behover hanteras vid
fortsatt planlaggning genom en beskrivning av vattenforekomsten. Fororeningar frén
befintliga jordar eller fran den planerade exploateringen far inte lacka ut i Malaren,
varken i bygg- eller i driftsskedet.

Miljokvalitetsnormerna stiller krav pa att dagvatten som slépps ut till recipienten
inte ska forsamra statusen for vattenforekomsten utan istillet syfta till att forbattra
den. Den dagvattenutredning som har tagits fram redovisar att behovet av tillracklig
rening bedoms kunna tillfredstéllas inom planomrédet genom foreslagna 16sningar
for dagvattenhanteringen inom kvartersmark och allméin platsmark.

Behovsbedomning
Enligt PBL 5 kap 18§ och MB 6 kap 11§ ska en miljobedémning upprattas om
program eller planer kan medfora en betydande miljopaverkan. Ett utkast till
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behovsbedomning daterad 2012-04-02 har upprittats. Detaljplanen bedoms
preliminirt inte innebéra sddan betydande paverkan p& miljon som fordrar en
miljékonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen eller miljobedomning enligt
miljébalken. De bedomningar av miljépéverkan och andra stérningar som dnda
behover goras redovisas i planbeskrivningen.

Linsstyrelsen delar uppfattningen att risk fér betydande miljoverkan inte bor
foreligga vid genomforande av denna detaljplan och att de miljdaspekter som behover
beaktas kan behandlas inom ramen for detaljplaneprocessen.

DET FORTSATTA ARBETET

Vattenverksamhet

Byggande i vatten kan utgora sddan vattenverksamhet som kraver anmélan eller
tillstdnd. Kommande planhandlingar bor redovisa omfattningen av planerade
anldggningsarbeten i vattenomrédet, t ex eventuella nya bryggor, och redogora for
om dessa bedoms vara av sidan omfattning att anmaélan eller tillstand for
vattenverksamhet kan komma att kravas.

Samrad bor ske med Sjofartsverket om planerad verksamhet kan komma att beréra
den allménna farleden 914. '

Tillstind for vattenverksamhet
Muddring i samband med 4ndring av farjeldget och torget invid farjeldget kraver
sannolikt tillst&nd for vattenverksambhet.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Strandskydd for drenden paborjade efter 1 juli 2009

Ny strandskyddslagstiftning infors 1 juli 2009. Arenden som pabdrjats efter detta
datum, vilket denna detaljplan gjort, behandlas enligt den nya lagstiftningen.

» kap 13 § Strandskydd galler vid havet och vid insjoar och vattendrag.
Strandskyddet syftar till att 1angsiktigt

1. trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillging till strandomraden, och

2. bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet pd land och i vatten. Lag (2009:532).

Gillande strandskydd
Fo6r planomradet galler strandskydd 100 meter frén strandlinjen ut i vattnet och upp
pa land, se karta.

1 vilka delar forutsiitter planen upphédvande av strandskydd
Strandskyddet foreslis upphévas inom kvartersmark samt inom LOKALGATA och
GCM-viig. Inom omradena NATUR, WB; och W foreslds strandskyddet ligga kvar.
Strandskyddet aterintrader om planen upphavs.

Berdrda strandomréadens virden fran strandskyddssynpunkt och
effekter pa dessa

Utifran den naturinventering som genomforts presenteras har alla objekt med lokalt
eller hogre naturvirde och hur dessa virden hanterats i detaljplaneringen. Siffror
hianvisar till numrering i naturvardesinventeringen, se bifogad handling.
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Vixt- och djurliv med lokala eller hogre viarden

Kommunalt virde:

- Delar av vegetationen pa kullen invid befintlig villa i nordvast (Nr 4) hamnar
inom det som planlaggs for bostadsandamal, vilket innebér att strandskyddet
dar foreslas upphavas. Den del som planliggs for bostadsiandamal ar den mark
som ligger direkt intill bostadshuset och saledes &r del av tomtmarken. I 6vrig
planldggs hér fér naturmark, vilket innebar att de allra flesta utpekade trad
inom omradet hamnar inom naturmark.

Flertalet bjorkar invid befintlig bostadstomt och stall (nr 8) férsvinner i och
med exploateringen. Den stora, virdefulla eken inom omradet har placerats,
med hela dess krona, inom naturmark.

Lokalt naturvarde

- Tradridan av klibbal (nr 6) planldaggs som naturmark.

Vatten
Regionalt virde:

- Detaljplanen har utformats pa ett sadant sitt att hela det strandomréde som
anges som regionalt vardefullt (nr 2) lamnas orort.

Lokalt naturvirde
Hela vassomradet planlaggs som naturmark och foreslds lamnas orort.

Frilufitsliv

- T dagslaget bedoms i stort sett hela planomradet, forutom en del av nordostra
planomradet dar det idag finns en mindre badplats, vara ianspraktaget.
Eftersom den norddstra omradet planliggs som naturmark, och séledes blir
allmant tillgangligt, bedoms inte att nagot intrang gors i existerande viarden
for friluftslivet.

- En bred (25-90 meter) passage lamnas langs hela strandremsan mellan
vattenomréde och bostadsbebyggelse for att skapa sé goda forutsiattningar som
mojligt for det rorliga friluftslivet.

Sarskilda skl for upphivande av strandskydd
I Miljobalken kap 7 § 18c str: som sarskilda skil vid provningen av en fraga om

upphivande av eller dispens frin strandskyddet far man beakta endast om det
omrade som upphévandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,
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2. genom en vig, jairnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vél
avskilt frn omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omrédet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omrédet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

I18 d § finns bestimmelser om vad man far beakta som sérskilda skal utoéver det som
anges i forsta stycket, om provningen giller ett sddant omréde for
landsbygdsutveckling i strandnéra ligen som avses i 18 e §. Lag (2009:532).

Ortofoto med markomréden som beddms vara iansprdktagen.
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Mark som bedéms vara ianspréiktagen samt hur den firhaller sig till marken dir strandskyddet
foresldas upphdvas.

Aktuella siirskilda skil for upphévande av strandskydd inom
detaljplanen

I stort sett hela detaljplaneomrédet dr idag ianspraktaget av bostadshus och
histverksamhet. De privatiserade bostadsfastigheterna i st och vést utgor tydligt
ianspréktagna omraden dé dessa dr omgérdade av héck eller staket och skots som
tomtmark.

Hela det 6vriga omradet som redovisas ovan ar mark som idag ar otillganglig pa
grund av att den dr inhdgnad for hésthallning. Marken &r idag planlagd som
kvartersmark for handelstriadgard och har sedan lange anvants for hasthéllning. Den
histhallning som bedrivs innebir att marken privatiserats och darfor ska anses vara
ianspraktagen. P4 samma vis som Miljéoverdomstolen har uttalat att en hésthage
inom strandskyddat omréde utgor en privatiserande atgérd och darfor kréver dispens
(se m&l nr M 8024-05, dom den 21 augusti 2007), bor en sedan léange otillganglig,
inhagnad hésthage anses vara ianspréktagen.

Den ianspriktagna marken ar ianspraktagen pa lagligt vis. Bebyggelsen och
histhagarna dr antingen dldre &n 1952, eller s& har bebyggelsen provats och getts
tillstdnd i bygglov och planliggning. I samband med byggnadsplanen som antogs
1981 upphévdes ocksa strandskyddet for all den mark som nu ar aktuell for
strandskyddsupphévande. Befintligt stall, den sodra bostadsbyggnaden pé Brygga 1:3
samt bostadsbyggnaden pa Brygga 1:4 ar dldre 4n fran 1952 och bostadshuset pa
Brygga 1:3 frin 1990-talet dr provat i bygglov. Strandskyddet for det senare provades
i samband med planlaggning 1981.
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Ett nollalternativ dir detaljplanen inte kan genomféras innebar att marken inte ar
tillganglig for det rorliga friluftslivet. Detaljplanen har utformats sa att passagen
mellan vattnet och bostadsbebyggelse ska vara s stort som méjligt och &r i sin
smalaste del drygt 25 meter. Avstandet 25 meter galler invid befintlig
bostadsbebyggelse, vid nytillkommande bostadsbebyggelse har detaljplanen
utformats s att avstandet dr minst 50 meter. Detta innebdr att ett genomforande av
detaljplanen innebir en positiv férandring dé strandremsan inom hela omrédet blir
tillgangligt.

I och med att staket sitter uppe runt stora delar av planomradet och att marken i
ovriga delar dar strandskyddet foreslas upphévas 4r del av hemfridszon &r det tydligt
att marken saknar varde utifrén strandskyddets syfte att trygga forutsdttningarna for
allminhetens friluftsliv. I och med den verksamhet som bedrivits saknar omréadet
overlag hoga naturvirden. De delar dér de hogsta naturvirdena foreligger har
planlagts som naturmark, med undantag fran de delar som bedomts vara tydligt
ianspraktagna vid bostadshus och histhagar. Aven dir har detaljplanen utformats for
att de mest virdefulla traden planlagts som naturmark. Av den anledningen bor
marken dir strandskyddet foreslis upphévas anses vara ianspraktaget pa ett sddant
sitt att det inte strider mot strandskyddets delsyfte att bevara goda livsvillkor pa land
och i vatten for djur- och vaxtlivet.

Med hinsyn till att marken bedoms som ianspréktagen och att forutsdttningarna for
det rorliga friluftslivet forbattras bedoms det finnas tillrdckliga skél att upphava
strandskyddet i ovan redovisade delar. Detaljplanen har utformats for att i stor
utstriackning ta hansyn till befintlig vegetation. De naturobjekt med hogst naturvéirde
(regionalt) planliggs som natur och &ven storsta delen av de naturobjekt som har
ldgre viirde skyddas inom naturmark. Att marken tydligt &r ianspraktagen,
tillsammans med det allménna intresset av att tillskapa bostéder, bedoms Gverviaga
intresset att spara de trid av kommunalt intresse som ligger inom det omrade dir
strandskyddet foreslas upphéavas.

Detaljplaneprocessen
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Ett planprogram har tagits fram och skickats ut p& remiss. Dérefter har
planprogrammet godkénts och ett samréadsforslag tagits fram. Efter samradet ska ett
foreslag till slutgiltigt forslag till detaljplan stéllas ut. Dérefter kan detaljplanen antas
av kommunfullmaktige.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har arbetats fram av planarkitekt Alexander Fagerlund i samverkan
med tjansteman fran Stadsarkitektkontoret och Tekniska kontoret.

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland
Miljo- och stadsbyggnadschef

Bilagor:

1.

e G 19

Dagvattenutredning
Bullerutredning

Geoteknisk utredning
Naturinventering
Miljoutredning PM
Provtagning miljoutredning PM
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Planarkitekt
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