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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att prova mojligheterna till kompletterande bostdder och
verksamheter i omradet i samband med omrédets anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnitet.

Detaljplanen utgér den forsta etappen av ett tidigare program for Svanhagen/Soderberga.
Forslaget bereder for nya verksamhetsfastigheter for centrumfunktioner, handel, kontor och
smaindustri samt nya bostader i form av flerbostadshus. Huvudinriktningen i forslaget ar att
uppné en detaljplan som méjliggor for bade att fotbollsplanen pa sikt forflyttas véster om
Allhallen och ligger kvar och utvecklas i befintligt 14ge. Detaljplanen bereder &ven for en flytt av
atervinningsstationen och bensinstation.

Parallellt med forslaget utarbetar Trafikverket en vagplan med ny trafiklésning for korsningen i
Svanhagen. Huvudinriktningen &r en cirkulationsplats och att Tureholmsvigen ska ledas om och
anslutas till cirkulationsplatsen.

PLANDATA
Planomrédet dr ca 18,3 ha och dr beldget vid korsningen Firentunavigen - Stenhamravégen pa
sodra Farings6. Omradet gransar till Skogby i vister och Soderberga i s6der.

Ské-Berga 1:12, Ska-Berga 2:7, Stderberga 1:103 samt Ski-Edeby 4:2 dgs av kommunen. Pé dessa
finns en infartsparkering, forskoleverksamhet och idrottsverksamhet. Skd-Berga 2:18 dgs av
Svanhagen fastigheter AB, Soderberga 1:110 av OKQ8 AB, Ska-Eneby 1:12 av GOSURF AB och
Ské-Ekeby 1:5 av NCC AB. Resterande fastigheter inom planomradet ar privat 4gda och &r
verksamhetsfastigheter, bostadsfastigheter, betesmark eller naturmark.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN

Planomradet, liksom hela Ekerd kommun, omfattas av sérskilda hushéllningsbestimmelser enligt
4 kap 1-2 §§ MB. Med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns omfattas Milaren med Gar
och strandomréden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Det slattlandskap som ligger i anslutning till planomradet, norr om Stenhamravigen, ir av
riksintresse for kulturmiljovarden (Miljobalken 3 kap 6§) for byn Ska. Riksintressets giller Sk&
sockencentrum och Ski-Edeby barnby. Ska sockencentrum bestar av generationers
skolbyggnader som visar pa hur landsbygdsskolorna kunde te sig frén folkskolestadgans tillkomst
och fram till idag. Ska-Edeby barnby ar av socialhistoriskt intresse och &r i hog grad oférandrad
sedan starten 1947. Uttryck for riksintresset dr dven Tunagravfaltet med en av socknens storhogar
samt Sk& kyrka samt det omgivande flacka slattlandskapet. For aktuell detaljplan ar det flacka och
vidstrickta slattlandskapet relevant vid utformning av ny bebyggelse.

KULTURMILJOPROGRAM

I Kulturmiljbanalys av tidtortsbandet 2008 beskrivs odlingslandskapet pa sédra Firingso vittna
om en langvarig markanvandning. Landskapet domineras av jordbruk och har en stor del
senmedeltida bebyggelse. Karaktaristiskt for Faringso dr en samlad smaskalig bebyggelse i
skogsbryn pa impediment. Frukt- och tradgérdsnéringen har lamnat spar i landskapet. Idag utgor
histniringen och den pigdende inflyttningen viktiga inslag i miljon.

Foljande riktlinjer anges for sodra Faringsos kulturlandskap som utéver odlingslandskapet dven
bestir av Sk, Ski barnby och Stenhamra med dess stenhuggarby.

o Ny bebyggelse ska ej uppforas pa jordbruksmark

e Ny bebyggelse uppfors lampligast i skogsbryn eller i anslutning till befintlig bebyggelse.
e Siktlinjer beaktas och bevaras vid exploatering

e Topografin i det 6ppna landskapet ska respekteras

e  Avstyckning ska undvikas for att bevara det 6ppna landskapet och herrgérdsbruk

OVERSIKTSPLANEN

Gillande oversiktsplan fér Ekeré kommun antogs 13 december 2005. Planomradet ligger enligt
oversiktsplanen inom det s kallade tatortsbandet, ett strak fran Ekero centrum via sédra
Firingso till Stenhamra. Inom tétortsbandet ska kommunens storsta satsning pa utbyggnad av
bostider ligga med hansyn till att det finns bra forutsittningar for en utveckling med dess goda
kommunikationer och vil utvecklade service. I den inledande fasen avses framférallt satsning pa
Ekero centrum, Stenhamra, Enlunda och Séderberga. Vad giller Svanhagen anges att handel,
service och Svaningens idrottsplats ska kunna utvecklas vid knut- och servicepunkt. Omradet ar
dven markerat i oversiktsplanen som centrum med butiker och bostéder.

Det ir viktigt att sédra Faringso behiller sin landsbygdskaraktir och sina 6ppna landskap.
Nybyggnation ska framst ske i anslutning till god kollektivtrafik, de befintliga byarna och placeras
inom s kallade centrumomraden.

I 6versiktsplanen utpekas ett vagreservat for ny trafiklank mellan Enlunda och Svanhagen som ett
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alternativ till Farentunavigen. Denna beddms inte vara aktuell eftersom Tureholmsviigen har
bedomts kunna klara den forvéntade trafikokningen i samband med den planerade bebyggelsen
pé sodra Farings6. En ny vdg bedoms dven innebira pétagliga inskrankningar i det 6ppna
landskapet.

PROGRAM FOR PLANOMRADET

Enligt Plan- och bygglagen, PBL 5 kap 10 §, ska ett program som anger utgingspunkter och mal
for planen tas fram om det inte anses onddigt. Den 23 februari 2010 gav kommunstyrelsens
arbetsutskott stadsarkitektkontoret i uppdrag att ta fram ett program f6r Ska-Berga 1:12 m.fl.
(Svanhagen). Detta gjordes gemensamt med planuppdraget fér S6derberga samt delar av Ska-
Eneby.

Programmet undersokte hur knutpunkten kan utvecklas samt var och hur manga bostidder som
kan skapas i ndromridet. Efter programsamrid reviderades programmet i form av ett PM och
godkindes av Kommunstyrelsens arbetsutskott 2014-06-10 § 100.

Bevara

skog

N A

A S !
samrad for att

Programforslagets delomrdden. Omrde C och D har utg&tf éfter program
bevara jordbruksmark.
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Svanhagen ha stor potential till att utvecklas som knutpunkt med héansyn till att planomradet
ligger strategiskt bra till dir manga passerar. Omréadet ir lattillgéngligt, har ett bra skyltlige samt
har en god tillgang till kollektivtrafik. Inledande foreslogs ca 6 ha verksamheter och ca 325 nya
bostider. 70 stycken nya bostéider, motsvarande omréde C och D, utgick i samband med
godkinnande av programmet. Sammantaget bedoms ca 255 bostider byggas ut i ndromrédet.
Detta innefattar Svanhagen, Séderberga, Skogby, Séby, Eriksberg, Tureholm etc.

For planomradet, som huvudsakligen omfattas av omréde A i programmet, anges att mojligheter
ska ges till utveckling fér centrumiindamal och verksamheter med storre ytor i syfte att tydliggora
och stirka knutpunkten. Centrumiindamal skulle till exempelvis kunna vara métesplatser och
lokaler for handel och service. Programmet foreslar ca 45 nya bostéder i form av flerbostadshus i
Svanhagen. Alternativa boendeformer anses kunna stimulera positiva flyttkedjor och erbjuda
mojlighet att bo kvar i omradet trots flytt fran villa, som naromridet mestadels bestér av idag.

Vid en utveckling av nya verksamheter i Svanhagen &r det viktigt att Stenhamra centrum inte
konkurreras ut. Detaljplanen bor dirfér exempelvis inte medge ytterligare fastigheter for
detaljhandel av livsmedel. Infartsparkeringen bér utékas och idrottsverksamheten bor ges
méjlighet att utvecklas. Funktioner som stirker bytespunkten och idrottens verksamhet bér dven

uppmuntras.

Tureholmsvigen ska vara en primar huvudvig for ndromradet som ska dimensioneras for
motande kollektivtrafik och byggas ut med en siker gang- och cykelbana. I 6vrigt anges att ett
gestaltningsprogram bor upprittas med hinsyn till omrédets karaktir, lantliga miljo och dess
kulturella virden.

Nedanstiende skiss visar programmens inriktning f6r planomradet. Skissen ar dock 6vergripande
och anger inga definitiva granser for var och i vilken omfattning det ska vara bostéider, handel och
industri. Den nya tilltdnkta trafiklésningen redovisas inte heller i denna skiss.
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DETALJPLANER

Inom planomradet finns en detaljplan for sammantaget tre bostadsfastigheter vid Svanbacken.
Samtliga bostadsfastigheter tillats vara minst 2000 kv och uppféras i tvi viningar med en
hogsta byggnadshéjd pa 5 meter. Vind fir inte inredas utéver angivet vningsantal. Planen har en
genomforandetid som é&r giltig till och med 2016-07-12. Darfor ingér inte dessa tomter i den nya
detaljplanen.

h A T R el Bl - 1
| o . iy .
2 ‘ 7

Befintlig detaljplan inom p-lanomr&det

VATTENSKYDDSOMRADE

Utredningsomradet ligger inom vattenskyddsomradet for 6stra Malaren inom vilket sirskilda
foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms lan, Stockholm
Vatten, Norrvatten och Ekerd kommun. Vattenskyddsomradet inrdttades &r 2008 for att sikra
och skydda Stockholms dricksvattenférsérjning. Den primira skyddszonen ticker forutom dstra
Mailarens vattenyta, d&ven landsomrédet intill 50 meter frin strandlinjen vid medelvattenstind.
Den sekundira skyddszonen omfattar de naturliga och tekniska avrinningsomraden fér ostra
Mailaren. Utredningsomradet ingar i den sekundédra skyddszonen.

OVRIGT UNDERLAG

o Arbetsplan bytespunkt Svanhagen, Ekero, Trafikverket, Utstallningshandling juli
2010

e PM - Trafik, Sodra Féringso, Tyréns, 2012-06-25

e Tatortsnéra natur i Eker6 kommun, Stadsarkitektkontoret/Kommunledningsstaben,
2006

e Ortsanalys, Sodra Firingso, Stadsarkitektkontoret Ekeré kommun, 2010

e Kulturmiljéanalys av tatortsbandet i Ekeré kommun, Ekeré kommun/Landskapslaget
AB/Wenanders ldda, november 2008

SVANHAGEN SAMRAD VINTER 2015
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FORUTSATTNINGAR

MARK OCH VEGETATION

Natur

Storre delen av planomradet anviinds till idrottsverksamhet samt jordbruksmark, som fraimst
anvands som betesmark. I 6vrigt bestar omradet av en verksamhetstomt, trafikplats och
infartsparkering. Terrangen sluttar soderut fran Ska kyrka och vister ned mot Malaren.

Inom planomrédet finns en stor gronyta som ar viktig att bevara for ndromradets tillganglighet
till naturen men ocksa for naromradets mojligheter till ytor fér spontana aktiviteter. I anslutning
till planomrédet finns tva storre skogomraden. Tornbyskogen i vést samt Torsberget i 6st. Dessa
ar viktiga rekreationsomraden. Skogsomrédena ar enligt kommunens inventering som gjordes ar
2002 upplevelsevirda skogar och har mycket hogt viarde for dess skogskinsla och stora variation.
Dessa med omnejd dr uppmirksammade som tétortsnara natur och bér darfor varnas och
bevaras.

Tillgangligheten till skogsomradena ska heller inte byggas igen.

Tdatortsndra natur utpekade i 6versiktsplanen

SVANHAGEN SAMRAD VINTER 2015
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Skogen i niromrédet bestar till storsta del av tall- och granskog samt en del bjorkskog.
Torsberget, som ligger dster om planomradet, dr en gammal blidad bondeskog som en géng har
varit betad. Inslag av 16vtrdd och hillmarker forekommer vilket bidrar till skogens karaktir. Den
innehéller dven hallar, senvuxna trdd, kryptogamflora och rikligt med déd ved som utgor
nyckelbiotop enligt skogsstyrelsens naturinventering frén ar 1998.

L8
Kinda nyckelbiotper

Tradraden ldngs Allhallsvagen liksom diken i jordbruksmark omfattas av det generella
biotopskyddet. I 6vrigt finns inga biotopskyddade omréden inom planomrédet. I artdatabanken
finns de rodlistade arterna Ullticka och Tallticka registrerade i nairomrédet kring Torsberget.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersékning, 2012, bestér storre delen av planomradet av lera och
silt. Marken soder om verksamhetsomradet lings Farentunsvigen bestér av berg och marken
soder om Svanéngens IP bestér pa fital stillen av berg och morén. Enligt Geologiska kartbladet,
Stockholm NV, bestér berggrunden i omradet ndrmst Farentunavigen av djup- och ytgronstenar
sdsom gabbro, diorit, amfibolit och metabasit. Den dkermark som finns i omradet bestar av
postglacial finlera. Den kuperade skogsterrdngen bestér av yngre granit, aplit, pergamit och
morén.

SVANHAGEN SAMRAD VINTER 2015
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4 ; R
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Jordarter. Utdrag ur kartvisaren, Sveriges geologiska undersékning 2012.
Gult: Lera-Silt. Rott: Berg. Ljusblatt: Mordn. Brunt: Organisk jordart.

Enligt en dversiktlig utredning ar omrédet inom hégriskomréde for radon. Inom planomradet
finns morén, sand eller grus med férhgjda halter av radium-226 eller med radonhalt Gver 50 0oo
Bgq/m3.

Ar 2013 gjordes ett examensarbete i form av en GIS-analys av ras- och skredrisk 6ver hela
kommunen. Studien utreder forutsitiningarna och sannolikheten for ras och skred inom hela
kommunen och baserades pa data over sluttningslutning, jordartstyp, avrinning, néarhet till
vattendrag och erosion. Dessa faktorer kombinerades sedan i en heuristisk, kvalitativ riskanalys.
Enligt resultatet forekommer férutséttningar for skred samt férhéjd sannolik for skred inom
planomrédet i framforallt de kuperade delarna i nordlig riktning samt vid de diken och vigar som
finns. Vid mindre slinter, vigdiken och dylikt bedéms den identifierade risken daremot vara
ytterst begriansad. Dir befintlig bebyggelse finns men som @nda gett utslag for risk kan
markstabiliteten dndé betraktas som god med hinvisning till att marken klarat belastningen fran
bebyggelsen och att dtgarder for att siikra markstabiliteten sannolikt redan har vidtagits. Mark
dér ny bebyggelse kommer att placeras omfattas diremot inte av forutsétiningarna for ras- och
skredrisken. Studien anges dven ha nigot 6verdriven skredrisk med hénsyn till parametrar sdsom
storre utbredning av jordarter i slinter som generellt sett bedoms ha storre risk. Den observerade
stabiliteten ar gjord utifrdn dagens klimat och markforutsattningar.

Fornlimningar och kulturminnen

Det fanns inte nigra tidigare kanda fornlamningar registrerade inom planomradet. I samband
med detaljplanen genomférdes en arkeologisk utredning etapp 1 (2014). Utredningen syftade till
att bekrifta redan kinda fornlimningar men ocksd understka om det finns platser inom omrédet
dir dolda fornlamningar kan finnas. Sammantaget hittades tre vriga kulturhistorska limningar
frin storskifteskartan frin 1764 och 1792. Dessa bestar av ett torp, en backstuga och ett
gransmirke. P4 1809 ars storskifteskarta finns dock inte objekten utsatta langre.

SVANHAGEN SAMRAD VINTER 2015
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Resultat av arkeologisk utredning for aktuellt planomrad. De mérkroda markeringarna utgor
kulturhistorisk ldmning i form av ldgenhetsbebyggelse och den orangea punktmarkeringen utgor
grdnsmdrket.

Beteckning iBeskrivning av objekt Berord fastighet
Objekt 10 Ligenhetsbebyggelse, ovrig kulturhistorisk lamning [Soderberga 1:108
bestéende av ett f.d. torp, Piltorpet (ursprungligen
Svantorp). Omradet 4r ca 35x30 m (NNO-SSV) och
ar idag bebyggt med en modern villa och tillhérande
uthus, dir den nuvarande fastigheten i stort sett
motsvarar det f.d. torpets utstrickning.

Objekt 11 Ldgenhetsbebyggelse, 6vrig kulturhistorisk lamning [S6derberga 1:90
bestidende av en f.d. backstuga. Omradet ar ca 35%30
m (ONO-VSV) och ir idag bebyggt med ett fritidshus.
Objekt 2 Grdnsmdrke, ovrig kulturhistorisk 1amning Soderberga 1:8
bestaende av ett gransrose, rundat, 0,7-1m i
diameter och 0,15 m hégt av 0,15-0,3 m stora stenar
lagda i ett skikt. Centralt finns en grop, 0,2x0,1 m stor
och 0,1 m djup, troligen efter en borttagen hjirtsten.
Beldgen ca 10 m NV om tomthérn.
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GATOR OCH TRAFIK

De verksamheter och bostader som ligger lings med Fiarentunavigen angérs via enskilda avfarter
till respektive fastighet. Det 6vriga planomridet angérs via Tureholmsvigen med avfart frén
Fiarentunavigen. Det ar d&ven majligt att angora omradet soder ifrdn via Enebyvigen till
Tureholmsvigen.

Inom planomradet ligger Tureholmsvigen och Allhallsvigen. Trafikverket ar vighéllaren for
Tureholmsvigen och ir i dagslidget en smal vag med en korbanebredd pé 4-4,5 meter.
Allhallsvigen ar kommunalt dgd och har en bredd pé ca 10.5 meter. Denna inrymmer
parkeringsplatser pé en stricka pé ca 150 meter.

Géng- och cykelbana finns utbyggd langs Farentunavigen, Stenhamravigen samt del av
Tureholmsvigen och skéts av kommunen.

Det finns i dagslaget tva platser som brister i trafiksékerheten. Flera incidenter har intraffat. Den
forsta platsen dr korsningen Stenhamravégen - Farentunavégen och den andra dr omradet vid
verksamheterna lings Farentunavigen.

Vid korsningen har biltrafiken ofta en hog hastighet och trafiksituationen innebér generellt délig
sikt och svar orienterbarhet fér de som vistas pa vigarna. Bade Stenhamravigen och
Tureholmsvigen ansluter till Farentunavigen inom ett avstind pa 100 meter ifran varandra.
Diremellan finns en busshéllsplats och ett tiotal meter norr om korsningen finns ytterligare en
avfart mot Ski-Berga. Fordon blir ofta stiende i korsningen pa grund av métande trafik. Det finns
inga visterkorfalt och oskyddade trafikanter méste korsa négon av dessa vigar for att nd sin
bostad, infartsparkeringen, busshéllsplatsen, matbutiken eller dylikt.

Verksamheterna lings Fiarentunavagen har otydliga in- och utfarter samt en oorganiserad
parkeringssituation. Den lokala trafiken fér verksamhetsomradet vistas idag néra
Firentunavigen utan ndgot hinder mellan kérbanorna. In-och utfarter liksom parkering sker dar
plats finns. Tidigare har mindre dtgarder genomforts i form av att mala upp cykelbanan och sitta
upp varningsskyltar. Diskussioner har forts om att pa langre sikt infora utfartsférbud och en
parallell gata i detaljplan.

Utrymme framfor verksamhet Korsningen i Svanhagen
ldngs Farentunavdgen
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Trafikfloden

Pa Fiarentunavigen uppmattes antalet fordon till 8100 per dygn(2011). Enligt métningen gér
sedan 4800 fordon per dygn (2011) norrut pa Firentunavigen, 3600 fordon per dygn (2003)
vasterut pad Stenhamravigen. 4600 fordon per dygn (2011) svinger av till Svanhagen.
Trafikmingden avtar redan efter ICA Ské di en stor del av trafiken ska till infartsparkeringen,
atervinningsstationen, ICA eller idrottsplatsen.

21 - NS : T 2 g It % ' G s
Trafikflodeskarta (Tyréns 2012). Siffror anger en uppmaitt trafik (fordon per dygn). Siffror inom
parantes anger en berdknad trafik.
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BEBYGGELSE

I och i anslutning till planomrédet finns en variation av funktioner som &r viktig att behalla.
Svanhagen inrymmer funktioner sdsom idrotts- och handelsverksamheter, bostéder, forskola,
infartsparkering, gdng- och cykelparkering, dtervinning och bytespunkt for kollektivtrafik. Lings
Farentunavigen, syddst i planomradet, finns smaskalig verksamhetsbebyggelse och ett fatal
bostdder. I niira anslutning till planomradet finns generellt sett smaskalig bostadsbebyggelse,
histhagar och jordbruksfastigheter. Séder om planomradet planeras kompletterande
bostadsbebyggelse, framst villabebyggelse men ocksa nagot titare smahusbebyggelse.

Bytespunkten
Bytespunkten ir en knutpunkt for olika trafikslag och en bytespunkt for kollektivtrafiken pé sédra

Faringso. Idag stannar busslinjetrafiken 313-316 (lokaltrafik pa Firingso), 317, 336, 338, 176 samt
nattbusslinjen 396 i Svanhagen. Bussarna firdas vidare norrut pa Farentunavigen eller visterut
pé Stenhamravagen. Niagon enstaka buss vinder i Svanhagen. Bussarna i sodergdende riktning

kor till Ekero centrum och Brommaplan.

Busstrafiken i Svanhagen

Infartsparkeringen #r nyligen utvidgad och har ca 115 parkeringsplatser. Parkeringen hade vid
olika tidspunkter i maj, september respektive oktober 2012 en belaggning pa 55,8%, 70,4%
respektive 75,7%. Lings Allhallsvigen finns ytterligare ett 40-tal parkeringsplatser.

»

Infartsparkeringen Cykelparkering
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Verksamheter och service

I Svanhagen finns en livsmedelsbutik, en férskola och en idrottsplats. Langs Farentunavagen
finns bland annat Ekerds glasmisteri, Méilaroskydd, en drivimedelsstation och ett bageri. I dvrigt
verkar Stenhamra och Eker6 centrum fér omridets 6vriga servicebehov.

__,.--'_’r, A _;_16—
Verksamhetsomrddet ldngs Farentunavdgen

Idrottsanlidggningen

Svanidngens IP bestar av en ishall (Allhallen), omklddningsrum, en konstgrisplan, en stor och en
liten grésplan samt en grusplan. De befintliga sportytorna anvands frekvent. Grusplanen och den
mindre grisplanen, soder om ICA, dr ddremot outnyttjade for indamaélet. Grusplanen tenderar
dock att vid stérre sammankomster anvindas till parkering.

Allhallen
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Idrottsanliggningen behover utéka antalet aktiviteter och erbjuda multifunktionella ytor. Det
finns dock p4 sikt inte behov av tv stora grisplaner. Behov finns av totalt en 11-manna plan och
en 9-manna plan, bada med férdel av konstgris. Idrottsplatsen dr dven i behov av nya
omkliddningsrum, vitutrymmen, méteslokaler samt mer informella sociala ytor som exempelvis
café.

Rk e

iiosspr i Té)'rnbyskn

Ishalln

I anslutning till idrottsplatsen finns Térnbyskogen med ett motionsspér. Motionsspéret 4r inte
belyst. I ndromradet finns en ridskola, en golfbana med 18+12 hal samt en brukshundsklubb

m.m.

Bostiider

I Svanhagen finns ett mindre antal villor. I planomrédet ingér tva bostadsfastigheter langs
Tureholmsvigen, tva bostadsfastigheter lings Farentunavigen samt en bostadsfastighet pa
Lillhagaviigen. Samtliga fastigheter &r enbostadshus i 1 /2 plans till 2 viningar.

e st

4

i

Villabebyggelse Svanbacken

SVANHAGEN SAMRAD VINTER 2015



17(41)

STORNINGAR OCH RISKER
De storningar och risker som finns i omradet sker framf6rallt av den trafik som gir pa
Stenhamravégen och Féarentunaviagen men ocksa risk for att stérning i form av industribuller fran

befintliga och planerade verksamheter som bensinstation, idrottsanliggning, smaindustri och
hésthéllning.

Flygbuller

Programomrédets norra del berérs av buller frin Ski Flygplats. Boverkets riktlinjer for
bostadsmiljéer i Allménna rdd 2009:1 anger att byggnad i utomhusfasad inte far 6verskrida 70
dB(A) hogst 30 ganger per dag/kvill samt 3 gdnger nattetid. I ett férslag om lagéindring foreslar
Regeringen diremot att man bor tillata farre overflygningar per dag/kvill och att utomhusmiljon
vid fasad istéllet endast ska tillitas att Gverskrida 70 dB(A) hogst 16 génger per dag/kvill samt
hogst 3 ganger per natt. Beslut férviintas tas under 2015.

Enligt dagens arrendeavtal har Ski Flygplats tillstdnd for 7000 flygningar per ir. Sedan maj 2000
har flygplatsféreningen forbjudit upprepande starter och landningar pa kvillar efter 18.00 samt
helger.

i

Svartstreckat omrdde som berors av maximallju

nivt‘in 70 dB(A).

Utifrdn ovanst&ende riktlinjer och ovan kartering av flygbullrets maximalljudnivier bedéms
befintliga liksom nya bostéder inom planomradet inte 6verskrida riktlinjerna for flygbuller. Inga
nya bostdder foreslas inom 70 dB (A) kurvan.

Trafikbuller

Stenhamravigen och Firentunavégen ligger i anslutning till planomradet dar sarskilt
Farentunavigen &r starkt trafikerad. I samband med planforslaget kommer trafiken att ka pa
Allhallsvigen. Tureholmsvigen kommer dven att 6ka nigot i samband med den planerade
bostadsutbyggnaden séder om Svanhagen.
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De nationella riktlinjerna for buller vid nyproduktion av bostéder anger att vigtrafikbuller inte far
overskrida en ekvivalent ljudniva pa 55 dBA vid fasad och en maximal ljudniva pa 70 dBA vid
uteplats (Infrastrukturpropositionen 1996/97:53). For trafikbullernivaer pa skolgardar ska
ljudnivén inte dverstiga 55 dBA dygnsekvivalent ljudnivd. Om det pé skolgérden finns tillgéng till
betydligt tystare omraden (mindre &n 50 dBA) kan dock 55 dBA 6verskridas pé viss mindre del av
skolgérden. Inomhusmiljon vid nyproduktion av bostader anger att vigtrafikbuller inte far
Gverstiga 30 dBA ekvivalent ljudnivi samt maximalnivin 45 dBA nattetid, dvs. mellan klockan
22-06.

Vigar for farligt gods

Transporter av farligt gods regleras genom det s.k. priméra och sekundéra viagnitet. Det priméra
vagnatet utgor stommen i vignitet och bér anvindas sa langt som moéjligt av genomfartstrafiken.
Det sekundira vignitet ska inte anvindas for genomfartstrafik och ar avsett for lokala
transporter till och frin det priméara viagnétet samt leverantor eller mottagare av farligt gods.
Farentunavagen (vag 800) ar rekommenderad sekundar transportled for farligt gods och dr den
enda transportvigen for farligt gods som finns till Faringso. Allt farligt gods som forbrukas i
planomréadet eller lingre bort fran landforbindelsen kan dérmed antas komma via den végen.
Stenhamravigen har tidigare varit sekundarvag for farligt gods men omfattas inte lingre av detta.
Planarbetet har daremot som utgéngspunkt att vigen aterigen kan bli detta inte forhindra

mojligheten for farligt gods i framtiden.

I Lansstyrelsen i Stockholms lans publikation “Riskhansyn for ny bebyggelse intill vigar och
jarnvigar med transporter av farligt gods och bensinstationer” fran januari 2000 rekommenderas
att marken bor vara byggnadsfri 25 meter fran transportleden for att undvika risker med
avakning och olyckor med petroleumprodukter. Bostider rekommenderas inte att férliggas
niarmre an 75 meter. Det anses inte vara lampligt att lokalisera kanslig bebyggelse sdsom
bostider, sjukhus, vardlokaler, daghem och skolor i direkt anslutning till transportleder f6r farligt

gods.

I samband med planarbetet har en riskanalys for farligt gods genomforts pa Farentunavigen och
Stenhamravigen, daterad 2014-08-15. Utredningen har beridknat riskerna samt gett input till
bedémning av riskerna, forslag till tgarder, lampliga skyddsavstand etc. Utredningen utgér ifrdn
att fotbollsplanerna forflyttas och bostadsbebyggelse och verksamhetsbebyggelse tillkommit, da
detta ger flest personer inom omradet, och darmed storst risk. Férskolan har antagits utdka till en
skola. For verksamhetsomréidet har en anviandning som innebér flest personer antagits for att
uppna den storsta risknivan.

I dagsliget bedoms det gi ca 160 transporter med farligt gods pa Farentunavigen. Berdkningen
har utgétt ifran en férdubbling av andelen farligt gods till ar 2030. Sammantaget uppskattades ca
1300 personer vistas inom planomradet under dagtid. Uppskattningen av antalet personer inom
planomradet dr dock ganska oséker trots att en konservativ bedomning har gjort, det vill séga att
utgangspunkterna ir vil tilltagna mangder farligt gods som sannolikt dr hégre dn vad som
kommer att transporteras i verkligheten.

Inventeringen har visat att det i dagslaget endast finns tva platser dit farligt gods transporteras i
en mingd som kan leda till betydande olyckor. Dessa platser r Ska Edeby flygplats som far
leverans av flygbrinsle hégst fyra gnger per ar och tankstationen inom planomradet som fér tre
transporter per vecka av fordonsbransle (hilften diesel, hélften bensin/E85). Det farliga godset
bestar av brandfarliga vitskor, dvs. farligt gods i klass 3. Hér skiljer man mellan vétskor som ar
mycket brandfarliga (bensin, flygfotogen, E85) och de som 4r mera svarantindliga (dieselolja). Av
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transporterna bestar cirka 84 per ar av mycket brandfarliga vitskor. Risken att omkomma vid
olyckor med farligt gods av brandfarlig vatska dr som regel liten pé avstind som 6verstiger nigra
10-tals meter. Om en tank med mycket brandfarlig vitska, exempelvis bensin, skadas rinner
bensinen ut och en s.k. pélbrand kan uppsté.

Vid riskutredning for den fysiska planeringen skiljer man pa individrisk och samhallsrisk.
Individrisken &r risken for en person att omkomma i en olycka ndr han/hon befinner sig pa en
specifik plats i nirheten av en s.k. riskkilla. Samhillsrisken &r ett métt pa hur stora olyckor en
riskkalla kan orsaka. Detta beror dels pa riskskillans farlighet men dven p& hur manga manniskor
som brukar befinna sig i riskkéllans omgivning. Resultatet a beridkningarna visade att
individrisken och samhallsrisken dr acceptabel och att inga dtgirder behover vidtas.
Osiékerhetsanalysen bekriftar att denna slutsats haller dven om antalet transporter med farligt
gods férbi omradet eller antalet personer som befinner sig i omradet skulle ha underskattats i
berikningarna, nadgot som dock inte ar troligt da alla antaganden har varit konservativa.

En variation av avstindet mellan omradet dir bebyggelse ir tilliten och vigkanten visar att den
berdknade samhillsrisken dr acceptabel dven vid sé pass korta avstand som 10 meter.
Berakningar har dock alltid vissa begransningar och en bedémning méste goras fran fall till fall.
Resultaten bor tolkas sa att det kan vara majligt att ha bebyggelse pé ett kortaste avstind av 10 m.
For bebyggelse med ett 14gt antal personer per ytenehet som kontor och verksamhetsomraden bor
ett avstdnd pé 10 m ricka i de flesta fall langs de hér studerade vagarna. For bostadsbebyggelse
kan ett storre avstind vara pakallat.

Bensinstation

Vid tankstationer ér det framst riskerna fér brand och explosion som bér beaktas. Ovriga
skadehiindelser vid tankstationen férvintas leda till olyckor med mindre konsekvenser.
Olyckshindelser kan leda till utslapp av dessa vitskor och gaser som da kan antédndas och leda till
personskador och materiella skador i omgivningen. Utsldpp kan férekomma vid matarskapen och
vid pafyllningsplatsen for cisternerna. Vid matarskapen handlar det frimst om mindre utslidpp
upp till ca 100 liter. Vid pafyllningsplatsen kan de utslappta mingderna vara storre och kan
maximalt uppga till ca 5 m3, motsvarande tomning av ett helt fack p4 en tankbil. Ett sddant
utslapp bedoms kunna leda till en s.k. polbrand med en yta pa ca 100 kvm. En pélbrand med ytan
100 m: pédverkar den nirmaste omgivning frimst genom den virmestralningen som uppstir. En
niva pa 10 kW/me. ir det som méanniskor maximalt far utsittas for vid utrymning av byggnader
enligt Boverkets Byggregler (BBR).

Myndigheten for samhillsskydd och beredskap (MSB) anger ett skyddsavstind pa 25 m mellan
pafyllningsplats for cisterner och plats dar méanniskor vanligen vistas som exempelvis kontor,
butik och servering!. Fran mitarskipen (bensinpumparna) anges ett avstind av minst 18 m.
Linsstyrelsen i Stockholms ldn anger att ett minimumavstind pd 50 m bor hallas fran
bensinstation till bostidder, daghem, dlderdomshem och sjukhus samt samlingsplatser utomhus
dér oskyddade ménniskor uppehéller sig, t.ex. uteservering, lekplats mm.2 For handel och kontor
rekommenderas ett avstdnd pd 25 meter fran bensinstation.

I samband med planarbetet har en riskanalys daterad 2014-08-15 genomforts for bensinstationen

1 Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pa bensinstationer, Rdddningsverkets handbok, maj 2008
2 Riskhinsyn vid ny bebyggelse intill vigar och jarnvigar med transporter av farligt gods samt bensinstationer, 2000
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i bade dess befintliga lige men dven for ett nytt eventuellt lige langs Allhallsvagen. Utredningen
har beriknat riskerna samt gett forslag till atgiarder med hansyn till identifierade risker.

Den befintliga bensinstationen ligger hogre dn vagomradet och handelsetableringen i Gster vilket
medfor att det kan finnas risk for att brandfarlig vitska rinner bort mot végen eller mot
kringliggande bebyggelse vid den dimensionerande olyckan. Detta kan leda till antdndning av
kringliggande byggnader och andra allvarliga konsekvenser. Den storsta risken kopplat till risken
att brandfarlig vitska sprider sig frén pafyllningsplatsen &r att vitska sprider sig till den lagre
beldgna handelsbyggnaden vid en olycka i samband med péfyllning av brénslecisternerna.

De av MSB angivna virden p& 25 m fran pafyllningsplatsen och 18 m frdn matarpumparna klaras
inom omradet, forutom eventuellt byggnaden for handel och kontor ndrmst bensinstationen.
Stockholms linsstyrelses angivna avstdnd pa 50 m frén stationsomradet klaras inte for
bageriet/bostadshusen samt delvis inte for bostadhuset véster om bensinstationen. Det
dimensionerande skadefallet visar pa virmestrilning dver smartgriansen vid narmsta byggnad for
handel och kontor.

I detaljplan méste det sikerstillas att brandfarlig vétska (upp till 5 m3, motsvarande ungefar ett
fack i en tankbil) inte kan rinna bort fran péfyllningsplatsen mot bebyggelsen. I frigan om en
eventuell flytt rekommenderas detta nér det kan goras pé ett rimligt satt. Vid en omplacering av
tankstationen, vister om infartsparkeringen, ar det viktigt att avstinden till platser tas hénsyn till
MSB:s och Stockholms lins rekommendationer. Omriden inom 25 meter kan ddremot anvindas
till parkering. Dock bér inga verksamheter forlaggas utomhus som kan dra till sig mycket folk
nirmre an 30 meter frin den framtida pafyllningsplatsen for cisternerna. Avsténdet till bostader
uppnés med god marginal.

Verksamheter

Befintliga liksom planerade verksamheter i form av handel och sméindustri kan vara stérande for
boende i form av ljud, ljus och lukt. Livsmedelsbutik ligger i direkt anslutning till de planerade
nya bostiderna. Dir riskeras stérning frimst frin dess varuleveranser. Lastzonen ligger mot den
planerade marken for ny bostadsbebyggelse och har i dagslaget 20-25 leveranser per dag. Pa
séndagar har butiken ca 5 leveranser. Vid en expansion kommer leveranserna att bli storre,
ddremot inte att 6ka till antalet.

Varutransporter klassas som industribuller vilket Naturvéardsriktlinjer ger foljande
rekommendationer fér. For bostider, rekreationsytor i bostaders grannskap samt for vardlokaler
eller dylikt ska en dygnsekvivalent ljudniva p& 50 dB(A) dagtid(7-18), 45 dB(A) kvillstid(18-22)
samt 40 dB(A) nattetid(22-07) innehas. Den momentana ljudnivan far ej 6verstiga 55 dB(A)
nattetid.

Vid bedémning av lukt har den forhirskande vindriktning stor betydelse. Den forhérskande
vindriktningen i Stockholm i#r sydvistlig. Detta innebér att de verksamheter som riskerar att avge
lukt har en forhirskande vindriktning mot Stenhamravagen. I Boverkets publikation Bdttre plats
for arbete fran 1995 anges ett sikerhetsavstind pa 200 meter for verksamheter dér det kan
forekomma utslipp, lukt eller buller, dock ej betydande sddan. Vid négot mindre omfattande
verksamheter bedéms avstindet kunna vara in mindre. Med nya tekniska losningar kan
stérningar minimeras pi ett annat sétt &n nar dessa riktlinjer upprittades. Avstdndet bedoms
med hinsyn till detta och verksamheternas storlek lampligen motsvara ca 100 meter.
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Idrottsanliggningen

Fotbollsplanerna ligger narmst marken som planeras for bostadsindamal och utgér dirfor den
frémsta stérningskéllan. Storningar kan ske frimst i form av stralkastare, musik och visselpipor
men ocksa ljud fran verksamhetsutévare och askadare.

Den norra fotbollsplanen ar av naturgris och den sédra av konstgris. Belysningen mellan de tv
fotbollsplanerna, numrerade 1, 2 och 3 i bilden nedan, har tre strilkastare riktade mot
naturgriset och 2 stralkastare mot konstgréasen. Den mellersta stolpen, nummer 1, har en
hogtalare som &r riktade mot bada fotbollsplanerna. Belysningen norr om naturgrisplanen,
numrerade 7, 8 och 9, har 1 strélkastare riktade mot naturgriset. Belysningen séder om
konstgransplanen, numrerade 4, 5 och 6, har 2 strilkastare riktade mot konstgriiset. Mellersta
stolpen, nummer 5, har hogtalare.

Svanangen

Den hégintensiva perioden for idrottsanliggningens fotbollsplaner ir under veckorna 14-25 samt
veckorna 33-40, det vill sdga under april-juni och augusti-september. Ligintensiv period ir
veckorna i juli manad samt niigra veckor under oktober ménad.

Under méndagar — torsdagar 17-22 samt fredagar 17-19 nyttas fotbollsplanerna konstant. Under
dessa tider spelar mellan tvA till fyra fotbollslag. Som mest intensivt lir det mellan 18-20 d4 100-
130 verksamhetsutovare ar i rorelse pa fotbollsanldggningen. De hégsta aktivitetsflodena under
en vanlig vecka &r ddremot p& sondagar da det &r bade utovare och publik pa plats. Lérdag 4r
generellt sett matchdag for de dldre lagen och sondagar generellt sett matchdag for de yngre
lagen. Matcherna spelas oftast fran och med klockan 10 p# 16rdagar och klockan 9 pa séndagar till
och med klockan 18 bida dagarna. Fotbollsplanerna utnyttjas for arrangemang ca 10-12 dagar per
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sisong, fordelat pa 4-5 arrangemang samt 2 ligerveckor per sésong. Vid arrangemang kan
besokstalet ofta vara runt 800 individer pa plats under de mest intensiva tiderna.

I samband med ett planprojekt i anslutning till Trikvistavallen rekommenderade Miljondamnden
ett avstind pa 50 meter frin bostader. Svaningens IP har dock inte lika omfattande
besdksfrekvens och har inte lika stor andel av evenemang.

Besokstal, trafik och stérning paverkas dock ocksa i stor utstrackning av ishallens aktiviteter. En
bullerutredning har for Allhallsviigen har gjorts separat. Dock ej for parkeringen.

Hasthallning
Inom planomradet finns betesmarker som tillhér héstgarden léngre bort pd samma fastighet,
Tornby 8:1. Idag finns ett 20-tal boxplatser som hyrs ut.

Tornby &rd, vdster om planorc‘idet

Miljénamndens riktlinjer for hasthallning fastslogs 2011-04-27 § 28 och anger ett skyddsavstind
p4 200 meter mellan bostad och stall och 100 meter mellan bostad och hage.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten- och avlopp

Avloppssituationen i omrédet ar generellt sett otillfredsstillande. I dagsliget ir det endast
Allhallen som ar ansluten till kommunens vatten- och avloppsnit. P4 detta nit fir ocksa Ska skola
anslutet. Kapacitet finns for ytterligare ett par fastighet, dock inte i den utstriickning som aktuellt
planarbete innebér. Forskolan och ICA Sk4 har privat #gda ledningar.

Befintlig kommunal huvudledning for vatten och avlopp stricker sig genom &kerlandskapet
mellan Skogby — Lillingen — Eneby. Samtliga fastigheter inom planomridet ska anslutas till nitet
senast ar 2017 enligt den kommunala vatten- och avloppsplanen.

Dagvatten

Dagvattnet inom programomréidet omhéandertas idag lokalt och det dagvatten som inte infiltreras
i marken leds ut i diken. Enligt de vattenskyddsforeskrifter som giller for omradet ska hantering
av dagvatten ske pa ett sidant sitt att Malaren med tillfléden inte fororenas. Vid all nybyggnad
och férnyelse av dagvattensystemet ska dagvatten i férsta hand omhindertas lokalt.

Planomradet avvattnas till Térnbyviken som ingér i vattenforekomst Milaren-Lingtarmen, som
nyligen blivit en egen vattenférekomst tillsammans med Langtarmen. Térnbyviken ir en grund
och smal vik som mynnar i en smal och muddrad kanal. Viken ar starkt eutrofierad och mycket
fororeningskénslig da vattenutbytet med Milaren dr mycket litet. Enligt det arbetsmaterial som
finns tillgdngligt i Vattenmyndighetens informationssystem (VISS) kommer denna klassas som
"mittligt ekologisk status” och "uppnar ej god kemisk status”. Den ekologiska statusen hiinger
samman med stor naringstillforsel. Att god kemisk status inte uppnés beror pa for hoga
kvicksilverhalter vilket géller samtliga ytvattenférekomster i Sverige.
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Planomrédets avrinningsomréden. Utredningsomrddets ungefirliga placering dr markerad
med en rod cirkel och Térnbyviken med svart cirkel.

Markavvattning

Inom planomradet verkar Berga Tornby torrliggningsforetag. Syftet med ett
markavvattningsforetag ir att torrligga ett specifikt markomrade. Foretagen har samma rittsliga
status som en vattendom.

Enligt handlingar for Berga-Térnby torrldggningsforetag si omfattas dikningsomradet endast av
odlad jord, vilket inte 6verensstimmer med dagens markanvandning. Den bestér till stor del av
ett idrottsomrade med fotbollsplan och ishall. Efter det att féretaget bildades har det utforts vissa
atgdrder i diket, till exempel har en kortare stricka kuverterats och ett nytt dike anlagts.
Tillstindet har inte prévats om efter de nya forutsittningarna. Nedstroms planomréadet ligger
Skogby-Tornby torrldggningsforetag.

m Utredningsomrade

Berga-Tornby tf

" Eneby-Saby tf

Skogby ds m fi

Skogby-Totnby tf

Av Naturvardsverkets handbok framgar att ett tillstdnd avseende ett markavvattningsforetag kan
behéva omprovas da grundldggande forutsittningar for foretaget &ndras. Exempel pa sddana
indrade forutsittningar kan vara andrad markanvéindning, andringar i det befintligt dikes
geometri, fordndrade fléden och/eller vattennivaer. Om det har uppstatt sddana nya
forutsittningar att tillstandet inte langre bedéms vara aktuellt &r det &r dven mdjligt att anséka
om att fa avveckla markavvattningsforetaget och till utrivning av vattenanldggningen. Diken i
jordbruksmark omfattas av det generella biotopskyddet och kréaver normalt dispens frén
biotopskyddet.
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Kommunen ar dgare till fyra av de nio fastigheter som ingér i bdtnadsomradet och har dirmed en
formell ritt att ansoka om avveckling och borttagning av hela eller berérda delar av
markavvattningsforetaget.

For Berga-Torby torrlidggningsforetag kommer de grundlidggande forutsittningarna att forandras.
Skogby-Tornby torrliggningsforetag riskerar att paverkas om detaljplanen medfér Skade floden.
Genom dagvattenhantering och begrisningar i flodet kan dock detta motverkas.

El, virme och tele

I ndromrédet finns befintliga tele- och elkablar som iigs av Telia Sonera respektive Ekert Energi.
Vigbelysning finns pa sddra sidan av Stenhamravigen, éstra sidan av Firentunavigen och vid
busshéllsplatsen i korsningen Farentunavigen/Tureholmsvigen, vistra sidan av
Tureholmsvigen, sodra sidan av vigen till Allhallen samt vid infartsparkeringen.

Uppvirmning sker med enskilda 16sningar.

Avfall

Sophémtning sker for respektive fastighet. Inom planomradet finns en tervinningsstation med
fraktioner for glas, metall, papper, tidningar och batterier. Anliggningen upprustades ganska
nyligen och ett plank uppférdes. Containrarna &r i dagsliget frontlastade.
Sophdmtningsfordonet behover 18 meter fri yta framfor fraktionerna for att kunna hiamta
soporna och en fri h6jd pa 8 meter.
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FORSLAG

MARK OCH VEGETATION

Natur

Den skogsmark som finns inom omridet kommer att bevaras och den 6ppna gronyta som finns
intill Allhallen foreslis fortsatt vara naturmark. Naturomréadet intill idrottsverksamheten tillats
dven att utnyttjas for mindre lek- och fritidsanordningar for att stérka dess funktion som ett
gronomrade for bade de som nyttar motionsspéret, beséker idrottsanliggningen, bor eller arbetar
i omradet. Gronytan ar ténkt att verka som en samlingsplats med blandytor for spontan fysisk
aktivitet. Méjligheter finns att utveckla en lekplats kombinerat med stock- och stengym,
sittplatser dar man kan fika, en on- and off scen etc.

I kartan nedan redovisas hur naromradet hinger samman med detaljplanen samt hur tillgdngen
till naturen kommer att se ut.

i T WO o visesy

e e —
TORNBY ,
1

GARD Akermark/

betesmark -

YTOR FOR SPONTAN
FYSISK AKTIVITET

/ Befintliga K
. bostader -

3 Befintfiga y
SODERBERGA bostader

Grénomrdden och tiankt framtida rorelsemonster.

TORSBERGET

SKOGBY

Tillgangligheten till naturen sikras genom passager. For att kunna sakerstilla att de nya
bostiiderna inte blir ett hinder for att ta sig runt i omradet har en bestimmelse om att viss mark
ska vara tillganglig for allmén géng- och cykeltrafik inforts i plankartan.

Tradraden langs Allhallsviigen bevaras och forlings i samband med utbyggnaden av
Allhallsvigen. For att anordna utfarter kommer dock ett par trad att vara nddvéndiga att tas bort.
Eftersom tridraden omfattas av det generella biotopskyddet kravs dispens av Lansstyrelsen.

Naturomradet soder om Allhallsvigen foreslas ingd och skotas av en gemensambetsanldggning.
Samma gemensamhetsanliggning foreslés ocksa underhalla Allhallsvigen. De naturomréaden som
ligger pa fastigheterna Séderberga 1:8 och Ski-Ekeby 1:5 foreslis skotas av respektive
fastighetségare.
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Geologiska forhdllanden

Byggherren ansvarar for att stabilitetsatgérder vidtas om sidana behgvs. Utifran analysen om ras-
och skredrisken gir det inte att utesluta att det finns en risk. Daremot kan den betraktas vara
ytterst liten med hénsyn till att studien inte visade pa ndgra forutsittningar dir ny bebyggelse ska
placeras samt att studien angivits ha ndgot dverdriven skredrisk med hinsyn till olika parametrar
i berdkningen.

Bebyggelse dar personer vistas mer n tillfalligt ska utforas radonsikert om inte nya detaljerade
matningar visar annat resultat.

Fornlimningar och kulturminnen
Tre nya limningar har blivit dokumenterade i samband med en arkeologisk utredning. Inga
atgirder krivs i detaljplan.

GATOR OCH TRAFIK

Korsningen i Svanhagen

Parallellt med planarbetet for Svanhagen &terupptar Trafikverket en tidigare vigplan for
korsningen Stenhamravigen- Firentunavigen. Vigplanens huvudinriktning &r att en
cirkulationsplats ska anldggas for att samordna trafiken, f4 ner hastigheterna samt att skapa
sdkrare 6vergangar for oskyddade trafikanter. Tureholmsvigen liksom vigen mot Ski-Berga
kommer att ledas om och ansluta till cirkulationsplatsen. I viigplanen bereds dven en ny
utformning av bussldget meden ny bussgata samt nya av- och pastigningsplatser.

Bussgatan idr dimensionerad for att tvd 18-meters bussar samt en 15-meters buss ska kunna st
inne i vardera rikining. Det finns dven utrymme for att passera stiende bussar. For att klara
framkomligheten infors en signalstyrning dir busstrafiken prioriteras.

Principen ér att all busstrafik i norrgéende riktning sviinger av frdn Farentunavigen och in p&
bussgatan. Bussar i sodergaende riktning kor in i rondellen, ner pa Tureholmsvigen och in
vénster pd bussgatan. De busslinjer som kommer fran Tureholmsvigen och viinder i Svanhagen
har samma rérelseméonster men stannar pé hallplatsen lings Firentunavigen. I framtiden skulle
det kunna vara aktuellt att dra in den lokala linjetrafiken via Allhallsviigen. Dessa bussar kommer
da att kora via Tureholmsvigen och in hoger pa bussgatan och vice versa.
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Viagar inom planomradet

I dialogen om en ny trafiklésning i korsningen Firentunavégen - Stenhamravégen har primért tva
alternativa viagdragningar fér Tureholmsviigen diskuterats och végts mot varandra for att né en
bra trafiklésning internt i omradet. Samtliga alternativ har utgatt ifran en ny cirkulationsplats i
Svanhagen dj det anses vara den mest effektiva och den mest trafiksikra l6sningen.

Féljande alternativ har diskuterats for att losa trafiken inom detaljplaneomrddet.

Sammantaget bedémdes att befintligt lige r bést dven i framtiden. Med hénsyn till att befintlig
vistrackning Klarar den forvintade trafikdkningen kan storre investeringar istéllet goras pa
omradets funktion, sikerhet och gestaltning. En flytt av huvudvagen skulle dven innebira att det
blir firre nya tomter, mer utsplittrade ytor for ny bebyggelse och att stérre andel tomter skulle
ligga i anslutning intill vag.

Tureholmsviigens kérbana kommer att breddas till 6,5 meter. Med hiinsyn till genomfartstrafik i
omradet har det varit 6nskvirt att begrinsa antalet direktutfarter. Den nya vaganslutningen fran
Tureholmsvigen har forlagts mitt emot Svanbacken med hénsyn till detta.
Férskoleverksamhetens befintliga infart ska samordnas med de nya foreslagna bostéderna.

Allhallsviigen kommer att forlingas ca 250 meter och ansluta till Stenhamravégen. Befintliga
parkeringar lings viigen kommer att tas bort med hansyn till vagens trafikékning.
Tradplanteringar foreslas bygga ut langs med sodra sidan av férlangningen av Allhallsvigen, pa
samma sitt som tridraden finns idag. Majligheter att i framtiden anlégga busshallsplatser langs
viigen finns inom foreslaget vigomrade. En forutsittning for detta ar att diket kulverteras pa
aktuell plats.

Géng- och cykelbanan kommer att byggas ut pd Tureholmsvégen, lings med hela Allhallsvégen
och ansluta mot Stenhamravagen. Den befintliga ging- och cykelvidgen kommer &ven att laggas
om till forméan for de bostider som kommer att byggas ut innan fotbollsplanerna flyttas.

For att 16sa den otydliga och trafikfarliga trafiksituationen i dstra planomrédet foreslas att antalet
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utfarter begrinsas till en och att en refug pa 0,5-0,8 meter anléggs for att atskilja Firentunavigen
och omréadets lokala trafik. Den lokala gatan kommer att bli smal, dock minst 3,5 meter, och
dérmed tillrickligt bred for att transport och sophimtningsfordon kan ta sig fram. P4 nordvistra
delen av Séderberga 1:31 samt Ostra delen av Séderberga 1:110 anliggs vindplaner. I samband
med &tgéirden bedéms trafiken till Gvriga fastigheter lings Firentunaviigen vara sé pass liten att
de befintliga in- och utfarter inte kommer att utgéra ett problem. I samband med en flytt av
bensinstationen beddms dven trafiken till verksamheterna minska nagot.

For Allhallsvigen foreslis en gemensamhetsanliggning dir kommunen kommer att vara
deléigare. Kommunen ansvarar for administration och jordningstillande av vigarna. Direfter tar
gemensamhetsanliggningen 6ver ansvar och underhéll. Tureholmsviigen ska fortsatt sgas och
underhallas av Trafikverket.

For verksamhetsomradet lings Farentunaviigen foreslas samtliga berorda fastigheter ingé i en
gemensamhetsanldggning for den interna gatan. Refugen och anordningen av att begrinsa antalet
utfarter foreslés Trafikverket bekosta, som dr vighéllare for Firentunaviigen. Ovriga dtgérder
inom kvartersmark foreslas den foreslagna gemensamhetsanliiggningen bekosta.

Trafikverket ansvarar fér ombyggnationer av korsningen Stenhamravigen - Firentunavagen dar
ocksd den nya korsningen vid Allhallensvigen kommer att inga.
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BEBYGGELSE

Omradet foreslis utoka antalet funktioner och bereder for nya verksamhetsfastigheter fér bade
centrumindamal, handel, kontor, sméindustri och nya bostider. Huvudinriktningen i forslaget ar
att uppna en detaljplan som majliggor for att idrottsverksamheten pa sikt kan forflyttas dster om
Allhallen eller om behov aldrig finns utvecklas i befintligt lige. De befintliga fotbollsplanerna kan
frin den dag anliggningen flyttas byggas ut med bostdder samt ytterligare verksamheter langs
Allhallsvigen. Forslaget bereder for ytterligare mark for ICA Skd samt en flytt av bensinstationen
da det anses vara ett fordelaktigt lage for en sidan typ av verksamhet i Svanhagen. Det nya laget
innebir dven att trafikproblematiken skulle minska langs Farentunavigen da bensinstationen ar
den verksamhet som dr som mest trafikintensiv.

Infartsparkeringen

I samband med den nya trafiklésningen i Svanhagen maste infartsparkeringen byggas om och
forflyttas lingre visterut. Parkeringen utokas till en yta for maximalt 152 nya parkeringsplatser.
Vid storre evenemang for idrottsindamal kan parkeringen nyttas for idrottsdindamal. Idrottens
normalbehov ska dock tickas inom idrottsanlaggningen.

I anslutning till infartsparkeringen bereds en yta pé ca 400 kvin for cykelparkering. Genom att
flytta Atervinningen och bensinstationen till infartsparkeringen skapas ett béttre samspel mellan
dessa funktioner. Framkomligheten pa Allhallsvigen riskerar d4 inte heller att stoppas upp av
sophamtningsfordonet vid tomning.

Idrottsanliggningen

Detaljplanen bereder for en eventuell flytt av fotbollsplanerna da idrottsanlaggningen med fordel
kan forlaggas runt Allhallen. Vid en koncentration av anldggningen kan ytor samordnas och
samutnyttjas pa ett bittre sitt d4n idag. De behov som finns idag, sésom omkladningsytor,
vitutrymmen, moteslokaler och exempelvis café, kan da byggas ut i ndra anslutning till Allhallen.

Den nya anliggningen inrymmer en utbyggnad av Allhallen i vistlig riktning, en utbyggnad av
parkeringen samt tva konstgrisplaner, en 11-manna plan och en 9-manna plan. Marknivén
kommer helt eller delvis att behova éndras for att anlidgga nya konstgrasplaner pad omradet. Den
befintliga grusplanen kommer att omvandlas till naturomrade med ytor for aktivitet och
rekreation. Grusplanen liksom infartsparkeringen kan anvandas som extra parkering vid storre
evenemang. Inom anliiggningen bér det dock finnas tillrickligt med parkeringsplatser i relation
till ett vanligt antal besokare per dag. Parkeringen bor utékas vésterut for att ankommande trafik
inte ska vara stérande for narliggande bostéder.

Om fotbollsplanerna ligger kvar i befintligt lige kommer ytorna att disponeras pd samma satt som
idag. Naturgrisplanen kommer att minskas till ytan till forman for att utveckla den befintliga
handelsverksamheten. Utrymme kommer dock fortfarande finnas till en 11 mannaplan.
Anliggningen har till ytan potential till att utvecklas utefter framtida behov.

Verksambheter lings Allhallsvigen

Lings Allhallsvigen bereds mark for bade centrumfunktioner, handel, kontor och smaindustri.
Med undantag for Ski-Eneby 2:18 dér ICA Ski ligger foreslds ingen handelsverksamhet omfatta
detaljhandel med livsmedel. Inom kommunen finns ett behov av andra typer av verksamheter for
mark som ir forhallandevis plan och ligger bra till ur kommunikationssynpunkt. Marken ar
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forhallandevis plan och lampar sig darfor till nagot stérre verksamheter. Totalt bereds ytterligare
ca 2,97 ha mark till verksamheter med nedanstiende férdelning.

Smdaindustri ca 11 500 kvm
Handel och kontor ca 11 500 kvm
Centrum, kontor & handel ca 4700 kvm
Bilservice ca 1900 kvm

Marken fér centrum, kontor och handel kan anvindas férst den dag fotbollsplanerna forliggs
véster om Allhallen.

Verksamheterna &r tidnkta att vara av mindre karaktir men samtidigt kunna medfora visst
utslapp, lukt och buller. Verksamheterna tillits dock inte medfora betydande oligenheter for
nirliggande bostdder. Smaindustrin tilldts darfor inte vara narmre &n 100 meter frin nirmsta
bostadhus. Verksamheterna inom dndamalet sméindustri skulle till exempel kunna vara
sméverkstider, grossister, textilberedning eller liknande. Centrumanliggning, kontor och
handelsverksamhet skulle kunna innebira sportbutik, restaurang, hantverk eller skomakeri.
Verksamhetstomten oster om ICA, ndrmst bytespunkten, ar tankt att vara en mindre byggnad
med begrénsad forséljning. Det skulle exempelvis kunna vara en kiosk , ett café eller tillfilliga
forsaljningsstdnd som passar bra intill en uppehéllsplats for resenirer.

Maximalt 40 % av fastigheten far bebyggas. For verksamheterna norr om Allhallsviigen giller
utfartsforbud mot Stenhamravigen.

Verksamheter lings Firentunavigen

Samtlig befintlig bebyggelse foreslas vara for handels- och kontorindamal. Séderberga 1:16 tillats
dven som personalbostad eftersom byggnaden redan idag dr anpassad som bostad. Med hinsyn
till trafiksituationen ldmpar sig verksamheter som har en begriinsad kundintensitet.

Bebyggelsen fir uppforas i maximalt tvd viningar med en hogsta byggnadshéjd pa 7 meter. For
byggnaden pa Séderberga 1:16 tillits en hogsta byggnadshojd upp till 23 meter i forhéllande till
nollplanet. Bakom verksamhetsomradet ar marken starkt kuperad varfér endast
komplementbyggnader tillats pd den mark som ar i ansprikstagen idag. Den mark som omfattas
av natur bedoms inte vara lamplig for ny bebyggelse. Marken framfor befintlig bebyggelse ar
nodvindig for att inte férhindra framkomligheten och tillats dérfor inte att bebyggas.

Forskola

Forskolan bedoms i framtiden behéva 4-6 avdelningar med ca 20 barn per avdelning. Detta
motsvarar ungefar vad Svanhagens forskola har idag. Stenhamra skola och Uppgardsskolan har
en ganska god kapacitet de ndrmsta 10 dren. P4 linge sikt finns en tomt for skolindamal i
Enlunda som kan bli aktuell. Antalet friytor pé forskolan kan med férdel ka.

Planen bereder for att utoka skolfastigheten med ca 2000 kvm. Bostadsfastigheten Séderberga
1:90 ér idag 4100 kvm lampar sig att styckas av for skolaindamal. Byggnad tillats uppforas i hogst
en vaning med en hogsta byggnadshdjd pd 25 meter. Maximalt 20 % av fastigheten fir bebyggas.
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Bostadsbebyggelse

Inom planomradet foreslds ytterligare en villatomt i Svanbacken och ca 2.2 ha mark fér ny
sammanhallen bebyggelse i form mindre flerbostadshus. 6000 kv av tomen for flerbostadshus
kan byggas ut direkt. Resterande del ska byggas ut férst den dag fotbollsplanerna flyttas bort till
Allhallen. Sammantaget beraknas maximalt 100 bostidder inrymmas.

Samtliga bostadsbebyggelse tillats uppforas i maximalt tvd vaningar. Pa samtliga bostader tilldts
takkupor och frontespiser utféras pa huvudbyggnad inom totalt 1/3 av fasadlangden. Sddana
anordningar far dock till ingen del stricka sig hogre &n 0,1 meter under taknock och inte narmare
gavel 4n 1 meter. Byggnad ska placeras minst 6 meter fran grians mot viig och minst 4 meter fran
annan grans. Uthus och garage far dock placeras 1 meter frin annan gréns mot vag om
placeringen bed6ms lamplig i bygglov. Vid bygglovsprovning ska grannyttrande inhdmtas. Garage
kan vid starkt sluttande terriang fi byggas nirmare 4n 6.0 meter mot vig om garageinfarten inte
forldggs direkt mot vag.

Villabebyggelsen tillts inte avstyckas. P4 varje tomt fir en huvudbyggnad, ett garage samt ett
uthus uppféras. Garage eller uthus fir ssmmanbyggas med huvudbyggnad. P4 varje tomt far en
huvudbyggnad, ett garage samt ett uthus uppféras. Hogst 1/4 av tomten fér bebyggas, dock
maximalt 250 kvadratmeter byggnadsarea. Dir utav fir fristiende uthus och garage sammantaget
uppta maximalt 60 kvadratmeter byggnadsarea. Inom tilliten byggnadsarea ska en taktéckt
biluppstillningsplats inrymmas. Byggnadernas totala bruttoarea fir inte dverstiga maximalt 350
kvm.

P4 fastigheten for flerbostadshusen far maximalt 30 % av marken bebyggas.

Gata till flerbostadshusen ska ingé i en genomsamhetsanldggning. Inom kvartersmarken ska dven
vindméjligheter och plats for sophantering 16sas. For de befintliga villatomterna liksom for den
nya foreslagna villatomten ska sophantering ske pé kvartersmark.

For de tva bostadsfastigheterna lings med Farentunavégen, Séderberga 1:84 samt Ska-Ekeby
1:23, foresls byggnadsforbudet utékas med hénsyn till att fastigheten angrinsar till ett kuperat
naturomrade med mycket tit natur. Byggnad tillats inte darfor inte uppforas narmre an 10 meter
mot fastighetsgrins séderut. Med hiinsyn till Firentunaviigen som &r farligt gods led hélls det
rekommenderade avstindet pd 25 meter till bostider.

UTFORMNING OCH GESTALTNING

Utformningen av den nya bebyggelsen, nya vagar mm. beskrivs i gestaltningsprogrammet, ett
separat beslutsdokument som tillhor planbestammelserna for detaljplanen.
Gestaltningsprogrammet reglerar principer for den yttre miljons utformning i omrédet och utgér
p& samma &tt som detaljplanen underlag for bygglovprévning, projektering och forvaltning av
omrédet.
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STORNINGAR OCH RISKER

Trafikbuller

I samband med programarbetet uppdrogs Tyréns att genomféra en trafikprogos for ar 2030.
Denna omfattar dven Soderberga, Ska, Skogby, Eriksberg, Tureholm m.fl. Sammantaget utgar
prognosen ifrdn 373 bostédder i niromradet varav 45 nya bostider bedémts tillkomma inom
planomrédet fér Svanhagen. Programmet foreslar 255 bostider for hela omradet.
Bullerutredningen for denna detaljplan utgar ddremot ifrin trafikprognos for att ta hojd for
framtiden. Ytterligare 250 trafikrorelser, motsvarande 50 bostiider, fér Tureholmsvigen
inkluderades i utredningen for att né en flexibilitet i antalet nya bostider i Svanhagen.

Bullerutredningen visar att de befintliga villorna éster om Tureholmsvigen, det planerade
bostadsomradet vister om Tureholmsvigen, forskolan samt de tvé bostadsfastigheterna lings
med Firentunavigen riskerar att 6verstiga de riktlinjer som finns fér trafikbuller.

For de befintliga bostéiderna foreslas inga 4tgirder. Plank fir diremot uppforas till en hojd av 2
meter. Riktlinjerna for ny bebyggelse kan d uppnas for befintlig bostadsbebyggelsen 6ster om
Tureholmsviigen. De tva befintliga bostiderna lings Farentunavigen kriver ett 3 meter hogt
plank for att uppna samma niva pé forsta vAningen. Detta bedéms dock inte rimligt.

For samtliga nya bostédder infors ett krav p4 att utformning ska ske s att riktlinjerna fér
trafikbuller klaras.

For den nya villatomten kan ljudnivén sikras med ett 2 meters plank i fastighetsgrins. For det
nya flerbostadshusomrédet kan omrédet som planeras for nya bostider innehalla 55 dBA
ekvivalent ljudniva pa forsta och andra viningen med bullerdimpande atgirder. Mot
verksamhetsomradet féreslds 2 meter hoga skdrmar i kvartersgriins och mot Tureholmsvigen
foreslds parkeringsgarage. Garagen ska placeras med langsidan mot vigen och fir inte vara ligre
an 2 meter over vigens niva. Mot ICAs fastighet behovs troligtvis nigot hégre skiirmar med
héinsyn till varuleveranser och dylikt dér ritlinjerna for industribuller &r nagot hogre. Dessa
atgarder foreslds bekostas av exploatéren.

70 <
B5 < <= 70

80 < <= 65
55 = <= 60

il 7 A 50 < <= 353

= /4 // S  45< <= 5@
e \/ 2, * W /y =
Dygnsekuvivalent ljudniva 2 m éver mark med majlig placering av skédrmar for att innehélla
gdllande riktvdirden.

b
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70 <

65 < <= 70

60 < <= &5

55 <« <= 80

50< <= 55

45 < = 50
<= 45

2

Dygnsekvivalent ljudnivéa 5 meter Gver mark med m'jlig placering av skdarmar for att innehdlla
gdllande riktvdrden.

Genom att uppfora ett plank pd 1,5 meter for vastra delen av forskolans fastighet kan en god
ljudnivé uppnas for merparten av girden. Denna &tgérd bor bekostas av Trafikverket, som ar
vighallare for Tureholmsvigen.

70 <

B85 < <= 70

60 < <= 635

55 < <= 60

50 < i <= 55

45 < <= 50
<= 45

Farligt gods-led

Riskanalys fér Svanhagen har utforts 2014-08-15. Eftersom utredningen visade att olycksrisken
var acceptabel dven vid ett avstdnd pé 10 meter gors avsteg frin Lansstyrelsens
rekommendationer fér mindre kénsliga verksamheter.

For verksamheterna lings Stenhamravigen ar 10 meter lampligt avstand fran ndrmsta bebyggelse
eftersom viigen ir forhallandevis rak och har goda siktmojligheter. Bebyggelsen har ett
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skyddsavstand mellan 11-16 meter. Daremellan foreslas ett fem meter brett omrade for plantering
pa kvartersmark.

Gillande de befintliga byggnaderna i verksamhetsomradet lings Farentunavigen understiger
dock avstindet 10 meter for den byggnad som &r placerad léangst norrut, dar Eker6 glasmésteri ar
verksam idag. Ingen byggnad tillits anldggas nirmre vagen dn idag med hiansyn till att det gar
mer trafik p4 Farentunavigen och att siktférhallandena, trots forbittrade in- och utfarter, &r
samre an pd Stenhamraviagen. Sdkerhetsavstandet kommer ddrmed att vara 11-12 meter, med
undantag fér byggnaden lingst norrut. Den foreslagna personalbostaden, som idag anvinds som
permanent bostad, ligger pd ett avstdnd av 30 meter fran bensinstation vilket bedéms vara
acceptabelt eftersom byggnaden ir beligen tre meter hogre an vigens niva.

Bostdderna foreslds ddremot inte byggas narmre farligt gods-vag dn Lansstyrelsens
rekommendationer pé 25 meter. Byggforbud inom detta avstind har dérfér inforts for de tva
befintliga bostadsfastigheterna lings Fiarentunavigen.

Bensinstation

Forslaget ger mojlighet for en flytt av bensinstationen till ett battre lage intill infartsparkeringen.
Detta bor ske sé att atgiarder inte behover vidtas ur risksynpunkt for bensinstationen i det
befintliga ldget. For att uppfylla Lansstyrelsens och myndigheten fér samhillsskydd och
beredskaps rekommendationer gillande bensinpumpar och pafyllningsplats for cisterner har en
skyddsbestimmelse innehallande dessa riktlinjer inforts pa fastigheter som riskerar att ligga
inom dessa avstind.

Sikerhetsavstdnden har inférts som en skyddsbestimmelse for anlidggningen. Det ska vara ett
skyddsavstind pé 25 meter mellan péfyllningsplats for cisterner och narmsta bebyggelse samt 18
meter mellan bensinpumparna och narmsta bebyggelse. Ett skyddsavstand pa 50 meter fran
bensinstationen ska uppritthéllas fér platser eller verksamheter dar méanniskor uppehaller sig,
exempelvis bostdder, daghem och sjukhus. Parkering tillits dock anldggas inom dessa
skyddsavstand.

Verksamheter

For att sdkerstilla narboendes miljo har en skyddsbestimmelse inf6rts i detaljplan med en
begriansning av vilken ljudniva verksamheten far alstra vid en bostad vid olika tidpunkter. Ett
krav har samtidigt inforts pa bostadsbebyggelsens utformning pa motsvarande sitt.

For att sdkerstélla att 50 dB(A) ska uppnas for de nya flerbostadshusen foreslas fastighetsigaren
uppfora ett plank pa 3 meter plank i kvartersgrins for bostdder mot ICA och tomten for centrum,
handel och kontor. P4 tomten for centrum, handel och kontor far ej parkering eller varuintag
placeras mot bostéderna.

Idrottsverksamheten

Vid flytt av fotbollsplanerna kommer avstindet mellan fotbollsplanernas verksamhet och
bostdderna inte att understiga det rekommenderade avstindet p4 50 meter. For de foreslagna
flerbostadshusen som kommer att byggas ut innan flytt av fotbollsplanen har ett séikerhetsavstind
p& minst 20 meter fran bostadshus inforts i detaljplan.

Histhallning

Viss betesmark kommer att bebyggas med verksamhetslokaler och anvindas som
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oversvamningsytor i samband med forslaget. Tills den dag fotbollsplanerna flyttar kommer
hasthallning kunna ske mellan Allhallen och den nya Allhallsvagen. Avstdndet mellan hagen och
bostdderna kommer dock inte understiga 100 meter. Ett avstnd till idrotten kommer da inte
heller att understiga 100 meter.

Om fotbollsplanerna diremot férflyttas kommer avstandet till idrottsverksamheten vara litet da
betesmarken ligger precis invid den storre nya tilltdnkta fotbollsplanen. Med hansyn till att
vistelsen p3 idrottsplatsen endast ir tillfallig bedoms detta vara acceptabelt.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten- och avlopp

Kommunalt vatten- och avlopp ska byggas ut for samtliga fastigheter inom omrédet.
Dagvattenhanteringen kommer éven ligga inom det kommunala verksamhetsomrédet. Befintliga
privata nit kommer att avvecklas. Vatten- och avloppsnitet kommer att dras genom den
planerade gang- och cykelbanan fran huvudledningen séderifran. Kommunen ansvarar for
utbyggnad. En anslutningsavgift kommer att tas ut av samtliga fastighetsdgare som omfattas av
planen.

Dagvatten

En évergripande dagvattenutredning genomférdes av WSP i samband med denna detaljplan
respektive detaljplanen i Soderberga, daterad 2014-05-28 reviderad 2016-06-13. Denna finns
som separat bilaga. Foljande ir en sammanfattning av utredningen och redovisar eventuella
stillningstaganden enligt genomford utredning.

Genomforda berdkningar har visat att transporten av féroreningar kommer att 6ka och att det
efter genomfort forslag ror sig om framforallt fororeningar forknippade med trafik som
tungmetaller och olja. Eftersom marken till stor del bestér av jordbruksmark/betesmark idag
minskar ddremot andelen fororeningsimnen av kvive och fosfor. Belastningen pa recipienten
kommer att 6ka i samband med férslaget. Det befintliga diket kommer till viss del att rena
dagvattnet och minska fororeningarna. Atgirder kommer dock vara nodvéindiga for att tillgodose
reningsbehovet till f6ljd av planférslaget. Enligt férslaget begransas flodena till befintliga nivaer.

Vid dimensioneringen av dagvattenanldggningen ér det viktigt att tillgodose tillricklig rening av
dagvattnet innan det leds ut till recipienten. For att kunna uppna detta féreslas en i huvudsak
oppen dikesstruktur lings Allhallsviigen med tv dversvamningsytor i véstra delen av
planomradet. Vid héga fléden briddar diket till tvd dammar. Det befintliga diket kommer delvis
att flyttas. Detta gors sa att diket sd 1angt som mdjlig ligger kvar i sitt nuvarande lige, dyker ner i
en kulvert under gatan for att sedan 16pa lings med sydsidan av Allhallsvigens nya forldngning.
P4 sodra sidan kommer huvuddiket, forutsatt att ytbehovet for diket blir for stort, att kulverteras
med ett svackdike ovanpa. Svackdiket foreslas d ha forhéjda kupolbrunnar som briddavlopp.
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norr och sader om detal jplanecmridet

NATUR

wmen v = Daguattentrumma

~  Flodesriktning f3r dagvatten,
R fordrdjs | majligaste man.

O Oversvamningsyta

Bilden visar systemldsningen for omréade. Underlaget utgér arbetsmaterial daterat 2014-04-25.

Dagvattnet frin omrédet norr om Allhallsviigen fingas upp av ett svackdike som loper parallellt
med vigen visterut for att sedan ansluta till huvuddiket. Innan vattnet nar det stora diket rinner
det genom 6versvimningsytan med ett strypt utlopp dir vattnet fordréjs.

P& motsvarande sitt finns ett dikessystem som fingar upp dagvattnet fran omridet séder om
Allhallsvégen. Till ett sidant dike kan &ven vigvattnet frin Allhallsviigen ledas.

Langst i oster ska diket kulverteras. Vid dimensionering av kulvertering av dike bér forandringar i
hela avrinningsomréadet beaktas. Forandringar som innebér kade vattenfléden uppstroms
dagvattensystemet forvintas losas lokalt.

Inom kvartersmark bér dagvattnet dven begréinsas genom lokala tekniska 16sningar som
omhéndertar dagvattnet innan det gir ner i huvuddiket. I utredningen rekommenderas tekniska
l6sningar s som att avleda vattnet till huvuddiket via grona ytor, uppfora grona tak, anvinda
grasarmering pa parkeringar och dyl.

Infér flytt av diket ska tillstind s6kas hos Linsstyrelsen med hinsyn till det generella
biotopskyddet som diket omfattas av.

Markavvattning

Tillstdndet for Berga-T6rnby torrlaggningsféretag ska omprévas med anledning av forandrade
forutsattningar i batnadsomradet. Tillstdndet 6verensstimmer inte med dagens situation.
Vattenflodet kommer dven att 6ka inom planomrédet och befintliga diken kommer till viss del
vara nodvindiga att laggas om for att uppna en tillfredsstillande dagvattenhantering enligt
detaljplanens féreslagna utformning.

En utbyggnad enligt detaljplanen innebir att det sannolikt kommer saknas behov och intresse av
en fortsatt drift av Berga-Tornby torrlaggningsforetag inom stérre delen av dess aktuella
verksamhetsomréde. I samband med detaljplanen bér kommunen anséka om en avveckling av de
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delar av Berga-Tornby torrliggningsforetag som ligger inom planomrédet. For att undvika
framtida ansvarsdiskussioner om underhll av diket bér ansokan omfatta en omprévning av
markavvatningsforetaget.

Planerad
trafikplats

Befintligt dike som £ A
eventuelll kommer ¢ / : . -
kulverleras ‘ ; 5 i

Berga-Tornby

- = = Dike Berga-Tomby kulverterat

Dike Berga-Tamby
Bilden visar hurplan forslaget kommer att pdverka befintligt torrldggningsforetag.

Framtagen dagvattenhantering begransas till detaljplanens floden vilket i sin tur inte férandrar
forutsittningarna for Skogsby-Tornby torrlaggningsforetag. Omprévning av tillstdnd kravs darfor
inte for detta torrliggningsforetag.

El och tele
Nvya fastigheter ska anslutas till det befintliga natet.

Varme

Nya byggnader ska utformas s8 att energibehovet begransas genom 18ga virmeforluster och
effektiv virmeanvindning. Uppvarmning av bebyggelsen bor ske med vattenburna system for att
ha flexibilitet for framtida forindringar och val av nya virmekillor. Ett vattenburet system kan
himta virme fran fjarrvirme, nirvirme, enskild panna och berg-, jord- och sjévarmepump. En av
de viktigaste atgarderna fér att uppnd ett héllbart samhélle ar att overga till ett energieffektivt
energisystem som baseras pd fornybara energiresurser. Fjérrvarme, nirvirme eller enskild panna
kan baseras pé fornybara energiresurser (biobrénsle, till exempel pellets) och bor darfor viljas i
forsta hand. Jord-, sj6- eller bergvirmepumpar drivs med el vilket inte nodvindigtvis innebir en
tvergang till fornybara energiresurser. Jord-, sjo- och bergvarmepumpar bor darfor viljas i sista
hand. Solvirme eller solceller kan med férdel komplettera och effektivisera
uppvirmningssystemen. Uppvarmning med direktverkande el ska undvikas. Ovanstdende krav
och rekommendationer som berér uppvarmningen bidrar till uppfyllelse av de nationella
miljokvalitetsmalen och ir i linje med Sveriges och EU:s klimat- och energipolitiska
maélsdttningar.
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Avfall

Sophantering ska 16sas pa respektive bostadsfastighet. For de nya flerbostadshusen ska
miljéstugor uppforas. I Gvrigt finns en allmén &tervinningsstation vid infartsparkeringen. Denna
har omlokaliserats till f6ljd av ombyggnationen av korsningen. Den nya anldggningen kommer att
ha krantémmande behéllare med samma fraktioner som tidigare. Antalet beh&llare kommer att
vara det dubbla eftersom behéllarna ir ngot mindre. De krantsmmande behallarna kriver inte
lika mycket yta och endast en 6 meter fri yta framfor behallare vid héimtning. Témningen gar
ocksa nédgot snabbare.

MILJOPAVERKAN

BEHOVSBEDOMNING

Enligt PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 § ska en miljobedomning upprattas om program eller
planer kan medféra en betydande miljépaverkan. En behovsbedomning (separat handling) har
upprattats under hosten 2014. Detaljplanen bedéms inte innebira sadan betydande paverkan pa
miljén som fordrar en miljékonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen eller
miljobedémning enligt miljobalken. Sammantaget identifierades fyra risker for betydande
miljopaverkan. Genom atgérder i detaljplan kan dessa risker elimineras eller minskas s att de
ligger inom acceptabla nivier.

Risk for skada av objekt som omfattas av det generalla biotopskydd: 1 planomradet finns tva
objekter som omfattas av det generella biotopskyddet och de kommer att forindras. Dispense
frén biotopsskedd ska sokas i samband med planens genomférande. Det finns en ensidig
poppelallée med 20-tal dldre hickpoppel (av sorten Simon Fastigiata) pa sodra sidan av
Allhallsvigen. Triden kommer snart behova ersittas pga. alder. Stadsarkitektkontoret foreslér i
planbeskrivningen att ersitta den befintliga poppelallén med att plantera en ensidig lénnallé (av
sorten Acer platanoides). I fall dispens inte medges bor befintliga trad bytas ut efterhand. Detta
kommer 6ver tiden att 6ka estetiska och ekologiska virden avsevirt jaimfort med idag. Det finns
ett jordbruksdike norr om Allhallsvigen som omfattas av det generella biotopskyddet. Diket
fortsitter mot Tornbyviken och Figelangsviken och 4r omlagd i en mindre stricka under
Svanhagenkorset. Jordbruksdiket inom planomradet ér nistan helt dominerat av vass med en
viss forekomst av kaveldun, bredbladiga griis och ett litet antal triviala 6rter i kanterna. Diket kan
darfor antas vara av 1igt virde for vixter, men kan diremot vara ett viktigt habitat fér groddjur
och faglar. Jordbruksdiket kommer att liggas om for att uppna en tillfredstillande
dagvattenhantering. Befintligt dike inom planomradet kommer till foljd av fler hardgjorda ytor att
fa en okad belastning inom planomradet. Inga atgirder bor ske i diket under tiden april-juni
eftersom dessa kan skada vuxna, yngel och larver av groddjur samt hickande figlar som da kan
uppehalla sig i eller invid vattnet.

Risk for fordndring av landskapsbilden: Landskapsbilden kommer att forandras i samband med
att ny bebyggelse kommer till. Genom att anpassa bebyggelsen kan dess péaverkan daremot
minskas. Omradet ar ianspriktaget sedan tidigare, i dagsliget finns verksamheter t.ex. ishall,
pendelparkering och ICA i omrédet. Bestimmelse om placering, form och firg infors samt krav pa
vegetation som sikerstills genom exploateringsavtal.
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Vister om nya Allhallsviigen foreslas endast dagvattendammar placeras med anledning av detta.
Forslaget foreslar att hasthéllningen kommer ndra inpa det nya planomréadet. Bebyggelsen ska
vara enhetlig och féreslis ha en maximal byggnadshojd pa 8 meter, ha svart eller rétt sadeltak av
plat eller tegel samt vara naturfirgad eller malas i mérkare kulorer i rott, blatt, gront eller
svartbrunt. For att uppna énskvird effekt med utformningskravet far inte fasaden bestd av
fonsterglas till mer 4n 25 % mot norr. Materialval har daremot héllits 6ppet for att inte begrénsa
verksamheterna allt for mycket. Placeringen av bebyggelsen niarmst Farentunavagen ska ligga i
linje med varandra mot Stenhamravigen. Topografin gor att foreslagen bebyggelse i planomrédet
inte blir synliga fran Ska kyrka. Ingen férdndring foreslds norr om Stenhamravégen. Mot norr
foreslas en enhetlig plantering. Staket och plank far inte placeras framfor planteringen och ska
vara genomsiktlig 6ver 1.4 meter.

Risk for éverskridande av rekommenderade gransvdrden for buller: Genom att infora
utformningskrav for bostader samt sitta upp plank, ha parkering som bullerskyddande dtgarder
sikerstills att ljudnivén for buller inte éverskrids for ny bebyggelse. Genom att inféra
stérningskrav for verksamheterna liksom for utformningen av bostidderna sikerstélls dven att
acceptabla industribullernivier kommer att uppnds. Musik fran fotbollsplanerna betraktas som
industribuller och riskerar att verskrida riktlinjerna. Hogtalare ar riktade mot fotbollsplanen. Ett
minsta avstind bér inte understiga 25 meter med hansyn till detta. I samband med en flytt av
fotbollsplanerna riskeras diremot inte o6nskat ljud uppkomma da avstdndet overstiger 130
meter. Gallande de tv befintliga bostadsfastigheter séder om Firentunaviigen finns majlighet att
sitta upp plank pa 3 meter och uppné gransvardet for pa forsta viningsplanet.

Risk for blindande ljussken: Risken férekommer framforallt for de nya bostdderna som kommer
att ligga intill de befintliga fotbollsplanerna. Belysningen ér riktad mot fotbollsplanerna och ar
dirfor inte direkt riktade mot bostadsfen. Ett minsta avstéind bér dock inte understiga 25 meter
med hinsyn till detta. I samband med en flytt av fotbollsplanerna riskeras ddremot inte
narmiljon av blindande ljussken. D4 erhalls ett avstand pé 130 meter.

Sammanvigd bedémning
Genom olika atgirder har risken fér buller, blandning samt férandring av landskapsbilden och
skada p& poppelallé och 6ppet dike eliminerats eller minimerats sa att de ligger inom acceptabla

nivéer.

SVANHAGEN SAMRAD VINTER 2015



41(41)

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ar 15 &r. Genomforandetid bérjar 1.5 ar efter den dagen
detaljplanen vinner lagakraft. Detta for att hinna bygga ut det kommunala VA-natet.

HUVUDMANNASKAP

Huvudregeln i plan- och bygglagen &r att kommunen ska vara huvudman for allmin plats.
Kommunen far emellertid i en detaljplan bestaimma, om det finns sirskilda skal, att man inte ska
vara huvudman. Sirskilda skil kan t.ex. vara méjligheten till en enhetlig férvaltning i ett omrade.

Planomrédet forslas ha enskilt huvudmannaskap. Eftersom allmiinna platser bade inom
planomradet och i dess omgivning idag férvaltas enskilt kan det ses som ett sarskilt skil. Utover
det har &ven kommunstyrelsen i Ekeré kommun beslutat att enskilt huvudmannaskap som
huvudprincip ska gilla.

TILLSTAND
Vid anldggning av dagvattenanldggningen krivs dispens av Lénsstyrelsen for omliggning av
diket.

Vid anordnandet av utfarter séder om Allhallsviigen krivs dispens av Linsstyrelsen for att ta bort
ett trad i allén.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har tagits fram av stadsarkitektkontoret i Ekeré kommun.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Marzieh Chalant
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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