EKERO
KOMMUN ENLIGT SANDLISTA

Stadsarkitektkontoret
SAMRAD ) 2015-03-26
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Ettans viig (fastigheten Kungsberga 1:4 m fl.) pa
Firingso i Ekero kommun, Stockholms lan  dnr PLAN.2008.14.214

Stadsarkitektkontoret i Ekeré kommun har fitt i uppdrag att uppritta detaljplan for
omradet utmed Ettans vig. Planomradet, som ar beléget i Kungsberga pd norra
Firingso, utgors av enskilt dgda fastigheter och omfattar totalt ca 20 hektar. Syftet med
detaljplanen ir att méjliggora att nya bostdder kan byggas inom omrédet och att dessa,
samt befintliga bostider, ska kunna anslutas till det kommunala VA-nitet.

Under 2013 genomfordes workshops med invinare i Kungsberga. Materialet frén denna
workshop 13g sedan till grund fér ett program fér Kungsberga som aven det togs fram

under 2013.

Ett forslag till detaljplan har nu upprittats och skickas ut pa samrad till berorda
fastighetsigare (sakigare) och instanser. Under samradstiden, 1 april — 6 maj 2015,
finns samradshandlingarna Aven att ta del av pa biblioteket i Eker6 centrum, biblioteket
i Stenhamra centrum, pa stadsarkitektkontoret samt pa kommunens hemsida
www.ekero.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pa forslaget ska vara stadsarkitektkontoret tillhanda senast den
6 maj 2015 under adress: Ekeré kommun, Stadsarkitektkontoret, Box 2035,
178 23 Ekero. Synpunkter kan ocksé skickas med e-post till
stadsarkitektkontoret@ekero.se.

De fastighetsiigare som tagit emot handlingar ska informera eventuella hyresgéster och
arrendatorer.

For berorda fastighetsigare, hyresgaster och arrendatorer kommer ett
informationsmote att hallas den 16 april 2015, kl. 18:30 i Uppgardsskolan.

Den som vill ha ytterligare upplysningar eller vill diskutera detaljplanen kan ringa till
stadsarkitektkontoret, planarkitekt Annika Ratzinger, tel. 08-124 57 100.

Med vinlig hilsning

g Wil aedeze)r

Annika Ratzinger
Planarkitekt

Postadress Besoksadress Tel. E-post
Box 205 Tappstromsvigen 2 08-124 57 100 stadsarkitektkontoret@ekero.se

178 23 EKERO
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Detaljplan foér Ettans vig (Kungsberga 1:4 m f1) pa Fiaringso i Ekero

kommun, Stockholms lidn dnr PLAN.2008.14.214
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Fashghetskarmn Planomrdadet markerat med streckad réd lmje

Handlingar
Till denna detaljplan hor:
- Plankarta med bestimmelser
- Plan- och genomférandebeskrivning, denna handling
- Ilustrationsplan, bilaga
- Programsamridsredogdrelse

Dirutéver finns som underlag till detaljplanen dven en fornlimningsrapport.
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INLEDNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra att nya bostider kan byggas inom omradet
och att dessa, samt befintliga bostider, ska kunna anslutas till det kommunala VA-
natet.

PLANDATA

Planomrddet ér beldget i Kungsberga pa norra Firingso. Planomradet ligger lings
Ettans vig, en vag som svinger av frin Kungsbergavigen, direkt efter att vigen
svanger in i tatorten. Avstandet till Konsum i Kungsberga, vister om planomradet, 4r
ca 200 meter.

Planomrédet utgors av enskilt dgda fastigheter och omfattar totalt ca 20 hektar.
Végarna inom omradet som omfattas av enskilt huvudmannaskap ingir i
Bjorkuddens viagsamfillighet.

HUVUDMANNASKAP

For vigar och naturomriden med anvindning LOKALGATA och NATUR giller att
kommunen inte &r huvudman for allmén platsmark och allmén platsmark siledes ska
skotas av annan d4n kommunen. I Ekers kommun skall, enligt beslut i
kommunstyrelsen, enskilt huvudmannaskap i princip gilla, vilket #r fallet inom
omrddet idag. Kommunens skl for enskilt huvudmannaskap i aktuell detaljplan
baseras dels pa de riktlinjer for behandling av huvudmannaskap i detaljplaner som
kommunstyrelsen beslutade 1988-04-26 och bekriftade i éversiktsplanen antagen av
kommunfullméktige 2005-12-13, dels p4 att de befintliga vigarna inom omradet idag
forvaltas av Bjorkuddens vagsamfillighet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANUPPDRAG

Den 12 juni 2012 gav kommunstyrelsens arbetsutskott stadsarkitektkontoret i
uppdrag att upprétta detaljplan fér omrédet utmed Ettans vig.

PROGRAM
Under 2013 genomférdes workshops med invénare i Kungsberga. Materialet frin

denna workshop ldg sedan till grund for ett program fér Kungsberga som dven det
togs fram under 2013.

|

o ) £ . it TG
Ortofoto med schematiska markeringar for omréaden for fortdtning (rott), viktiga skogspartier (gront) och
vardefulla éppna landskap (brandgult). Planomréadet markeras med rédstreckad linje.

Ettans vag Samrad Mars 2015
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OVERSIKTSPLAN
I 6versiktsplan for Ekerd kommun, antagen 13 december 2005, foreslds en inriktning

fér kommunens utveckling till &r 2015 (-med sikte pa 2030). I denna anges att

"Kommunens utstrdckning och spridda bebyggelse gor att ytterligare
servicepunkter behivs. Nagra av dessa dr sd viktiga for kommundelen
att de trots sin begrinsade omfattning och serviceutbud bor
frambhdllas i 6versiktsplanen sd att en onskvdrd utveckling av dem inte

forhindras.”

Kungsberga nimns som en av dessa servicepunkter och som ett viktigt nircentrum
pé norra Firingso. I 6versiktsplanen anges att en fortsatt omvandling av fritidshus
och viss fortitning beriknas ske, framforallt inom det utékade verksamhetsomradet
for kommunalt VA som planeras. Gillande det senare har delar av Kungsberga
beddmts som hdgst prioriterat, i 6versiktsplanen sé kallat Ki-omrade.

Ekeré kommuns VA-plan

Ekeré kommun har tagit fram en VA-plan som antagits av kommunfullméktige 2013-
03-26. I denna behandlas hur det kommunala VA-nitet ska byggas ut under de
nirmaste decennierna. Behovet och prioriteringen har gjorts efter féljande kriterier:

Bebyggelsens storlek, tathet och beldgenhet
Avstand till befintligt vatten- och avloppsnat
Permanentningsgrad

Permanentningstakt

e Kunskap om délig dricksvattensituation

o Risken for paverkan pa recipienten

e Recipientens kinslighet

o Befintliga enskilda anldggningars status

KOPPLING TILL ANDRA PROJEKT

P4 andra sidan Kungsbergaviigen, pA Kungsberga 1:34, finns uppdrag for
smahusbebyggelse som planeras starta under 2015. I program f6r Kungsberga berors
sven omraden lingre visterut vilka foreslas fortdtas med sméhusbebyggelse.
Planldggning for de senare omrédena planeras dock inte under de narmaste 5 aren.

€. -1 K e . P Inom planomrédet finns ingen
¥ '~ gillande detaljplan. I 6vriga

' Kungsberga finns 5 detaljplaner vilka
markeras med blastreckad yta; 9o1
(faststilld 1948-07-01 samt tilldgg
laga kraft 1999-10-05), 902
(faststilld 1949-11-22 tilldgg laga

E kraft 2000-11-24), 924 (laga kraft
"-w+ 1090-01-25), 925 (laga kraft 1990-
06-14) och 949 (laga kraft 2008-04-
22). Nir detaljplan 9o1 faststélldes
inférdes ett forordnande enligt 113 §
byggnadslagen for ddvarande
Kungsberga 12:1, nuvarande

925 «* N\_ Kungsbergai2:112.

* .
* . \
ane® 1 RGE:

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER
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RIKSINTRESSEN

Milaren med Gar och strandomriden omfattas i sin helhet av riksintresse med
hansyn till de natur- och kulturvirden som finns. Inom detta omride ska turismens
och friluftslivets, fraimst det rérliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid
bedémningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Bestimmelserna
utgor inte hinder for utveckling av det aktuella omradet.

NATUROMRADE
Ett omréde norr om planomradet redovisas i den naturinventering som gjordes 2002
och beskrivs som hagmark och blandskog.

VATTENSKYDDSOMRADE

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomréde for dstra Milaren, inom vilket
sarskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Linsstyrelsen i Stockholms
ldn, Stockholm Vatten, Norrvatten och Eker6 kommun. Skyddsféreskrifterna finns att
ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av
planomrédet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG

BEBYGGELSE

Forutsittningar

Bebyggelsen inom omradet bestar av bostadshus, stall och komplementbyggnader
sdsom garage. En byggnad som fungerar som utstillningsyta finns dven inom
omrédet. Bostadsbebyggelsen inom planomradet utgor, med undantag for ett hus
med fyra lagenheter, enbostadshus i 1-2 viningar. Bebyggelsen varierar nigot i
tidsédlder men ger &nda ett homogent intryck d& de allra flest husen &r uppférda med
fasader med trapanel samt sadeltak. Fér omradet viktiga byggnader finns inom
planomréadet. Bland annat finns fortfarande Ettans gard, vilken har namngett vigen
med samma namn.

Storleken pa bostadsfastigheterna i omrédet varierar frin 900 kvadratmeter till 6ver
10 000 kvadratmeter.

Forslag

Planomradet foreslds kunna fortitas med ytterligare smahusbebyggelse. Med hiinsyn
till omrédets nuvarande bebyggelsekaraktar, tomtstorlekar, tillginglighet till service
med mera foreslas inga flerbostadshus. For att inte bryta det tidigare nimnda
homogena intrycket, foreslés nya hus uppféras med sadeltak eller mansardtak.

Storlek pa bostadsfastighet varierar inom omradet, med mindre tillitna tomter
narmare kollektivtrafik och service och storre tomter lingre norrut. Hinsyn har tagits
till terrdng och nuvarande fastighetsagarforhallanden, samt till fastighetsiigares
onskemél om avstyckningar, vid beslut om minsta storlek pa fastigheter i olika delar
av planomradet.

Majlighet till stall finns i delar av planomradet, s linge det inte inkriktar pa
grannars mojlighet att nyttja egen fastighet i enlighet med detaljplan. Vid tillstdnd f6r
stall ska gallande riktlinjer frin Ekeré miljonamnd foljas.

Ettans vég Samrad Mars 2015
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Byggritterna for samtliga fastigheter, utom den dér befintligt flerbostadshus ligger,
regleras enligt foljande:

Endast friliggande hus far uppféras. Inom bostadsfastighet far en
huvudbyggnad och ett garage samt ett uthus uppforas. Garage eller uthus
far ssmmanbyggas med huvudbyggnad. Hogsta tillitna byggnadsarea
(BYA) ir 250 kvadratmeter. Dirav fir uthus och garage sammanlagt
uppta hégst 60 kvadratmeter BYA. Inom tilliten byggnadsarea skall en
taktickt biluppstillningsplats inrymmas om minst 20 kvadratmeter.
Byggnadernas totala bruttoarea (BTA) pa varje tomt fr vara hogst 350
kvadratmeter. Huvudbyggnad far inrymma en ordindr bostadsldgenhet
samt en mindre ligenhet for generationsboende.

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans.
Fristiende uthus och garage far dock placeras minst 1,0 meter frén
fastighetsgrins om placeringen bedéms lamplig vid bygglovsprévning.
Vid sidan bygglovsprévning skall grannyttrande inhédmtas. Garage skall
placeras minst 6,0 meter fran fastighetsgrans mot gata vid direktinfart.

Bestimmelserna ar i linje med vad som generellt medges vid detaljplanering med
friliggande enbostadshus i Ekero kommun.

For delar av vissa bostadsfastigheter géller att dessa inte fir bebyggas med hénsyn till
naturmark eller 6ppna landskap. Begrinsning for delar av fastigheter, dar endast
uthus och garage far uppforas, finns dven inom omradet. Detta pd grund av buller och

narhet till stall.

NATUR OCH FORNLAMNINGAR

Forutsiattningar

Inom omradet finns inga hdga naturvirden som utpekats i kommunens
naturinventering. Diremot finns sammanhingande grénomraden som har potentiellt
hoga rekreationsvirden. I omradet finns rapporterade fornlimningar. En utredning
har gjorts under 2014 dir befintliga fornlimningar konstaterats, samt omraden dar

hog risk for ytterligare fornlamningar foreligger.

Karta med objekt och omrdden markerade pd Fornminnesregistrets karta.

Ettans vag Samrad Mars 2015
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Forslag

For de naturomraden som namns ovan, anges att byggnad inte fir uppforas. Detta
med hénsyn till de potentiella virden som finns, samt att ytterligare mark inte bér
privatiseras i storre sammanhiangande skogsomraden.

For att utesluta férekomst av fornlimningar kan en etapp 2-undersékning goras i
omradet i samband med detaljplaneringen. D4 detta kan bli mycket kostsamt och inte
motiveras for hela omradet ar det limpligare att bedémningar gérs fran fall till fall i
bygglovsskedet. For de grimarkerade omridena pa kartan pa foregiende sida
behéver liansstyrelsen darfor horas i samband med bygglov. En upplysning om detta
infors pa plankartan.

MARK

Forutsittningar

Geoteknik

Enligt "Geologiska kartbladet — Stockholm NV” utgérs marken inom planomradet av
ett flertal olika typer av mark; glacial lera, postglacial finlera, morin, gnejser och
granitgnejser.

Radon
Enligt Eker6 kommuns radonriskkarta Ar programomradet ett normalriskomrade.

Forslag

Geoteknik

Med hénsyn till de varierande forutséttningarna for grundldggning i omradet, ar det
viktigt att varje enskild fastighetsigare underscker forutsittningarna pa sin fastighet
infor byggnation.

Radon
Byggander ska uppforas radonsikert, om inte mitningar presenteras som visar att
detta inte krévs.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Forutsattningar

Kungsbergavdgen .

Omrédet nés fran borjan av Farings6 via Firentunavigen, Olstavigen och
Kungsbergavigen. I samband med programarbetet framkom det att minga boende i
Kungsberga uppfattade Kungsbergavigen, vid entrén till Kungsberga, som oséker
med hoga hastigheter.

Ettans vdg
Ettans vag utgors av en smal grusvig, dér problem idag kan uppsti vid méte mellan
bilar.

Kollektivtrafik

Inom omrédet, vid Kungsbergavigen, finns busshéllplats som trafikeras av buss 338
som gir ca 3 ganger i timmen i hogtrafik och ndr Brommaplan p4 ca 45 minuter. Ca
200 meter vasterut gdr dven buss 315 mellan Svanhagen och Jisiingen.

Forslag

Kungsbergauvdgen

Infarten till Kungsberga ska markeras med en avsmalnande refug eller liknande samt
tydligare skyltning, for att pa sd vis sinka hastigheten vid infarten till Kungsberga.

Ettans vag Samrad Mars 2015
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Ettans vag
Ettans vig rustas upp med ett antal motesplatser lings végen. For att tillgodose de
kravs som stills av arbetsmiljoverket, planeras dven for vindplaner inom omrédet

dir sopbilar kan vianda.

Kollektivtrafik
Busshallplatsen s6der om Kungsbergavigen ska forbattras sa att resendrer som

véntar pa bussen inte mste sta i sldnten.

VERKSAMHET, SERVICE OCH REKREATION

Forutsidttningar

Kungsbergas utbud av service utgors av Konsum och Kungsberga pizzeria, ca 200
meter vister om planomrédet. Skola och forskola aterfinns i Firentuna. Vid
Svanhagen, lingre séderut pa Faringso, finns en stérre Ica-butik. Ovrig service finns i
Stenhamra och Tappstrom pa Eker. Lokalt finns endast ett fatal arbetstillfallen,
varfor manga invanare arbetspendlar till Stockholm.

Vid Kungsbergavigen, inom planomrédet, finns en stérre byggnad som anviands som
garage. Inom planomradet finns tvd mindre stall och i direkt anslutning till
planomridet finns ett storre stall.

Forslag
Inom detaljplaneomridet foreslés ingen ny service. Forskolebehovet bedoms inte

paverkas drastiskt pa kort sikt till foljd av detaljplanen och behover séledes inte 16sas
inom denna.

Befintligt garage ges bestimmelse handel och kontor, vilket forutom befintlig
verksamhet mojliggor just handel och kontor.

Méjlighet till stall finns i delar av planomrédet sé lange det inte inkraktar pa grannars
mdjlighet att nyttja egen fastighet i enlighet med detaljplan. Vid tillstdnd for stall ska
gillande riktlinjer frn Eker6 miljonimnd foljas.

TEKNISK FORSORJNING
Forutsittningar

Vatten och avlopp (VA)
Kommunalt VA finns i angrinsande omriden. Eker6 kommun har tagit fram en VA-

plan som antagits av kommunfullméktige 2013-03-26. I denna behandlas hur det
kommunala VA-nitet ska byggas ut under de narmaste decennierna. For
planomridet anges att VA ska byggas ut pd kort sikt, under perioden 2013-2017.

N 3 TURY -
- RLLE .
| B 4.
i 3 17 ll‘“' oy ol 4 L3
b L5 ad ) Maaanen f
L Ca Lo o
S — 1 R S 1
ST - 5 \ s 2
Sl e, =5 A
¥
HasEERIA
'

Vit Omrkde med befintlig eller beslutad
anslutning till allméan VA-anliggning.
ot ot sikt,

- : Ha ligt delplan 1.
| 2018 - 2022 _ Utbyggnad p& medelling siki.
: : L Hanteras enligt delplan 2.
| 2023 - Orange Utbyggnad p lingre sikt,
L Hanteras enligt delplan 2.
| - 2030 Gul Utbyggnad p langre sikt.
e e Hanterasenligtdelplanz.
| Efter 2030 Gron Omraden med ligt behov av kommunalt VA, |
i Hanteras enligt delplan 3. o !
Omarkerad Omréden med lagt behov av kommunalt VA, |

(resterande de]l ~ Hanteras enlig delplan 3.
_av komununen)

Ettans vag Samrad Mars 2015
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Avfallshantering
Inom omrédet och i direkt angrédnsande omraden giller kommunal sophantering.

Dagvatten
Inga dagvattenledningar finns inom omradet.

Forslag

Vatten och aviopp (VA)

Samtliga befintliga och nytillkommande fastigheter ska anslutas till det kommunala
VA-nitet.

Avfallshantering

De fastigheter som kan nds innan en vindplan, betjinas med sophimtning vid
fastighet. For de fastigheter som inte ns innan en vindplan, skapas méjlighet till
gemensam sophantering vid omréde med egenskapen “sop”, se plankarta.

Daguvatten

Dagvatten ska s langt som méjligt hanteras inom egen fastighet. Med hénsyn till de
stora tomterna och den lilla médngd hardgjord yta som finns inom omridet, bedéms
ingen sirskild dagvattenutredning behovas.

MILJO- OCH RISKHANSYN

Forutsiattningar

Storningar fran stall

Som tidigare ndmnts finns tvd mindre stall inom omradet, samt ett stérre i direkt
anslutning till planomrédet. Ekeré kommuns miljénimnd har antagit riktlinje for hur
stort avstind som bor finnas mellan stall och bostadsbebyggelse.

Kommundel Antal | Stall / Hasthallning / | Histhallning /
histar | Bostad Bostad Tomémark
Ekerd titort och > 50 200 m 200 m
Stenhamra titort
21-50 200 m 200 m
6-20 200 m 200 m
1-5 200m 100 m
Ovriga > 50 200m 100 m
tatbebygegda omr
21-50 200m 100 m
6-20 150 m 75m
1-5 100 m 50m 30m
Landsbyed > 350 200 m 100 m
21-50 150 m 50m 30m
6-20 100 m 50m 30 m **
1-5 F5m* 50m 30 m **

*  skyddsavstind till gddselvirdsanlaggning bér dock vara minst 100 m
** Vid fa hiistar 1 stérre hagar kan kortare skyddsavstind accepteras. Ett
respektavstand pa 10 meter till tomtmark bér dock alltid uppriitthéllas.

Riktlinjer for avstdnd mellan bostadsbebyggelse och hésthélining.

Trafikbuller
De fastigheter som ligger nairmast Kungsbergavigen r till viss del utsatta for
bullernivaer 6ver de av riksdagen antagna riktlinjerna.

Ettans vag . Samrad Mars 2015
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Forslag

Storningar fran stall

Efter att det framkommit fran ett flertal fastighetsigare, att forekomsten av stall &r en
virdefull kvalitet for omradet, har beslutet tagits att méjlighet till stall ska finnas i
delar av planomradet, s linge detta inte inkraktar pa grannars mojlighet att nyttja
egen fastighet i enlighet med detaljplan. Ingen sarskild rattighet anges dock 1
detaljplanen, utan bygglov och tillstand for stall fir sokas inom ramen for
bostadsindamal. Vid uppforande av stall ska gillande riktlinjer frin Ekero

miljondmnd foljas.

Trafikbuller

De fastigheter som berors av buller far sina byggratter begriansade genom att inga
huvudbyggnader tilldts inom den del dar ekvivalentnivin bedoms overstiga 55 dB(A).
Berikningar har gjorts pa 50 km/h och drsdygnstrafik pd 1200 fordon (10 % tung

trafik).

MILJOKONSEKVENSER

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattenmyndigheten har faststallt miljokvalitetsnormer (MKN) och atgardsprogram
for yt- och grundvatten inom vattendistriktet. Syftet ar att hindra ytterligare
forsamringar och att skydda och forbéttra statusen hos vattenekosystem. Enligt 2
kap. 2 § APBL ska MKN foljas vid planlaggning. Vattenkvalitetsfrigan behover
hanteras vid fortsatt planldggning genom en beskrivning av vattenforekomsten.
Fororeningar frin befintliga jordar eller frén den planerade exploateringen far inte
licka ut i Milaren, varken i bygg- eller i driftsskedet.

Miljokvalitetsnormerna stéller krav pa att dagvatten som slapps ut till recipienten,

inte ska forsamra statusen for vattenforekomsten utan istéllet syfta till att forbattra
den. P4 grund av stora tomter och en liten méngd hirdgjord yta, bedoms tillracklig
rening kunna tillfredstéllas inom planomrédet.

Behovsbedémning

Enligt 4 kap 34 § PBL och MB 6 kap 11§ ska en miljobedémning upprattas om
program eller planer kan medfora en betydande miljopaverkan. En
behovsbedémning daterad 2013-09-10 (separat handling) har upprittats. Samrad
med Linsstyrelsen genomfors i samband med programsamrédet. Detaljplanen
beddms inte innebira sddan betydande paverkan p& miljon som fordrar en
miljékonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen eller miljobedémning enligt
miljébalken. De bedémningar av miljépaverkan och andra storningar som anda
behdver goras redovisas i planbeskrivningen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

For LOKALGATA och NATUR ska, som tidigare niimnts, enskilt huvudmannaskap
gilla. Allmin platsmark planlidggs delvis pa fastigheterna Kungsberga 1:4, 1:5, 1:0,
1:7, 1:14, 1:16, 1:23, 1:27, 3:32 och 3:34 samt Kungsberga s:34. Allman platsmark ska
forvaltas genom gemensamhetsanlaggning och dgas av kommunen. Overlatelse enligt
detta regleras i kommande exploateringsavtal. Férslagsvis overtar Bjorkudden
vagsamfillighet skétseln av allmén platsmark.

Kommunen ir huvudman fér anliggningar f6r vatten och spillvatten.

Ettans vag Samrad Mars 2015
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Fortum AB &r ansvarig for omridets elférsorjning.

Genomforandetid

Genomférandetiden borjar gélla ett &r efter det att detaljplanen vinner laga kraft, och
giller dérefter 10 ar. Detta pa grund av att ett &r krivs for att bygga ut VA. Det ir
olampligt att tung byggtrafik ska trafikera omridet under tiden VA byggs ut.

Genomforandeavtal

Exploateringsavtal skall traffas med 4garna av Stockby Kungsberga 1:4, 1:5, 1:6, 1:7,
1:14, 1:16, 1:23, 1:24, 1:26, 1:27, 2:52, 2:53, 3:23, 3:32, 3:34 och 11:9, for att bland
annat reglera kostnader for anlidggningar inom planomradet. Atgirder som skall
regleras i exploateringsavtal dr bl. a markoverlatelse samt ombyggnad och forbittring
av Kungsbergavigen och Ettans vig.

Tidsplan

Samrad: Kvartal 2, 2015
Utstillning: Kvartal 3, 2015
Antagande: Kvartal 1, 2016.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agarforhallanden

Samtliga fastigheter i planomradet sgs av privatpersoner. Det finns iven en del
samfilligheter; Kungsberga s:24, s:33 samt s:34, som ags gemensamt av fastigheter i
omradet.

Nybildning av fastigheter

Nybildning av fastigheter skall ske i Gverensstimmelse med detaljplanen efter
ansokan hos Lantmiterimyndigheten. Ansokan om avstyckning gors och betalas av
respektive fastighetsigare.

Allmén platsmark inom Stockby 2:15, 2:17, 2:22, 2:23, 2:24, 2:74, 2:75, 4:68 samt
12:1 skall genom fastighetsreglering Gverforas till kommunens fastighet Stockby 2:129
enligt exploateringsavtal.

Gemensamhetsanlidggning

Det finns idag tre befintliga gemensamhetsanliggningar i omrédet. Kungsberga ga:3
som forvaltas av Bjérkudden vigsamfillighet och ar ansvarig fr vagarna samt ett
naturomrade. Eventuellt kan det finnas behov av att ompréva Kungsberga ga:3 for att
ansluta viss vigmark samt naturmark till gemensamhetsanldggningen. Kungsberga
ga:21 och ga:11, bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Gemensamhetsanliggning skall bildas for omrade betecknat med ”sop”, gemensam
avfallshantering for bostider.

Vem som anscker om en gemensamhetsanliggning regleras i exploateringsavtal.

EKONOMISKA FRAGOR

Fordelning av kostnader

Kostnaderna avseende utbyggnad av planomridet regleras i exploateringsavtal, se
bland annat ovan. Upprustning av allmén platsmark ska bekostas av de
fastighetsdgare som har nytta av detaljplanen, det vill séiga de fastighetsdgare som far
mojlighet till nybyggnation av bostadshus. Kostnaden fordelas efter hur manga
byggritter som anges.

Ettans vig Samrad Mars 2015
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Anslutningsavgifter VA
Anslutningsavgifter for kommunalt VA regleras inte i ovanstéende avtal, utan
debiteras separat utifrin kommunens VA-taxa. Roslagsvatten AB ar ansvariga for det

kommunala VA-natet.

Férvaltning
Befintlig gemensamhetsanliggning och for denne ansvarande férening ansvarar for

forvaltning av lokalgata och naturomraden. Detta innebir sévél ekonomisk som
teknisk forvaltning for att omradena skall uppfylla funktionen enligt planen.

DET FORTSATTA ARBETET

Detaljplaneprocessen

Beslut
bejasacs |_(- =

Start Pressfam

Wstdliningf Antagands Laga
Granskeing kiaft

£ chijgntorisk?

Ett planprogram har tagits fram och skickats ut pd remiss. Dérefter har
planprogrammet godkints och ett samradsforslag tagits fram. Efter samradet ska ett
slutgiltigt forslag till detaljplan stillas ut. Dérefter kan detaljplanen antas av
kommunfullmaktige.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har arbetats fram av planarkitekt Alexander Fagerlund samt
planarkitekt Annika Ratzinger i samverkan med tjansteman fran
Stadsarkitektkontoret och Teknik- och exploateringskontoret.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Alexander Fagerlund  Annika Ratzinger
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt Planarkitekt

Bilaga. Illustrationsplan
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Rl

Stadsarkitektkontoret 2014-01-07
Godkint 2014-01-21

GODKANNANDE PROGRAM
NORMALT PLANFORFARANDE

Program for Kungsberga (Kungsberga 1:34 m fl) pa Faringso i Ekero
kommun, Stockholms lan
dnr PLAN.2013.16.214

PROGRAMSAMRADSREDORELSE

Programsamrad har genomforts under tiden 7 oktober — 4 november 2013. Information om
programmet har skickats ut till sakéigare och berérda instanser enligt separat sandlista, samt
stallts ut i Kungsberga, pa stadsarkitektkontoret och pa kommunens hemsida. Ett
informationsmote for allménheten holls den 14 oktober &r 2013.

Nedan féljer en sammanfattning av de skriftliga synpunkter som inkommit under
samradstiden efter imne och besvarande av dessa. Lansstyrelsens yttrande skrivs ut i sin
helhet och besvaras direfter.

Synpunkter har inkommit fran foljande remissinstanser:
Barn- och uthildningsnidmnden

Bjorkuddens vigsamfillighet
Byggnadsnamnden

Fortum eldistribution

Kultur- och fritidsndmnden

Kungsberga Byférening

Lantméteriet

Linsstyrelsen i Stockholms lin

Miljondmnden

Milardarnas LRF-avdelning

Socialndmnden

Sodertorns brandforsvarsforbund

Teliasonera Skanova acess AB
Trafikforvaltningen, Stockholms lins landsting
Trafikverket

Synpunkter har inkommit frén féljande invinare i Kungsberga med omnejd:
Kungsberga 1:4 Ann-Margret Rogby

Kungsberga 1:5 Gertrud Westerfors

Kungbserga 1:14 Per Hiibinette

Kungsberga 1:28 Anna Johansson och Mike de Roos

Kungsberga 1:33 Kay Svanerud

Kungsberga 1:33 Kjell Johansson

Kungsberga 1:35 Jonas och Christin Blomberg

Kungbserga 6:65 Harriet Hermansson och Carl erik Janzon

Kungsberga 10:26/10:39Joakim Langlet

Kungsberga 25:1-3 Ankie och Tony Lindquist

Kungsberga 34:2 NCC

Kungsberga ridskola, Mikael Cederberg,

Lisselby 1:24 Thomas och Katarina Eskilsson

Stavsborgsviagen 75 Lars Kriiger

Arrendator Kungsberga 1:34 och fastighetségare Vastertorp 2:6. Yvonne och Mikael Berggren
Carl-Erik Eriksson

Program Kungsberga Godkannande Januari 2014
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Elisabet och Kjell Wretler, flera fastigheter.
Vatten och avlopp samt évrig teknisk forsorjning

Tekniska nimnden noterar att VA-planen anger att Ettans vig skall byggas ut vad giller VA-
forsdrjning under perioden 2013-2017. Dérefter under perioden 2018-2022 skulle omridet vid Stav
ingd i en planerad utbyggnad fér VA. Stav ir i detta programforslag utanfor omradet.

Tekniska ndimnden anser att utbyggnaden bor vara mer begrinsad in de 50-80 bostdder som foreslis
i programmet med hénsyn till kapacitetsbrist i det befintliga reningsverket. De menar att Ettans vig
bér prioriteras i detta skede och att 6vrig planerad bebyggelse fir ansta.

Miljonimnden menar att avloppssituationen vid Ettans vig dr mycket dalig och att arbetet med
detaljplan och uthyggnad av VA maste ges hégsta prioritet. De anser att alla fastigheter i centrala
Kungsberga bor ges méjlighet att ansluta till kommunala VA-nitet. Aven fastighetsagare till
Kungsberga 1:5 anser att det ir angeldget att ordna VA-situationen i Kungsberga. Boende p4
Stavsborgsvigen 75 ser inga problem med utbyggnaden. Eriksson ser inga principiella problem men
menar att de som inte har méjlighet att dela sina fastigheter kan komma att f3 svirt att ha rid att bo
kvar efter tvingsanslutningar.

Fastighetsigare till Kungsberga 1:28 undrar vad anslutningsavgifterna blir och undrar varfor denna
fraga inte tas upp redan nu.

Dikesforening finns fér nordéstra delen av omridet. Forteckning 6ver anslutna fastigheter bifogas.
Byggnadsndmnden anser att dagvattenhanteringen ska inarbetas i detaljplanen.

For hogspénningsledningar i luft giller olika foreskrifter di de ligger inom respektive utom
detaljplanelagt omride. Fortum 6nskar diskutera konstadsansvaret for de ombyggnader som blir
nodvindiga till f61jd av detaljplanearbetet.

Fortum skriver att detaljplanen kommer att behéva kompletteras med E-omriden for nitstationer.
Dessa ska vara 7x7m. Vidare forutsitts att mark for dessa samt ledningar uppléts utan ersittning.
Ledningar ska fa ldggas i lokalgator och skaftvigar.

Om det blir aktuellt att flytta eller utfora andra &tgirder av Fortum Distribution AB:s befintliga
anldggningar utfors detta efter bestillning till Fortum Distribution AB, och bekostas av
byggherren/exploatéren. TeliaSonera Skanova énskar s3 léngt som majligt behalla befintliga
ledningar. Den som initierar en eventuell flytt ska bekosta densamma. Karta éver ledningsnit bifogas.

Stadsarkitektkontorets svar
Detaljplanearbetet for Ettans viig har hégsta prioritet och avses vara Sfardigt i tid for att utbyggnad
av kommunalt vatten och avlopp ska kunna ske i enlighet med vad som anges i VA-planen.

Stadsarkitektkontoret kommer i den kommande planeringen att forhdlla sig till de begréinsningar
som finns i befintliga VA-anlidggningar. Foreslagen utbyggnad har minskats till godkdnnandet av
programmet.

Anslutningsavgiften bestdms utifrén géllande taxa och ér beroende av tomtstorlek. P& Ekerd
kommuns hemsida finns information om rédande taxa och vad avgifterna ligger pd:

hitp:/iwww.ekero.se/Byeea bo milio/} atten-och-aviopp-ny/kommunalt va/Aveifier/

Det markavvattningsforetag som finns i omrddet kommer att behéva omprévas i och med
genomférandet av den nya detaljplanen.

Daguattenhanteringen kommer att beskrivas i det fortsatta planarbetet.

Synpunkten om E-omrdde kommer att beaktas. Synpunkten om ledningar och flytt av dessa
noteras.

Trafik

Program Kungsberga Godkéannande Januari 2014
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Kungberga 10:26, 10:39 att Kungsbergavigen ska uppgraderas till klass 1-vag, da skicket innebir
problem redan idag, bland annat vid byggtrafik. Fastighetsagare till Kungsberga 1:28 papekar att den
lappats ihop p# ett trafikfarligt satt (dalig beldggning). Boende pa Stavsborgsvigen 75 instimmer och
beskriver vigen som en vig i upplosningstillsténd och bifogar en bild som beskriver vigens
beskaffenhet. Denne anser vidare att det 4r oansvarigt att planera for mer trafik pd en livsfarlig vig
och att expertis behover anlitas for att utvardera vad som maste goras med vagarna.
Kungsbergavigen frin Olstavigen- Stavsborgsvigen anses ha stora problem. Aven Kungsberga
Byforening anser att vigens kvalitet &r for dalig for att klara den tillkommande trafik som
exploateringen innebir. Byggnadsndmnden delar inte synpunkten utan anser att vigen idag kan
anses ha en god standard. De framh&ller dock att flera punkter langs strickan behover ses over, bland
annat korsningen Vendeluddsvigen/ Kungsbergavigen/ Stavsborgsvigen.

Wretler och Milaréarnas LRF-avdelning menar att vigbredden behéver vara minst 5 meter for att
framkomligheten med lantbruksmaskiner ska vara tillricklig. Berggren menar att transporter till och
fran dkern behover studeras. uppstillningsplats, som idag sker vid logen, behover 18sas, helst pa
samma sitt som idag.

Trafikverket har uppmirksammats pé att brister foreligger. Kulturhistoriskt virde ( vilket dven
papekas av fastighetsigare till Kungsberga 1:4) finns som kan ta skada vid 6kad trafik och av detta
eventuellt foranledda atgirder, nigot som dven framhills av Byggnadsnimnden. De anser att endast
en utfart per utbyggnadsetapp boér tilldtas.

Fastighetsigare for Kungsberga 6:65 och Lisselby 1:24 anser att vignitet mdste anpassas innan mer
kan byggas, bland annat med bullerplank lings Farentunavégen, tystare vigbeldggning och ge-bana
fran Ska kyrka till Farentuna kyrka. Fastighetsagare till Lisselby 1:24 anser dven att forindring av
fastighetsvirden till foljd av okad trafik bor utredas.

Fastighetsigare for Kungsberga 1:33 papekar att Ettans vég ar en mycket smal och krokig vig dar
incidenter intriffar regelbundet. Viigen klarar inte mycket tillkommande trafik. Foreslagen
bebyggelse innebir nytillkommande trafik och de flesta hushéllen har 2 bilar.

Trafikforvaltningen vill horas vid trafiksikerhetshdjande dtgérder.
Tekniska kontoret noterar att befintlig vigstandard héller en 1ig nivé.

Berggren vill att en omlastningsplats i omradet ska studeras.

Stadsarkitektkontorets svar

En dialog med Trafikverket ska foras angdende Kungsbergavdgens status, bdde gallande
bérighetsklass och beldggning. Stadsarkitektkontoret vidhdller att vagen har kapacitet for
tillkommande trafik sett till antalet trafikrorelser men noterar synpunkten om ddlig beldggning och
ska se éver hur detta kan Gtgérdas, alternativt bér pdverka utbyggnaden i omrédet.

Trafiksikerheten ska studeras lings Kungsbergavdgen for att se om ldmpliga
trafiksikerhetshjande dtgérder kan vidtas. I detta arbete ska lantbruksmaskiners behov av
vigbredd beaktas och Trafikforvaltningen horas.

Synpunkten om antalet utfarter ska beaktas.

Bullerreducerande Gtgéirder dr inte aktuellt till foljd av detta detaljplanearbete. Om bullernivderna
overskrider de riktlinjer som foreligger for befintliga bostdder kan vdghallaren, det vill sdga
Trafikverket, sitta in vissa bullerreducerande Gtgiirder sasom byte av fonster.

Ettans vdgs sektion kommer att ses éver i och med detaljplanearbetet och genomforandet av
detaljplanen.

Eventuell omlastningsplats ska studeras i det fortsatta planarbetet.

Fordndringar i fastighetsvdrden utreds i regel inte { samband med detaljplanearbete. Om ny
bebyggelse fordndrar forutsittningar pd ett extremt satt, till exempel sé att det inte dr majligt att
bo kvar, kan en sddan utredning vara aktuell. Sddana fordndringar bedéms inte vara aktuella i
detta fall.
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Bebyggelse i delomrdade 1 (Ettans viig)

Fastighetsdgaren 6nskar att Kungsberga 1:8, som i programmet redovisats som 6ppet landskap, ska
kunna styckas av som bostider och parkmark. Om bostider byggs pa bada sidorna och denna
fastighet inte far bebyggas kommer inte den kunna anvindas som hiisthage och marken kommer att
véxa igen. Redan idag viixer sly och asp.

Fastighetsigare till Kungsbrega1:33 anser att hégst 5-10 tomter om minst 2000 kvadratmeter kan
tillkomma for att bevara omradets karaktir. Fastighetsigare till Kungsberga 1:5 foresprikar viss
naturlig utbyggnad, dock ej mindre tomter &n 1500 kvm. Fastighetsigare till Kungsberga 1:28
papekar vikten av att bibehélla stora tomter med mycket friyta av samma skal. Byféreningen anser att
1500 men helst 2000 kv bor vara minsta tillitna fastighetstorlek.

Bjorkuddens vigsamfallighet och fastighetsigare till Kungsberga' 1:14 anser att nya stall 4r ok om det
inte inverkar p& majligheten att stycka av nya tomter.

Stadsarkitektkontorets svar

Begrdnsningar av hdsthdllningen avser i forsta han stall. Hagar med bete bor kunna finnas dven
Jframgent sd ldnge inte storningar uppstar. Stadsarkitektkontoret bedémer inte att det dr limpligt
med bostadsbebyggelse i detta pd Kungsberga 1:8 sd som uttrycks i yttrandet.

Minsta tilldtna tomtstorlek inom delomrdde 1 kommer att variera mellan strax under 1500
kvadratmeter, med hinsyn till de minsta befintliga tomterna, och 2000 kvadratmeter.

Nuya stall bor inte tillkomma inom detaljplanerat omrdde.

Bebyggelse i delomrdde 2 (Kungsberga 1:34)

Fastighetsigare till Kungsberga 1:33 (Svanerud) anser att bebyggelsen pi Skepparns vig kan fortsitta
1 st-vistlig riktning med 10-15 nya hus. Fastighetsagare till Kungsberga 1:33 (Johansson) anser att
den foreslagna bebyggelsens omfattning strider mot programmets andemening. Férslaget bor bantas
sd att byggnader varsamt kan fogas in som en fortitning bland befintlig bebyggelse. Just att
bebyggelsen ska ske pa en si liten yta som méjligt framhivs av en Berggren. Synpunkten delas av
byféreningen som &ven anser att Gvrig mark ska planliggas for jordbruk. Ett eget forslag pa
bebyggelse presenteras och kommenteras separat nedan.

Fastighetsigare till Kungsberga 1:33 och Berggren anser att krav ska stillas pi att smé ligenheter ska
byggas. Vissa foreslar radhus och byféreningen foresprikar férutom att ligenheterna ska vara sma att
de anpassas for unga/aldre/rérelsehindrade).

Byféreningen och fastighetsigare till Kungsberga 1:35 menar att en “gron kil” pi minst 100 meter ska
sparas mellan tillkommande bebyggelse och bebyggelsen p& Skepparns vig. Detta for att bevara den
fria utsikten fran Sorgarden. Fastighetsigare till Kungsberga 1:4 anser att tillkommande bebyggelsen
ska vara en fortsittning pd bebyggelsen lings Skepparns vig. Aven byggnadsnimnden anser att
bebyggelsen placeringsmissigt ska vara ansluta till bebyggelsen lings Skepparns vig och att den ir
mdjlig om den ryms inom det omride som markeras i programmet.

Berggren anser att omradet bor kallas "Elvans vig” d& Kungsberga 1:34 ir gard 11 av 12.

Fastighetsdgare till Kungsberga 1:4 och Byggnadsnimnden pdpekar att det pd Kungsberga 11 finns
byggnader som &dr mycket gamla. Byggnadsnimnden anser att ladan och bostadshusen har ett
kulturhistoriskt virde och bor bevaras i ndgon form.

Eriksson anser att Ettans vig inte tillhér Kungsberga.

Fastighetsidgare till Kungsberga 1:4 anser att planeringen av bostadsbebyggelse pa bra jordbruksmark
gér stick i stiv med miljobalkens ldngsiktiga perspektiv pa resurshushéllning och att jordburksmark
endast far exploateras i undantagsfall.

Byggandsnamnden framhiller att gestaltningen ar mycket viktig och anser att gestaltningsprogram
ska tas fram.

Program Kungsberga Godkdnnande Januari 2014
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Stadsarkitektkontorets svar

Synpunkter om bebyggelsens placering och utformning noteras till det fortsatta arbetet. Forst i det
kommande detaliplanearbetet kan dessa fragor avgoras. En formulering har dndrats i programmet
for att understryka vikten av att det inte enbart byggs villor i Kungsberga.

Namnforslaget ska presenteras for kommunens namngrupp-
Byggnadernas kulturhistoriska virde ska studeras infor det fortsatta arbetet.

Stadsarkitektkontoret dr medveten om vad som anges i miljobalken gdllande bebyggelse av
jordbruksmark. Avsikten har ar att héila tillkommande bebyggelse inom ett omrade som bdde
skapar mojlighet till goda bostdder och fortsatt Jjordbruk pa platsen.

Bebyggelse i delomrade 3 (Kungsberga 8:16 m f1)

NCC i egenskap av fastighetsiigare anser att omridet ska utSkas minst si att infartsvigen till befintlig
bebyggelse och med m&jlighet till tomter pé bigge sidor innefattas, dels att omridet tidigareldggs i
planeringen. Onskemilen ska ldsas i nimnda ordning. Bifogad skiss visar behovet av utbredning. 8-10
tomter bedéms méjliga langs med infartsvigen. Ytterligare ca 12 tomter pa filtet soder om.

Eriksson anser att Kungsberga 8:16 borde prioriteras och byggas ut nu.

Byforeningen motsitter sig bebyggelse pé berget och hanvisar till en varsam utbyggnadstakt och
anser att omrade 1-2 svarar for merparten av de 50-80 bostiderna som programforslaget efterstravar.
Dessutom innebar det ett ingrepp i Kungsbergabornas enda utsiktsplats 6ver Milaren.

Stadsarkitektkontorets svar

Stadsarkitektkontoret anser att tidsplanen som angavs i programsamrddshandlingen ar sa pass
néra i tiden som majligt. Omrédet bor endast utgoras av kompletterande bebyggelse da huvuddelen
av den tillkommande bebyggelsen i Kungsberga bor tillkomma i anslutning till matvarubutik och

buss.

Utsiktsplatsens betydelse ska beaktas vid den kommande planliggningen i Kungsberga.

Bebyggelse i delomrade 4 (vister om Stavsborgsvigen)
Byforeningen motsitter sig bebyggelse pd berget och hinvisar till en varsam utbyggnadstakt och
anser att omrade 1-2 svarar for merparten av de 50-80 bostiderna som programforslaget efterstravar.

Byggnadsnamnden anser att det noga bor Hvervigas om den oppna marken ner mot Kungshergabadet
ska tas i ansprak for ny bebyggelse.

Stadsarkitektkontorets svar

Viss bebyggelse bor kunna tillkomma i omradet i och med den detaljplaneldggning som dr
nodvindig infor utbyggnad av kommunalt VA. Landskapsbilden och det 5ppna landskapet ska
bevaras i omradet, nya bostdder fér endast tillkomma om det inte strider mot detta.

Hiisthéallning och évrig djurhallning

Miljéndmnden uppskattar redovisningen av verksamheter som ska sikerstallas och upphora. De
menar att histhallning dven kan tillitas i hagar som tillhor verksamheter som har sin bas utanfor
omradet. 1 det fortsatta arbetet bor en noggrannare kartering goras over stall, ridhus, rast- och
beteshagar samt ridstigar. Nimnden vill ocksa framhalla att hasthallningen i omrédet inte i ndgot fall
4r av den omfattningen att den ir tillstinds- eller anmilningspliktig enligt miljobalken. Prévning kan
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ha skett i bygglov, och krav kan ha stillts i samband med miljondmndens tillsyn. De menar
avslutningsvis att det sitt den befintliga histhillningen kan anses vara sanktionerad av
miljondmnden eller annan kommunal nimnd bér ses éver for att undvika missforstand.

Kungsberga ridskola var néjd éver att anses vara sanktionerad verksamhet men anser att de dven ir
en viktig och 6ver 100 kunder har bide djuruppfédning och annan social verksamhet.

Kultur- och fritidsndmnden papekar vikten av att uppmirksamma och ge plats 4t sammanhiingande
ridleder. De framhéller 4ven ridniringen som viktig del av kommunens profil och den lokala
arbetsmarknaden. Synpunkten om sammanhinganden ridleder delas av byforeningen.
Fastighetségare till Kungsberga 1:4 framhéller att fler invanare leder till fler ridande vilket &r en
oloslig kontroversiell fraga.

Fastighetsigare till Kungsberga 1:33 anser att det vore konstruktivt att samla alla sma stall pi ett
stille,

Bjorkuddens vagsamfillighet anser att mindre stall bor betraktas som en tillging i omradet. Anser att
det finns tillstind for de tvd mindre stallen. Aven byféreningen framhéller djurhillningen som en
viktig del av omridet och anser att detaljplaneringen maste se till att husdjur och minniskor i stérsta
mojliga utstrickning tillats leva niira varandra. Detta ir en synpunkt som dterkommer frin bland
annat fastighetségare till Kungsberga 1:4 och 3:34.

Stadsarkitektkontorets svar
Formuleringen har setts 6ver infor godkidnnandet av programmet.

Hasthéllning ska ses éver i detalj infor det fortsatta planarbetet. A've_'n mdjlighet till
sammanhdngande ridstigar ska undersékas vid detaljplaneringen. Overlag har det visat sig mycket
komplicerat att skapa storre sammanhdngande strdk, i detaljplanerarbetet ska snarare
mdjligheterna att binda ihop befintliga ridstigar undersokas.

Histhallning i omrédet ska betraktas som en tillgdng i omrddet. De riktlinjer som tagits fram av
Ekerd kommuns miljondmnd dr framtagna med hénsyn till risker for allergier mm. Avsikten dr att
kunna skapa goda bostadsmiljéer som kan samvara med hdsthdllning. Framst hagar bér tillGtas i
anslutning till bostdder. Stall bor endast tilldtas dér de inte inkréiktar pda en allergifri bostadsmiljo.

Onskemal om avstyckningar
Ettans vdg
- Kungsberga 1:8 6nskas delas i flera bostadsfastigheter samt park.
- Kungsberga 1:14 6nskas delas i 4 delar.
- Kungsberga 1:5 6nskas delas i 4 delar. Se skiss
- Utdka planomridet norrut si att 2-4 fastigheter kan styckas av frin Vistertorp 2:6. Dir kan
vindplan for Ettans vig ordnas.
- Kungsberga 25:2 och 25:3 énskas planliggas for bostider.
- Kungsberga 25:1 6nskas ej ing i detaljplanen.

Stadsarkitektkontorets svar
Onskemdlen noteras infor det fortsatta detaljplanearbetet. Forst dir avgors huruvida énskade

avstyckningar kommer att medges. Delomréade 1 avses inte utékas sé att Vidstertorp 2:6 kan
omfattas.

Fastighetsrittsliga fragor
Lantmiteriet pdpekar att det dr viktigt att undersoka om négra férordnanden enligt 113 § BL
foreligger inom omradet.

Andelstal och viganslutningskostnad for nya fastigheter ska faststillas i den nya detaljplanen.

Stadsarkitektkontorets svar
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113 § BL giiller for Kungsberga 12:112. Beslut gallde dévarande Kungsberga 12:11 ldnsstyrelsens
beslut for Byggnadsplan 9o1, upprittad ar 1946. Ekerd kommun behover forhalla sig till detta i det
fortsatta detaljplanearbetet.

Ovrig rekreation
Kultur- och fritidsnimnden anser att ytor f6r spontan fysisk aktivitet bor avsattas. De anser aven att
sambandet med Olsta folkets hus bor stirkas.

Byféreningen foresprékar en lekplats pd Kungsberga 1:34. Synpunkten delas av en fastighetsdgare
som #dven vill se storre planteringar.

Fastighetsigare till Kungsberga 1:4 papekar att rekreationsomraden saknas. Skogarna ar smé och

privatigda. Vigar stings av med hjilp av stingsel och skyltar. Det som ser gront ut pa kartan ar
dkermark och hagmark. P& Ekerd finns betydligt storre sammanhingande rekreationsytor.

Stadsarkitektkontorets svar

I detaljplanearbetet bor en lekplats ordnas. Denna bor inrymmas antingen pd Kungsberga 1:34
eller pd Kungsberga 12:112 i anslutning till befintlig fotbollsplan. Den yta som idag finns som
lamplig for spontanlek dr den pd Kungsberga 12:112 som ligger i anslutning till Konsum.

Pé grund av markdgoférhallandena dr det svdrt att inratta storre rekreationsomrdden annat édn
allemansriittsligt tillgangliga omréddem. Inom ramen for detaljplanearbetet bor pa sikt
Kungsbergabadet utvecklas.

Hiilsa och sakerhet

Utformning av riddningsvigar och brandvattensystem bor beaktas i det fortsatta arbetet. Vattennétet
bor klara av att forsorja sprinkler.

Trafikverket och Trafikférvaltningen skriver att riktlinjer fr buller ska foljas.

Berggren vill att skyddsavstind mellan bostider och jordbruk bér studeras.

Stadsarkitektkontorets svar
Giillande riktlinjer for buller ska foljas.
Auvstdndet mellan jordbruk och nya bostdder ska studeras.

Brandvattendtet ska belysas i det fortsatta planarbetet.

Kollektivtrafik

Trafikverket och Trafikforvaltningen pa SLL anser att ny bebyggelse bor koncentreras indrheten av
kollektivtrafik och pé ett sitt som uppmuntrar till andra trafikslag dn bil.

Infartsparkeringar for bdde bil och cyklar bor ordnas.

Fér att 6ka sikerhet och tillgéinglighet bor busshllplatsers standard hojas.

Trafikf6rvaltningen, SLL, ar tveksamma till att tillkommande bostider innebir att underlag skapas
f6r utokning av kollektivtrafiken.

Fastighetsagare till Kungsberga 1:4 anser att kollektivtrafiken ir dilig och 1dngsam och menar att det
ir utopiskt att tro att nya invinare kommer att anvinda bussen.

Stadsarkitektkontorets svar

Stadsarkitektkontoret instimmer i att bebyggelse i forsta hand bor koncentreras till platser ndra
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kollektivtrafik och handel. Tétheten bor vara ligre desto langre ifrdn kollektivtrafiken man
kommer,
Infartsparkering ska studeras i det fortsatta detaljplanearbetet.

Som tidigare ndmnts ska trafiksdikerheten studeras, bland annat vid busshdliplatser.

Stadsarkitektkontoret anser att det dir bekymrande att Trafikférvaltningen inte anser att en
befolkningsikning pé upp mot 20 % inte ska kunna leda till utékad kollektivtrafik. Frédgan bor
diskuteras framgent.

For att alla inte ska behéva dka bil ska den fortsatta detaljplaneringen méjliggéra inte bara
bostdder utan dven lokaler som mdjliggor fler arbetsplatser i Kungsberga.

Allméiin samhdllsutveckling

Trafikverket framhéller att omrédet ligger perifert i en glest befolkad del av kommunen och risken fér
okat bilberoende ir stort. Detta motverkar milen om minskad biltrafik och liigre energiférburkning.
Aven fastighetsiigare till Kungsberga 1:33 anger arbetspetspendling, bebyggelse av god dkerjord mm
som skal till att inte tilldta hog exploatering.

Malardarnas LRF-avdelning och fastighetsigare till Kungsberga 1:4 tar upp frigan om akerjord och
undrar hur kommunen ser p4 att jordbruksmark tas i ansprik med hinsyn till att det i
oversiktsplanen stir att malsittningen ir att dagens dkrar med goda forutsittningar. Anser att jord-
och skogsbruk &r av nationell betydelse. Noterar att det verkar vara littare att fi igenom stor
byggnation 4n enstaka hus p3 dkermark.

Fastighetsigare till Kungsberga 1:28 utytrycker férhoppning om att detaljplaneringen ska bidra till
ndgot positivt for orten och inte en ekonomisk belastning som leder till minskad befolkning.

Fastighetsiigare till Kungsberga 1:4 anser att ett byggforetag inte ska i styra planeringen. Vidare
anser denne att forslaget inte dr en varsam utbyggnad utan total forindring av omradets karaktir och
dérfdr ar att jimfra med rivningen av Klarakvarteren. Denna uppmanar kommunen och politiker till
att inte forstora kulturmiljon Kungsberga.

Boende pé Stavsborgsviigen 75 och Kungsberga byforening anser att Kungsberga behéver en vilopaus
istéllet fOr att fortsitta en utbyggnadstakt som ir hogre 4n 6vriga kommunen. Aven byféreningen
foresprikar en varsam utbyggnadstakt. Aven byforeningen tycker att foreslagen utbyggnadstakt ir for
hog och ifrégasitter stodet i 6versiktsplanen for en sddan utbyggnad, med hinsyn till att stérsta delen
av nytillkommande bostider ska uppforas inom titortsbandet. Anser inte heller att VA-planen
namner ndgra storre nybyggandsprojekt utan endast utbyggnad inom befintliga omriden. Vidare
frigar de sig om kommunens finansieringsbehov inte ir det frimsta skilet til] storleken pa
exploateringen.

Kungsberga Byforening anser att en central friga ir att bevara omridets karaktir. Entrén till
Kungsberga med dess 6ppna landskap med dess ladugérd och 16vtrid ir en viktig del av byns
identitet. De anser att spiren efter de 12 ursprungliga girdar Aven utgor en del av omradets identitet
och att byggnaderna pa gird 11 tillsammans med Sorgarden och kvarnen bildar ett sammanhingande
gardsomrade.

Byforeningen anser att behovet av skola och férskola enklare kan ses éver vid en varsam utbyggnad.

Sammanfattningsvis accepterar Kungsberga byférening utbyggnad av omréde 1 och givet att
kommunen sikrar eller utvecklar byns servicefunktioner och infrastruktur och att stor hinsyn tas till
ortens lantliga karaktir och historiska kulturlandskap. Anser #ven att urbyggnadstakten blir for hog
inom de nérmaste 20 dren om mer 4n omrade 1 och byggs ut.

Byggnadsndmnden anser att det dr av stdrsta vikt att bebyggelsen anpassas till befintlig bebyggelse
och till den bystruktur som finns i omrédet samt att Kungsbergas lantliga karaktir bevaras i storsta
mdjliga mén. Kultur- och fritidsnimnden anser att det finns unika forhallanden, kulturellt och socialt,
pa norra Firingso som bér tas tillvara.

Barn- och utbildningsndmnden framhéller att det beh&vs en langsiktig beredskap som méjliggor
utbyggnad av forskole- och skolkapaciteten pa Faringsd i takt med befolkningstillvixten.
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Socialnimnden ser positivt pa en héllbar social och miljomissig utveckling av Kungsberga.

Stadsarkitektkontorets svar

Kungsberga dr en av de orter som i fversiktsplanen anges som serviceorter av lokal betydelse. Den
kommunala planeringen ska bidra till att dessa orter hdlls levande. En viktig del i detta dr att skapa
fler bostdder, men det dr duen av storsta vikt att skapa mdjlighet till arbete i Kungsberga. Pa sa vis
syftar planeringen inte till att enbart skapa bostdader frdn vilka invdnarna pendlar in till Stockholm
varje dag.

Se kommentar under Delomrdde 2 angdende jordbruk.

Varken fastighetsigare eller ekonomin styr detaljplaneringen i Ekerdé kommun. Ddremot ar
fastighetsigares énskan och ekonomiska méjligheter att genomfora olika projekt alltid en viktig del

i planeringen.

Foreslagen utbyggnad har minskats till godkdnnandet av programmet. Detta betyder att den
utbyggnadstakt som foreslds dr ldgre dn den som pdgdtt de senaste 15 dren. 40-60 bostdder
utbyggda under 20 dr ger mellan 2-3 nya bostider per ar vilket kontoret anser ar lampligt. I
sversiktsplanen anges att ca 140 bostider ska byggas per dr i kommunen. Da serviceorterna
bedéms prioriteras hogt, efter tdtortsbandet, kan inte den foreslagna utvecklingen vara i strid med
dversiktsplanen. VA-planen behandlar inte storre nybyggnadsprojekt, vilket dr skalet till att
omrdde 2 inte omnamns.

Den foreslagna utbyggnadstakten dr sGdan att skola och férskola bedéms ha goda forutsdttningar
att kunna anpassas med tiden. En dialog ska féras med barn- och utbildningsndmndens
tjdnsteman.

Kungsbergas karaktir dr av stor vikt i detaljplaneringen och gestaltningsfrdgorna ska ges
utrymme i detaliplanearbetet. For sammanhdallen ny bebyggelse ska gestaltningsprogram
upprittas i samband med detaljplan.

Gang och cykel

Trafikverket anser att ging- och cykelnitet i omradet bor forstarkas. Asikten delas av byféreningen.
Trafikférvaltningen, SLL, framhaller att ge-vigar till kollektivtrafik ska héllas gena, trygga och sakra.
Byggnadsnimnden delar synpunkten och framhéller att en s siker vdg med si korta avstind som
méjligt mellan alla delar av Kungsberga, samt till och frin firentina skola, bor efterstrivas.

Aven byféreningen framhéller att ge-viigarna och ridvégar behover utvecklas 1 omradet.

Stadsarkitektkontorets svar

Géng- och cykelndtet ska ses éver i Kungsberga. Fokus kommer att ligga pé hur tillgdnglighet och
siikerhet kan hojas genom punktinsatser och anliggande av kortare strdckor. Langre nyanlagda
géng- och cykelvigar bedoms tyvirr vara for dyrt for att mojliggora i samband med
detaljplaneringen.

Ovriga miljéfragor

Boende pi Stavsborgsviigen 75 anser att konsekvensbedomningen ar undermalig gillande trafik.
Fastighetsiigare till Lisselby 1:24 anser att en konsekvensutredning bér goras for att visa vilka
konsekvenser den nytillkommande bebyggelsen fir fér boende lings Farentunavigen gillande
stérningar och luftkvalitet.

Stadsarkitektkontorets svar

Konsekvensbedomningen avser framst miljéfrégor da syftet dr att utreda om en
miljokonsekvensbeskrivning behdver tas fram i samband med detaljplanen. Aven om kommunen i
behovsbedomningen konstaterar att detaljplanen inte innebdr risk for betydande miljopdverkan
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gdllande trafik, kan exempelvis trafiksikerheten i omrddet dnd@ vara en viktig fréga i

detaljplanearbetet.

Angdende buller, se svar under rubriken Trafik. Luftkvalitén dr mycket god i omrddet och
Stadsarkitektkontoret bedomer att partikelhalterna kommer att ligga ldngt under de riktvirden

som finns dven efter genomford byggnation.

Lansstyrelsen i Stockholms lin

Sammanfattande bedémning
Linsstyrelsen bedémer utifrdn nu kinda
forutsittningar att det inte finns skil att anta att
lansstyrelsen kommer att préva kommunens
beslut och upphiva detaljplanen med stod av 11
kap. 10 § PBL. Detta under forutsittning att
nedanstiende synpunkter beaktas.

Provningsgrunder enligt 11 kap 10 § PBL
Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen
underlag, rid och synpunkter infor nésta skede i
planprocessen. Kommunen far pa si sitt
mdjlighet att fortydliga och/eller komplettera sitt
planforslag sa att ett statligt ingripande enligt 11
kap 10§ PBL kan undvikas.

Hiilsa och siikerhet

Markférorening

Inom, eller i anslutning till, programomradet
finns tre objekt i Lansstyrelsens databas tver
potentiellt fororenade omriden. Aktuella objekt
ar; Bensinpump (Kungsberga 30:1), Kungsberga
béatklubb (Kungsberga 29:1), samt Kungsberga
avloppsreningsverk (Kungsberga 34:3).1
anslutning till bensinpumpen finns bl.a. risk for
tidigare bensin- och oljespill. Smab&tshamnen
och avloppsreningsverket kan eventuellt ha
paverkat strandzonen och sediment.

I planprogrammet ndmns en kvarn. Om kvarnen
anvints under 1900-talets forsta hilft ar det
sannolikt att betning férekommit.
Betningsmedlen har under vissa perioder
innehallit bl.a. kvicksilver, vilket kan ha spridits
till omgivande mark.

Det kan dven finnas/ha funnits andra
miljostérande verksamheter i omridet som
Lansstyrelsen inte har nigon kinnedom om. I den
fortsatta planeringen maste féroreningsbilden
klarldggas. Vid markarbeten bér man alltid vara
uppmairksam pd att féroreningar kan forekomma.

Geoteknik

I den fortsatta processen finns det anledning att
gora markstabilitetsundersékningar da bland
annat olika typer av lera forekommer.
Linsstyrelsen anser att geotekniska utredningar
bdr goras inom detaljplaneprocessen och om
sarskilda skyddsatgirder eller extraordinira

Stadsarlkitektkontorets
kommentar

Informationen férs in i programhandlingen och
ska tas hdnsyn till i det fortsatta
detaljplanearbetet.

Den gamla kvarnen ligger i en del av
Kungsberga som i detta ldge inte avses
detaljplaneras.

Synpunkten noteras.

Stadsarkitektkontoret anser att oversiktliga
geologiska beskrivningar dr tillrdckliga i
detaljplaneringen av Kungsberga. I vissa fall kan
punktundersdkningar géras men kontoret anser
inte att det dr rimligt att utreda geologin i stirre
omrdden ddr smahusbebyggelse foreslds.

Program Kungsberga

Godkannande

Januari 2014



11(18)

grundliggningsatgirder behovs for att
bebyggelsen ska bli limplig, ska detta framgé av
planhandlingarna.

Gallande markstabiliteten bor kommunen &ven ta  Synpunkten noteras.
hinsyn till att forhallandena i marken kan komma

att paverkas negativt vid framtida

Kklimatforindringar med &kad nederbord.

Oversvdmning. klimatanpassning
Kommunen bor redogora for framtida Synpunkten noteras.

klimatforandringar som kan paverka
programomradet och om det féreligger risk for t
ex dversvimning. Till kommande skede bor
kommunen redovisa vilken nivd omrédet ligger pé
dir nya bostadshus planeras. Uppgifter om
Milaren, med kartvisare ver kinsliga omraden,
versvimningskartering, mm finns pa
www.msb.se/malaren. Lansstyrelsen
rekommenderar att ny bebyggelse placeras over
+2,8 (RH 2000).

Buller

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att ~ Synpunkten noteras.
bullersituationen behéver redovisas i det fortsatta

planarbetet.

Miljékvalitetsnormer for vatten,
dagvattenhantering och

vattenskyddsomrade
Kommunen behover i det fortsatta planarbete De kommande detaljplanerna ska innehdélla
komplettera med information om berord denna information.

vattenforekomst, dess status och forvantad
paverkan pd miljokvalitetsnormen (MKN) for
vatten. Kommunen bor dven komplettera med
planerad dagvattenhantering.

Markavvattningsforetag

Programomradet berdr ett antal Frégan om markavvattningsforetagen ska
markavvattningsforetag. Det bor undersokas om hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen.
dessa kan upphivas i samband med Nir det kommunala VA-ndtet byggs ut dndras
detaljplanearbetet. Inom de delar av givetvis forutsdtiningarna och behoven av
programomradet som ligger inom kommunens markavvatiningsforetagen.

verksamhetsomrade for vatten- och avlopp borde
behovet av markavvattningsforetag inte finnas
lingre. Linsstyrelsen rekommenderar att
kommunen slacker ut markavvattningsforetagen
inom dessa omriden sé att inga juridiska
oklarheter uppstar.

Markavvattningsforetaget ar juridiskt bindande. Synpunkten noteras.
Behover det markavvattnas for att kunna bereda

fastigheterna for byggnation behovs dispens och

tillstind for markavvattning. Gors dndringar i

markavvattningsforetagen behéver foretagen

omprovas. Ska markavvattningsforetagen vara

kvar ska de fastigheter som finns inom

batnadsomridet vara med i foretaget, for detta

behover foretagen omprovas.

Vattenskudd
Programomréadet ligger inom sekundir och delvis  Synpunkten noteras.

inom primar vattenskyddszon for gallande
vattenskyddsomréde for Ostra Mélaren. Det ar
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dérfor viktigt att de planerade byggnaderna samt
vigar och gingvigar inte ger upphov till
fororeningar som kan utgéra risk for Milarens
vatten.

Infiltration av regnvatten i marken bér
mdajliggéras for lokalt omhindertagande av
dagvatten (LOD). Det ir dven viktigt att separera
rent och smutsigt dagvatten.

Strandskydd

Strandomradet ska hillas fortsatt tillgingligt for
allménheten och oexploaterat med undantag for
den befintliga badplatsen. Linsstyrelsen anser att
kommunen i det fortsatta planarbetet bor
redogéra for eventuella
exploateringar/anordningar inom strandskyddat
omrade samt vilka sirskilda skil som foreligger.
Aven eventuella naturvirden i vatten bor
redovisas om sddana kan komma att paverkas av
framtida anordningar.

Rad om tillimpningen av 2 kap. PBL

Histhallning

Enligt programhandling finns det histar i
niromradet. Bostider i nirheten av
ridanldggningar/stall kan medféra risk for
spridning av hdstallergener och att
gddselhanteringen kan férorsaka risk for lukt och
spridning av flugor. Ett visst skyddsavstind
mellan histverksamheten och bostiiderna bér
darfor hallas. Hur stort skyddsavstandet behéver
vara dr beroende av topografi, vixtlighet, antalet
héstar etc. samt var stall/hagar/ridstigar och
godselhanteringen ir placerade i forhallande till
bostdderna. I den fortsatta planprocessen ska det
finnas information som gor det méjligt att
bedéma konsekvenserna och eventuella behov av
atgirder.

- Kommunen behgver ocksé redovisa vilka atgirder
som vidtagits och varfor man med hinsyn till
ménniskors hilsa bedémer att det ir
mdjligt/lampligt att placera ny bostadsbebyggelse
och mojliggora utbyggnad av befintlig bebyggelse
intill hasthallningen.

Natur
Som anges i programférslaget, bor viktiga
skogspartier bibeh3llas.

Inom det foreslagna programomréadet finns ett
flertal observationer av rodlistade insekter
rapporterade (www.artportalen.se), varav flera ir
beroende av éppna och hivdade ings- och
hagmarker och dirmed kan missgynnas av
minskad areal av lampligt habitat samt
fragmentering av habitatet. Potentiella hot samt
mdojligheter att gynna dessa arter bor tas i
beaktande i det kommande arbetet.

12(18)

LOD ska anviindas i storsta majliga
utstrdckning.

Om strandskyddet ska upphdvas i ndgon del
kommer sdrskilda skdl for upphédvandet att
anges.

En dversiktlig avgransning har gjorts i
programmet gdillande avstdndet mellan héistar
och bostider. Denna kommer att preciseras med
beskrivningar och skyddsavsténd i de kommande
detaljplanerna.

Synpunkten noteras.
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Hinsyn bor éven tas till de allménna naturvirden
som namns i programmet.

Exploatering av jordbruksmark

Oppna hivdade marker minskar mer och mer.
Stor hansyn bor tas till att behélla den oppna
landskapsbilden samt hivdade marker som ar
virdefulla for vixt- och djurliv. Féreslagen
exploatering skulle innebira att man till viss del
ianspriktar befintlig jordbruksmark. I den
fortsatta planprocessen 4r det viktigt att
kommunen redovisar vilka effekter och
konsekvenser planen kan innebira pa pigdende
jordbruksdrift. Med hinsyn till innehallet i 3 kap
4 § miljébalken och jordbruksverkets pagiende
granskning av tillampningen av dessa
bestimmelser?.

113 § byggnadslagen, 6 ka PBL

Kommunen bori ett tidigt skede utreda om det i
négon av de gillande detaljplanerna finns
forordnandet enligt 113 § byggnadslagen
(nuvarande 6 kap. 5 § PBL). Enligt gillande praxis
miste sidana forordnanden upphévas innan
marken i friga kan laggas ut som kvartersmark.

Fornldmningar
Fornlimningar som inte ir kdnda sedan tidigare

kan finnas inom programomradet. Arkeologisk
utredning behéver darfor goras infor
detaljplanearbetet. Ansokan om utredning stills
till Lansstyrelsens kulturmiljéenhet.

Ovrigt

Ny vattenforekomstindelning av Mdlaren
Nuvarande vattenférekomst dr Milaren-
Gripsholmsviken, vilken omfattar en stor del av
Milarens centrala fjardar. Mélaren kommer att
under 2015 fi en ny vattenforekomstindelning.
Bland annat kommer den i detta planprogram
bertrda Langtarmen att bli en egen
vattenforekomst med miljckvalitetsnormer. En
statusklassning fér Langtarmen kommer senare
detta &r att finnas tillgdnglig pd www.viss.se.

Behovsbedomning

Kommunen har i nulidget gjort beddmningen att
planen inte antas medféra en betydande
miljdpaverkan, och att en miljébedémning med
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dirfor inte
behéver upprattas. P nuvarande underlag delar
ldnsstyrelsen kommunens bedomning att planen
inte kan antas medfora betydande miljépaverkan.
Det forutsatter att miljéfragorna och planens
paverkan och anpassning kan hanteras inom
ramen for planarbetet.

Kommunen bor uppmirksamma att 5 kap 18 §
APBL, numera heter 4 kap 34 § PBL.
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Synpunkterna om natur- och djurvdrden
noteras.

Planeringen ska ta hénsyn till befintlig
verksamhet och ske pa ett sddant sdtt att denna
kan fortsdtta i sd stor utstrickning som mdjligt.
Nir ett fardigt detaljplaneforslag finns upprdttat
ska kosekvenserna pa jordbruket vara
redovisade.

Ett forordnande finns for Kungsberga 12:112.
Programmet uppdateras med denna
information. Om det blir aktuellt att planligga
for kvartersmark pd fastigheten ska
forordnandet upphdvas forst.

En utredning for delomrade 1 bedéms aktuellt
men ej for omrdde 2. Fér omrade 3 och 4 kan en
eventuell utredning géras 1 ett senare skede.

Nofteras.

Synpunkten noteras.

Noteras. Programmet uppdateras.

Program Kungsberga

Godkannande

Januari 2014
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Kungsberga Byforeningens eget forslag till utveckling av
Kungsberga 1:34

Programomride 2 kan limpligen delas upp ifyra omraden med olika karaktdr (se bil
nedan): 2:1. Omradet pa dkern, 2:2, Grén kil 2:3, Ladan och 2:4, Elvans dunge.

omride 2 med delomradena 2:1, Akern, 2:2 Grén kil
2:3 Ladan och 2:4 Elvans dunge.

0 L =

Progma

Delomride 2:1. Akern:

Akern ir den enda del av fastigheten som Eimpar sig for att bygga ett stérre
sammanhingande omride av bostider. Ny bebyggelse miste placeras s att den inte
st5r viktiga inslag i kulturlandskapet, sdsom ladan och den bakomliggande
karakteristiska dungen av héiga ddeliévirid. En naturlig placering skulle vara ned mot
omradet Skepparns Vg, vilket har en karaktdr som vi forutsitter ir snarlik den det nya
omradet kan komma att fa.

Ladan med Elvans dunge som fond

En infartsvig till omrddet kan anliggas frin Kungsbergavigen, t ex dir befintlig
markvig gar in bredvid ladan.

Delomride 2:2. Grén kil:

Fér att inte stéra utsilcten och den lantliga karaktiren for mycket fér de boende i
Skepparns Vig-omradet foreslir vi att det skapas en allménning i form av parkmark
mellan detta och det nybyggda omrédet. Detta tilliter ocksa att den historiska
utsiktsplatsen|dver 2kerlandskapet fran Sérgirden bevaras.

Kilen skapar méjligheter fér ett allmint park- eller gronomrade med anknytning till
bida bostadsomridena. Har skulle ocks4 en efterlingtad och utlovad ny, stor lekplats fi
plats, och &ven stérre planteringar. En ging- och cykelvig kan forbinda omradena och gd
vidare upp mot vigen, lings med det nya omrédets infartsvig. Omridet kan ocksi med
tardel forbindas med centrala Kungsberga med en gingvig genom Elvans dunge, se
nedan.

Delomrade 2:3, Ladan;
Ladan 2r central i Kungsbergas landskap men har under minga &r tillatits forfalla. Har
ser vi en méjlighet att 1ta fastighetsdgaren bygga mindre ligenheter for yngre och for
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dldre, girna dverkomliga hyresritter. Vi uppskattar att Ladan borde kunna rymma 8-12
en- och tvirumsligenheter férdelade pi tv trapphus.

Ladan sedd norrifrén, pd géngvigen vid Kungsbergavigen

Delomride 2:4, Elvans dunge:
Med detta avses omridet som ligger mellan Ladan och Sérgirden, och dar Elvans Gird

ligger idag, Dessa byggnader, triddungarna som omger dem och ladugdrden utgar
omistliga inslag i byns ursprungliga uppbyggnad. Vi foreslar att ingen ytterligare
byggnation utéver de hus som idag finns i Dungen planeras in. 1 den man husen behgver
renoveras eller ersittas bir detta ske i en stil som ligger nifira nuvarande byggnader.

Elvans Gard
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NCCs skiss éver Jorelsagen utveckling av Kungsberga 34:2

Sammanfattning

De inkomna synpunkterna har bidragit till att antal foreslagna bostider éindrats frin 50-80
till 40-65. Foridndringar har gjorts bide i kartor och i text géllande ny bebyggelse.
Fortydligande har gjorts om att ytor inom de rédmarkerade ytorna ska behéllas obebyggda
samtidigt som en den del av delomréde 4 som markerats fér bostadsbebyggelse minskats och
istillet ersatts av ett utékat omréde som ska sparas som éppet landskap. I 6vrigt har
redaktionella dndringar och fortydliganden gjorts.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Alexander Fagerlund
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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