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INLEDNING
Bakgrund

Kommunstyrelsen beslot 1999-10-05 att Vastra Sandudden skulle detaljplaneldaggas. 2002-
06-19 skrevs ett avtal mellan kommunfullméaktige och NCC. Som en f6ljd av detta avtal gav
kommunstyrelsen stadsarkitektkontoret i uppdrag att ateruppta detaljplanearbetet for vastra
Sandudden. Detaljplanen for vastra Sandudden omfattade endast fastigheten Trakvista 1:313
som ldg pa sodra sidan om Ekerovigen. Den mojliggjorde anslutning till kommande bussgata
samt gang- och cykelvig mot Ekero sommarstad.

Kommunstyrelsen beslutade 2002-09-10 att ge Stadsarkitektkontoret i uppdrag att i
samarbete med berorda kontor fullfolja detaljplanearbetet for bussgatan mellan Sandudden
och Eker6 sommarstad. Arbetet ska ske i enligt med kommunstyrelsens arbetsutskotts och
kommunfullméktiges beslut 1999-10-05 samt 2002-06-19. Planarbetet avstannade efter att
samrad skedde under viren 2003. Planarbetet har sedan aterupptagits under hosten 2014, da
nytt beslut om upprittande av detaljplan togs av kommunstyrelsens arbetsutskott 2014-09-30

§ 127.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att skapa en bussgata samt gang- och cykelvig mellan Ekero sommarstad
och Sandudden. Syftet ar aven att mgjliggora att ett ytterliggare fatal bostadsfastigheter kan
tillkomma i omradet kring befintlig bebyggelse samt bevarande av naturmark. Bussgatans
strackning mojliggor okad turtathet till Sandudden och Ekero sommarstad och for bussarna
ldngre ut pa Munso, som kommer kunna ga via Sandudden och fa ett storre upptagningsomréade.

Forfarande (information om planprocessen)

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) och hanteras med normalt
planforfarande.

el Samrads- Granskning Gransknings- Antagande
redogorelse utlatande

Preliminar tidplan for planarbetet

Beslut om samrad juni 2016
Samrad sep-okt 2016
Beslut om granskning april 2017
Granskning april-maj 2017
Godkinnande i KS sep 2017
Antagande i KF sep 2017

PLANDATA

Areal och avgransning

Omradet ar beldget pa Ekero cirka 3 km sydvast om Eker6 centrum mellan Eker6é sommarstad
och Sandudden. Arealen for omradet ar cirka 50 ha.

Markagoforhallanden

Inom planomradet ingar fastigheterna Asknis 1:7, 1:8, 1:273, 1:297, 1:316, 1:298, S:3, 1:165,
1:331 vilka dgs av privata markagare, Asknas 1:104 och Trakvista 3:99 av Ekeré kommun.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
dndamal som de dr mest lampade for. Brukningsvird jordbruksmark av nationell betydelse
far endast tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt
tillfredsstidllande sidtt genom att annan mark tas i ansprak. Skogsmark som har nationell
betydelse for skogsnaringen skall sa langt mgjligt skyddas mot atgiarder som kan péatagligt
forsvéara ett rationellt skogsbruk.

Vidare foreskrivs att sirskild hansyn ska tas till stora mark- och vattenomraden som ar
opaverkade av exploateringsforetag, omraden som ar ekologiskt kinsliga, av betydelse for
fiske eller vattenbruk, som har natur- eller kulturvarden, som ar vardefulla for friluftslivet,
som ar sarskilt lampliga for industriell produktion, energidistribution, kommunikationer mm
eller har betydelse for totalforsvaret. Dessa omraden ska s langt som mojligt skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada dem. Om de ar utpekade som riksintressen ska de skyddas
mot atgarder som kan orsaka pataglig skada pa omradena.

Planforslaget innebir en dragning av en bussgata mellan Ekeré sommarstad och Sandudden,
samt mojlighet till avstyckning till ett fatal nya bostadsfastigheter. Foljande riksintresse finns
inom planomradet.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Planomradet ligger intill ett stort omrade, klassat som virdekidrna for riksintresse for
kulturmiljovarden och som stracker sig over stora delar av Eker6 och Munso6. Riksintresset
giller bl. a. Ekero kyrka med sin unika frukttradsallé. Allén anluter i véster till den foreslagna
bussgatan.

Planforslaget bedoms inte ge nigon paverkan pa riksintresset da planomréadet inte ligger
inom viardekirnanen utan precis utanfor. Den nytillkommande bebyggelsen skall anpassas till
befintlig och bussgatan skall anpassas till den mark och vegetation som den I6per igenom.

Sarskilda hushallningsbestammelser och Natura 2000, 4 kap MB

Riksintresse 4 kap MB

Planomradet,liksom hela Ekeré kommun, omfattas avenavsarskildahushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns omfattas Malaren
med 6ar och strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Planforslaget bedoms vara forenligt med riksintresset d& det inte paverkar mojligheten for
riksintresset for det rorliga friluftslivet eller turismen. Passager till naturomraden och skogen
sakras upp i detaljplanen, vilket bedoms vara positivt for riksintresset.

Natura 2000

I Milaren, Asknasviken nedanfor planomradet finns ett Natura 2000-omrade. Det som ar
sarskilt skyddsvart inom detta omrade ar smasvaltning. Smasvalting ar en vattenvaxt som
ar rodlistad som starkt hotad. Smasvalting bestdr av en rosett ljusgrona, smala, grislika
undervattensblad som kan bli 20-40 cm langa. Detta dr den storsta kdnda populationen av
smasvalting i varlden.
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Utbyggnad av bostadsomraden i vikens omgivning anses innebira svarforutsebara risker for

smasvalting i Asknésviken, sarskilt med tanke pa hushall som inte ar anslutna till kommunalt

avlopp. Lansstyrelsen pekar ut foljande risker till foljd av 6kad ménsklig aktivitet i Natura
2000-omradet:

« Vagexponering och erosion fran strommar inducerade av storre fartygs passage i farleden.
Langs Sanduddens strander upp till i h6jd med 6n Narven vixer smasvalting inte grundare
an ca 1 meter, sannolikt p.g.a. vagerosion

+  Muddring

« Rensning av vegetation i smésvaltingens utbredningsomrade

« Lokala utslapp av eutrofierande amnen

« Exploatering; utbyggnad av bryggor och bostiader

« Slitage fran okat badande i Natura 2000-omradet

« Propellerstrommar fran utombordsmotorer 6ver de grunda bottnar dar smasvalting vaxer

Andra, mer generella hot ar:

« Igenvixning med vass. Utbredningen av vass ar timligen stor och expanderande, sarskilt
inne i viken, vilket ar ett hot mot arten pa langre sikt.

» Lite for hoga narsalthalter i denna del av Méalaren.

« Lag vattenstandsamplitud p.g.a. regleringen av Mailaren. Ett varierande vattenstand
missgynnar konkurrerande vass.

Av de hir riskerna kan framférallt en knytas till dagvatten och detaljplanen; lokala utslapp av
eutrofierande amnen. Om dagvatten fran utredningsomradet inte atgardas genom fordrojning
och rening riskerar stora miangder dagvatten innehéllandes kviave och fosfor rinna av till
recipienten.

Dagvattenutredning foreslar atgarder som kan sikerstilla att utslappen fordrojs och negativ
paverkan pa Natura 2000-omradet ej sker.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omréden eller for hela landet
meddela foreskrifter om kvaliteten pd mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det behovs
for att varaktigt skydda méanniskors hilsa och miljo eller for att avhjidlpa skador pa eller
olagenheter for manniskors halsa eller miljo (miljokvalitetsnormer).

Genomforandet av vattenforvaltningen, som ar det svenska genomforandet av EU:s
vattendirektiv, innebar att Sveriges vattenmyndigheter ska kartlagga och analysera alla vatten,
faststilla mal/kvalitetskrav och uppratta atgardsprogram for vattenmiljoerna i Sverige samt
overvaka dem. Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som kommer att gilla for
vattenmiljoerna. Malet ar att alla vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska na minst god status
under perioden 2015-2027.

Miljokvalitetsnormen for en vattenforekomst dr en rattsligt bindande bestimmelse for
myndigheter och kommuner vid tillimpning av miljobalken i frigor om tillatlighet, tillstdnd,
godkidnnanden, dispenser och anmailningsarenden, vid tillsyn eller vid meddelande av
foreskrifter. Dessutom ska kommuner och myndigheter folja miljokvalitetsnormen vid
planering och planldggning, till exempel enligt plan- och bygglagen.

Mailaren-Rodstensfjarden ar klassificerad enligt VISS att den ekologiska statusen ar god
medan den kemiska statusen ar "Uppnar ej god”. Problemen ligger i forekomst av bromerad
difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar. Utslapp av kvave och fosfor till Malaren-
Rodstensfjairden har minskats genom inforda skyddszoner i jordbruksmarkerna samt

DETALJPLAN FOR ASKNAS BUSSGATA 2016-09-16 SAMRADSHANDLING



vallodling i slattlandskapet. Anslutning av enskilda avlopp till kommunala ledningsnét har
ocksd minskat naringstillférseln till Malaren-Rodstensfjarden. Det foreligger risk att god
ekologisk och kemisk status inte kommer att uppnas ar 2021.

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet som tar hansyn till hur smésvalting
paverkas och hur utsliapp till Milaren kan minska. Dar foreslas atgarder som kravs for att
klara riktvarde 1M, som avser direkt utslapp fran omradet och recipienten ar en mindre sjo, ett
vattendrag eller havsvik. Enligt forslag i dagvattenutredning ska diken anldggas lings med alla
lokalgator och bussgatan. Utredningen foreslar dven att magasin anldggs inom naturomaden
och stenkistor inom de enskilda bostadsfastigheterna. Planomradet forses med kommunalt
vatten och avlopp.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

I Eker6 kommuns oversiktsplan, antagen 13 december 2015 anges bussgatan i Asknis som ett
vagreservat. I oversiktsplanen anges dven att kommunen bl.a. ska verka for att nya bostader
och verksamheter lokaliseras till centrala omraden och ligen med goda kommunikationer.
I samband med den sista utbyggnadsetappen for bostider i Sandudden diskuterades en ny
bussgata och gang- och cykelvig mellan Sandudden och Ekeré Sommarstad.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Fordelaravplanomradet gallerbyggnadsplan 002fran1939. Detharaven utarbetasendetaljplan
for ett fatal fastigheter dp 162 fran 2004, for att mojliggora for mindre fastighetsstorlekar.
Byggandsplan 002 medger 11 fastigheter som medger minsta fastighetesstorlek pa 1200 kvim
och huvudbyggnad av 150 kv (BYA) samt komplementbyggnad 40 kvm. Hojd for bebyggelsen
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DETALJPLAN FOR ASKNAS BUSSGATA 2016-09-16 SAMRADSHANDLING



uppgar till 7,0 meter nock féor huvudbyggnad. Detaljplan 162 medger fastighetstorlek av
1500 kvm samt huvudbyggnad 190 kvm och komplementbyggnad 60 kvm. Hogsta hojd
for huvudbyggnad ar 6,0 meter och maximalt 9,0 meter nockhdjd. Bussgatan ansluter till
tva befintliga byggnads-/ detaljplan, den for Eker6 sommarstad bp 001 och den for vistra
Sandudden, etapp 3 dp 171.

I omradet runt Eker6é kyrka giller omradesbestimmelser, obo3. Syftet med dessa ar att
sdkerstilla de kulturviarden som finns kring Eker6 kyrka. Omradesbestimmelserna syftar till
att sikerstélla riksintresset for kulturmiljovarden. Bestimmelserna avser att ge tillrackligt
skydd for att kulturbygden kring kyrkan skall kunna bevaras.

Tidigare planarbete

I tidigare planarbete forslogs samma strackning som detta i planforslag. Arbetet avstannade
efter samrad, d beslut togs att avvakta arbetet med den nya oversiktsplanen som blev klart
2005. Arbetet har nu aterupptagits for att mojliggora att busslinjerna ut mot Munso far ett
storre upptagningsomrade genom att passera Sandudden. I och med utbyggnad av Sanduddens
skola finns dven anledning att starka kollektiv, cykel- och gangtrafik mellan Ekero Sommarstad
och Sandudden.

Program

Om kommunen bedomer att det behovs for att underlatta detaljplanearbetet, ska kommunen
ange planens utgangspunkter och mal i ett sdrskilt program, enligt plan och bygglagen (PBL
5:10). I och med att detaljplanen har stod i 6versiktsplanen har kommunen bedomt att program
inte behovs.

Fornlamningar

Inom planomrédet finns inga kdnda fornlamningar.

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddsomrade.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for ostra Mailaren, inom vilket sirskilda
foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Linsstyrelsen i Stockholms ldn, Stockholm
Vatten, Norrvatten och Ekeré kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del av hos de
medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av programomréadet.
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Landskapsbildskydd

For den 0ppna marken runt Ekero kyrka géller ett forordnande enligt 19 § Naturvardslagen
och 122 § byggnadslagen avseende landskapsbildskydd. Beslut av lansstyrelsen togs 1967-11-
29. I lansstyrelsens forordnandebeslut (resolution) anges att nybyggnad inte ar tillatet utan
tillstdnd och att det ar forbjudet att anlagga véigar, falla trad, dra luftledningar, anordna upplag
liksom att utfora schaktningar och utfyllningar.

Da bussgatan och tillkommande bebyggelse i Ostra delen av planomrédet berors av
landskapsbildskyddet maste kommunen soka tillstdnd hos Léansstyrelsen for att dessa atgarder
ska kunna genomforas och att detaljplanen ska kunna realiseras, detta méste goras i samband
med att detaljplanen skickas pd granskning. Se vidare i miljokonsekvensbeskrivning for
paverkan pa landskapsbildskydd.

iillhér lanssiyreisens .
Stockholms lan beslut de*
i, 2l e~/ P65 R

e Kyrkfiarden

-

\.

—— Grins {6r omrfde for vilket hemstdlles om for-
srdnende ydmlikt 122 § BL och 19 § NL

Det rodmarkerad omradet ar dar landskapsbildskyddet galler, bussgatan passerar en del av omradet.
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BEHOVSBEDOMNING AV MKB

Under framtagandet av aktuellt planforslag har en behovsbedomning gjorts for att bedoma
om planens genomforande kan antas medféra betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen
presenterasiettseparatdokument, daterat maj2016. Konsekvensernaavplanens genomforande
beskrivs ocksd i denna planbeskrivning.

Sammanfattning

Kommunen har genomfort en behovsbedomning enligt PBL 4 kap 34 § och miljobalken 6 kap 11
§ for aktuell plan. Planforslaget bedoms vara forenligt med bestammelserna i Miljobalken. Vid
behovsbedomningen har kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4 sarskilt beaktats och inte
ansetts vara uppfyllda. Bilaga 4 till MKB-forordningen anger vilka karaktaristiska egenskaper
i planen som ska bedomas samt vad som ska beaktas med hansyn till typen av padverkan och
vilket omrade som kan komma att paverkas.

En behovsbedomning ar gjord i samband med framtagandet av samradshandlingarna i form av
en checklista. Av checklistan framkommer att det finns risk for for betydande miljopaverkan pa
natura 2000-omradet, samt gillande ras- och skred, landskapsbild samt miljokvalitetsnormer
for vattenforekomster och att en miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram.

Kommunens stéllingstagande

Mot bakgrund av ovanstdende stillningstaganden bedomer Eker6 kommun att planens
genomforande bedoms medfora en risk for betydande miljopaverkan. En miljobedomning av
planen méste dirmed genomforas och behov av en miljokonsekvensbeskrivning finns.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning, baserat pa redovisat underlag och med de
motiveringar kommunen anfort, att ett genomférande av detaljplanen kan antas medfora
betydande miljopaverkan och att en miljobedomning enligt 6 kap. 11 § miljébalken och 4 kap.
34 § plan- och bygglagen (2010:900) behéover tas fram.

FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Férutséttningar

Inom planomradet mellan Sandudden och Ekeré sommarstad ligger 15 villor inbaddade i
skogen mot dskanten. Dessa villor har en varierad élder, variation i vaningsantal, takutseende
och farg.

Férslag
Detaljplanen forslar mojligheten till att avtyckning sker och atta nya bostadsfastigheter kan
tillkomma. Fastighetstorleken foreslas att variera mellan 1000 kvm till 3000 kvm.

For friliggande hus regleras byggnadsarean till totalt 250 kvadratmeter, varav uthus och garage
far uppta hogst 60 kvadratmeter, och bruttoarean till 350 kvadratmeter.Bestimmelsen utgar
fran byggnads- och bruttoarea samt minsta fastighetsstorlek som generellt anvinds i nyare
detaljplanerinomtitortsbandeti Ekero kommun. Forbostadsfastigheterna anges dven nockhojd
samt byggnadshojd, inom detaljplanen foreslas tva olika byggnadshéjder och nockhojder.
Inom de fastigheter som ligger inom den hogre delen foreséas en hogsta byggnadshéjd av 6,0
meter och nockhojd pa 9,0 meter. Inom de foreslagna fastigheterna som ligger langre ner mot
lokalgatan/bussgatan foreslas en byggnadshojd pa 4,5 meter och nockh6jd pa 7,5 meter. Detta
innebar att fri sikt kommer att ges fran fastigheterna som ligger ovan.
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Friliggande hus ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrians och 6 meter fran grins mot vag.
Vid stark sluttande terrang medger planen att garage far byggas narmare dn 6.0 meter fran grans
mot vag, daremot far garageinfarten ej forlaggas direkt mot vig. Denna bestimmelse provas
vid bygglov. Prickmark och korsmark har inforts i plankartan for att se till att huvudbyggnad
inte placeras for 1angt ner mot Allévagen, for hogt upp dar terrdngen ar som brantast samt for
att hélla ett viss skyddsavstand till Ekerovigen. Genom denna placeringsbestimmelse ges en
tydligare struktur lings de nya lokalgatorna.

I plankartan redovisas forslag till avstyckningar i form av illustrationslinjer. Linjerna ar
dock inte slutgiltiga eller exakta, och alla avtyckningar maste godkinnas och genomforas av
Lantmateriet.

Gator och trafik

Férutséttningar

Genom planomrédet loper Alléviagen som ar den vag som bussen gar langs. Omradet med
villor ligger langs vigen Hasselbacken. Alla vagarna ar grusad och ar mellan 4-5 meter breda.
Inom o6stra delen av planomradet finns det en stor grop som ar kvar sedan Sandudden var en
grustakt.

Forslag

Lokalgatan ligger lagt i landskapet och foljer befintlig grusvagsniva. Bussgatan foljer befintlig
terrang och dras si att branta lutningar har kunnat undvikas. Inom omradet for BUSSGATA
ges mojlighet till utformning med 4,5 meters korbana med motesplatser som forordas. Pa
LOKALGATA1 ges mojlighet till utformning av 6,5 meterskorbana utan motesplatser. Utrymme
ges for att forbattra korsningen vid allén ur trafiksakerhetssynpunkt och for att medge att buss
skall kunna svianga av mot kyrkan. Hastigheten forutsatts till max 50 km/tim. For att hindra
oonskad genomfartstrafik av personbilar pa bussgatan ska hinder for personbilar anordnas
vid Viastra Sandudden och i bussgatans vastra dnde. Gropen i planomradets Ostra del maste till
viss del fyllas igen for att mgjliggora for bussgatan.

Inom omradet dar fortatning foreslds behovs nya lokalgator med vandplan anldggas. Dessa
vandplaner ar utformade efter mgjligheten for sopbilar att vianda.

AR
’\%' !

Sektion over bussgata, med en fond av vegetation med belysningsarmaturena i ena delen och ldgre vegetation
Gt andra hallet.
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Gang- och cykeltrafik

Férutséttningar
Omrédet mellan Sandudden och Eker6 sommarstad ar ett populéart promenadomrade. Gdende
och cykeltrafik anviader den befinliga lokalgatan da ingen separat g/c vag finns inom omradet.

Férslag

Géng- och cykelviagen utformas med en bredd av 2,5-3,0 meter och forldggs parallellt med
bussgatan och lokalgatan. Belysningsarmatur placeras langsmed géng- och cykelviagen, sa
denna kan nyttjas vid alla arstider och tider pa dygnet.

Kollektivtrafik

Férutséttningar

Den narmsta busshéllplats till planomradet ar Allévagen som ligger i korsningen Ekero kyrkvag
- Allévagen. Denna forsorjs av buss 309 som gar till Kaggeholm, Helgo. Bussen gar normalt en
gang i halvtimmen.

Férslag

Idag garbuss 309 neriSandudden och sedan upp till Ekeréviagen och ner till Ekero sommarstad.
Genom anlidggandet av bussgatan kommer den inte behova ga upp till Ekerovigen utan kan
fi en genare och snabbare vig mellan Sandudden och Ekerd sommarstad. Aven bussarna som
gar langre ut pA Munso, som nummer 311 och 312 kommer att kunna ga via Sandudden och
dirmed fa ett storre upptagningsomrade. Hallplats planeras centralt i Vastra Sandudden och i
anslutning till frukttradsallén.

Natur

Férutséttningar

Planomradet ingar i en av de i Stockholmsregionen utpekade grona kilarna och korsar dven ett
omrade som redovisas i kommunens inventering av vardefull natur. Omradets naturvarden
utgors av ett tallbevuxet parti av Uppsaladsen samt strandiang med strandalskog och zon i
vattnet med smésvalting. En omfattande avverkning har utforts i delar av omréadet som bland
annat omfattar det gamla grustaktsomradet. Planomradet ansluter dven till appeltradsallén
som gar langsmed Ekero kyrkvag. Denna omfattas av miljobalkens generella biotopskydd.
Planomradet ingar dven i RUFS (Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen) 2010 som
gron kil.

Férslag

Inom planomradet har en del av omradet pekats ut som NATUR. Inom anvandningen NATUR
har egenskapsbestammelser satts som skog, 6ppen och passage. Egenskapsbestammelsen
skog innebar att skogen ska bevaras och skotas, oppen innebar att marken ska skotas och
héllas 6ppen. Detta omrade sparas for att ge mojlighet till passage samt som en buffer mot det
oppna landskapet ner mot vattnet. RUFS grona kil ska bevaras och inte byggas igen darmed
ar det av vikt att endast farre antal bostadsfastigheter tillkommer och att passager bevaras och
forstarks i detaljplanen. Se vidare i miljokonsekvensbeskrivningen for vilka dtgarder som kan
kravas for appeltradsallén.
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Overgripande inventering av de olika naturmiljéerna. Tvé siktlinjer dr 1. Liings med befintlig traktorvig
2. Upp emot Ekerévdgen och tallar.

Landskapsbild

Férutséttningar

Planomradet bestar av skog och nedanfor detta i omradet mot Eker6 kyrka ar det 6ppen
akermark som har stort bevarandevirde. Ur planbeskrivningen for omradesbestaimmelserna
for omradet kring Eker6 kyrka ar skilet for bevarande Omradet utgor en sdarskilt vdardefull
miljo. Ett hogt antikvariskt hdnsynstagande dr motiverat vid komplettering av befintlig
bebyggelse och vid fordndringar som pdtagligt kan paverka landskapsbilden runt kyrkan i
ett helhetsperspektiv - d v s sudl natur- som kulturmiljoer.

Férslag

Landskapsbilden kommer att fordndras i samband med att en bussgata anldggs. Genom att
anpassa gatan till terrdngen och vegetationen kan dess paverkan minskas. Planen foreslar att
bussgatan gar i gransen mellan skog och det 6ppna lanskapet. Genom en god gestaltning av
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bussgatan kan den battre smilta in i befintligt landskap. Exempelvis genom en lagre vag jamfort
med intilliggande mark samt att placering av belysning endast sker pa en sida av vigen och da
fordelaktigt mot skogsdelen. Se vidare i miljokonsekvensbeskrivningen om de konsekvenser
som péaverkar landskapsbilden.

Geotekniska forhallanden

Férutséttningar

Enligt SGU jordartskarta sa bestar planomradet av flertalet olika jordarter, sand, grus, och
indlvssediment. En geoteknisk utredning har dven utforts av SWECO. Dar bussgatan ar tankt
att uppforas finns mestadels barrskog med viss 16vskog, utom pa fastighet 1:331 dar omradet
ar tackt av gras och mindre buskage. Soderut ligger Mélaren. Avstandet mellan bussgatan och
Mailaren ar som minst ca 190 m och som storst ca 260 m. Marklutningen dr ganska brant i
detta delomrade vilket kdnnetecknas av rullstensasar som i detta fall stracker sig i nordvastlig
till sydostlig riktning.

Inom detaljplanens vistra del bestar marken av ett 6 m maktigt sandlager mellan nivaerna +23
och +29 som har inslag av silt. Sanden underlagras av a&smaterial. Djup till berg ar oként och har
inte undersokts. Sandlagret avtar soderut och dar bestar jorden av ett lager torrskopselera och
lera med mindre sandskikt som har en maktighet pa total ca 7 meter, under finns dsmaterial.
I den Ostra delen dar det ar foreslaget bostadsfastigheter bestdr marken i norra delen av siltig
sand medan langre soderut sa underlagras sanden av lera.

Inom den stracka som bussgatan ar foreslagen att gé har provtagning gjorts pa 6 punkter. Inom
dessa punkter visar tva av punkterna som ar utforda pa asen friktionsjord med en maktigthet
pa 4 m. I en punkt som ar placerad under dessa bestar jordlagret av ett 3 m maktigt lerlager
som underlagras av friktionsjord. Inom fastigheten Asknis 1:331 har tre undersokningspunkter
genomforts. Pa grund av sporadiska och heterogen utfyllning kan jordlagerfoljden skilja sig pa
omradet. Punkterna visar fyllning av lera och underliggande dsmaterial.

Forslag
I den geotekniska utredningen som Sweco har genomfort beskriver de stabiblitets- och
sattningsforhéallandena.

Stabilitetsforhédllanden

Stabiliteten for omradet ar tillfredsstallande i befintligt tillstdnd. Vid projektering av bussgata
och bostadsfastigheter behover stabiliteten undersokas vidare. Uppfyllnader eller schakter
storre an ca 2,5 m kan medfora stabilitetsproblem. Vid de omraden dar lera forekommer, finns
risk for bottenupptryckning i fall schaktning till storre djup sker. Detta pa grund av lerans daliga
permeabilitet som orsakar en grundvattenyta vid lagrets underkant. Vid klimatforandringar
som eventuellt orsakar hogre vattenstdnd i Malaren okar risken for bottenupptryckning da
trycket i lerans underkant okar. I grundvattenmaitningar vid en punkt har en 6vre och undre
vattenyta uppmats. Detta tyder pa en hogre grundvattenyta i 4sen. Vid anlaggning av gatu-,va-
eller bostads anlaggningar vid dsen behover grundvattenytan undersokas vidare. Utvardering
av undersokningar visar att omraden dar friktionsjord har tolkats tyder pa valdigt 10sa lager av
material som har vaxellagrat med friktionsmaterialet. Detta forsamrar markens forutsattningar
avsevart och atgard kravs vid byggnation.

Sattningsforhallanden

Vid uppfyllnad nidra omrdden med lera uppkommer sittningar vilka skall beaktas vid
grundlaggning av byggnader eller byggnad av gatuanldaggningar. Risk for sattningar finns pa
omradet om bussgatan/lokalgatan byggs pa mark med lera. Sattningsforhallanden behover
utredas vidare i senare skede.
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Efter genomgéang av utredningen har en bestimmelse om palning inforts vid byggnation
av de bostadsfastigheter som foreslas i detaljplanen. For bussgatan kommer ytterliggare
undersokning krivas for att sdkerstilla anldggandet.

Markfororeningar

Férutséttningar

I'samband med den geotekniska undersokningen har dven fastigheten Asknas 1:331 undersokts
for markfororeningar. Samtliga genomforda analyser visar fororeningsnivaer under riktvardet
for kanslig markanvandning, KM.

Forslag
Inga atgarder kravs da analysen pavisar att fororeningsnivaerna ar under riktvardet.

TEKNISK FORSORJNING

VA, aviopp och dagvatten

Forutséttningar
Inom planomradet finns kommunalt vatten och avlopp i Alléviagen.

Inga dagvattenledningar finns i omradet.

Férslag
Nytillkommande fastigheter ansluts till befintlig ledning for vatten och avlopp.

En dagvattenutredning har tagits fram av WSP for att utreda forutsattningarna till lokalt
omhindertagande av dagvatten samt att se till att miljokvalitetsnormerna uppfylls.

Eftersom det dnnu inte finns detaljerad information om hur utredningsomradet kommer att
bebyggas, har det forutsatts att maximal tillaten bebyggelse enligt planbestimmelser kommer
att uppforas.

Langs bussgatan foreslas diken med infiltration, pa bada sidor av bussgatan. Bussgatan ligger
i princip rakt pa en hojdlinje vilket innebar att diken langs bussgatan inte kommer att ha en
naturlig lutning. Vatten kommer sannolikt istillet att bli stillastiende i dikena och dikena
kommer att fungera som magasin varav vattnet kommer att avlagsnas genom att det infiltrerar.
Som forslag ska diket gravas ut sa att en lagpunkt i utredningsomradet nira fastigheterna
uppnas.

Diken bor dven anliggas lings samtliga lokalgator. Aven dessa bor grivas ut si att lutning mot
lagpunkten uppnas. Nar tillrackligt mycket vatten stigit i dikena ska det genom lagpunkten
kunna bradda genom en ledning till de diken som ar befintliga pa den angransande akermarken
soderut.

For att siakerstilla att allt dagvatten omhéandertas pa plats kommer magasin att behdvas.
Antingen kan magasin, i form av mindre stenkistor, placeras ut pa varje fastighet eller sa
kan storre magasin anvandas. Storre magasin placeras lampligen i de omraden som enligt
planbestaimmelser ska utgoras av naturmark. Alternativ till underjordiska magasin ar
dammar. Eventuella dammar i utredningsomradet kommer med stor sannolikhet inte kunna
uppratthalla vattenspeglar utan kommer att fungera som torra dammar.

Det ar lampligt att naturmarken gravs ut sa att den haller en lagre niva 4an omgivningen och
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dirmed kan fungera som Oversvimningsyta vid stora floden. Naturmarken kan ocksa utgora
en lamplig plats for utplacering av tradgropar, som komplement till 6vriga atgarder.

Med tanke pa utredningsomradets utformning, dar bussgatan utgér en smal remsa utan
omkringliggande mark, ar det mycket svart att se till sd att allt dagvatten fran utredningsomradet
omhiéndertas pa plats. Vid extrema regntillfiallen maste det finnas mojlighet for dagvatten att
rinna ivag s att 6versvimning inte uppkommer. Dirav forslaget att omradet ges en lagpunkt
dit vatten fran samtliga diken kan ansamlas och bradda genom en ledning till de diken pa den
angransande akermarken soderut.

I detaljplanen infors bestimmelse om stenkistor inom bostadsfastigheterna och diken liangs
med lokalgatorna och bussgatan.

Slutsatser

Den planerade bebyggelsen kommer ge upphov till 6kade floden. Atgirder for att hantera
de storre flodena behover sittas in for att dagvatten frén utredningsomradet ska kunna
omhéndertas pa plats.

Utredningen rekommenderar diken med makadam i botten for infiltration som en 16sning
att tillampa langs bussgatan och dven lings lokalgator. For att sikerstilla att allt dagvatten
fordrojs behovs magasin. Stenkistor ar foreslagna men dven andra dagvattenatgirder, sisom
dagvattendammar, kan tillimpas. Som komplement kan tradgropar placeras i de omraden
som avsatts till naturmark. De foreslagna dtgarderna ar i linje med principen om LOD.

Planen att bygga en bussgata samt omvandla befintlig mark till ett antal fastigheter gar att
genomfora utan att Natura 2000 omradet Asknisviken péverkas negativt, forutsatt att
rekommenderade dagvattenatgarder genomfors.

Varme

Nya byggnader ska utformas sa att energibehovet begrinsas genom laga virmeforluster och
effektiv virmeanvandning. Uppvarmning av bebyggelsen bor ske med vattenburna system for
att ha flexibilitet for framtida forandringar och val av nya varmekallor. Ett vattenburet system
kan hdmta virme fran fjarrvarme, narvarme, enskild panna och berg-, jord- och sjovirmepump.

En av de viktigaste atgdrderna for att uppna ett hallbart samhalle ar att 6verga till energieffektivt
energisystem som baseras pa fornybara energiresurser. Fjarrvarme, narviarme eller enskild
panna kan baseras pa fornybara energiresurser (Biobransle, till exempel pellets) och bor darfor
viljas i forsta hand. Jord-, sjo- eller bergvarmepumpar drivs med el vilket inte nodvandigtvis
innebar en 6vergang till fornybara energiresurser och bor darfor valjas i sista hand.

Solvarme eller solceller kan med fordel komplettera och effektivisera uppvarmningssystem.
Uppvarmning med direktverkande el ska undvikas. Ovanstiende rekommendationer som
beror uppvarmningen bidrar till uppfyllelse av de nationella miljokvalitetsméalen som ar i linje
med Sveriges och EU:s klimat- och energipolitiska malsattningar. Fjarrvirme/narviarme ar
inte aktuellt att bygga ut inom planomrédet.

El
Ledningsnait for el finns utbyggt.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt de regler, som géller for kommunens sophantering. Sophantering
sker inom respektive bostadsfastighet. Vandplaner utformas sa att sopbilen kan vinda.
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MILJOPAVERKAN

Buller

En enklare bullerberikning har utforts dar riktvarden klaras 20 meter fran Ekero kyrkvag. Ett
omrade av10 meter med NATUR har inforts och sedan har korsmark lagts pa bostadsfastigheten
10 meter in, vilket mojliggor att krav om 55 dBA kommer uppratthéllas.

Radon

Enligt Eker6 kommuns radonriskkarta ligger planomréadet inom normalrisk for radon.

Luftkvalitet

Planen forvintas inte markant oka trafikrorelserna. Luften i Ekero har inte halter av
fororeningar som Gverstiger miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken och kommer
inte att Overskridas vid genomforandet av foreslagen plan. Kommunen har stor andel
bilburen pendlande arbetskraft och bidrar diarigenom till att miljokvalitetsnormer 6verskrids
i andra kommuner. Den glesbebyggda karaktiren medfor att personbilar anvinds i stor
utstrackning. Tatare bebyggelse i centrala delar med god kollektivtrafik kan bidra till 6kad
andel kollektivtrafikresor. Bostdderna i denna detaljplan har god tillgang till kollektivtrafik
samt mojliggor till att fler tar bussen da detaljplanen mgjliggor en mer effektiv vag for bussen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

I detaljplaner ska det anges vem som ska vara huvudman for den allménna platsmarken.
For befintliga bostdderna i direkt anslutning till detaljplanen och for omréde som i denna
detaljplan markerats som LOKALGATAz2, finns byggnadsplan frdn 1939. For ovriga delar
saknas detaljplan. Omradet skots enskilt. Med hansyn till dessa forhallanden, samt med
hansyn till underliggande politiska beslut, foreslas LOKALGATA2 och NATUR skétas under
enskilt huvudmannaskap. BUSSGATA och LOKALGATA1 foreslas skotas under kommunalt
huvudmannaskap da det ar en anliggning som inrattas for att forbattra kollektivtrafiken
mellan Sandudden och Ekeré Sommarstad.

Kommunen genom Roslagsvatten AB ar huvudman for anlaggningar for vatten och avlopp,
dock ej dagvatten.

Ellevio AB ar ansvarig for omradets elforsorjning.

Ansvarsférdelning
Kommunen ansvarar for att bygga ut och forvalta BUSSGATA samt LOKALGATA1.

Fastighetsidgarna till kvartersmark och allmén plats under enskilt huvudmannaskap ansvarar
for utbyggnad av dessa omraden.

Roslagsvatten AB ansvarar for utbyggnad av kommunalt VA.

Ellevio AB ansvarar for elnatet i omréadet.
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Avtal

Enligt Eker6 kommuns riktlinjer for exploateringsavtal ska exploateringsavtal skrivas nar
kommunen ar huvudman eller ifall exploatoren ar ett foretag som ska nyexploatera ett storre
omrade. I de fall omradet fraimst bestir av fortatning, ska exploateringsavtal inte tecknas.
Anlaggningar sd som lokalgata ska byggas ut av en lokal gemensamhetsanldggning. Ifall det
inte finns en gemensamhetsanlidggning i omradet sa ska detta inrattas. Ansokan om bildande
av gemensamhetsanlidggning kan initieras av fastighetsagare eller av kommunen och ansoks
hos lantmateriet.

Genomférandetid
Genomforandetiden ska vara 10 ar riaknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering och -bildning
Nybildning av fastigheter ska ske i Overensstimmelse med detaljplan efter ansokan hos
Lantmateriet. Fastighetsbildning ska som regel sokas av fastighetsiagaren.

Tabellen nedan redovisar vilka fastigheter som tilldelas nya byggratter och ifall
fastighetsreglering krivs med nigon annan fastighet for att byggratten ska ga att utnyttja.

Fastighet Antal tillkommande byggrétter Fastighetsreglering?
Asknis 1:8 4 st (totalt 4 st) Nej

Asknis 1:7 2 st (totalt 4 st) Nej

Asknis 1:298 2 st (totalt 4 st) Ja, med Asknis 1:297
Asknis 1:297 2 st (totalt 4 st) Ja, med Asknis 1:298

Gemensamhetsanléggning

For forvaltandet av anldggningarna inom det enskilda huvudmannaskapet bor en eller flera
gemensamhetsanlaggningar skapas. Exempelvis kan en gemensamhetsanlaggning bildas for
vardera viagomrade och en gemensamhetsanlaggning for naturmarken, med en gemensam
forvaltande samfallighetsforening. Detta for att rationalisera forvaltandet. Bildande av
gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar gors av Lantmateriet efter ansokan,
se mer under ekonomiska fragor.

Ansokan om bildande av gemensamhetsanlaggning kan goras av fastighetsiagare vars fastighet
ska delta i anlaggningen eller av kommunen, se §18 Anlaggninslagen (1973:1149).

Ledningar
Vattenfall 4ger en kraftledning som gar genom planomradet 6ver Asknis 1:8 och Asknés 1:273.

Bussgata

Omradet for bussgatan ar utpekat i oOversiktsplanen 2005 som vigreservat (s. 69 i
oversiktsplanen). For att fa full befoganderatt for vigomradet finns olika tillvigagangssatt.
For detta omrdde kommer Ekeré kommun att anséka om bildande av officialservitut hos
Lantmaéteriet. Genom officialservitutet ansoks om upplételse till formén for Trakvista 3:99
med belastning pa Asknis s:3, Askndis s:10, Asknis 1:298, Asknis 1:165 och Asknés 1:331.
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Tekniska fragor

Végar

Detaljplanens syfte ar bland annat att tillskapa en ny viag mellan Eker6 Sommarstad
och Sandudden. Med en sddan koppling forbattras kommunikationsmojligheterna med
kollektivtrafik och GC-trafik och ger en mer trafiksaker passage till Ekero tatort. I anslutning
till Sandudden ska hinder finnas som hindrar obehoriga fordon att passera. Bussgatan ska
utformas med en korbana om 4,5 m med motesplatser. GC-viagen ska vara 2,5-3,0 meter bred.

Lokalgatornas utformning bestams av framtida forvaltande gemensamhetsanlaggning och
dennes styrelse. Antalet angriansande fastigheter ar sa pass begriansat att vigen inte bedoms
behova asfalteras. Vandplaner méste komma till stand

Parkeringsplatser
Parkering for bostad ska l6sas inom egen fastighet, savil for eget behov som for gastparkering.

Dagvatten

Dagvatten ska framst omhindertas inom egen bostadsfastighet med hjalp av stenkistor.
Inom ett omridde av naturmarken ska dagvattenmagasin anliggas for att mojliggora
dagvattenfordrojning for fastigheterna vaster om detta. Hantering av vagdagvatten ansvarar
berord huvudman for, inom LOKALGATA1 och BUSSGATA ar kommunen huvudman
och ska ansvara for skotsel och dylikt for dagvatten. Inom LOKALGATA2 ansvarar berord
samfallighetsforening for hanteringen av dagvatten.

Ekonomiska fragor

Férdelning av kostnader

Kostnader for fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanliggning tas ut enligt
Lantmateriets taxa. I varje forrattning fordelas kostnaderna efter vad Lantméteriet anser vara
skaligt.

Anslutningsavgift
Anslutningsavgift for VA debiteras separat utifrin kommunens VA-taxa. Roslagsvatten AB
ansvarar for utbyggnad av VA-nitet.

Anslutningsavgift for el debiteras av Ellevio AB enligt deras taxa.

Férvaltning

Kommande gemensamhetsanldggning och for denne ansvarande forening ansvarar for
forvaltning av lokalgata och naturomréden. Detta innebidr savil ekonomisk som teknisk
forvaltning for att omradena ska uppfylla funktionen enligt detaljplan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av tjinstemén pa stadsarkitektkontoret i samarbete med
teknik- och exploateringskontoret.

STADSARKITEKTKONTORET

Tommie Eriksson Anna Bengtsson
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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