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Godkannande av kravspecifikation for planprogram for
Brygga 1:6 m.fl. (Brygga)

Dnr SBN24/11

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att foresla kommunstyrelsen att godkanna
kravspecifikation gallande planprogram for Brygga 1:6 m. fl. (Brygga) Dnr KS23/56.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsen har 2014 respektive 2018 beslutat att ge positiva planbesked for
byggnation av bostader pa fastigheterna Brygga 1:6 (ALM, f.d. Jarntorget) respektive
Tappsund 1:32 (BoKlok). Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 2 oktober 2018 §
114 att ge Miljo- och stadsbyggnadskontoret i uppdrag att inleda en planldaggning for Brygga
1:2, Brygga 1:5, Brygga 1:21, Brygga 1:22, Tappsund 1:57, Brygga 1:6, Tappsund 1:32, del av
Tappsund 1:1 samt del av Bryggavagen.

Planlaggningen ska foregas av ett planprogram som ska utgora underlag for Ekeré kommuns
upprattande av en eller flera detaljplaner for programomradet. Planprogrammet avses att
upprattas med exploatérsdriven planprocess och i enlighet med kommunens rutin for detta
har en kravspecifikation upprattats. Denna innehaller fragor av sarskild vikt samt preliminara
stallningstaganden och kravstallningar fran kommunen.

Under framtagandet av kravspecifikationen har planeringsenheten konstaterat att omradet
for program bor omfatta fastigheter med positivt planbesked; framst Brygga 1:6 respektive
Tappsund 1:32 samt kommunens fastigheter Tappsund 1:57, delar av Tappsund 1:1 och vid
behov delar del av Bryggavagen. Darmed foreslas att fastigheterna Brygga 1:2, 1:5, 1:21 samt
1:22 inte ingadr i planarbetet som ar nédvandiga for programarbetet. Det behover utredas
hur och om en strandpromenad norr om omradet kan anordnas men framst hur nya
bostadsomraden kan anslutas till rekreativa varden i norr och séder (vattnet respektive
Ekebyhovsdalen). Omradet for program kan utdkas senare, fére samrad, om kommunen
bedomer det rimligt och lampligt. Omradet ska ses som en helhet ihop med vision for Ekero
centrum (Strukturplan & Gestaltningsvision for Ekeré Malarstad).
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Planeringsenheten bedomer att kravspecifikationen ger ett bra underlag for det vidare
program- och planarbetet.

Beslutet att starta planprogrammet beddms inte patagligt medfora direkta eller indirekta
konsekvenser for barn.

Beslutsunderlag
Kravspecifikation 2024-01-30

Arendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 2 oktober 2018 § 114 att ge Milj6- och
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att inleda en planldaggning for Brygga 1:2, Brygga 1:5,
Brygga 1:21, Brygga 1:22, Tappsund 1:57, Brygga 1:6, Tappsund 1:32, del av Tappsund 1:1
samt del av Bryggavagen. Planlaggningen ska inledas med ett planprogram som ska utgora
underlag for Ekeré kommuns uppréattande av en eller flera detaljplaner inom
programomradet. Enligt gallande oversiktsplan, antagen 2018, ska mojligheten att utveckla
en strandpromenad utredas och, om mojligt, integreras i detaljplan vid sjonara lagen inom
tatortsbandet. Strandpromenaden ar under utbyggnad och avses att laggas fast i de
detaljplaner som beroérs.

En bakgrund till uppdraget var Byggnadsnamndens beslut den 7 februari 2018 §47, da man i
samband med avgbérande angaende ansdkan om bygglov patalade att detaljplanering av
fastigheten Brygga 1:2 samt angransande bostadsfastigheter bor prioriteras for att
sakerstalla strandpromenad och tillgénglighet till strandomradet, samt utreda i vilken
omfattning utbyggnad kan ske. For att mojliggora utbyggnad av strandpromenaden i
enlighet med inriktningen i 6versiktsplanen ansags att markfragan pa Brygga 1:2 och Brygga
1:5 beho6ver utredas i kommande planarbete.

| Ekeré kommuns 6versiktsplan ar programomradet utpekat som fortatningsomrade inom
befintlig bebyggelse fore ar 2030. Gallande detaljplaner inom omradet ar nr 78, antagen
1981-03-03 (laga kraft 1981-06-26) samt nr 70, faststalld 1976-02-25. Genomférandetiden
for dessa har 16pt ut. Fastigheterna Brygga 1:2, Brygga 1:5, Brygga 1:21 och Brygga 1:22
omfattas inte av ndgon detaljplan. For fastigheten Brygga 1:6 respektive Tappsund 1:32 finns
positiva planbesked. Inom den lagakraftvunna detaljplanen for Fredrikstrandsvagen, Brygga
1:3 m fl. ingar att Fredrikstrandsvagen ska byggas ut for busstrafik, vilket dock visat sig inte
vara genomforbart pa grund av bland annat topografiska forutsattningar.

Planprogrammet avses att upprattas med exploatorsdriven planprocess i enlighet med
kommunens rutin. Darfor har en kravspecifikation utarbetats som innehaller fragor av
sarskild vikt samt prelimindra stallningstaganden och kravstallningar fran kommunen.
Kravspecifikationen utgor utgangspunkt for planprogrammet och anger ramarna for
uppdraget. Enligt kravspecifikationen ska planprogrammet 6vergripande studera lamplig
struktur, hojder och volym for byggnation i omradet, samt lampligt antal bostdder och
etapper fér genomférandet. Aven behovet av friytor som lekplatser och parker ska klargéras
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liksom utreda hur och om en strandpromenad norr om omradet kan anordnas, om en
eventuell badbrygga pa kommunens mark kan anordnas, behov av kommunal service och
principiella gestaltningsprinciper. Omradet ska ses som en helhet ihop med vision fér Ekero
centrum (Strukturplan & Gestaltningsvision fér Ekeré Mdlarstad) gallande exempelvis
typologi, kvalitet och gestaltning samt en smastadsmassig bebyggelsefront langs
Bryggavagen.

Da omgivningspaverkan kan forekomma fran verksamhet vid Bryggavagen ska dven
skyddsavstand och skyddsatgardsbehov utredas. Dessutom ska planprogrammet féresla en
etappindelning for kommande detaljplaner och utbyggnad samt preliminar fordelning av
kostnader och intakter. En grov uppskattning av overgripande och preliminara ekonomiska
konsekvenser for kommunen vid ett genomférande av kommande detaljplaner ska ocksa
redovisas. Det kan réra exempelvis behov av troskelinvesteringar, kostnader fér utbyggnad
allman plats och annan infrastruktur samt drift- och underhallskostnader.

Vid avgransning av omradet for program och framtagandet av kravspecifikation har
planeringsenheten konstaterat att fastighetsagarna for Brygga 1:2, Brygga 1:5, Brygga 1:21
och Brygga 1:22 inte har ansdkt om planbesked, bygglov eller pa annat satt indikerat intresse
for att utveckla for sin fastighet. Fastigheten ar inte planlagd men beviljade bygglov reglerar
befintliga byggnader. Kontakt med fastighetsdagarna bekraftar att planer for utveckling
saknas i nulaget. D3 fastighetsdgarna bade saknar forutsattningar for plangenomférande,
och incitament att bekosta planerad planlaggning, bedoms det inte lampligt att inleda
planldggning av berorda fastigheter. Planeringsenheten bedémer dock att det ar bade
mojligt och lampligt att inom planarbetet utreda olika alternativ for att sakerstalla
strandpromenaden, dven utanfér omradet for program, vilket kan beréra bland annat
Brygga 1:2. Det bedoms ocksa lampligt att utreda hur pagaende verksamhet inom
Alverbacks Ekologiska blommor AB kan fortga utan storningar for tillkommande
bostadsbebyggelse.

Mojlighet finns, om fastighetsdagarna for Brygga 1:2, Brygga 1:5, Brygga 1:21 och Brygga 1:22
ansoker om och far positivt planbesked, att utéka omradet for program med hela eller delar
av fastigheterna. Bedomning om ifall utokning av omradet for program beddéms rimligt och
lampligt gors i sa fall vid behov innan planens samradsskede.

Barnkonsekvensanalys
Beslutet att starta planprogrammet beddms inte patagligt medfora direkta eller indirekta
konsekvenser for barn.

Sammanviagd bedomning

Planeringsenheten bedémer att kravspecifikationen anger de grundlaggande
planeringsforutsattningarna som ar nédvandiga for att sakerstalla att
planprogramsprocessen leder till att identifiera var ny bebyggelse ar lamplig att lokalisera,
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och vilken potential som finns att vid kommande provning i detaljplan bedéma utveckling av
platsen och forandrad markanvandning som lamplig. Omradet fér program ska endast
omfatta fastigheter med positivt planbesked; det vill sdga Brygga 1:6 respektive Tappsund
1:3232 samt kommunens fastigheter Tappsund 1:57, delar av Tappsund 1:1 och vid behov
delar av Bryggavagen. Alternativa tillvdgagangssatt for att sakerstalla strandpromenaden
inom fastigheten ska dock studeras inom ramen for planprogrammet.

Planeringsenheten foreslar att Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att foresla
kommunstyrelsen att godkdnna kravspecifikationen.

Beslutet expedieras till
Ansvarig handlaggare
Stadsbyggnadskoordinator
Kommunstyrelsen

Tommie Eriksson Emma Embretsen
Miljo- och stadsbyggnadschef Planeringschef
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